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Bozena MikoYajczyk™

FUNDUSZE CELOWE W SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Systemem finansowym Jjednostek gospodarczych nazywamy zespél
fcisle ze sobg powlgzanych instytucji finansowych i norm praw=
nych, regulujgcych procesy gromadzenia i wydatkowania &rodkdw
pienigznych w denym podmiocie gospodarczym .

Dziatalnosé spétdzielni budownictwa mieszkaniowego miesci
sig w narodowym planie gospodarczym i jest powigzana z ogdlno-
paristwowym systemem gospodarczym 1 finansowym. W zwigzku z tym
istnieje scisly zwigzek systemu finansowego organizacji spél-
dzielczych =z =zatozeniami polityki gospodarcze] i finansowe]
paﬁstwa?.

¥ niniejszym opracowaniu przedstawimy =zasady tworzenia 1
podziatu zasobdw finansowych apdéidzielni. Bgdzie to podstawg do
badad empirycznych w tym zakresle, ktére zaprezentujemy w na-
stepnym Zeszycie Naukowym poswigconym Eddzkie] Spd!dzielczoéei
Mieszkaniowej., Do prowadzenia samodzielne) dzialalnoéci_gospo-
darczej spdildzielnie budownictwa mieszkanlowego posiadajg okre-
4§lone Srodki nazywane ogdlnie gospodarczymi. Podstawg ich sg
specjalne fundusze, 2z ktérych finansuje sig¢ s&rodki trwate 1
obrotowe. Do =zasadniczych funduszy wkasnych =zalicza sig fun-
dusz udziatowy 1 =zasobowy, ponadto spéidzielnie moggq tworzyé

*Pr, adiunkt w Zaktadzie Ekonomiki Budownictwa i Inwesty-
cji Instytutu Ekonomiki Produkcji.
1 Por. J. Kaleta, W, Romanowska, Finanse orga-
nizacji gospodarczych, Warszawa 1976, s. 14.
Por. R. J a js z c z Yy k, Gospodarka mieszkaniowa, cz. IT,
Warszawa 1979, s. &4.
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tzw. fundusze specjalnego przeznaczenia, do ktérych zalicza
81932

-~ fundusz inwestycyjny,

- fundusz wkladdéw mieszkaniowych i budowlsnych,

- fundusz na remonty i konserwacje,

- fundusz spoleczno-wychowawczy,

- zakladowy fundusz socjalny,

- zakYadowy fundusz mieszkaniowy,

~ zakladowy fundusz nagréd,

- fundusze inne - tworzone na podstawie Uchwal Zarzgdu
CZSBM, podjetych w porozumieniu z Ministrem Finansdw,

Fundusz udzialowy powstaje z wplat udziaiéw czlonkowskich i
tek np. w RSM "Bawelna" osoba filzyczna Jest obowijzana zade-
klarowaé¢ co mnajmniej 10 wudzialdw, a czlonek =~ osoba prawna =
co najmniej 60 udzialéwh.

Spdidzielnia mieszkaniowa, przystgpujac do Wojewédzkie)
Spéidzielni  Mieszkaniowej, Jjest zobowigzana zadeklarowaé co
najmnied Jeden udzial w wysokoici 200 0CO z¥ na kazde 1000
zrzeszonych czlonkdéw., W ten sposdb réwniez w WSM istnieje fun-
dusz udziatowy.

Z funduszu udziazoweéo spétdzielnia moz2e finansowaé Srodki
obrotowe i trwate. Moze byé takze przeznaczony na pokrycie strat
poniesionych przez spéldzielnieg.

Fundusz zasobowy natomlast jest tworzony 25:

- wpisowezo, wnoszonego przez czlonkéw, przedawnionych ro-
szczenl o wyptatg udzialdw;

- dotacji celowych 2z funduszu rozwoju spétdzielczosci mie-
szksniowej, udzlelonych na pokrycie strat 1 finansowanie $rod-
kéw obrotowych; '

-~ umarzanych poZyczek 2z funduszu rozwoju i innych zobowig-

J Gerws?a nr 5 Redy CZSEM z 29 I 1976 r. zmieniajaca uchwale w
sprawie zasad pospodarxi finansowe] spéidzielni budownictwa miesz-
kaniowenc, "Informacie i Xomunikaty" CZSBM 1976, nr 5, poz. 27.

X UdziaYy s3 platne w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawia-
domienia o uzys¥aniu czlorkostwa, Statut RSM "Bawelna” oraz Sta-
tut Wojewddzkield Opdldzielni Mieszkaniowe) w Lodzi,

? Uchwats nr 5 Pady CZSBM...



Fundusze celowe a3 .

zad spéldzielni 2z wyjqtkiem kredytéw umorzonych w zwigzku z
przekazaniem Jednostkom panstwowym "™urzadzenia i uzbroJenia'té—
renu",

- réwnowartosci przyjetych do eksploatac)i &rodkdw trwatych
(w tym wartoici niematerialnych i prawnych) oraz #4rodkéw obrotoe
wych sfinansowanych ze $rodkéw wXasnych przeznaczonych na in-
westycje,

- rownowartoscl splaconych 2z funduszu inwestycyjnego rat
kredytu bankowego i1 zobowigzadh dlugoterminowych,

= innych Zrédel okreslonych odrgbnymi przepisami.

Fundusz zasobowy, podobnie Jak udzialtowy, moze stanowié
Zrédio finansowania £rodkéw trwalych i obrotowych a réwniez mo=-
2e byé przeznaczony na pokrycie strat,

Fundusze specjalnego przeznaczenia .

Fundusz inwestycyjny tworzy sie z:

- odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw trwalych 2z wylatkiem
sluzgcych dzialalnoscl socjalnej i spoleczno-wychowawczej,

- z czgicl czynszu za mieszkania lokatorskie, lokale wynaj-
mowane 1 zajmowane na potrzeby wlasne, przeznaczone) na spla-.
t¢ kredytu { innych zobowigzari zaciggnietych na sfinansowanie
kosztéw ich budowy;

- otrzymanych od dostawcdéw i wykonawcdw kar umownych,

- umarzanych poz2yczek 1 otrzymanych dotacji na cele inwesty-
cyjne z funduszu rozwoju spétdzielczosci mieszkaniowe],

- przelewdw ze £rodkdéw funduszu na remonty i konserwacje
na odtworzenia srodkdéw trwalych zaliczonych do zasobdéw mieszka-
niowych, z wyjatkiem budynkdw; -

- odsetek od £rodkdéw funduszu inwestycyjnego,

- innych #rédel okreslonych odrgbnymi przepisami,

Srodki 2z tego funduszu przeznaczone sg na:

- finansowanie inwestycji niemieszkaniowych,

- sptate kredytéw bankowych 1 innych zobowigzan zaciggnig-
tych na sfinansowanie kosztdw budowy lokali mieszkalnych i

6 Ibidem, poz., 28; Ekonomiczne problemy dzialalnosici oraz
propozycje i wnioski majace usprawnié organizacjg ai "ekonom15Q
dziatania spétdzielni podstawowe] na przykladzie RSM "Lokator",

1978.
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? Uchwala nr 5 Rady CZSBM...
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6 Ibidem, poz, 28; Ekonomiczne problemy dzialalnosci oraz
propozycje i wnioski majace usprawnié organizacjg i ekonomihq
dziatania spéidzielni podstawowe] na przykradzie RSM "Lokator",
1978.
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uzytkowych, uZywanych przez c¢zlonkéw na warunkach wlasnoécio-
wego prawa do lokalu lub lokatorskiego,

- pekrywanie nakladdw poniesionych na inwestycje ostatecznie
zaniechane,

2 chwilg powolania Wojewddzkie] Spétdzielni Mieszkaniowe]
i =zmian organizacyinych w spétdzielczosci, dziatalnosé inwesty-
cyino-rudowlana Jest prowadzona gldéwnie przez Wojewddzkg Spii-
dzielnie Mieszkanlowa, wystgpujgaca Jako inwestor bezpodredni,
a tylko w pgospodarczo uzasadnionych przypadkach spéidzielnie
podstawowe moga realizowaé spéidzielcze budownictwo mieszkanio-
we',

Fundusz wkladdw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z obo-
wiazkowych wplat wnoszonych przez osoby ubiegajgce si¢ o przy-
dzia} mieszkania lokatorskiego lub wtasnosciowego.

Srodki =z tego funduszu s§ przeznaczane na finansowanie
budowy mieszkan dla czlonkéw (0séb fizycznych i prawnych).

Fundusz * na remonty i konserwacje tworzy sie z odpisﬁw od
kosztdw gospodarki mieszkaniamie. odszkodowari PZU =za szkody
powstsle w =zasobach mieszkaniowych, kwot uzyskanych od wykonaw=
céw =za =z2ig Jekoié, oprocentowania rachunku bankowego érodkéw
funduszu ra remonty i konsérwacje i §rodkéw na wktady.

Fundusz ten stanowi Zrédto pokrycia kosztdw remontéw 1 kon-
serwacji oraz modernizacji zasobdéw mieszkaniowych 2z wyjgtkiem
realizowanych Jako inwestycje, sptaty rat kredytu 1 odsetek od
kredytu na remonty, finansowania wymiany $rodkéw trwatych zali-
czonych do =zasobhdw mieszkaniowych z wyjatkiem budynkdw.

Fundusz  spoleczno-wychowawczy powstaje z czg¢Sci kosztdéw gos-
podarki zasobami mieszkaniowymi, sSrodkéw otrzymanych z PKO z ty-
tutu dodatkowego oproéentowania wktaddw na ksigzeczkach.miesz-
kaniowych, dobrowolnych wpiat cztonkdw, opXat za korzystanie 2z
us2uz 1 wurzadzerl spoteczno-wychowawczych, wptat instytucji z
tytuiu udzialu w finansowaniu wspdlnych urzgqdzein 1 imprez
oraz Swiadczed BHZ "Locum" w ryczaltowe] wysokosci 100Q z% od
zawarte) indywidualnie transakcji, przy czym WSM dokonuje po-

" por. 2. Zakrzewsk i, Rachunek kosztdéw w jednostkach
organlzacyjnych spéldzielczosci mieszkaniowej, Warszawa 1979,

o7
" Ustalunych w stosunku do 1 m° powlerzchni eksploatacyjnej.
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dziatu wuzyskanych &rodkéw finansowych 1 przekazuje Je poszcze-
gélnym spéidzielniom,

Z funduszu tego Jest finansowana dziatalnosé spoteczno-wy-
chowawcza na rzecz czlonkdéw spéidzielni i ich rodzin,

Fundusz socjalny, Jest tworzony z odplsu wustalonego w sto=
sunku do funduszu ptac (w 1980 r. w RSM "Bawelna" wynosit 2,2%),
z oplat oséb 1 Jednostek organizacyjnych korzystajgcych 2z
ustug zakladowe] dziatalnos$ci socjalne] oraz ze $rodkéw przeka-
zywanych przez organizacje spoteczne oraz dobrowolnych $wiad=-
czen plenigznych pracownikéw,

Jest on Zrédlem finansowania wczasdédw pracowniczych, wypo=-
czynku dla dzieci 1 mtodzlezy, wypoczynku niedzielnego i sSwig-
tecznego, turystyki, dzialalnosci kulturalno-oSwiatowe) i wycho=
wawcze] pracowniczych ogrédkéw dziatkowych, rozwoju kultury fie-
zycznejé.

Zakladowy fundusz mieszkaniowy tworzy sig 2z odpisu ustalo=-
nego w stosunku do funduszu plac (1% w RSM "Bawelna") °?‘i
innych Zréde! okreslonych przepisami szczegdlnymi, a jest prze=-
znaczony na finansowanie budownictwa mieszkaniowego dla pracow=
nikéw, na wudzielanie pomocy finansowe] w uzyskiwaniu mieszkani
a takie na inne cele z zakresu potrzeb mieszkaniowych pracow=-
nikéw,

Zakladowy fundusz nagréd nalicza siq¢ w stosunku do funduszu
ptac (obecnie w RSM "Bawelna" wynosi 7,68%). Jest on przezna=
czony na nagrody dla pracownikdéw oraz czlonkdéw zarzgdu,

Wojewddzka Spdéidzielnia Mieszkaniowa w Lodzi korzysta prawie
ze wszystkich funduszy, oprécz funduszu hna remonty 1 konser-
wacje 1 spoleczno-wychowawczego, a fundusz wkladéw mieszkanio=
wych 1 budowlanych {stnieje przejsciowo do chwili "przekaza-
nia® kandydatéw do spéldzielni podstawowe w celu przyjecia
czlonkostwa.

e Por, ustawa o zasadach tworzenia i podzialu zaktadowego fun=
duszu nagrdéd crez zakiadowych funduszéw socjalnego i mleszkaniowe-
go z 23 IV 1973 r. “Dziennik Ustaw" 1973, nr 27, poz. 150.



