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EKONOMICZNA ANALIZA POROWNAWCZA.
PROJEKTOW BUDOWY OSIEDLT MIESZKANIOWYCH
WIDZEW-WSCHOD T RADOGOSZCZ-ZACHOD W LODZI

1 Uwagi-wstsgne

Dynamiczny rozwdj budownictw: mieszkaniowego, przy ogromie
drodkéw przeznaczanych na ten cel, nakazuje podjgoie skutecz- .
nych dziala® majqcych na celu doprowadzenie do optymalnego
przeblegu calego procesu inwestycyjnego w tym sektnrrze gospo-
darczym, tak 2z punktu widzenia ekonomicznego (ekonomiczne) efek-
tywnosci) jak i spolecznego (mozliwle najlepsze, prey | danych
érodkach, zaspokajanie potrzeb mleszkaniowych ludno$cil. W
zwigzku z tym kaZde przedsigwzigcie inwestycyjne w zakresle
budownictwa mieszkanlowego powinno byé poddane rzetelnej ana-
lizle spolecznej 1 ekonomicznej, Analizy takie powlnny byé pro=
wadzone na wszystkich etapach procesu inwestycyjnego, poczynajgc
od planu miejscowego, poprzez etap zalozehd techniczno-ekonomi-
cznych (poprzedzony ewentualnie projektami rozwigqzad koncepcyj-
nych) az do realizacji.

Szczegélne znaczenie, ze wzgledu na podejmowanie wigzqaych

¥ Dryadiunkt w Zakladzie Ekonomiki Budownictwa 1 Inwestycji
Instytutu Ekonomiki Produkecji.

3 rekied
W artykule wykorzystano materialy z pracy magiste 7
I. 0Osysek, A:Ziiza ekonomiczna budowy oOsiedla nieazkanlg—
wego na etapie =zalozef techniczno-ekonomicznych na przyk?ad:é:
dzielnicy mieszkaniowej Widzew-Wschéd i osiedla Radogoszcz-Zac 2
(maszynopis znajduje sig w bibliotece Zakladu Ekonomiki Budowni-
ctwa 1 Inwestycji UL).
.
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decyz}i, inwestycyjnych ma ocerna efektywnesSci inwestycji w fa-
zie opracowywania =zalozer techniczno-ekonomicznych., Analiza do=-
kornana w te) fazie ma na celu zbadanie i oceng ekonomiczne]
efektywnoici inwestycJi oraz wybdr najlepszego wariantu = jezell
zatofenla sg opracowane alternatywniez.

Ze wzglgdu na brak opracowanych rozwigzafi wariantowych na
etapie =zaloZerl techniczno-ekonomicznych dla spétdzielczych osie-
d1i mieszkaniowych realizowanych na terenie m, odzi, w pracy
nie moZna bylo przeprowadzié badah dotyczgcych efektywnodci in-
westycjl w ujeciu pordwnawczym, w ramach kilku wariantéw projek-
towych dla tego samego osiedla. 5tgd tez w artykule ninlelszym
przedstawiono badania dotyczéce oceny ekonomicznej efektywnofci
inwestycji dla dwu réinych osledli mieszkaniowych Widzew~Wschéd
1 Radogoszcz=-Zachdd.,

Wykazanie, ktére z dwu budowanych aktualnie w Lodzl osiedlt
mieszkanidu}dh Jest efektywnlejsze pod wzgledem ekonomicznym,
blorqe pod uwagg =zardéwno czynniki wymierne Jak 1 niewymierne,
bytc celem tego opracowanla,

Ha tle tak sformitowanego ogdlnego celu pracy chcielidmy
uzasadnié przydatno$é przyjete] metody badai do wyboru najlep-
vzego pod wzgledem ekonomicznym = Jednego z alternatywnych roze
wigzad projektowych dla osledla mieszkaniowego.

Przekonanie psutordw ¢ konleczunosci stosowania warlantéw w
projektowaniu (przy ceteris paribus giéwnych determinantsch rea-
1izacyinych) osiedld mieszkanivwych, nieczgsto obecnie spotyka-
nych, nadaje prébie wypracowanla metody badari charakter utylitar-
ny.

2, Metoda badan

Analizy ekonomiczne] efektywnofci inwestycji przeprowadzane
W ramach zaltozen tochniczno-okononiczn&oh (zte) skladajy sig z
dwéch czgéci - opisowe) 1 rachunkowe]. ;

W czgécl opisowej prezentulJe sig te elementy oceny ekono-

2 We Ro k ic ki, Anallza ekonomiczno-uzytkowa zagospodaro=
wanla terenu osiedla mieszkaniowego dla zalozeri techniczno-ekono=-
miczrych, Warszawa 1975.
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micznej, ktére sg trudne bgdZ niemozliwe do skwarrtyﬂlcdwgﬁit.'aﬁ"

ktére muszq by¢ uwzgledniane przy podejmowaniu decyzji Igcznie

z czynnikeml wymiernymi - zawartymi w czgéci rachunkowej.
W. Rokicki w oytowane] Juz pracy dokonat podzialu elementdw
oceny na niewymierme i wyniorne3. ; \
Elementy niewymierne:
- cechy rozwigzari funkcji osiedla,
- wartosci przestrzenno-plastyczne,
warunki naturalne terenu,
warunki klimatyczne,

- wplyw rozwigzan osiedla na ogélne warunki bytowania czlo-

wieka,

= elementy ucigzliwofci oraz izolacja Srodowiska,

« funkcjonalnodé budynkéw i mieszkard.,

Elementy wymierne;

- dape z planu zagospodarowanlia terenu inwestyoji

- powlerzchnia teremu brutto - obejmuje tereny mleszkaniowe

netto, terery podstawowych urzgdzes uslugowych, wypoczynku, komu
nikacj! wewngtrzne) (ulic wewnetrenych, miejsc postojowych samos
chodéw orez przelsié dla pleszych 1 dojezdéw do tych urzqd:qﬂ).

= powlerzchnia tererm netto = echejmuje powlerzchnie zabudos.

wane budynkami mieszkalnym! oraz powierzchnie niezbednych teree

néw zebaw dla dziec! i wypoczynku dles starszych (powierzchnie

dojazdéw 4 dojléé pleszych do budynkéw mieszkalnych oraz' po-
wierzchnlie urzgdzerl gospodarczych { technieznych zwigzane bezpo=
drednio z budynkami mleszkolnymi“,

- kubastura budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
powlerzchnia ogdlna, budynkdw mieszkalnych i ustugowych,
powlerzchnia u2ytkowa mieszkad { uslug,
liczba mieszkaiicéw,
liczba mieszkar, -

- Sredniowazona liczba-kondygnac)i (tj. suma powierzchni 9361-4
nej wszystkich budynkéw mieszkalnych podzielona przez powlerze

chniq zabudowang tymi budynkami)®,

3 Ibides.

(4]

4 WskaZniki i wytyczne urbnniutycznogdla ter:nducol:;;z¥:}‘ .3‘.
w miastach., Zataczpik do zarzgdzenia nr Ministra Gospodarkl 4
renowe) i Ochro%y rodowiska ; én, 29,01.1974 r, "Dziennik nudovp‘

nictwa" nr 2 z dn. 25.03.1974 r.
% Ibidem.
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- waheinlkl dotyczgce intensywnosci zabudowy 1 gestosci zalud-
ilenia,

- grednin powlerzchnia uzytkowa na mieszkarica,

- powlerzehnia ogzdlna na mieszkarica,

- Jrednka powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania,

- koszt inwestycji - ogdlen,

- koszt globalny inwestycji (obejmuje naklady budownictwa
spdidzielczego),

~ koszt globalny 1 bezpoSredni i towarzyszgcy 1 nz powierzchni
uzytkowe) mieszkan,

- okres realizacji,

- zieled na 1 mieszkarica, "’

- wskeZnikl zaspokojlenia potrzeb mieszkaricédw w  zakresie
osiedlowych urzgdzern towarzyszgcych,

- syntetyczny wskaZnik efektywnodcl Iinwestycji w odniesieniu
do

- powierzchni uzytkowel,
~ zasiedlone) liczby mieszkaricdw,

Wybér wariantu realizacyjnego osledla powinien byé funkejq
elementéw niewymiernych i wymliernych (co do tego nie powinno byé
vqtpliwolcﬁ.' Jednokze obserwac)a mechanizmu wyboru (Jezel!l z
wyborem mamy rzeczywidcie do czynienla) wystgpujlgcego w praktyce
pozwala na stwilerdzenie, 2e znacznle wigkszgq rolg odgrywajg w
nim czynniki wymierne, natomliast niewymierne, ktdérych "racje" sg
przedstawione w czgici opisowe), majq mnie)szg rangg.

Znalezienie metody, za pomocy ktdére) mozna by jednoznacznie
ocenié elementy niewymierme nie jJest sprawgq prosty co nie zna-
czy, 2e niemo2liwq. Istnieje metoda, ktérq moina naszym zda-
niem wykorzystaé do precyzyjniejsze) - niz w metodzie opiso-
wej - oceny elementéw niewymiernych, Jest nlg metoda punktowa,
od dawna znana i wykorzystywana, gléwnle do prac studialnych 1
badawczychs. Je) 1istota sprowadza si¢ do stworzenia okreslone]
skall punktowej dla katdego czynnika niewymiernego, Oczywidcie,
przypisywanie okreslonych punktéw poszczegdlnym czynnikom zawsze
Jest obarczone bigdem sublektywnym, tym niemniej sublektywnosé

6 Por, W, Litteremr~larwege, Standard mieszkanio-
wy w miastach polakich, Studium metodologiczne, Warszawa 1959,
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metody moZna w znacznym stopniu ograniczyé konstruujgc dodatkowo
bardzie) dokladne kryteria przydzialu punktéw na skali. Innym,,
nie mniej waznym mankamentem metody Jest érzypisyuanie tych sa=-
mych rang ("wag") poszczegdlnym czynnikom, Mankament ten Jest
wspélny wszystkim metodom taksonomicznym, z wyjgatkiem metod ana-
lizy czynnikowej, Niecelowym by byto w prostej metodzie, Jakg
Jest metoda punktowa, wraz z mankamentami Jakie 2ze sobg niee
sle, wykorzystywaé subtelng procedurg nadawania rang przejets
z anallzy czynnikowe). Problem ten mozna by bylo czgsciowo
rozwigzaé dokonujgc 2zréznicowania skal w zaleznodci od réngi
ustalane) dla poszczegélnych elementdw, :

Ekonomiczng oceng elementéw wymiermych przeprowadzimy za po-
mocqg syntetycznego wskaZnika efektywnodei dla inwestycji niepro-
dukcyanycﬁ7, wychodzgc 2z zaloZenia, 12 jJest on "w ostatecznym
wyrazie pochodny réznorodnych wskazZnikéw techniczno-ekonomicze=
nych odzwierciedlaj)gcych rdézne strony rozpatrywanego wariantu
1nvestycy3nogo“8 1 daje najbardzie) obiektywny 1 precyzyjny
obraz badanego wariantu inwestycyjnego od jego strony ekonomicze=
neJ. AT

W celu obliczenia wskaZnika efektywnofci stosuje slg, w
my$1l obowijzujgqcych przepiséw, dwie fornuty - uproszczong i
rozwiniqgtq, przy czym stosowanle Jedne) lub drugiej Jest uzalei=-
nione od stopnia szczegbdlowoséci posiadanych informacjif Formule
uproszczong stosuje sig¢ zwykle na etaple prac przadprojekto=
wych, natomiast formulq¢ rozwinigtg w ramach opracowywania zalo=
2en technlczno—akonomlcznychg.

W artykule wykorzystano formulg uproszczongt

7 Zarzgdzenie Przewodniczgcego Komisji Planowania przy Ra-
dzie Ministréw z dn, 26.,07.1974 ro w sgrawio zasad oceny ekono=
miczne) efektywnoSci inwestycji nieprodukcyjinych, "Monitor Polski®
1974, nr 28, poz. 168 oraz stanowigce zalqcznik do.tego zarzg-
dzenfa: Zasady oceny ekonomiczne) efektywnosci inwestycji niepro-
dukcyjnych, "Inwestycje i Budownictwo® 1974, nr 9. '

@ K. Leszczyrskdi, Rachunek efektywnosei inwestycdi
w planowaniu regionalnym, Warszawa 1977, s. 12.

J.Czarnek, Rachunek efektywnofci inweatycji 1 postge
pu technicznego w przemysle, Warszawa 1976, :
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E-J + 8) + L

gdzie;

W~ wielkoié efektu uZytkowego, wyrazona w Jednostkach naturale
nych, nattralnych-umownych lub z odpowiednim uwzglednieniem
wetod punktowych { ujmowana - w razie jej zmlen w czasie - Jja=-
ko jednoroczna, f

J - nakad inwestycyjny (w z2), ustalany wedlug zasad obowigzujg-
cych przy opracowywaniu zbiorczego zestawienia kosztéw (zzk),

W przypadku inwestyc)i o okresle realizacji:
a) duiszym od Jednego roku nale2y uwzglednié w ramach
wielkofc!l tego nakladu Jego zamrozenie w okresie budowy:

J = 1z,

gdzles -

I = nominalny naklad inwestycyjny (bez zamrozenia)

z - wspdiczynnik zamroienia, obliczany w sposéb uproszczony
WE wzorug

2-10%2

gdzie:

b - okres budowy w latachj;

b) nle przekraczajqcym Jednego roku - Jako wielkoié J przy)-
suje sig nominalny naklad inwestycyjny (J = 1),

r - stopa dyskontowa, przyjmowana w wysokofci 0,08,

» - fyrednla stawka amortyzacyjna,

K- przewldywany roczny koszt eksploatac)i, pomniejszany o amorn-
tyzacjq drodkéw trwatych. “a
Interesujfcyg propozyc)e metodologiczng zaprezentowano W pro-

Jekcle zarzadzenia Ministra Administrac)li Gospodarkl Terenowe] 1

Ochrony Srodowiska z 1978 r. (maszynopis powleleny) w _ sprawle

zasad oceny ekonomiczne] efektywnodel inwestyc)i uspoiecznionego

budownictwa mieszkaniowego dla ludnodei nlervlnicze), jednakie
wobec nleobligatoryinego Jej charakteru w pracy z niej nie ako-
rzystalldmy,
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3 Krétka oharaktezzstxka realizowagzch osiedli mieszkaﬂiégxch
: Widzew=Wschéd i Radogoszcz-Zachdd 3

3.1, Usytuowanie osiedli w stosunku do organizmu miejskiego

Dzielnica mieszkaniowa Widzew-Wschéd Jest usytuowana we .
wschodniej czgséci Lodzi 1 polozona przy wylotowe) trasie LédZ =

Tomaszéw Maz., 0 oko2o 7 km od centrum miasta, Powierzchnla te-

renu planowane) dzielnicy, zgodnie z miejscowym planem zZagospo=

darowania przestrzennego,wynosi 350 ha i bedzie Jq tworzy zes-
p6t czterech osiedli mieszkaniowych o robocze]) nazwie AB,C,D 1
EF, Osiedle Jjest przeznaczone dla 42,3 tys. mieszkaricéw. Odda-
lenie osiedla od centrum 1 innych osledli mieszkaniowych narzu=-
cito twércom projektu koniecznodéé ustawienla go jako samodziels
nego organizmu mieszkaniowego =z pelnym wyposazeniem w towarzy=
szgce mu rdéinego rodzaju urzgdzenia ustugowe.

Osiedle Radogoszcz-Zachdd Jjest usytuowane w pdéinocnej czefci

todzi 4 polozone przy trasie wylotowe) LédZ-Toruri o okoio 7 km

od centrum miasta. Osledle to stanowi pilerwszy etap budowy pro-
Jektowanej dzlielnicy mieszkaniowe) Radogoszcz, przewidzianel do
realizacji w kierunku wschodnim. Powierzchnia terenu osiedla
Radogoszcz-Zachéd wynosi 78 ha 1 przewidu)e slg¢, 2e zamieszka w

nim okolo 15 tys. mieszkancédw, W programie osiedla przyjg¢to, .

z podobnych wzgledéw jak na Widzewie-Wschodzie, peiny program
towarzyszacych urzgdzerd ustugowych.

3.2, Warunki naturalne

Tereny przewidziane pod realizacjg osiedll mieszkaniowych
Widzew=Wachéd 1 Radogoszcz-Zachéd majg na ogdél podobne warunxi
naturalne. 54 plaskie o niewlelkiej réznicy wzniesler, ktdra
nie stwarza <adnych przeszkéd dla realizowane) inwestycji, =
moze Jedynie wpiyngé korzystnie na kompozycj¢ przestrzenng osics
dli, i

Pod wzgledem przydatnoéci gruntéw do celdw budowlanych ke '

rzystniejsze nieco warunkl posiada osledle mieszkaniowe Widzew-

.
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-Wschéd, gdzie dopuszczalne naciskl na grunt wynoszg od 2 do 2,2
kg/cmz, a wody zaskSrne wystqpula dopiero na giebokoSci ponizej
4 m; zad na F;iq;qsgSEy_- Zachdd dopuszczalne naciski wynoszg
1,0<2,5 kg/em®, a wody zaskérme wystepuja Juz na glebokosci
0,%30,5 m, a oprdcz nich wody gXebinowe na giebokosci 2 m,

Warunki -gruntowe na Radogoszczy~Zachdd wymagajg zatem
drofszych sposobdw posadowiepia budynkéw, a ponadto wplywajs
nlekorzystnie na warunki klimatyczno-zdrowotne osiedla i wyma-
gajs zwigkszenia nakladdéw zwlgzanych z koniecznosScig odwodnienia
terenu poprzez drenaze 1 kanalizacje odwadniajacy.

Warunki klimatyczno-zdrowotne dla obydwu osiedli polozonych
w duzel aglomeracji miejskiej o duzym zanleczyszczeniu powie-
trza przez istniejacy przemys® i braku wigkszych obszardéw zielo=-
nych oraz terenéw 1zolacyjnych nie sg zbyt korzystne. Tym nie-
mniej ze wzgledu na geograflczne polozenie osiedla i przewagq
(2wlaszcza ‘latem) wiatréw z kierunku zachodniego, niosgcych dosé
czyste powi‘et'rze oraz sgsiedztwo zieleni lesne) w nieco korzyse
tnielszel sytuscji klimatyczne) znajdujlq sig¢ mieszkaricy osiedla
Radogoszcz-Zachdd (zwlaszcza po odwodnieniu terenu),

3.3. Infrastruktura techniczna

W zakresie uzbrojenia podziemnego 1 nadziemnego osiedle mie-
szkaniowe Widzew-Wschéd w zasadzie (przed rozpoczgcien realiza=-
c3i) nie posiadato urzadzer, ktére mozna by bylo wykorzystad
do potrzeb budowanego osledla (wythek stanowila tu kanalizacja
w ‘czqéci adaptowana do sieci kanalizacyjne] osiedla). Tak wigc
dla osiedla nale2alo zprojektowaé i zrealizowaé pelne uzbrbgenie.

W podobnie znikomym stopniu wykorzystano 1stniejgce urzg-
dzenia sieciowe na terenie budowy osiedla Radogoszcz=-Zachdéd
(jedynie magistralng sied wodociagowg przebliegajgcq ul, Zgiersky
w bezpoirednim sqsiedztwie osiedla, czgdé kanallzacji deszczowe]
i Jedng trafostacje).

Stopiei przydatnosci istniejgqce) infrastruktury do potrzeb
budowanych osiedli byl niewielki, w 2zwigzku z czym budowa osied-
11 wymagaa wykonania pelnego uzbrodcuiqﬂvm{gaskiego, co w
znaocznyrn stopniu podrozyto koszt yealizowanych 1nﬁ.ity¢311w
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3.4, Dostepnosé terenu

Na osiedlu Radogoszcz-Zachdd 43% ogdélne)] powierzchni stano=-
wily dzialki stanowigce wiasno$é skarbu peristwa,  Analogiczny
wskaznik dla osiedla Widzew-Wschéd wynosii 18,5%, Tak wiec sto-
pled dostepnodci teremu z punktu widzenia stanu prawnego byl
wyzszy ne terenie osiedla Radogoszcz-Zachéd, Ten stqgf?zgggz_znnf
lazt swe bezposrednie odbicie w kosztach wywtaszczenia 1 wykupu,
mniejszych dla tego osiedla, Na stopier dostepnodci = terenu
wplywa Jjednak nie tylko stan prawny terenu osiedla, ale takze
zakres dotychczasowego zalnwestowania, Rozpatrujgc doatgpnosé
terenu w tym drugim aspekcie nalezy stwierdzié, 2e dostgp na
teren budowy osiedla Radogoszcz-Zachdéd byl znacznie ttudn}‘ﬁ!zy.__
niz na teren budowy osledla Widzew=Wschéd ze wzglqdu'nif dﬁt‘
liczbg wyburzer budownictwa lubaturowego (zw2aszcza budynkéw
mieszkalnych), Na terenie osiedla Radogoszcz-Zachéd ez  89,7%
powierzchni calego osiedla stanowily dzlatki =zabudowene, zas$ na
terenie Widzewa-Wschéd zaledwie - 24,4%,

W istniejgce] sytuecji w osiedlu Radogoszcz-Zachdd wysta-
pily gorsze warunki realizacji powodujgce znaczne podrozenie
catkowitych nakladdw na budowg osiedla nie tylko ze wzglgdu na
konlecznoS¢ wyburzed kubaturowych, ale taekie ze wzglgdu na ko=
niecznoié zapewnienia powaznej ilodci mieszkad zastgpczych dla
mieszkaricéw wyburzanych doméw. Pozostawienie (gléwnie ze wzglg=
déw oszczgdnosciowych) czgdci istniejqcej zabudowy utrudnilo na-
danie wladciwej kompozycji przestrzenne] budowanemu osiedlu oraz
utrudnilc organizacjg¢ samej budowy.

3.5« Technologia wykonawstwa

Osledle Widzew=lWischéd Jest realizowane w nastepujgcych tech=
nologiach: "W - 70", "Wk - 70", "Dabrowa 70 1 75%, natomiast
osiedle Radogoszcz-Zachdd w systemle “Szczecin",

Realizacja osiedlsa w kilku technologiach (nieczgsto ze -
wzgleddw organizacyjnych, elsploatacyinych 1 ekonomicznych spos
tykana) pozwala, przy umlejgtnym projektowaniu, na stworzenie .
ciekawych rozwigzai koncepc)i urbanistyczne] osiedla oraz dadg
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mo2liwosci elastycznie)szego =zasledlania mleszkan wedlug potrzeb
1 mozliwodci przysziych mleszkanicéw, Stosowanie kilku technolo-
git w Jednym osiedlu pozwala ponadto mieszkaricom na ewentualne
dolkonywanie zamiany mleszkad w =zaleznosSci od ich potrzeb bez
konieczneici przenoszenla 3i¢ do innege rejonu miasta, Z tych
tet wzpleddw osiedle Widzew-Wschéd nalezy ocenié wyze) ni2
osiedle na Radogoszeczy. «

L, Analiza ekonomlcznej efektywnosici budowy
osiedl! Widzew=Wschéd 1 Radogoszcz~Zachdd

4,1, Anallza elementéw nlewymlernyoh

Oceng, elementéw niewymiernych przeprowadzono za pomocq metos
dy punktowe), przyjmujac Jednakowg skalg punktowg C(od 1 do 10)
dla kazdego czynnika, przy czym nadawane wartofci na sliall wy=
nikaly 2z anslizy opisowe) omawlanych czynnikéw, zawartych w
zalozenlach technic’no-ckonomlc’nych, metodq ich wzajemnego po-
réwnania 0. Ocena taka Jest zawsze w duzym zakresie sublekiywe
na, tym nlemniea mo2na stosowaé rozmailte metody analityczne
uécidlajace w znacznym stopniu proces nadawania rang1 « ¥ na-
szyr opracowaniu nie wykorzystalismy tych mozliwodci, stad tez,
zdejac soble .sprawg 2z sublektywnoseci naszych ocen dokonanych
w tym punkcie pracy, wynlki badaii dotyczqcych czynnikéw niewy=-
miernych traktujemy aako pomocnicze w ocenie efektywnosci budowy
osiedli mieszkaniowych

Wyniki naszych badaﬁ sq zawarte w tab. 1. Wynika -z nich,
2e nieznaczng, L-punktows przewagg uzyskalo osiedle Widzew-

1 Blissza analiza zostala przeprowadzona w pracy 0 s'y s e k,
op. cit, 2Ze wzglgdu na brak miejsca 2zostanie ona w opracowaniu
naszym poninigta.

1 Problematyka analizy elementdw niewymiernych begdziemy
chclell sig zajaé w dalszych naszych badaniach, wyniki ktérych po=
staramy sig opublikowad,

Dyskusyjna takze moze byé kwestia prz¥datno§c1 do celdéw po=-
zis?gu gnalizy same) metody punktowe) niezaleznie od stopnia je)
eltywizmu,
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Tabela 1

Ocena punktowa czynnikéw niewymiernych

Punkty
BATRRARA LGN TEN Widzew- | Radogoszcz=
~Wschdd ~Zachdd
1 2 e

Cechy rozwigzar funkc)i osiedla
prawidowosé przestrzennego podzialu fune

kcji osiedla 10 7
zachowanie prawid10w¥ch relacji prze-

strzennego podziaiu 10 9
segregacja wngtrz przydomowych 10 10
lokalizacja uslug i terendw rekreacyjno-

=gportowych 10 7
Wartoicl przestrzenno=plastyczne
zwigzek kompozycli przestrzenne] z oto-

czeniem 7 19
uksztaltowanie zewne¢trzne - efekty wido-

kowe 8 10
wydzielanie kameralnych wngtrz przydo-

mowych 8 10
Warunki{ naturalne terenu
umiejetnoié wkomponowania w ukad topogra=-

ficzny 7 10
wpl gruntu na posadowienle ! wysolkodé

g:dynKOw 2 10 5
stosunek do istniejgcego zainwestowania

nadziemnego i podziemnego 9 10
Warunki klimatyczne ! 7 10
WPI{V rozwigzania osiedla na ogdélne warun=

i czowieka

wplyw rozwigzania osledla na zdrowie fi=-

zyczne i psychiczne + 8 ' 0
warunki naswietlania budynkéw i pomie-

szczen 8 10
Elementy ucig2liwodci oraz ochrona $rodo=

wiska
zanleczyszczenie powietrza atmosferycznego

ze Zréde} lokalnych, palenisk domowych,

kotlowni itp. 10
gezy, spaliny samochodowe, zapylenie oraz

kurz 10 L 4
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Tabela 1 (ecd.)

1 2 ; 3
sgsiedztwo ucigzliwych zakladdw przemyslo-
wych 6 10
sposdb zabezpleczania drodowiska przed
zanieczyszczeniem z 8 10
realizacja ‘ekranéw wzdluz tras intensywnego
ruchu 9 10

segregacja ruchu koowego i pleszego,pra-
widtowosé dojsé do budynkdw mieszkal- .
nych, ustugowych i innych 10 8

Funkcjonalnoéé budynkéw i mieszkar
prawidlowosé doboru struktury mieszkar do

potrzeb mieszkaricédw 10 >
prawid2owosé rozwigzar funkcjonalnych

mieszkan 10 7
standard. wyposazenia 10 10
Suna punktdw 195 191

2ré6dzo; Na stawie pracy I. O s y s e k, Analiza eko-
nomiczna budowy osiedla mieszkaniowego na etapie zaloZed techni-
czno-ekonomiczn{ch na przyktadzie dzielnicy mieszkaniowe)j Widzew-
-Wschéd 1 osiedla Radogoszcz-Zachdd (maszynopis znajduje sig w bi=-
blictece Zakadu Ekonomiki Budownictws 1 Inwestycji UL).

-Wschéd, Nie przywiqzujemy wigkszego znaczenia do wartodci uzy-
skanych wskazZnikéw, ze wzgledu na wspomniane mankamenty zviq-'
zane 2z tworzeniem skal i procedurs nadswania wartodcl. Znacznie
bardziej 1interesujgca, niz wielkodé wskainika sumarycznego,
Jest przydatnofé omawianego zestawlenia do syntetycznej oceny
elementéw niewymiernych . Ocen¢ taka w odniesieniu do analizo-
wanych - osiedli mozna sformilowal w sposéb nastgpujgey.’ Osiedle
Widzew-Wschdd Jest =zaprojektowane zdegydowanie leple) od swego
konlurenta w zakresie przestrzennego podzialu funkcii .osiedla
oraz funkcjonalnofci budynkdéw i mieszkar. Osiedle Radogoszcz=
=Zachdéd brdgce leple) wkomponowane w uktad topograficzny terenu
oslara wyzsze wartofcl przestrzenno=plastyczne.

Zréznicowanie poszczegblnych czynnikdw bylo uzaleznione
przede wszystkim od 1lokalizacji osiedla, ktéra determinowala w
znacznym stopniu proces projextowania i realizacji osiedla oraz
wpiywals ra warunki 2ycia mieszkaricéw tych osiedli.
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4,2, Analiza elementéw wymiernych

4,2,1, WskazZniki techniczno-ok;nomicznn

Anallizg elementéw wymiernych rozpoczniemy od prezentacdi
(tab. 2) podstawowych wskaZnikéw techniczno-ekonomicznych,okres=
lonych na podstawle =zalo2ern techniczno-ekonomicznych dla oma=
wianych osiedli,

Wykazane w tabell mierniki okreslaja: wielkoié osiedla
(1iczba mieszkarcédw, powlerzchnia mieszkadi 1 usiug oraz ich
kubatura, liczba mieszkar itp.,), naklady inwestycyjne zwigzane
z realizacjg osiedla oraz wskainiki méwigce o wzajemne] re= .
lacji podstawowych parametréw (ggstosé zaludnienia, intensywe
no$é zabudowy, $Srednia powierzchnia Jednego mieszkania oraz
cena Jednego m“ powierzchni mieszkania itp.).

Techniczno-ekonomiczne wskaZniki zagospodarowania terenu o=
siedla mieszkaniowege stanowigq istotny czynnik oceny projektu
budowy osiedla w réinych Jego aspektach urbanistyczmych 1
ekonomicznych. S5 one jednoczeinle podstawg do wyliczenia syn=
tetycznego wskainike ekonomiczne) efektywnosci inwestycii, za
pomocyg Kktérego moina w sposéb Jednoznaczny ocenié ekonomiczne
walory realizacji osiedla (ocena taka Jest trudna do przeprowa-
dzenia za pomocq analizy samych tylko wskaZnikéw czgstko=
wych), Z tego +tez wzgledu w opracowaniu pominigto bliZszq
analiz¢ pordwnawczg czgstkowych wskazZnikéw techniczno=-ekono=
micznych, wykorzystujac Je wszakie pomocniczo przy analizie
syntetycznege wskainika efektywnosci inwestycji.
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Tabela 2

Tabela analityczna wskazZnik | 6w techniczno-ekonomicznych

J% Osiedle ' : Stogumk'
WakaZniki T ednostka ' D EF Widzew-Wschéd | Radogoszcz~ | ‘ubivk
A $ ; : -Zachéa o
7 3 3 5 e 6 7 .8
Dane = planu zagospodarowania
terenu inwestycji :
wierzchnia terenu opra- .
P Cocsnta : ha 42,8 29,8 30,8 36,9 195,4 91,4 46,78
powierzchnia terenu brutto ha W1 ,74 26,8 . 30,8 39,6 138,9 78,1 56,2
powierzchnia terenu netto ha 24,74 10,7 13,2 24,0 72,4 28,5 39,36
kubatura budynkdw miesz-
kalnych m3 935 507 475 546 537 581 900 964 2 849 598 1 019 770 35,79
kubatura budynkdw ustugo-

Powlerzchnia: _
ogélna n® 298 976 139 950 162 062 313 252 914 240 308 287 33,72
usytkowa mieszkar a® | 210 701 95 910 * 114 740 220 830 645 263 212 535 32,

~ zabudowa niska 1=2~ 1
~Xkondygnacyjna - o2 - - - - - 13 543
- zabudowa 5-kondygna-
Syane s - 86 553 42 985 45 101 83 985 258 624 135 835 52,52
-~ zabudowa 6~12-kondy- 12 '
gnacyJjna 0 124 148 56 008 69 638 - 136 845 386 639 63 157 160:3
uzytkowa usiug o 20 385 28 B30 23 647 22 523 95 385 43 243 45,

Liczba mieszkarcéws
ogéten M 14 064 6 318 7 227 14 703 42 312 15 872 37,51
v budownictwie jednorodzim

nym ; M - - - -~ - 625 :
dc dzi :
i Biag e e JREFS 14 064 & 318 7 017 14 703 k2102 | 14 955 35,59
zbilorczym zamieszkaniu . 210 210 292 139
opiekuriczym M - - - o ]

Liczba mieszkarl liczba 4 337 ' 1 860 2 222 4 277 12 696 3 860 30,49

$redniowatona liczba kondygna= ; ,

5 cji i liczba 6,4 7,0 7,8 749 7,19 5,34 75,00

Ggstodé zaludnienia: B (2
brutto ¥/ha 337 236 235 371 305 203 66.2: .
netto M/ha 575 $90 548 613 584 557 95, :




[ 3 4
."j',
2.8
o/ m 0,72 0,52
& e
o oA m 1,22 1,31
| &e 0ty powierzennia udytkowa 5
{ | mipezkartie m” 4E,58 51,56
Fowi nrlo udytkowa na 1 .
| mlesz nica n“ /1 14,98 15,18
Powlerzchnia ogdlna na 1 Py A
leszlonca o /M 21,26 22,15
Dgétem koszt inwestycld tys. 2zX [I 406 413 778 235
”
cena globalna 1 o powlerz. 2
uzytkowed 2/ m 6 675 7 860
Yoszt zlobalny dla budowni=-
| ctwa spArdzielczego tys.zt [l 298 901 614 923
| 4 2
| Roszt globvalny 1 m® p.u. 23/ n" 6 165 6 212
logzt bezpoliredni tys.z? 924 325 LG 986
5
| Cona bezpoirednia 1 0% p.u, z!/m2 4 387 4 687
Okres realizacli lata 5 3
Zieled na 1 mieszkarica na te- n
renach brutto i netto me/H 13,72 16,80
Zleled na 1 mieszkarica na te- "
renach netto m /M 12,03 11,66
Wakairiki zaspokojenia po-
trzeb mieszkaricw:
2
sklepy réinych brang m“/100C M 184 328
zaklady gastronomiczne n2/1000 M 43 £9
zaklady uslugowo=r2Ze= 2
mieflnicze m©/1000 M 205 203
przychodnle zdrowla m2/1000 M korzystg z 146
2 przychodni :
aptekl m“ /1000 M { apteki w 19
5 osledlu C
urzqdy pocztowe m /1000 M 13 korzysta w
’ P osledlu AB
sdministracja { obaluga 2
techniczna mw“/1000 M 63 91
lultura w2/1000 M 92 134
szkoly m2 7 880 1 850
miejsca €00 840
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Tabela 2 (cd.)

5 6 7 8 9
0,53 0,79 0,66 0,39 59,09
1,23 1,31 1,26 1,08 | 85,71
51,64 51,63 50,82 55,06 | 108,34
15,88 15,10 15,25 13,39 | 87,30
22,42 21,31 21,61 19,42 | 89,87
842 099 1 501 908 4 576 355" |1 758 326 38,42
7 333 6 801 7 092 8 273 116,65
684 106 1 388 353 4 018 423" |1 383 122 34,42
5 962 6 287 6 228 6 508 104,49
515 264 963 940 2 BES 515 849 412 29,64
4 491 4 365 4 44t 3 997 90,00
L 5 5 6 1,20
15,96 11,44 16,92"** 24,15 | 142,73
13,06 9,32 11,21 11,00 | 98,13
259 250 241 241 100,00
85 50 €0 50 83,33
105 108 155 150 96,77
korzysta z 135 140 187 133,57
przychodni 131,58
i :psz’.s; 18 19 25 3,
Oosledlu -
8 korzysta w 1 K 81,82
osiedlu D
104 128 57 €6 68,04
85 129 100 137 125,69
1 810 7 880 52 060 19 050 36,59
84O 600 2 eeo 900
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1 ; 2 3 4
przedszkola m? - 2 688 1 344
miejsca 540 270
30bki P 1 904 1 450
miejscae 150 150

-

*Uwzgledniony koszt ogrodu migdzyosiedlowego w wysokosci
**uwzgledniony koszt globalny ogrodu migdzyosiedlowego w wy.
*#Mpowierzchnia zleleni powiekszona o wielkoié realizowanego
Zréadto; Obliczono na podstawie zatozedl techniczno=-ekono

4,2,2, Analiza syntetycznych wskaZnikdw ekonomiczne] efektywnodci
budowy csledll mieszkaniowych Widzew=Wschéd 1 Radogoszcz-Zachdéd

Zestawienie, podane w tab, 3, wykazuje odmienne ksztattowa=-
nie sie poziomu wskaZnikdw efektywnosci w zaleznofci od przy=-
Jgtego miernika efektu uzytkowego, O ile w wypadku przyjecia Jako
ukladu odniesienia, w _stosunku do nakadéw, miermika po=
wierzchni uzytkowe) -~ osiedle Widzew-Wschéd uzyskuje korzyste-
niejszy wskaznik, o tyle w wypadku okreslenia efektu poprzez
liczbe mieszkadcédw - budowa osiedla Radogoszcz-Zachéd wydaje sig
byé . efektywnielsza pod wzgledem ekonomicznym, Wyjasnienie przy-

czyn powodujgcych owo odmienne ksztaltowanie sig wskaZnikdw
efektywno§ci Jest stosunkowo proste. Calkowita powierzchnia u-
2yticowa mieszkari na osiedlu Widzew-Wschéd Jest 3,03-krotnie

wigksza niz na osiedlu Radogoszcz, podczas gdy liczba ludno-
éci zamieszkujacel na osiedlu tylko 2,66 razy (naklady.inwea-
tycyjne i eksploatacyjne sq jJednoczeénle wigksze 2,82 razy). Sy=
tuacja ta oznacza, 2e drednla powlerzchnia u2ytkowa mieszkan
przypadajaca na Jednego mieszkafica musi by¢é na osiedlu Widzew-
-Wschéd wigksza niz na Radogoszuzy-lgéhqp. I tak Jest istotnie,
bowiem wzkaZnik é£redniej powlerzchni uzytkowe) przypadajgce) na
Jednego mieszkarica Jest na osiedlu widzewskim wigkszy o 1,86 mz
(13,4%) niz na Radogoszczy. Ten korzystny dla mieszkaricéw Widze-
wa wskaznik poziomu 1ch sytuacji mieszkaniowel, wystgpujace)
mimo faktu, 2e drednia powierzchnia Jednezo mieszkania Jjest
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" Tabela 2 (cd.)

5 3 7 " 8 9
1 344 2 688 8 064 2 501 31,01
270 5L0 1 620 480
- 1 904 5 258 2 271 43,19
150 450 150

47 790 tys. z21;

sokosci 32 140 tys. 21;

ogrodu migdzyosiedlowego tj. 133 000 nz.
‘micznych dla omawlanych osiedli.

na tym osiedlu mniejsza ni2 na Radogoszczy o 4,24 e (t). 8,9%)
tlumaczy fakt réznych relacji wskazZnikéw efektywnosci,

Tabela }

WskazZnikl ekonomiczne efektywnofci budowy osiedli

WakaZniki Widzew-Wschéd Rado=-
efektywnosci BOBZCZ=
Ogélem AB » D EF ~Zachéd

be

W=z2natlm

powierzchni

uzytkowel ﬁ

rocznie 863,5 902 ,6 44,5 887,9 927,6 935,

W 2 na 1

mieszkarica

rocznie 12 936 (13 703 |13 408 (12 975 |14 146 |12 523

Z2réd?2o; Obliczenia na podstawie danych zawartych w tab,
2 oraz w zalgcznikach 1=2,

Chcieliby$my Jednak w tym miejscu zaznaczyé, 2e wskaZnik
efektywnosci okresilony w stosunku do liczby mieszkarigdw ma, na=
szym zdaniem, mniejszg przydatnoié poznawczg niz wskaZnik
przeliczony na Jednostke powierzchni uiytkowej, ta ostatnia
Jest Dbowlem najbardziej Jednoznacznym 1 niezmlennym w czasie
wyrazem efektéw realizacyjnych, Stgd tez wniosek, 2e budowa
osiedla Widzew-Wschéd byla bardziej (co prawda _nieznacznie)

efektywna pod wzgledem ekonomicznym, oprzemy na podstawie tego
wskaZnika, Dodatkowych argumentdw uzasadniajgcych wyzszg efek-
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tywnosé Dbudowy tegn osiedla dostarcza analiza kilku wskaZnikéw

techniczno-elonouleznych, Jak soble preypominamy, z kazde) Jed=-
nostxi nakisdsw na realizacj¢ 1 ekspleatacje osiedla Widzew-
=wschéd uzvskulemy wieksze efekty (naktady na osiedlu widzew=-

skim 83 2,F2 razy wigksze niZz na Radogoszczy, =zad efekty az
3,03 razy). Analiza wska’nikéw techniczno-ekonomicznych wskazu=-
Je na =zasadnicze przyczyny-* powodujece ten stan 1zeczy:

- oszczgdnielsze wykorzystanie terenu, ktdérego wyrazem sg
wskaZniki intensywnofci zabudowy -~ wyzsze na terenie Widzewa-
=Wschdd: wskafnik d$redniowazone) liczby kondygnhac)i dla VWidzewa®
wynesi = 7,15, dle Radogoszczy = 5,34; wskaZniki intensywnosci
zabudowy brutto { nette s3 'zad wyzsze odpowiednio o 33,4 1
4,6%; :
~ korzystniejsza, =z punktu widzenia wymogéw efektywnosci
inwestycli, struktura nakiaddéw inwestycyjnych sttqpujqca -prz}
realizacit ‘osiedla na Widzewie (zalgcznik plerwszy); wszystkie
wskafniki udziatu poszczeydlnych elementéw skladowych calkowi=-
tych nakladéw Iinwestycyjnych, poza odsetkiem nakladdéw na bu-
downictwo mieszraniowe, sg dla Widzewa-Wschdéd mnielsze niz dla
Radogoszczy; oznacza to gkoncentrowanie wysilku  inwestycyjnego
na gidéwnym celu inwestowania, a tym samym wyZszgq efektywnoié
budowy tego osiedla;

=~ cena globalna 1 bezpoirednia jednego m2 powierzchni uiyte
kowe] na Widzewlie~Wschéd ksztaltuje sig¢ na ni2szym poziomie
niz na Radogosaczy~Zachdd (7092 1 6228 2z} dla Widzewa oraz 8273 4
6508 2% dla Radogoszczy).

. Wymienione czynniki pozostajq ze sobg we wzajennym zwigzku
przyczynowo=skutkowym, a u podstaw takiego a nie 1innego ich
ksztaltowania lezy przyjets koncepcja przestrzenno-urbanistyczna
obydwu osiedli, determinowana w duZej mierze lokalizach (w
znacznym stoprniu wutrudniajgcq moZnodéé pordwnywanla obydwu
osledil), ktéra to koncepcja w aspekcie ekonomicznym Jest nie-
watplivie bardziej korzystna dla Widzewa-Wschéd, '

Swiadom! jJesteimy wszakze faktu, ze realizacja koncepcji
urbanistyczno-przestrzenne] przyjetej dla Widzewa-Wschdéd poclgg-
ngia za sobg powstanie pewnych niekorzystnych zJawisk jak np:
niekorzystne warunki ksztattowanlia terenu migdzy blokami wyni-
kajgce z wigkaze]) intensywnoicl widzewskiej =zabudowy mieszkanio-
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wej, wigksze koszty eksploatacji 1 m2 Pels (120,5‘22f52p.uz 'ﬁdfq.
Widzewie wobec 104 2% na Radogoszczy) spowodowane gldwnie WyZ-
szq =zabudowg, gorsze wskaZniki w zakresie nasycenia niektGryniﬂ ;
usiugami itp., nlemniej Jednak ogélne kbrzysci przewazajg
ujemne skutki 1 Jel wyz2sza efektywnoid ekonomiczna Jesz—wyé'
raZnie widoczna.

5. Zakoriczenie ) e

lankamenty przyletej wmetody analizy, zaréwno czynnikéw wy=
miernych jak 1 niewymiernych, a przede wszystkim brak mo2liwosci
pelnej pordwnywalnoici dwu réznych przedmlotéw badawczych ﬂi’f, LaN
pozwalalg nra oblektywne { jednoznaczne wartoéciowania., Stad tez

nalety ostroznie podchodzié do stereotypowego sformutowania,
i2 badania wykazaly wy2szgq ekonomiczng efektywnodé budowy o= .;
siedla Widzew-Wschéd ni2 Radogoszcze-Zachéd. Opinig tq nalezy ra= =

czel Interpretowaé w ten sposédb, 2e lokallzacja, korzystniej= o
sza w wypadku csiedla widzewskiego, sprawila, iz osiedle na Wi=
dzewie zostanie wybudowane w dogodniejszych warunkach realiza=
cyinych, co wplynie na oslagni¢cle przezed wy2szego poziomu eko=
nomicznej efektywnosci inwestycji 1 korzystnlejszych walordw 2y= =
cia w nim Jego mieszkaricéw,

Poréwnanie dwu réznych osledli, realizacja ktdérych i tak mu=
siataby nastgplé ze wzgledu na brak Innych wolnych terendw pqd
budowg¢ osiedll mieszkaniowych, uzasadnione byio niomozpoéoiq d
pordéwnania rozwigzad wariantowych dla ktéregof 2z omawlianych o=
siedli, Opracowar takich po prostu nie byo, R

Opracowanie nasze stanowilo raczej pretekst  do ukazania :
przydatnosci zastosowanych metod, ktérg to przydatnosé jak sig
nam wydaje udowodnilismy, pod warunkiem dalszego Iich (metod)vf».;.
rozwinigcia i sprecyzowsnia. - -

('R o *
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Obliczenle srednie) stawki

amortyza

*Nie dotyczy s¥éldzidlczoéci mieszkaniowe), zgodnie z uch
Monitor Polski nr 25 z 1973 r.)

zac)i Srodkéw trwalych

. **Dotyczy osiedla Radogoszcz-Zachéd.

"**Dotyczy osiedri: AB, EF 1 dzielnicy mieszkaniowe) Widzew-

*#%%notyczy osiedli: C 1 D,

2ré6dto;

8  Obowigzujg= Struktura nakXadéw
Elementy nakiadu c:morzzngi Osiedle Wi
kapitalowego cyine (%)
cy AB Cc D
Budynki mleszkalne® 1,0 7153 75,1 { b %
Uslugi 1,5 2,6 4,8 4,3
Uzbrojenie terenu 2,0 6,9 b Y - 5.1
Ullce i uksztaltowanie terenu 3,25 4,2 4,0 3,5
Urzgdzenie terenu 14,0 3.4 4,7 3,6
Oblekty tymczasowe 16, 7"*
2°.°.I.
-, P bl 0,4 0,6 1,0
Dokumentacja i1 pozyskanie
terenu ® 2,5 1,3 2,1
Ut:;g::gio siuzby inveaty- 3 2,4 3,0 2/
Rezerwa 1 0 6,5 1,3 291
Razem X 100,0 | 100,0 | 100,0
Srednia stawka amortyzacyjna
% X X - x

Na podstawle danych zawartych w zte.

Analiza pordwnaweza projektéw osiedli

153

cyjnej "s" dla poszczegélnych osiedli

VA R R

inwestycyjnych (%) Iloczyny
dzew-Wschéd |Osiedle " , 3x8 3x9
:ggg;z Ix4 3x5 ' |3x6 3x7 ¢ 1dzez; Rado-
EF |Ogéiem|=Zachéd| AB (o} D EF iz fg:zgzﬁ
69,4 | 71,3 61,4] - 5 = - - 5
2,9 3,3 4,6 3,90| 7,20| 6,45 4,35 4,95 6,90
6,3 6,1 9,0| 13,80 10,40| 10,20| 12,600 12,20| 18,00
3,9 3,9 4,1] 13,65| 13,00| 11,38| 12,68 12,68| 13,33
4,0 4,6 Ly,7| 47,60 65,80| 50,40| 56,00 64,40| 65,80
0,3 0,5 0,8/ 8&,00| 15,00/ 25,00 6,000 10,00| 13,36
2,1 2,1 2,8| 50,00| 32,50| 52,50| 42,000 42,00| 46,76
3,1 2,8 3,4| u8,00| 75,00| 75,00| 62,000 56,00| 56,78
e, 5,4 9,2 6,50| 1,30| 2,10| 8,00 5,40 9,20
100,0 | 100,0| 100,0| 191,45 |220,0 |233,03|203,63 207,63| 230,13
X x x 1,91 2,20| 2,33] 2,04 2,08 2,30

waly nr 95 Rady Ministréw =z

Wschéd.

dnia 27,04,1973 r.

w sprawie amorty-
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Zatltgcznik 2

Dane wyJjéciowe do obliczen wskaZnika ekonomiczne) efektywnosci

inwestycji®
‘|, Nakady [Koszty |Srednia | Powierz- | Liczba
Wiiits 1nv§sty- rzcz?ej sta::a :;:ia mloz:kaﬂ-
cyjne |eksploa~ |amorty- |‘u owa c
osiedla wraz z zaq tacji zacji mieszkari
mrozenienm| (tys.z1) (a)
(tys. z1)
Osiedle AB 1 558 681 27 627 | 0,0190 210 701 | 14 064
Osiedle C 713 310 13 815 0,0220 95 910 6 318
Osiedle D 793 563| 14 927 | 0,0230 | 114 740 | 7 227
Osiedle EF 1 666 023 28 808 | 0,0204 220 830 | 14 703
Dzielnica
mieszkanio=
wa Widzew=-
-Wschéd L 822 107 77 765 0,0280 645 263 42 312
Osiedle
Radogoszcz=
~Zachéd 1 715 071 22 111 0,0230 212 535 15 872
” I's 0.080
Zré6d2o: Osysek, op, cit., tab, 8, s. 75 oraz ze-

tgeznikl 4-9 zamleszczone w tel pracy.




