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Z PROBLEMOW NIEMIECKIEGO OSADNICTWA ROLNEGO
W OKOLICACH LODZI W POCZATKACH XIX WIEKU
OBROT ZIEMIA

W odtwarzaniu i wyjasnianiu przebiegu procesow spoleczno-gospodarczych
na terenach, ktére od drugiej ¢wierci wieku XIX objal formujacy si¢ todzki
okreg przemystowy, widoczna jest wyrazna luka. Obejmuje ona okres od
upadku Rzeczypospolitej szlacheckiej po pierwsze lata istnienia autonomicznego
Krolestwa Polskiego. Trzykrotna zmiana administracji nie sprzyjala ani
stabilizacji, ani ciggloSci i zachowaniu dokumentacji, stanowigcej potencjalne
zrodlo historyczne. Ten drugi niedostatek jest tym dotkliwszy, ze caly okres
obfitowal w szereg zjawisk, ktére w widoczny sposdb rzutowaé mialy na
rozwoj okregu i ksztalt jego struktury spolecznej. Na plan pierwszy wysuwa
si¢ tu prowadzona przez wladze pruskie akcja osadnicza w dobrach przejetych
na rzecz skarbu, gléwnie w departamencie kamery warszawskiej Prus
Poludniowych. Zaowocowala ona powstaniem szeregu kolonii rolniczych.
Ich wplyw na zmian¢ krajobrazu (wylesienie, regularna zabudowa wsi),
konsekwencje wielorakiej odmienno$ci (prawnej, etnicznej, wyznaniowej)
osadnikéw od ludnosci miejscowe;j, to tylko czes¢ probleméw, ktore dotychezas
w polskim piSmiennictwie historycznym nie doczekaly si¢ opracowania. Ten
stan rzeczy bywa zrodlem zaskakujacych pomylek'.

Konieczno$¢ badan nad strukturg narodowosciowa spolecznosci chlopskiej
w Polsce §rodkowej w XIX w., jej mobilnoécia terytorialng, przechodzeniem
do rzemiosta i przemystu, postulowano juz dawno’. Z kilku powodow
zagadnienia te dla poczatkoéw XIX stulecia pozostaja nierozpoznane. Pod-
stawowy zesp6t archiwalny, jakim dla dziejéw ziem polskich pod panowaniem

! Przykladem moze by¢ stwierdzenie W. Kuli: ,[..] nie bylo w tym rejonie [todzkim
— przyp. KW] niemieckiej kolonizacji rolniczej [...]" (Problemy i metody historii gospodarczej,
Warszawa 1983, s. 485).

* H. Brodowska, Wplyw industrializacji na rozwdj struktury spolecznej i $wiadomosci
ludnosci wiejskiej, ,,Zeszyty Naukowe Uniwersytetu Lodzkiego™” 1979, ser. I, nr 43, s. 11.
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pruskim w latach 1793-1806 byly akta pruskich wladz centralnych, zostat
w 1940 r. wywieziony z 6wczesnego Archiwum Akt Dawnych w Warszawie
do Berlina®. Doda¢ trzeba, ze w okresie dostgpnosci zesp6t byl wykorzystany
w znikomym stopniu®. W wyniku rewindykacji, w 1962 r. niemal caly zesp6t
przewieziony zostal z Deutsches Zentralarchiv w Merseburgu do Archiwum
Gléwnego Akt Dawnych w Warszawie. Nie stal si¢ jednak przedmiotem
zywszego zainteresowania badaczy. Zupelnie nie wyzyskany przez historykow
material stanowily przechowywane w Archiwum Skarbowym w Warszawie
akta pruskie, bedace priorami w zespole Komisji Rzadowej Przychodow
i Skarbu. Splongly one wraz z calym archiwum w 1944 r.° Zachowane
dokumenty kamer pruskich, brakowane wielokrotnie w XIX w., w niewielkim
tylko stopniu dostarczaja danych dotyczacych kolonizacji rolnej’. Wspbdlczesny
badacz tej problematyki moze liczy¢ jeszcze na przypadkowe dotarcie do
pojedynczych dokumentéw rozproszonych miedzy liczn mi zespolami. Po-
twierdzeniem niech begdzie interesujace zestawienie st tystyczne postgpu
kolonizacji rolnej w Prusach Poludniowych w latach 17931807, znalezione
przez autora w aktach miasta Zgierza’.

W znacznie lepszej sytuaciji byli autorzy niemieccy, podejmujacy w licznych
przed 1945 r. pracach problemy postgpu i trwalodci niemczyzny na ziemiach
polskich. Wéréd tych, ktérzy zakresem swoich zainteresowan objeli Prusy
Poludniowe, znalezli si¢: Eugen Oskar Kossmann®, Michael Schmit’, Walther

YA. Stebelski, dkta pruskich wladz centralnych 1793-1806, [w:] Straty bibliotek
i archiwow warszawskich w zakresie rekopismiennych Zrodel historycznych, t. 1, Warszawa 1957,
s. 242. W latach 1941-1942 z materialéw tych korzystat Otto Heike, przygotowujacy na 150
rocznicg drugiego rozbioru Polski rozprawg Die Provinz Sidpreussen. Preussische Aufbau-
und Verwaltungs-arbeit im Warthe und Weichselgebiet 1793-1806. Tekst przelezal 10 lat
w rekopisie. W 1942 r. Eugen Oskar Kossmann stwierdzl: ,,Der Aktenband, der uns iber
die Anfinge der staatlichen Siedlung am bequemsten und sichersten Auskunft erteilen konnte,
ist leider unauffindbar gewesen” (Die Anfinge des Deutschtums im Litzmannstddter Raum,
Leipzig 1942, s. 177). Zob. tez: A. S t e b e | s k i, Archiwalia {édzkie z okresu rzqdow pruskich
1793-1807, ,Rocznik Lodzki” 1928, t. 1, s. 63-75.

* Na dokumentach zawartych w tym zespole oparli swoje prace: A. Ste belsk i, Lddz
i klucz lodzki u schylku Rzeczpospolitej, ,,Rocznik Oddzialu Lodzkiego Polskiego Towarzystwa
Historycznego™ 1929, t. 2, F. F ri e d m a n, Zydzi w Lodzi od poczqtkéw osadnictwa Zydow
do r. 1863, L6dz 1935; A. B r e y e 1, Zur Geschichte von Sor poino und 'mgegend, Posen 1938,

58. Kieniewicz Archivum Skarbowe w Warszawic, |w:| Swaty..., t. 2, Warszawa
1956, s. 26.

$J). Wasicki, Ziemie polskie pod zaborem pruskim. Prusy Poludniowe 1793-1806,
Wroctaw 1957, s. 19-21.

7 Archiwum Panstwowe w Lodzi [dalej: APL], Akta miasta Zgierza, svgn. 6, k. nlb:
,General-Tableau von Fortginge des Kolonisten-Wesens im Siidpreussen 1793-1807",

*BE. 0.K ossm an n, Die Schwabensiedlung im éstlichen Wartheland zu siidpreussischer
Zeit (1793 bis 1806), ,Deutsche Monatshefte” 1941, R. 7 (17), z. 11/12. Artykul ten zostal
nastepnie wiaczony jako czgé¢ pracy K o s s m a n n a, Die Anfinge...

M. Schmit, Mundart und Siedlungsgeschichte der schwibischrheinfrinkischen Dérfer
bei Litzmannstadt, Marburg 1942. Czeéé historyczng rozprawy, poéwigcong dziejom poszezegolnych



Z problemow niemieckiego osadnictwa rolnego w okolicach Lodzi... 5

Maas'’, Otto Heike''. Charakterystyczng cecha ich opracowan jest bardzo
wstrzemigzliwe odwolywanie si¢ do zrodet, do ktorych mieli dostgp, lub
nawet calkowite zaniechanie ich przywolania, jak ma to miejsce w obu
pracach E. O. Kossmana. Towarzysza temu zapewnienia autorOw o zré-
dlowym charakterze ich opracowan. Praktyka ta nie pozwala na krytyke
tekstow, co przy obecnym braku mozliwoéci konfrontacji z nie istnie-
jacymi juz zrédtami powoduje, ze opublikowane ustalenia moga uchodzi¢
7a niepodwazalne. Nieco tylko zmieniony przedruk pracy W. Maasa,
oparciec obu publikacji O. Heikego na tekstach starszych, uzasadniaja
jednak stwierdzenie, ze poglady autoréw niemieckich na przyszlo§é in-
teresujgcego nas obszaru uksztaltowaly si¢ w latach 1941-1943, w Kkli-
macie dalekim od obiektywizmu w prezentacji stosunkéw polsko-niemie-
ckich.

Zawarta w wymienionych pracach ocena dokonan kolonizacyjnych
podjetych przez administracje Fryderyka Wilhelma III w Prusach Polu-
dniowych, jest wysoka. Cala akcja miala mie¢ znaczenie kulturotworcze
1 cywilizacyjne, przynoszac ,,[...] die Umschaffung unniitzbarer Grundstiicke
in tragbare und nutzbare Léndereien™'’. Zalozone wowczas kolonie, dzigki
swemu potencjalowi gospodarczemu i demograficznemu, da¢ mialy podstawe
pozniejszemu uprzemystowieniu okregu 16dzkiego". Poza dosé dokladna
rekonstrukcja pierwszych lat istnienia poszczegélnych kolonii, opracowania
niemieckie nie przynosza poglebionej analizy zjawisk towarzyszacych ruchowi
osadniczemu. Niewiele wiadomo o rozwoju tych kolonii, strukturze i sposobie
wykorzystania gruntow, sytuacji materialnej osadnikéw. Bez odpowiedzi
pozostaje pytanie o zakres kontaktow miedzy koloniami, a takze miedzy
kolonistami a ludnodcia miejscowa. Przy tezie autoréw niemieckich, ze
przybysze byli nauczycielami w zakresie nowych metod gospodarowania,
blizsze rozpoznanie tego zagadnienia wydaje si¢ wazne. Odno$nie do
mobilnosci terytorialnej osadnikoéw panuje przekonanie, ze do polowy

kolonii, wykorzystat Heike w ksiazee: 150 Jahre Schwabensiedlung in Polen 1795-1945,
Leverkusen 1979,

©W. M ass, Von der provin: Sidpreussen zum Reichsgau Wartheland. Beitrage zur
Landschaftentwickiung In den letzten 150 Jahren in den Ostteilen der Reichsgaue Wartheland
und Ostpreussen, Leip=ig 1947 Z niewielkimi poprawkami tekst zostat powtérzony w ksigzce
W.M & a s o, Der Osion des 1 arthelandes oder Westkongresspolen, Braunschweig 1968, s. 68-218.

"Heiks Die Proving..., id e m, 150 Jahre...

" K o s 8m a0 n, Die Anfinge..., s. 168. Oceng tg, w odniesieniu do terenéw podlegtych
kamesoe pormanskic] zakwestionowat J. Wasicki, Kolonizacja niemiecka w okresie Prus Poludniowych
7931506, rucglad Zachodni™ 1953, nr 9/10, 5. 137-179;i d e m, Ziemie polskie..., wskazujac
na cele fiskuine i demograficzne przyéwiecajace osadnictwu.

"X 05smann, Die Anfinge..., s. 196; O. H e i k e, Der Anteil der Deutschen an der
Yniwicklung des Lodzer Industriebezirks, [w:] Geschichte, Politik und ihre Didaktik, Sonderheft
2, hrsg. von P. Leidin ger, Paderborn 1982, 5. 128.
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XIX w. byla ona niewielka. Kolonisci byli bowiem zainteresowani uprawa
roli z uwagi na korzystniejsze warunki prawne jej uzytkowania.

W niniejszym artykule podejmuj¢ probe przedstawienia zjawiska obrotu
ziemia w koloniach, na podstawie analizy aktéw notarialnych. Kwerendzie
poddano przechowywany w Archiwum Panstwowym w Tomaszowie Mazowiec-
kim zas6b aktowy kancelarii notariuszy brzezifiskich: Antoniego Bogdanskiego
i Grzegorza Trzcifiskiego z lat 1808-1818. Pozwala to uchwyci¢ interesujace
mnie wydarzenia od chwili rozpoczgcia ich rejestracji przez notariat™,
Zanalizowano 150 wybranych losowo aktéw dokumentujacych obrét ziemia
nalezaca do kolonistow na terenie powiatow brzezinskiego i leczyckiego, tj.
na obszarze, na ktorym osadnictwo pruskie poczynilo najwigksze postepy.
Wigkszo§¢ dokumentéw pochodzi z lat skrajnych: 1808-1809 i 1816-1818.

Przez obrét ziemig rozumiem po$wiadczone notarialnie przeniesienie
prawa wlasnoSci ziemi. Wyjasni¢ nalezy, ze osadnicy w Prusach Poludniowych
otrzymywali ziemi¢ na prawie wlasnosci podleglej (uzytkowej), bedac dziedzicz-
nymi dzierzawcami — czynszownikami. Podleglos¢ tego rodzaju wlasnosci
polegala na obowigzku uiszczania czynszu po uplywie 3-6 lat wolnych od
dnia objecia osady, na wymogu zezwolenia (konsensu) na sprzedaz, podziat
itp. W tych granicach przystugiwalo czynszownikowi prawo dziedzicznego
posiadania i uzytkowania ziemi oraz jej zbywania'’,

Wielko§¢ przyznawanej osady zalezala od zasobu gotowki, ktérym
kolonista mogl si¢ okaza¢. Regulujaca t¢ kwesti¢ instrukcja ministra von
Vossa z 1800 r. zostala zastapiona w 1801 r. zaostrzajacym wymagania
»Werbe-Publicandum” kapitana von Nothardta, ,bezposredniego i petno-
mocnego komisarza do pozyskania kolonistow z Rzeszy™'S.

KoloniSci podzieleni zostali na sze§¢ kategorii. Do pierwszej zaliczono
majacych zasoby w granicach 27-162 talary (1 talar = 6 zlotych polskich).
Mogli oni obja¢ osady o powierzchni 4-6 morgéw magdeburskich'’. Osadnicy
kategorii drugiej, z gotéwka w granicach 162-541 talaréw, mogli objaé
gospodarstwa 15-40 morgowe. Przedstawiciele kategorii trzeciej, szacujacy
swoj majatek na 541-1083 talary, mogli ubiega¢ si¢ o osady 3-wlokowe (90
morg6éw). Dalej, odpowiednio: kategoria czwarta (majatek 1083-1625 talaré6w)

W Wezesniejsze transakcje rejestrowane byly przez kamery i urzgdy lesne; dokumentacja
ta nie istnieje.

'S Historia panstwa i prawa Polski, t. 3, red. J. Bardach i M. Senkowska-
-Gluck, Warszawa 1981, s. 225.

® Kossmann, Die Anfinge..., s. 221-225, gdzie przytoczony tekst odezwy.

71 morga magdeburska = 180 pretow kwadratowych = 0,255 ha (I. IThnatowicz,
Vademecum do badan nad historig XIX i XX w., t. 1, Warszawa 1967, s. 39, tab. 21). Nie
ma zgody co do wielko§ci najmniejszych osad. Tak okreéla je Kossmann, cytujac dokument
von Nothardta. O. Heike okreéla ich powierzchni¢ na 3 morgi (Die Provinz..., 5. 30), J. Wasicki
na 2 do 6 morgbw (Ziemie polskie..., s. 272), choé wezesnicj takze na 4 do 6 morgow
(Kolonizacja niemiecka..., s. 155).
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osady 4-wldkowe (120 morgdw); kategoria piata (majatek 1625-2166 talarow)
osady S5-wlokowe (150 morgow); kategoria szosta (majatek powyzej 2166
talar6w) osady 6-wiokowe (180 morgbéw). Na terenie powiatéw brzezinskiego
i lgczyckiego nie bylo osad kategorii pigtej i szostej, za§ kategorii czwartej
(120-morgowe) nalezaly do wyjatkéw. Wynikalo to zaréwno ze stanu
majatkowego przybyszow, jak i z braku odpowiednich obszaréw prze-
znaczonych na kolonie. Kolonisci pierwszej kategorii w zamysle administracji
pruskiej sta¢ si¢ mieli robotnikami dniéwkowymi (Tageléhner) i chatupnikami
(Hdausler), zatrudnianymi przez bogatszych gospodarzy i w folwarkach.
Podobnie jak inni osadnicy, wyposazeni byli w inwentarz zywy i narzedzia,
zakazywano im natomiast wznoszenia budynkéw gospodarczych.

Wiadzom pruskim zalezalo na utrzymaniu i rozwoju kolonii. Podobne
stanowisko zajmowala administracja Ksigstwa Warszawskiego i Krélestwa
Polskiego, upatrujac w czynszach zrédlo zwigkszania dochodéw skarbu.
Dlatego, obok zagwarantowania kolonistom szeregu przywilejow, okre$lono
SciSle zasady obrotu ziemig w koloniach i mozliwosci ich opuszczenia.

Swoboda obrotu osadami w koloniach ograniczona byla wymogiem
otrzymania konsensu i oplaty laudemium (jurium gabellae) w wysokoéci
10% ceny sprzedazy. W czasach pruskich wymagano, aby sprzedajacy
przedstawil nabywcg — ,,zagranicznego” osadnika oraz wskazal, na co
przeznaczy pienigdze uzyskane ze sprzedazy osady. Musialy by¢ one wydat-
kowane w kraju'®, Pierwsze z tych ograniczen mialo zamknaé dostep do
kolonii olgdrom. Korzystali oni z lat wolnych i bezplatnego drewna, a jako
specjalifci w karczunku lasu, czgsto byli zatrudniani do tej pracy przez
niewprawnych kolonistow — Szwabow. Liczne beneficja, z jakich korzystali
kolonisci, stanowily dla oledréw silna pokuse¢ do opuszczania swoich osad'.
Wiadze pruskic nie zezwalaly takie na sprzedaz inwentarza i zacigganie
dlugu na osadzie bez zezwolenia kamery®. Generalnie przestrzegano zasady,
aby sprzedaz (alienacja) lub podzial osady w kolonii nastgpowaly dopiero
po uplywie takiej samej liczby lat, na ile przewidziana byla wolnoéé od
podatkéw. Z tresci badanych kontraktow wynika, ze w praktyce odchodzono
od tych zasad.

Poddane aunalizie akty notarialne uporzadkowano ilofciowo wedlug
miejsca zamieszkania kolonisty — wiadciciela ziemi bedacej przedmiotem
transakeji. Najwigksza liczba aktow dotyczyla Laznowskiej Woli — (Griinbach)
= 57, nastgpnie Nowosolnej (Neusulzfeld) — 25, Wiaczynia Gornego i Nowego
— 16, Borowa ~ 15, Augustowa (Friedrichshagen) — 8, Chociszewskiej Géry
i Gatkowka Kolonii — po 6, Laznowa — 5, Krasnodgbow (Schéneich) — 3,

"K.Zimmermann, Fryderyk Wielki i Jego kolonizacja rolna na ziemiach polskich,
L. 2, Poznan 1915, s. 401.

" K ossmann, Die Anfinge..., s. 176, 180,
®»Zimmermann, op. cit., s. 401,
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Zielonej Gory (Griinberg) — 2, takze 2 odnosily si¢ do Bukowca (K6nigsbach)®.
W dalszych pigciu miejscowosciach dokonano po jednej transakcji.

Ze wzgledu na sposob przeniesienia prawa wlasnosci ziemi, sposrod 150
aktow notarialnych 139 dotyczylo sprzedazy-kupna, 5 — zamiany gruntow,
I — podzialu osady, 1 — nadania gruntu, 1 — licytacji, 1 — uniewaznienia
umowy sprzedazy-kupna. Dwa akty dotyczyly dzierzawy gruntéw i chociaz
nie mamy tu do czynienia ze zmiana wlasciciela, to przeciez tego rodzaju
dokumenty przynosza informacje o sposobie uzytkowania ziemi przez
kolonistéw. Stad uwzglednienie ich w analizie.

Sposréd 139 transakcji sprzedazy-kupna, 126 zostalo zawartych migdzy
kolonistami, z czego 59 miedzy mieszkancami tej samej kolonii. Cztery
umowy zostaly zawarte migdzy kolonistg a szlachcicem, trzy migdzy kolonista
a oledrem, dwie migdzy kolonista a mieszczaninem. W czterech przypadkach
kontrahentami kolonistow byli: mlynarz, gajowy, garncarz, wlasciciel huty szkla.

Co do sposobu regulacji nalezno$ci wynikajacej z aktu sprzedazy-kupna,
dominowala zaplata gotowka ,,0od reki”, w nielicznych wypadkach zaplata
uiszczana byla ratalnie. Przy zamianie gruntéw, doplat¢ wynikajaca z roéznicy
ich wartoéci regulowano przy zawieraniu transakcji.

Struktura wielkosci osad bedacych przedmiotem obrotu odzwierciedla
zroznicowanie kategorii wielkosci gospodarstw w koloniach. Wnioskowanie
generalizujace o przewadze obrotu osadami okre§lonej wielko$ci moze
okaza¢ si¢ zawodne. Na obecnym etapie badan nie znamy rozplanowania
poszczegblnych kolonii — czgéé z nich byla powiekszana, uzupeliana® — ani
wielkosci wydzielonych w nich osad. Material zrédlowy przekonuje, ze
w praktyce nie przestrzegano zalecanych instrukcjami kategorii wielkosci
gospodarstw. Stad np. liczne osady 10-morgowe w Laznowskiej Woli, czy
50-morgowe w Wigczyniu.

Z przebadanego materialu wynika, Ze najczgéciej przedmiotem obrotu
byly osady 60-morgowe — 56 transakcji. Z kolei 15 kontraktéw dotyczylo
osad 30-morgowych, 13 — 10-morgowych, 10 — 6-morgowych, 6 — 90-mor-
gowych. Osady mieszczace si¢ w innych kategoriach wielkosci byly przedmiotem
obrotu nie wig¢cej niz po pigé razy.

Interesujacych spostrzezen dostarcza tez analiza cen ziemi. Najistotniejsze
wydaje si¢ to, ze w badanym okresic ceny te w koloniach nie ulegly
widocznym zmianom. Wykluczalo to w zasadzie mozliwo$¢ spekulacji
gruntami. Osadnicy otrzymywali dzialki z reguly na terenach gesto zalesionych,
podmoklych. Przy pomiarze kolonii starano si¢, gdy tylko teren na to

3 Wigkszo§¢ kolonii posiadala nazwy niemieckie, nadane czgsto przez sentyment dla
miejscowoéci, z ktorych wywodzili si¢ osadnicy. Nazwy te zmieniono na polskie postanowieniem
namiestnika Krolestwa Polskiego z 2 maja 1820 r. (H e i k e, 150 Jahre..., s. 61, przyp. 1).

2 Tak bylo w Bukowcu we wrzesniuv 1808 r. (H ei k e, 150 Jahre..., s. 26), wczesniej
w Nowosolnej (K o s s m a n n, Die Anfinge..., s. 195).
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pozwalal, aby kazda osada obejmowala tez grunty polozone wyzej, nadajace
sic pod uprawg bez koniecznosci melioracji czy ucigzliwego karczunku,
Wigkszy udzial lepszych gruntéw wplywaé musial na wzrost wartosci osady.
Koszt karczunku jednej morgi szacowano w 1808 r. na 36 zlp. Trzeba
podkreéli¢, ze drewno nie stanowito wowczas czynnika podnoszacego wartosé
osady. Brak drog, brak splawnych rzek, brak popytu na drewno wérod
przybylych osadnikéw, czynil ten surowiec niemal bezwartosciowym. Wykar-
czowane pnie lezaly latami na polach, przeszkadzajac w robotach rolnych®.
Poniewaz akty notarialne nie przynosza zadnych informacji o jakoéci i stanie
gruntéw, przekonujace wyjasnienie roznicy ceny za osady o tej samej
powierzchni, polozone w tej samej kolonii, nie jest mozliwe.

7. przebadanego materialu wynika rowniez, ze zabudowania w obrgbie
osady nie wplywaly na warto§¢ wyrazona cena sprzedazy. Na interesujacym
nas obszarze cena jednej morgi gruntu wahata si¢ w granicach od 5 do
225 zlp. Pomijam, oméwione dalej, skrajnie wysokie ceny. W wigkszosci
przypadkow ksztaltowaly si¢ one w przedziale od 18 do 30 zlp za morgg.
Zdecydowanie widoczna jest prawidlowos¢, ze najdrozsze byly osady naj-
mniejsze: 6-10-morgowe. Cena jednej morgi wahala si¢ tam w granicach
od 63 do 225 zlp. Przy wyjasnianiu przyczyn skazani jesteSmy jedynie na
domysty. Jak juz wspomniano, osady najmniejsze przeznaczone byly dla
najubozszych kolonistow. Objecie takiego gospodarstwa wigzalo si¢ z koniecz-
no$cia wykonywania jakiego$ zajecia pozarolniczego lub najmowania si¢ do
pracy u zamozniejszych gospodarzy. Perspektywa takiego gospodarowania
odstraszata wielu osadnikéw i juz w chwili zasiedlania kolonii decydowali
si¢ oni na powr6t w strony rodzinne”. Mozliwosci pracy poza kolonia byly
minimalne, gdyz ,,[..] mit Hénde ist hier nichts zu verdienen, denn die
polnischen Leute konnen ja nicht mit uns sprechen” — skarzyli si¢ kolonisci
Wigczynia i Nowosolnej w 1801 r.** Wszystkie okolicznosci przemawiaja
wigc za malg atrakcyjno$cia najmniejszych osad. Jedynym argumentem
mogacym uzasadnia¢ ich wysoka ceng¢ bylaby wysoka kultura rolna calego
areahu,

W ponad polowie analizowanych aktow przedmiotem transakcji byly
tylko grunty. W 66 aktach wymienia si¢ takze zabudowania, przy czym ich
rodzaj i liczba wskazuja na rdznice w zamoznosci kolonistow i w stanie
zagospodarowania osad. Najczeéciej odnotowywana konfiguracja zabudowy
jest ,,dom, obora, stodola” — 37 razy, czgsto z okresleniem: ,,pod jednym
dachem”, dalej ,,dom™ — 7 razy, ,,dom i stodola” — 6, ,buda i stodola”
oraz ,buda” — 4 razy, ,buda i obora” — 3 razy, ,stodola i obora” — 1 raz.

B K ossmann, Die Anfinge..., s. 183.
 Ibidem, s. 191.
3 Ibidem, s. 197.
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osade w 1806 r. od ojca, ktory nie byl jej pierwszym wlascicielem. Wynika
z tego, ze wspomniana osada miala w ciagu 8 lat przynajmniej czterech
wlascicieli.

W grudniu 1808 r. Malgorzata z Mannéw Lange sprzedala swa 32-morgowa
osadg, posiadang po ojcu Jakubie Mann. Nalezat on do grupy pierwszych
mieszkanicow Nowosolnej*®. Nabywca ziemi byl Jan Schultz, oleder, soltys
w Oledrach Grabina, pow. brzezinski’’. Obie transakcje wskazuja, ze zakaz
sprzedazy osad w koloniach olgdrom byl lamany®.

Dazenie oledrow do zamieszkania w koloniach staje si¢ oczywiste, gdy
porowna si¢ polozenie ekonomiczne obu tych kategorii osadnikéw. Pod
wzgledem prawnym zaréwno oledrzy, jak i kolonisci byli osobiscie wolnymi,
wieczystymi dzierzawcami — czynszownikami nadanych im osad. Ten tytut
posiadania pociggal jednak odmienne obowiazki wobec wiasciciela gruntu.
Po uplywie lat wolnych, dla kolonistéw ograniczaly si¢ one do placenia
czynszu, ktorego wysokos§¢ okreslano wedlug przecigtnych cen zboza, oraz
utrzymywania drog i mostow na terenie kolonii. Oledrzy, osadzani gléwnie
w dobrach prywatnych, musieli ponosi¢ liczne cigzary na rzecz ich wlasciciela.
Zakres tych feudalnych powinnosci byt bardzo szeroki. Znakomity material
poréwnawczy w naszych rozwazaniach stanowi kontrakt zawarty u schylku
1818 r. migdzy Antonim Plonczynskim, dziedzicem dobr Niewiadéw i Zaosie
w powiecie brzezinskim, a ,stawetnymi Holedrami” Bogustawem Handt
i Chrystianem Tayfrem, przedstawicielami 37 osadnikéw®. .

Oledrzy otrzymali wieczyste prawo posiadania gruntow w kolonii Lipinki
i Wykno. Po trzech latach wolnych zobowiazani byli placi¢ czynsz w wysokosci
78 zlp z jednej wioki (30 morgéw). Drewno pozostawalo wlasnoscia dworu.
Jedynie do budowy mogli pozyska¢ oledrzy po 20 pni z jednej wioki.
Drewno lezace wolno im bylo wypala¢ na wegiel. Dwor pozwalal wypasaé
bydlo w lesie poza kolonia. Z kazdej posiadanej wioki ziemi oleder zobowiazany
byl do darmowej robocizny w wymiarze dwoch dni bydlem lub czterech
dni recznie ,,na folwarkach albo tam gdzie si¢ dworowi podoba i na kazde
zadanie do orki, wozenia gnoju, drewna”. Jeden dzien panszczyzny sprz¢zajnej
szacowano jako zaoranie 200 pretéw? (nieco ponad 1 morge). Po uplywie
lat wolnych powinnosci zwigkszaly si¢ o jeden dzien z wioki do sadzenia
lub okopywania ziemniakéw. Do tych ciezaréw dochodzil obowiazek wy-

% Heike, 150 Jahre..., s. 66-69.

¥ Not. A. Bogdarski, rep. nr 93/1808.

* Byé moze Wilhelm Denzen, nabywea osady Jana Jakuba Schafa byl oledrem. Wskazywaé
moze Lo miejsce zamieszkania — Oledry Mileskie. W akcie notarialnym okrelenia ,oleder”
brak (Not. A. Bogdanski, rep. nr 35/1808). Zamieszkaly takze w Oledrach Mileskich Marcin
Hoffman, nabywajacy ziemi¢ od Jana Jakuba Tytza, zostal wymieniony jako olgder (Not.
A. Bogdariski, rep. nr 21/1808).

¥ Not. G. Trzciniski, rep. nr 1238/1818.
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budowania karczmy, przymus propinacyjny i przymus mlewa w mlynie
niewiadowskim pod kara grzywny 60 zlp. Obrét osadami byt ograniczony.
Oleder nie moégl sprzeda¢ ziemi ani szlachcicowi, ani oficjaliscie. Jezeli
znalazlby nabywce, to 10 grosz ceny placilby dworowi. W przypadku
zanizenia ceny sprzedazy, dwor zastrzegal sobie prawo odebrania osady.

Dwa kolejne kontrakty sprzedazy ziemi w Nowosolnej nie maja od-
powiednikow w calym przebadanym materiale. Wyr6znia je forma zaplaty
za ziemig, realizowana zaréwno w gotowce, jak i w naturaliach. Henryk
Kastendeich, sprzedajacy 90-morgowa osad¢ Klemensowi Eberhardowi
z Nienowic w powiecie czerskim®, oprocz kwoty 2400 zlp splacanej rownymi
ratami przez 10 lat, zastrzegt dozywocie dla siebie i zony. Mialy je stanowié:
mozliwo$¢ wypasu jednej krowy na sprzedanym areale oraz corocznie: zyta
— 5 korcy miary warszawskiej (1 korzec = 120,605 1), pszenicy — 1 korzec,
jeczmienia — 2 korce, kaszy jaglanej — 2 garnce (1 garniec = 3,77 D)*.
Sprawy miejsca zamieszkania sprzedajacego w akcie nie uwzgledniono.

W 1809 r., podobng, 90-morgowa osad¢ sprzedawal Mateusz Walter.
Nabywcami byli sasiedzi z Nowosolnej, Michat Glass i Jan Neker, kupujacy
po 45 morgéw kazdy. Z naleznej sumy 2100 zip, nabywcy zaplacili od razu
600 zlp, reszt¢ mieli splaca¢ przez 10 lat po 150 zip rocznie. Sprzedajacy
zastrzegl sobie korzystanie z 2 morgbéw gruntu, zZywienie jednej krowy oraz
mieszkanie dla siebie i Zony. Ponadto kupujacy zobowigzani byli corocznie
dostarcza¢: zyta — 5 korcy, pszenicy — 1 korzec, jeczmienia — 2 korce, owsa
— 2 korce, grochu — 1 éwiartke (30,15 1), jaj — 3 kopy oraz trzecia czgsc
,ogrodowinnych roélin”*?,

Podobny sposob zaplaty za ziemig zastosowano przy podziale 90-morgowe;j
osady Mikolaja Beckera®. Becker, nie bedac pierwszym jej posiadaczem,
przeznaczy! dla kazdego ze swoich dzieci: Filipa, Mikolaja, Jakuba, Fryderyka,
Karoliny zameznej Szmidt oraz Filipiny zameznej Seydler po 15 morgéw.
W osadzie znajdowala si¢ stodola i obora, w ktorej zbywajacy pozwolil
mieszka¢ Filipowi i Mikolajowi. Ponadto, w ramach dozywocia, Mikolaj
Becker mial otrzymywaé corocznie od kazdego z dzieci: zyta — 1 korzec,
jeczmienia — 1/2 korca, owsa — 1/2 korca, ziemniakow — 1 korzec, kaszy
jaglanej — 2 kwarty (1 kwarta = 0,94 1), kaszy tatarczanej — 2 kwarty.
Ponadto — jeden mendel stomy zytniej i jeden mendel slomy owsianej, po
21 funtéw (1 funt = 0,405 kg) kazdy. Wszystkie naturalia mialy byé
dostarczone do §w. Michala (29 wrze$nia).

W kilka dni po dyspozycji ojca, Jakub Becker zawart kontrakt z J6zefem
Berezinskim, garncarzem z Mileszek, ktoremu sprzedal swoja 15-morgowa

“ Nie udato si¢ zlokalizowa¢ miejscowosci.
' Not. A. Bogdanski, rep. nr 17/1808.
2 Not. A. Bogdariski, rep. nr 103/1809.
“ Not. A. Bogdanski, rep. nr 31/1808.
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Chociaz obszar, z ktorego pochodzili wszyscy kontrahenci analizowanych
umow, daloby si¢ zamknaé okregiem o Srednicy ok. 70 km, to bedzie w tym
jeden wyjatek. W 1808 r. w Augustowie nabyl osad¢ Jakub Heinzel,
pochodzacy z kolonii Heinrichfeld w powiecie krotoszynskim®.

Wspomniano juz, ze stabilne w badanym okresie ceny ziemi nie stwarzaly
mozliwoéci spekulacji gruntami. Z analizowanego materiatu wynika jednak, ze
nieliczne kontrakty mogly by¢ zawierane z taka mysla. We wrzesniu 1808 r. Jan
Jerzy Hypp z Chociszewskiej Gory nabyt 24-morgowa osad¢ w Augustowie®,
placac za nig 600 zlp. W sklad zbywanej masy wchodzily tez dom, stodofa,
studnia, wol, krowa, plug. Dwa miesiace p6zniej Hypp sprzedal osadg, ale bez
inwentarza, Mendlowi Slaje z Huty Chociszewskiej za 780 zip®.

Wigcej tego rodzaju przykladéw mozna przytoczy¢ z Laznowskicj Woli.
Mieszkajacym tam kolonistom przyszlo gospodarowa¢ w bardzo cigzkich
warunkach. Szesédziesigciomorgowe osady prawie w calo$ci porosnigte byly
lasem. Karczunek odstanial malo urodzajna ziemi¢. Sklonilo to licznych
osadnikow do opuszczenia kolonii. Szczeg6lnie wielu wywedrowato w 1814 r.,
kierujac si¢ na poludnie Rosji. W 1812 r. w granice imperium carskiego
weszla Besarabia, ktora Aleksander 1 pragnat szybko skolonizowa¢, Zapowiedz
15 lat wolnych byla silnym magnesem dla osadnikow.

Nie znamy przyczyn, dla ktérych konsensy na sprzedaz osad, wystawiane
przez Dyrekcje Generalng Dobr i Lasow Narodowych w latach 1814-1815
byly potwierdzane notarialnie dopiero w 1818 r. Erdmann Neumann naby}
w 1816 r. 10-morgowa osade za 360 zip®, by sprzeda¢ ja po dwaoch latach
za 540 zIp®, Krystian Jauch, nabywszy 60-morgowa osad¢ po ,wyszlym do
Rosji” Jonasic Kellerze za 360 zlp®, sprzedal ja dzien pézniej Adamowi
Kriigerowi za 642 ztp®. Jakub Gorczynski z Bedkowa w tym samym dniu
kupil gospodarstwo za 540 i sprzedal je za 940 zip®.

Odnotowa¢ tez trzeba takie transakcje, w ktérych mimo uplywu lat zbywana
osade szacowano tak samo. Na 900 zlp wyceniono 65-morgowa osad¢ w Boro-
wie, ktora w 1809 r. nabyt Jozef Berent. Sprzedat ja w 1816 r. za t¢ sama ceng”.

Takze w Borowie, w 1818 r. nastapila interesujaca transakcja, prze-
prowadzona niemal wbrew woli zainteresowanego. Michal Stauch, wlasciciel
60-morgowego gospodarstwa, nabyt w 1814 r. po ,,wyszlym do Rosji” Janie
Wollerze osad¢ 20-morgowa. W 1818 r. t¢g wigksza (60-morgowq) uznano

@ Not. A. Bogdanski, rep. nr 19/1808.
% Not. A. Bogdanski, rep. nr 18/1808.
“ Not. A. Bogdanski, rep. nr 78/1808.
% Not. G. Trzcinski, rep. nr 913/1816.
% Not. G. Trzciniski, rep. nr 1170/1818.
“ Not. G. Trzciniski, rep. nr 1080/1818.
® Not. G. Trzcifiski, rep. nr 1081/1818,
® Not. G. Trzcinski, rep. nr 1095/1818.
™ Not. A. Bogdanski, rep. nr 138/1809; Not. G. Trzciniski, rep. nr 937/1816.
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za opuszczong i zlicytowano, po czym Karol Biedermann, dzierzawca
generalny dobr narodowych ELaznéw sprzedal ja Piotrowi Eichendorfowi.
Stauch odmoéwil podpisu na akcie notarialnym, chociaz znalazla si¢ tam
formula, ze: ,,bedac do tej osady interessowany t¢ przedaz akceptuje
{ przyznaje, i ze zadnej pretensji do niej roéci¢ nie moze i nie bedzie zargcza™”,

Na zakonczenie odnotujmy jeszcze transakcje, ktora zdumiewa wartoscia,
a ktorej okolicznosci nie s3 jasne. W marcu 1816 r. Samuel Bucholz sprzedal
swa dwumorgowa osad¢ w Laznowskiej Woli Barbarze LesniewiczOwnie za
1800 ztp™. Cena ta jest nieporéwnywalna z zadna inng w badanym materiale.
Jest to tez jedyny kontrakt, w ktéorym strong jest kobieta. O majegtnej
nabywczyni wiadomo jedynie tyle, Ze zatrudnial ja dzierzawca generalny
débr Laznoéw Karol Biedermann.

Przedstawiony wyzej obraz obrotu ziemiag w koloniach zamieszkanych
przez niemieckich osadnikow prezentuje niemalg dynamike tego zjawiska.
Charakterystyczna jego cecha bylo zawezenie grona kontrahentéw do prawie
wylacznie Srodowiska kolonistow. Przedstawiciele innych grup reprezentowani
byli sporadycznie. Takze obszar, z ktérego pochodzili kontrahenci byl
ograniczony. Duze ozywienie panowalo natomiast wewnatrz poszczeg6lnych
kolonii i migdzy lezacymi w poblizu. Czgste zmiany wlasnoci, wynikajace
z poszukiwania lepszych warunkéw gospodarowania nie przyspieszaly jednak
chwili osiggni¢cia sukcesu. Potwierdza to opinia Rajmunda Rembielinskiego
z 1820 r., ze w okolicach Lodzi osadnicy ,wytepiaja zbyteczne tam lasy,
lecz wlascicielom niewiele placa za nie i dotychczas nie sa w dobrym stanie””,

Analizowany material potwierdza tez tez¢ o hermetycznoéci kolonii,
znikomych kontaktach osadnikéw z ludnoscia miejscowa. Mozna stwierdzié,
ze na badanym obszarze do poczatku lat dwudziestych XIX w. proces
asymilacji jeszcze si¢ nie rozpoczal.

Krzysztof Wozniak

FROM THE PROBLEMS OF GERMAN AGRARIAN COLONIZATION IN THE REGION
OF LODZ
AT THE BEGINNING OF THE 19th CENTURY. TRADE OF LAND

This issue was discussed on the examples of two administrative districts of Brzeziny and
Lgezyca in 1808-1818. This area was characterised by a great number of colonies inhabited
by the population of German origin. The analysis of trade with land was made on the basis

™ Not. G. Trzcinski, rep. nr 1091/1818.

™ Not. G. Trzcinski, rep. nr 815/1816.

™ Trzy raporty Rajmunda Rembielinskiego, prezesa Komisji Wojewddziwa Mazowieckiego
z objazdu obwodu fgczyckiego w roku 1820, oprac. Z. Lorent z ,Roczmik Cddzalu
Lodzkiego Polskiego Towarzystwa Historycznego” 1928, t. 1, & 50.






