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Zarys tresci: Uniejow stoi w obliczu waznych przemian. Realizacja nowoczesnej infrastruk-
tury uzdrowiskowo-rekreacyjnej i uzyskanie statusu uzdrowiska niosg ze sobg ogromne mozliwosci
rozwojowe. Faktyczny rozwoj dotyczy jednak tylko nowych terendw. Tymczasem, jak wykazuja
badania, uktady przestrzenne o podwdjnej, miejsko-zdrojowej tozsamosci doskonale si¢ dopetniaja,
gdy miasto obstuguje ruch turystyczny, a zespo6t zdrojowy pelni funkcje uzdrowiskowe. Warunkiem
koniecznym dla zaistnienia takiej relacji jest atrakcyjnos$¢ turystyczna obszaréw miejskich, ktéra
wyraza si¢ m.in. obecnoscig wyraznego genius loci, harmonijng, zwartg zabudowa z cechami uni-
katowosci oraz atrakcyjnoscia przestrzeni publicznych. Autorka artykutu koncentruje si¢ na ocenie
atrakcyjnosci przestrzennej (morfologicznej) Uniejowa pod katem jego przydatnosci dla potrzeb
turystyki. Badania obejmuja: analizg¢ rozwoju przestrzennego, analizg in situ, analizg struktury zabu-
dowy oraz oceng atrakcyjnosci przestrzeni publicznych, zrealizowana w postaci ,,krzywej wrazen”
(badanie objeto glowne przestrzenie publiczne miasta, taczace zespol miejski z zespotem termal-
nym). Efektem prac jest proba wskazania komponentow atrakcyjnosci zespotu miejskiego Uniejowa
oraz gtdwnych przeszkod w jego aktywizacji turystycznej.
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WPROWADZENIE

Uniejow stoi w obliczu waznych przemian. Realizacja nowoczesnej infra-
struktury uzdrowiskowo-rekreacyjnej, uzyskanie statusu uzdrowiska i sukces
medialny niosg ze soba ogromne mozliwosci rozwojowe. W szerszej perspek-
tywie stanowig one jednak nie tylko szanse, ale takze wyzwanie, poniewaz wraz
z mozliwosciami niosg ze sobg takze liczne zagrozenia. Jednym z nich jest prze-
niesienie $rodka cigzkosci dziatan inwestycyjnych jedynie na nowo uruchomio-
ne tereny zwigzane z funkcjg uzdrowiskowa, przy catkowitym (lub znaczacym)
pominieciu roli historycznego centrum, a w konsekwencji jego stagnacji i de-
gradacji funkcjonalnej. Taki stan rzeczy moze w konsekwencji doprowadzi¢ do

* Adriana Barbara Cieslak, dr inz. arch., Instytut Architektury i Urbanistyki, Politechnika £.6dz-
ka, 90-924 1.6dz, al. Politechniki 6.
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dysproporcjonalnego rozwoju struktury przestrzennej Uniejowa i nadmiernej do-
minacji zespotu zdrojowego nad rolg obszarow miejskich. Tymczasem niezbgdne
jest zachowanie rownowagi w rozwoju tych obszardéw, ich wzajemna integracja
1 zbudowanie relacji opartych na zaleznosciach prowadzacych do obustronnych
korzysci'. Wydaje sig, ze zintegrowany rozwdj obszaréw miejskich i zdrojowych
jest jedynym gwarantem harmonijnego i stabilnego rozwoju Uniejowa, pozosta-
jacego w zgodzie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

Jak pokazuja badania, w miastach uzdrowiskowych o podwojnej, miejsko-
-zdrojowej tozsamosci zachodzi mozliwo$¢ wilgczenia zespolu miejskiego w ak-
tywng obstuge ruchu turystycznego zwigzanego z funkcja uzdrowiskowag?. Isto-
ta tej relacji jest wyeksponowanie odmienno$ci morfologicznej i funkcjonalnej
pomiegdzy czg$cia miejska a zdrojowa, tak aby zatozenie sktadato sie z czesci
miejskiej — turystycznej, 1 cz¢sci zdrojowej — uzdrowiskowej (ryc. 1). Kreowanie
takiej relacji przestrzennej pozwala na stworzenie wzajemnie napedzajacego si¢
i promujgcego mechanizmu, ktéory mozna okresli¢ mianem ,,sprzezenia zwrot-
nego”, w ktorym miasto petnigce funkcje turystyczne wzbogaca wartos¢ uzdro-
wiska, a zatozenie zdrojowe wzbogaca warto$¢ oferty turystycznej miasteczka.
Co wazne, w tym konteks$cie funkcja turystyczna staje si¢ swoistym czynnikiem
miastotworczym?®, ktory moze by¢ szansa na kompleksowa, a co najwazniejsze
skuteczng rewitalizacje.

' Szerzej na temat roli i znaczenia dziedzictwa kulturowego oraz obszarow historycznego cen-
trum miasta dla rozwoju wspotczesnego modelu funkcji uzdrowiskowej w miastach o podwdjnej
miejsko-zdrojowej tozsamosci w: A. Cieslak, Funkcja uzdrowiskowa i krajobraz kulturowy, jako
katalizatory rozwoju matego miasta (Studium miejscowosci regionu todzkiego — Uniejowa i Podde-
bic), praca doktorska, promotor prof. dr hab. inz. arch. Krzysztof Pawlowski, material niepubliko-
wany, Instytut Architektury i Urbanistyki PL, £.6dZ 2013, passim.

2 Formy turystyki zwigzane z uzdrowiskami bywaja bardzo r6znie definiowane. Literatura do-
starcza wielu okreslen wyposazonych w rozny sens i znaczenie. MOwi si¢ o turystyce leczniczej,
uzdrowiskowej, zdrowotnej, rehabilitacyjnej, medycznej, a nawet o rewitalizacji uzdrowiskowej,
uwypuklajac w poszczegodlnych definicjach rézne pierwiastki charakterystyczne dla okreslonych
pobytow uzdrowiskowych. Niemniej jednak turystyka zwigzana z uzdrowiskami, ktora na potrze-
by niniejszej pracy okreslana jest jako turystyka uzdrowiskowa, obejmuje swym zakresem kuracje
sanatoryjne, rehabilitacje i lecznictwo uzdrowiskowe (powiazane z zabiegami przyrodoleczniczymi
opartymi na naturalnych czynnikach leczniczych i $wiadczonymi na podstawie konsultacji z leka-
rzem), ale jednoczesnie jest to forma pobytu zintegrowana z funkcja turystyczng danego regionu
(definicja wlasna na podstawie: K.R. Mazurski, Elementy krajoznawcze w ofercie uzdrowisk sudec-
kich, [w:] T. Iwanek (red.), Turystyka uzdrowiskowa w gospodarce regionu i kraju, Wyzsza Szkota
Zarzadzania ,,Edukacja”, Wroctaw 2006, s. 171-172; M. Januszewska, Znaczenie produktu uzdro-
wiskowego w rozwoju turystyki w Polsce, [w:] A. Panasiuk (red.), Markowe produkty turystyczne,
Fundacja na rzecz Uniwersytetu Szczecinskiego, Szczecin — Niechorze 2004, s. 219; K. Skibicka,
Perspektywy rozwoju turystyki uzdrowiskowej w wojewddztwie pomorskim, [w:] M. Borusz-
czak (red.), Turystyka uzdrowiskowa. Stan i perspektywy, Wyzsza Szkota Turystyki i Hotelarstwa
w Gdansku, Gdansk 2009, s. 472-473.

3 O turystyce jako funkcji miastotworczej szerzej w: W. Kosifski, Aktywizacja turystyczna ma-
tych miast, Aspekty architektoniczno-krajobrazowe, Politechnika Krakowska, Krakow 2000, s. 4—6.
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O warto$ci komercyjnej takiego sprzezenia decyduje przede wszystkim sto-
pien odmiennosci morfologicznej poszczegdlnych struktur i ich indywidualna
atrakcyjnos$¢ turystyczna. Warto takze zauwazy¢, ze wyrazne strefowanie po-
zwala na osiaganie efektow synergicznych i rozszerzanie profilu funkcjonalnego
miejscowosci, a w konsekwencji na podnoszenie atrakcyjnosci uzdrowiska jako
cato$ci (rozszerzanie wachlarza grup potencjalnych konsumentow). Jest takze
szansg na uniknigcie, lub przynajmniej zminimalizowanie konfliktow, jakie moga
powstac na ,,linii styku” turystyki z funkcjg uzdrowiskowa, ktére mimo poglebio-
nej dyfuzji tych zjawisk wydajg si¢ by¢ nie do uniknigcia. Nalezy takze podkre-
sli¢, ze turystyczna warto$¢ miasteczka i jego znaczenie w ukladzie sprzezonym
ro$nie wprost proporcjonalnie do posiadanych zasobow kulturowych. Oznacza to,
ze im bardziej wyrazista jest tozsamos$¢ miasta, im liczniejsza grupa obiektow czy
miejsc o warto$ciach kulturowych, im bogatszy system historycznych przestrzeni
publicznych, im wieksze wartosci estetyczne, tym wigksza jest warto$¢ przestrze-
ni miejskiej jako wspotczesnego komponentu aktywizacji uzdrowiska.

Obszar zdrojowy Obszar miejski

Uzupehienie oferty funkcjonalnej

< >

Kontrast — Eksponowanie odmiennosci

FUNKCJA
LECZNICZA

FUNKCJA
TURYSTYCZNA

Ryec. 1. Gloéwne kierunki aktywizacji funkcjonalnej obszaréw miejskich i zdrojowych. Rozszerzenie
oferty funkcjonalnej jest elementem dywersyfikacji ryzyka inwestycyjnego i zwigkszenia poten-
cjalnej grupy odbiorcow, do ktorych kierowana jest oferta uzdrowiska. Eksponowanie odmiennosci
przestrzennej i funkcjonalnej stanowi nie tylko zabieg marketingowy, ale takze tworzenie relacji
kontrapunktu, w ktérych dwie (lub wigcej) odmienne pod wzgledem morfologicznym struktury
wspolnie sktadajg si¢ na atrakcyjnos$¢ przestrzenng uzdrowiska, stanowigc dla siebie wzajemnie
punkty odniesienia. W efekcie powstaje uktad wzajemnego sprzezenia (,,sprzezenie zwrotne™)
Zrodlo: opracowanie whasne

Jak shusznie zauwaza profesor Krystyna Pawtowska, ,.Znijaczone miasta niko-
go nie interesuja. Ludzie jezdza po Swiecie nie po to, aby oglada¢ to, co maja u sie-
bie, lecz to, czego nie maja. Co wiecej, prawidlowoscia dynamiki rozwoju gospo-
darczego jest fakt, ze indywidualno$¢ wizerunkowa miasta korzystnie wptywa na
jego szanse gospodarcze. Miasto piekne lub przynajmniej w jakims$ sensie oryginal-
ne atwiej $ciaga do siebie firmy, a zatem i miejsca pracy niz »miasto bez twarzy«”™.

Rodzi si¢ zatem pytanie, czy historycznie uksztattowane centrum Uniejowa
wykazuje cechy predestynujace je do podjecia obstugi ruchu turystycznego? Przy

4 K. Pawlowska, Idea swojskosci miasta, Politechnika Krakowska, Krakow 2001, s. 100.
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czym pytanie to odnosi si¢ zasadniczo do cech morfologicznych (fizjonomicz-
nych) miasta. Jest ono tym bardziej zasadne, ze uniejowski zespot staromiejski
przez lata pozostawal w stagnacji, a nawet ulegal swoistej dystrofii® wynikajace;j
zarowno z czynnikow zewnetrznych, jak i wewnetrznych. Nalezy przyjac, ze od-
powiedz na tak postawione pytanie staje si¢ punktem wyjscia dla definiowania
warunkow wdrazania dziatan naprawczych i aktywizacyjnych tak, aby byty one
prowadzone z poszanowaniem krajobrazu kulturowego miejsca i w konsekwen-
cji stanowity nadpisanie, czyli wartos¢ dodang (inaczej uzupetnienie), tozsamosci
Uniejowa. Poszukiwanie wtasciwych, optymalnych warunkéw rozwoju miasta,
jego integracji z zespotem termalnym oraz ,,komercyjne”® wykorzystanie zaso-
boéw kulturowych miejskiej czgsci Uniejowa moze przynies¢ wymierne efekty
nie tylko przestrzenne, ale takze ekonomiczne. Warto bowiem przywota¢ stowa
Danuty Klosek-Koztowskiej, ze potrzeba ochrony i wzmacniania kulturowe;j toz-
samos$ci wynika z lekcji ekonomii 1 praw wspotczesnego rynku, tym bardziej, ze
na catlym $wiecie jesteSmy $§wiadkami rosnacego spotecznego uznania dla dzie-
dzictwa przeszlosci i silnej z nim identyfikacji’.

METODA PRACY

Punktem wyjscia dla oceny turystycznej atrakcyjnosci (przydatno$ci) prze-
strzeni miejskiej Uniejowa byly badania indukcyjne®, obejmujgce dziewieé¢ pol-
skich miejscowosci uzdrowiskowych’, z ktorych kazda charakteryzuje sie zto-

> Nalezy rozmiec¢, jako zanikanie, degradacje lub ustepowanie miejskich form zabudowy na
rzecz form, ktore nie maja charakteru miejskiego, a takze, jako obnizanie wartosci przestrzeni miej-
skiej 1 zanik roli oraz znaczenia centrum w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

¢ Rozumiane w sensie pozytywnym, jako §wiadoma ochrona warto$ci kulturowych w celach
zachowania tozsamo$ci miejsca i zainteresowania potencjalnych odbiorcow (turystow) zasobami
kulturowymi, (wykorzystanie ich w celach wizerunkowych, promocyjnych), inaczej ochrona orygi-
nalno$ci morfogenetycznej miasta w celach gospodarczych.

7 D. Ktosek-Koztowska, Ochrona wartosci kulturowych miast a urbanistyka, Oficyna Wydaw-
nicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2007, s. 143—144. Warto takze zauwazy¢, ze realna
wartos¢ zabytkdw zachowanych na terenie miasteczek uzdrowiskowych nie ma bezposredniego
przelozenia na ich warto$¢ ekonomiczng. To indywidualny, noszacy znamiona oryginalnosci kra-
jobraz kulturowy wplywa korzystnie na ,,image” miejscowosci i utatwia przycigganie inwestorow.
Z. Ziobrowski, Mierniki jakosci przestrzeni miejskiej, Wyd. IGPiK, Krakow 1992, passim.

8 Polega na analizie pojedynczych faktow i na tej podstawie wyciggane sa wnioski ogolne.

° Przyktady wybrano sposrdd polskich miejscowosci uzdrowiskowych w oparciu o nastgpuja-
ce kryteria:

Warunki podstawowe: a) miejscowos¢ posiada prawny status uzdrowiska; b) w miejscowosci
istnieje historyczny uktad o cechach miejskich, uksztaltowany wczeséniej niz zatozenie zdrojowe.

Warunki dodatkowe: a) miasto aktualnie posiada prawa miejskie i liczy nie mniej niz 3 tys. i nie
wigcej niz 30 tys. mieszkancow, b) miejscowosci posiadaja zroznicowany staz, jako miejscowosci
uzdrowiskowe (r6zny czas trwania tradycji uzdrowiskowych), ¢) miejscowosci potozone sa w ro6z-
nych warunkach geograficzno-krajobrazowych.
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zong struktura urbanistyczng, skladajaca sie z czesci zdrojowej i miejskiej. Co
wazne, w kazdym z analizowanych przypadkow uktad miejski uksztattowat sie
wczesniej niz zespol uzdrowiskowy (sytuacja analogiczna do Uniejowa). Prze-
prowadzone badania pozwolily m.in. na wyodr¢bnienie komponentow atrakcyj-
nosci, czyli cech przestrzeni matomiejskiej, ktorych obecnosé¢ nalezy postrzegac
jako istotne dla oceny atrakcyjnosci turystycznej. Za gléwne komponenty uznac
nalezy:

1. Czytelne genius loci miasta — wyczuwalny klimat i charakter — tatwy do
zrozumienia dla odbiorcy bez przygotowania merytorycznego, w tym zachowane
historyczne elementy rozplanowania. Za warto$¢ dodatkowg uzna¢ nalezy wzbo-
gacenie obiektow i przestrzeni w wartos$ci niematerialne.

2. Harmonijng i zhumanizowang struktur¢ zabudowy z wyraznie zarysowa-
nym podziatem na przestrzen publiczng i prywatng (czytelne kwartaty zabudowy,
zachowane pierzeje) oraz wyraznie zarysowane cechy indywidualne lokalnej (tra-
dycyjnej) architektury miejskie;j.

3. Kameralny i przyjazny charakter przestrzeni publicznych z preferencja
dla ruchu pieszego i ,,ludzka skala” wnetrz urbanistycznych bez nadmiaru szumu
informacyjnego (z ograniczong liczba bodzcow).

Wyodrebnienie kryteriow oceny w oparciu o badania ogdlne stato si¢ punk-
tem wyjscia dla analizy struktury przestrzennej Uniejowa, przeprowadzonej pod
katem jej przydatnosci dla podjgcia obstugi ruchu turystycznego. Badania objety:

— rozwdQj przestrzenny miasta, a w szczegdlnosci stan zachowania historycz-
nie uksztattowanych elementéw rozplanowania i identyfikacjg istoty uniejowskie-
go genius loci;

— analize cech architektonicznych zabudowy miejskiej, a takze stopien jej
zachowania;

— analize struktury przestrzeni publicznych, wraz z badaniem , krzywej wrazen”,
na trasach spacerowych pomiedzy zespolem miejskim a zatozeniem termalnym.

MIASTO SREDNIOWIECZNE —
ISTOTA UNIEJOWSKIEGO GENIUS LOCI

W Uniejowie za najbardziej wartosciowe pod wzglgdem turystycznym uznaé
nalezy tereny o proweniencji sredniowiecznej, zamykajace si¢ w granicach ulic
Kilinskiego, bt. Bogumita oraz placu Kolegiackiego.

Elementem identyfikujacym struktur¢ rozplanowania jest relikt miasta loka-
cyjnego, zatozonego w 1 potowie XIV w. (ryc. 2). Wytyczenie dzialek Nowego

Pod uwagg brano takze posiadanie przez miejscowos¢ programow i/lub strategii rozwojowych,
obejmujacych swoimi dziataniami obszary historyczne, a takze wystgpowanie na terenie uzdrowi-
ska wod termalnych. Ostatecznie badaniom poddano: Busko Zdroj, Ladek Zdroj, Potczyn Zdroj,
Duszniki Zdr6j, Muszyne, Piwniczng, Krasnobrod, Gotdap i Suprasl.
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Miasta nastapito prawdopodobnie w latach 1339-1340, przy czym pretekstem do
wprowadzenia nowych rozwigzan urbanistycznych mogty by¢ zniszczenia doko-
nane przez najazd krzyzacki w 1331 r. Lokacja odbyta si¢ prawdopodobnie na
prawie niemieckim. Regularnie rozplanowyany obszar obejmowat swym zasig-
giem powierzchni¢ 6,1 ha i wyr6znial si¢ uporzadkowaniem, ktore bardziej zbli-
zato Uniejéw do miast krolewskich niz koscielnych!®, a plan $redniowiecznego
Uniejowa zaliczany jest do tzw. ,,uktadow szachownicowych”!!.

Jak wynika z rekonstrukcji Wojciecha Kalinowskiego i Stanistawa Trawkow-
skiego miasto sktadato si¢ z czterech rzedow blokow urbanistycznych, lezacych
w uktadzie rownoleznikowym, i z pigciu w uktadzie poludnikowym. W miejscu
bloku srodkowego pojawit si¢ rynek o ksztalcie zblizonym do kwadratu, ktorego
boki wynosity ok. 80,0 m (78,0; 80,0; 79,0; 81,5), a z naroznikdw rynku wyprowa-
dzono osiem ulic. Wedtug obecnego stanu wiedzy mozna przyjaé, ze bloki urbani-
styczne dzielity si¢ na dziatki lokacyjne (od szesciu do siedmiu) o wymiarach od
5,0 do 11,0 m szerokosci i od 37,0 do 45,0 m dhugosci'2. W potnocno-zachodnim
narozniku placu usytuowano kolegiate otoczona kanoniami i innymi zabudowa-
niami ko$cielnymi. Poszukujac cech identyfikujacych krajobraz §redniowieczne-
go Uniejowa, warto odnies¢ si¢ do opisu miasta z 1566 r.: ,,Uniejow ma ksztalt
czworokata, posiada mury zewnetrzne i wewnetrzne. Mury sg wysokie i grube
mocno podparte filarami i dzigki tej budowie grod jest dobrze umocniony. W mie-
Scie znajdujg si¢ szopy, taznie parowe, stajnie, spichrze, r6zne pomieszczenia nie-
zbedne w miescie, jak sklady z Zelazem, oknami szklanymi i ré6znymi innymi
towarami. Grod posiada rowniez dwa waty obronne — inaczej blanki — zewnetrzne
i wewngtrzne, kunsztownie i mocno zbudowane, z wysoko dominujaca wieza,
na szczyt ktorej wchodzi si¢ po stopniach, a raczej szczeblach drewnianych (...)
W miescie znajduje si¢ kaplica pod wezwaniem i imieniem $w. Wojciecha. Fosa,
ktora otoczone jest miasto, wskutek niedbatosci o nig odpowiedzialnych strozow
tak jest od dawna wypelniona btotem i zabrudzona wszelkimi nieczystosciami,
ze nie tylko nie spetnia swego zadania, ale szpeci miasto i przynosi mu straty”".

10°J. Salm, Zabytki Uniejowa. Urbanistyka i architektura, [w:] J. Szymczak (red.), Uniejow. Dzieje
miasta, Towarzystwo Przyjaciot Uniejowa, Polskie Towarzystwo Historyczne, £.6dz 1995, s. 426.

1 W. Kalinowski, S. Trawkowski, Studium historyczno konserwatorskie Uniejowa, z materia-
tow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi, 1956, s. 5.

12 Autorka przywotuje parametry historycznych podzialow wiasno$ciowych, wyrazajac prze-
konanie, ze dla uchwycenia specyfiki miasta wiedza na temat charakterystycznych cech i wielko-
$ci dziatek i ich zabudowy ma ogromne znaczenie. Utrzymanie prawidtowosci w tej mierze, jak
zauwaza profesor Wojciech Kosinski, jest wazne dla ,,kontekstualizmu” i regionalizmu, czyli dla
tozsamos$ci miejsca, i powinno by¢ szczegdlnie wazne przy wspolczesnej aktywizacji i adaptacji
miasteczek (W. Kosinski, Ksztattowanie krajobrazu kulturowego — miasteczko turystyczne na przy-
ktadzie Janowca nad Wislg, ,,Ochrona Zabytkéw”, nr 3—4, 1995, s. 274-275).

13 'Wg opisu Jana Kokalewskiego z 1556 r. w: Visitationes bonorum Archiepiscopatus necnon
Capituli Gnesnensis, wyd. B. Ulanowski, Krakow 1920, s. 722, za: L. Krantz, Zamek w Uniejo-
wie, PWN, Wielkopolskie Towarzystwo Kulturalne, Koninskie Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne,
Warszawa, Poznan 1980, s. 12.
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Jak wynika z powyzszego tekstu, a takze z zachowanych materialow kar-
tograficznych, w tym z planu wykonanaego przez W. Ziotkowskiego w 1823 r.,
Uniejow byt obwatowany i otoczony fosa, cho¢ nie ma pewnosci, ze istniat tu
murowany obwod warowny. Jerzy Augustyniak i Leszek Kajzer przyjmuja tezg,
ze miasto bylo otoczone parkanem i fosa (rowem) lub watem, ktérego rola spro-
wadzala si¢ bardziej do porzadkowania obszaru komuny miejskiej niz do realnych
funkcji obronnych'.

DWA GLOWNE SYMBOLE WEADZY ARCYBISKUPIEJ - DOMINANTY PRZESTRZENNE

DROGA DO tECZYCY

PRZEDMIESCIE LECZYCKIE

WIES KOSCIELNICA

OBWALOWANIE | FOSA

row i parkan (?7)

MIASTO LOKACYJNE 240x255m
O O UKLADZIE SZACHOWNICOWYM

PRZEDMIESCIE SZADKOWSKIE
STARE MIASTO

PLAC PRZEDBRAMNY
dwny DY: targowy - 250 x 50 (70) m)

MIASTO PRZEDLOKACY.JNE
ANTIQUA CIVITAS

‘%mo SIERADZA | SZADKU

Ryec. 2. Schemat planu urbanistycznego sredniowiecznego Uniejowa
1 — zamek, 2 — kolegiata, 3 — ratusz, 4 — ko$ciot s$w. Ducha, 5 — kosciot §w. Mikotaja,
6 — kaplica Bozego Ciata
Rekonstrukcja na podstawie: W. Kalinowski, S. Trawkowski, Studium historyczno-konserwatorskie
Uniejowa, z materialow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi, 1956; M. Kulesza, Roz-
woj przestrzenny miasta, [w:] J. Szymczak (red.), Uniejow. Dzieje miasta, Towarzystwo Przyjaciot
Uniejowa, Polskie Towarzystwo Historyczne, £.60dz 1995; L. Krantz, Zamek w Uniejowie, PWN,
Wielkopolskie Towarzystwo Kulturalne, Koninskie Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne, Warsza-
wa, Poznan 1980; rysunek wlasny

Waznym elementem struktury miasta jest takze relacja funkcjonalno-prze-
strzenna pomiedzy rynkiem, a zlokalizowanym po drugiej stronie rzeki zamkiem,
warto bowiem zwréoci¢ uwage, ze o$ kompozycyjna wyprowadzona z zachodniej

4 L. Kajzer, J. Augustyniak, Wstep do studiow nad swieckim budownictwem obronnym sieradz-
kiego w XUI-XVII/XVIII wieku, £.6dz 1986, s. 26.
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pierzei rynku niemal centralnie trafia w czworobok rezydencji. Liliana Krantz
sugeruje, ze zalezno$¢ ta byta elementem budowania spdjnego systemu obronne-
go, przewidzianego juz na etapie lokacji miasta na poétnoc od Antiqua Civitas. Za
Janem Salmem mozna jednak przyja¢, ze takie kompozycyjne sprzgzenie miato
przede wszystkim manifestowac potege arcybiskupow, a takze ich wtadztwo nad
prawobrzeznym miastem!. Teza ta wydaje si¢ tym bardziej prawdopodobna, ze
w okresie Sredniowiecza panowata daleko rozwini¢ta fascynacja geometrig, ktora
byta uznawana za doskonate medium prowadzace do osiagniecia tadu idealnego'®.
Rozwoj Uniejowa w XV/XVI w., zwigzany glownie z przemystem tekstyl-
nym, spowodowatl, ze miasto zaczeto si¢ rozwijac takze poza murami i utworzy-
o wielocztonowy zespot osadniczy. Ostatecznie w 1520 r. arcybiskup Jan Laski'”
zjednoczyt odrebne czesci: stare miasto (przedlokacyjne), nowe miasto (lokacyjne
w obrebie obwatowan), Przedmiescie Leczyckie (na wschod poza murami), wies
Koscielnice (na potnoc od kolegiaty) i nadal im wspolng nazwe. Koniec $wietnosci
miasta zwigzany byt z przeniesieniem rezydencji arcybiskupiej na state do Lowi-
cza, co nastgpito w XVI w. Ta decyzja zapoczatkowata upadek Uniejowa, a dopet-
nily go potezne pozary, ktore nawiedzity miasto w 1632 r., w 1736 1 1790, najazdy
szwedzkie, a takze rokosz Lubomirskiego. Zdarzenia te przyczynity si¢ do znaczne-
go uszczuplenia obiektow sredniowiecznych w strukturze architektonicznej Unie-
jowa, jednak zatozenia miasta $redniowiecznego sa czytelne do dnia dzisiejszego
i wyraznie determinuja charakter §cistego centrum. Sa to takze tereny o najwickszej
intensywnosci zabudowy, wyraznie zarysowanych wnetrzach, zwartej strukturze
i czytelnych pierzejowych liniach zabudowy. Wprawny obserwator dostrzeze na-
wet $lady dawnych obwalowan otaczajacych niegdy$ miasto lokacyjne.
Najwigksze przeksztatcenia w uktadzie przestrzennym historycznego cen-
trum Uniejowa dokonaly si¢ w wieku dziewigtnastym, na skutek nieudanej proby
uprzemystowienia miasta'®. Plan regulacyjny z 1823 r. przewidywat stworzenie
osady sukienniczej w dwoch czgsciach: na terenach ,,starego miasta” (czyli przed-
miescia szadkowskiego), a takze na gruntach wsi Koscielnica, ktorg translokowa-
no w 1824 r. na tereny wzdluz drogi do Kota. Tym samym przeksztatceniom ule-

15 J. Salm, Zabytki Uniejowa..., s. 430.

16 K. Pawlowski, Geometryzacja jako czynnik dyscyplinujqcy organizacje przestrzeni miejskiej,
[w:] Studium Urbis, Gdansk 2003, s. 151-159; M. Janik, Socjokulturowe aspekty miejsc zamieszka-
nia, Wydawnictwo Politechniki Slaskiej, Gliwice 2004, s. 70-71.

17" Jan Laski byt wazng postacia w historii Uniejowa. Z jego inicjatywy miasto otrzymato liczne
przywileje. Byt on takze autorem niezwyktego jak na owe czasy projektu realizacji schroniska —
przytutku dla starszych kaptanow, ktory zostat urzeczywistniony w Uniejowie mimo braku poparcia
kapituty. Niestety, wg obecnego stanu wiedzy nie sposob ustali¢, gdzie znajdowaty si¢ owe zabudo-
wania, tym bardziej ze fundacja ta nie byta kontynuowana przez nastgpcow Laskiego (za: L. Krantz,
Zamek...,s. 13).

18 Na przetomie XVIII/XIX w. wtadze pruskie, pod ktorych zarzad przeszto miasto po rozbio-
rach, zalozyly na terenie Koscielnicy stajnie wojskowe, zajety zamek, a zrujnowany ratusz przezna-
czyly na magazyn. Zespot dawnych stajni do dzi§ mozna odnalez¢ w strukturze miasta.
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gly tereny na potudnie i na poéinoc od dawnego miasta lokacyjnego. Obie czesci
projektowanej osady sukienniczej otrzymaly rozplanowanie szachownicowe, tak
aby nowe dzielnice nawigzywaty do istniejacej sieci ulicznej Antiqua Civitas®.
Plan utworzenia osady sukienniczej w Uniejowie nie powiodt sig, ale zachowa-
na w duzym stopniu sie¢ uliczna jest wyraznym reliktem tych zamierzen i deter-
minuje krajobraz miasta. Niemniej jednak ze wzgledu na strukture przestrzenng
i funkcjonalna tereny te nie wykazuja szczegolnej podatnos$ci na aktywizacje tury-
styczna. Dominujg tu rozlegte skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz osiedla blokow z wielkiej ptyty (m.in. osiedle 700-lecia), ktore podobnie jak
obiekt Szkoty Podstawowej stanowig elementy degradujace i radykalnie obniza-
jace wartos$¢ przestrzeni oraz sylwet miejskich. Jedynym obiektem historycznym
o warto$ciach przestrzennych i kulturowych zlokalizowanym w tej czg¢$ci miasta
jest poéznoklasycystyczny dworek, wzniesiony w 1845 r. i petnigcy funkcje miesz-
kania dla zarzadcy dobr hrabiego Aleksandra Tolla (obecnie dom kultury). Wy-
daje si¢ jednak, ze ze wzgledu na znaczne oddalenie od $cistego centrum, a takze
niekorzystne sgsiedztwo wspotczesnych form zainwestowania nie posiada on po-
tencjatu adaptacyjnego w zakresie turystycznej aktywizacji miasta.

Analiza wspoéltczesnej struktury przestrzennej miasta pozwala stwierdzié, ze
potencjal aktywizacyjny wykazuje ono jedynie w czegsci historycznego, srednio-
wiecznego rdzenia. Jedynie w tym obszarze miasto zachowato czytelne pierzeje,
wnetrza (plac, ulice) i kameralny charakter, wyrazajacy si¢ niewielka skalg obiek-
tow oraz wyrazng artykulacja podziatow wilasnosciowych. Najwiekszym atutem
tej czeSci miasta jest jednak czytelne genius loci, sprzg¢zenia kompozycyjne z kraj-
obrazem i dalekie wzgledy widokowe w kierunku zespotu zamkowo-parkowego,
co sprawia, ze przestrzen przesycona jest charakterystycznym klimatem matego
miasta. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze takze te tereny wymagaja daleko idacych
przeksztatcen, a ich potencjalna aktywizacja turystyczna mozliwa jest bardziej
poprzez tworcze przetworzenie i uzupehianie struktury niz bierng ochrone za-
chowanych wartosci. Kwartaty sa w duzej mierze niedoinwestowane, a w pie-
rzejach pojawiaja si¢ liczne luki/przerwy, zaburzajace percepcje wnetrz (trudno
uchwyci¢ juz strukturg ulic — poza fragmentami ulicy bl. Bogumita, nie wystepuje
w zasadzie formuta wnetrza ulicznego). Co wazne, przestrzen historycznego ryn-
ku sgsiaduje bezposrednio z terenami niemal calkowicie zdegradowanymi pod
wzgledem przestrzennym. W poinocnej czesci miasta dominujg rozleglte zespo-
ty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pozbawione cech miejskich, ktore
uzna¢ nalezy za szczego6lnie niekorzystne w kontekscie niedoinwestowanego cen-
trum. Miasto ulega nadmiernemu rozproszeniu. Zwarta tkanka ustepuje miejsca

Y J. Salm, Zabytki Uniejowa..., s. 430-431; M. Kulesza, Rozwdj przestrzenny miasta, [w:]
J. Szymczak (red.), Uniejow. Dzieje miasta, Towarzystwo Przyjaciét Uniejowa, Polskie Towarzy-
stwo Historyczne, £6dz—Uniejow 1995, s. 473-474; E. Muszynska, Problemy zagrozonych reliktow
urbanistycznych matych miast, PWN, Warszawa 1977, s. 102.
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bezpostaciowej i bezstylowej, powtarzalnej strukturze, ktéra oczywiscie posiada
walory funkcjonalne, ale w zaden sposob nie tworzy miasta. Na obnizenie war-
tosci przestrzennych wptywaja takze nowotworowe tkanki w postaci zabudowy
blokowej. Obiekty te to struktury absolutnie obce, przeskalowane, wptywaja-
ce destruktywnie na krajobraz Uniejowa, przy czym najwigkszym wyzwaniem
w procesach aktywizacji/rewitalizacji centrum wydaje si¢ fakt, ze te przeskalowa-
ne obiekty znajduja si¢ w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Cze$¢ potudniowa (na potudnie od ulicy Leczyckiej) w zasadzie nie wy-
kazuje cech miejskich. Zabudowa o proweniencji zagrodowej obecnie stanowi
niejednolitg strukturg roznorodnych form i funkcji (mieszkaniowe, zagrodowe,
ustugowe — gastronomia, hotelarstwo, przemyst, produkcja). W tym kontekscie
nie posiada waloréw aktywizacyjnych.

LOKALNE TRADYCJE ARCHITEKTONICZNE
- ZABUDOWA MIEJSKA

Wsrdod zabudowy miejskiej (mieszkaniowej i/lub ustugowej) Uniejowa brak
jest obiektow o wybitnych walorach architektonicznych, ktére w szczegdlny spo-
sob wplywaja na krajobraz miasta i ktore moga by¢ traktowane jako materiat ba-
dawczy dla poszukiwania tradycyjnych form zabudowy lokalnej i Zrodta inspiracji
dla form wspoélczesnej zabudowy miejskiej. Wigkszo§¢ zachowanych obiektow
historycznych pochodzi z konca XIX i poczatkow XX w. Sa to przewaznie par-
terowe lub dwukondygnacyjne domy murowane, sytuowane kalenicowo wzdhiz
drogi, z dwuspadowym dachem, tworzace stosunkowo zwarte uktady pierzejowe.

Czytelne pierzeje zachowaly si¢ zwlaszcza wokot rynku, a takze wzdtuz uli-
cy bt. Bogumita, przez co zachowata ona charakter ulicznego wnetrza z wyraznie
zarysowanymi $cianami i klasycznym szerokim otwarciem, zakonczonym domi-
nantg w postaci dzwonnicy. Relikty zabudowy pierzejowej odnalez¢ mozna takze
wzdtuz pozostatych ulic wychodzacych z Rynku: Krotkiej, Dabskiej, Kilinskiego
i Ogrodowej, a takze wzdtuz ulicy Rzecznej 1 Koscielnickiej. Jak podkreslaja za-
rowno E. Muszynska jak i J. Salm, o wartos$ci uniejowskiej architektury decy-
duje przede wszystkim spdjnos¢ skali i proporcji (pierzejowy charakter zabudo-
wy, maksymalnie dwie kondygnacje zabudowy), ktére pozwolity na utrzymanie
charakteru malego miasta, cho¢ nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze cecha ta dotyczy
jedynie historycznego centrum i to w niepetnym wymiarze®.

2 Niestety, warto$¢ ta dotyczy jedynie obszardw ,,staromiejskich”. Na potudnie od ul. Ogro-
dowej wzdhuz ulicy Sienkiewicza, na skutek przemieszania funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjno-przemystowo-sktadowych, struktura urbanistyczno-architektoniczna nie wykazuje
zadnych cech stylowych. Za korzystne zmiany uznaé nalezy pojawiajace si¢ w tym obszarze obiekty
o funkcji gastronomiczno-hotelowej, ktore dbaja o jakos¢ architektury i otaczajacej je przestrzeni.
Zabudowa ta jednak nie ma charakteru miejskiego — s to zatozenia typu willowego, wolno stojace,
wycofane z pierzei na skutek potrzeb funkcjonalnych;
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Za obiekty charakterystyczne, ktére wptywaja na odbiér uniejowskiej prze-
strzeni miejskiej uzna¢ nalezy budynki zlokalizowane u zbiegu ulic Kilinskiego
i Krotkiej oraz Bt. Bogumita i ul. Przechodniej (ryc. 3). Budynki te odznaczajg si¢
charakterystycznym, naroznikowym ,,Scigciem”, w ktorym umieszczone jest wej-
scie do budynku. Ze wzgledu na swoja lokalizacje oraz forme¢ architektoniczna
wplywaja znaczgco na przestrzenne uczytelnienie struktury i zarysowanie ukta-
dow kwartatowych.

Ryec. 3. Charakterystyczne dla Uniejowa obiekty naroznikowe z wejsciem od strony $cigtego
naroznika (fotografie autorki)
Od lewej obiekt przy zbiegu ul. Kilinskiego i Krotkiej (Kilinskiego 1), po prawej obiekt
dwukondygnacyjny u zbiegu ulic bt. Bogumita i Przechodniej (bt. Bogumita 2)

Ponadto stanowig dobre kompozycyjnie zamknigcia architektoniczne (o pew-
nej dozie dynamiki) dla ulic zbiegajacych si¢ w danym narozniku. Podkreslaja takze
matomiasteczkowy i ,,swojski” klimat Uniejowa. Dom u zbiegu ulic Kilinskiego
i Krotkiej stanowi takze ciekawy relikt miejskiej zabudowy handlowej o niewiel-
kich pomieszczeniach sklepowych, z charakterystycznym wejsciem i witrynami.

Probe wyodrebnienia cech tradycyjnej uniejowskiej zabudowy miejskiej
mozna podjaé jedynie w oparciu o historyczne materiaty fotograficzne. Anali-
za zdje¢ ilustrujacych krajobraz miasta przed wybuchem II wojny $wiatowej?!,

W czgscei potnocnej przestrzen miasta zostata zrujnowana przez przeskalowane i obce kulturowo
obiekty wielorodzinne z ,,wielkiej ptyty” (m.in. osiedle 700-lecia), ktére dominujg w krajobrazie tej
czesci miasta, wptywajac takze na obnizenie wartosci widokowych z obszaru Rynku i z mostu na
rzece Warcie. Jeszcze dalej na potnoc ,,rozlewaja” zespoty zabudowy mieszkaniowej — jednorodzin-
nej. Obiekty nie wykazuja zadnych cech stylowych, ani spojnosci architektoniczne;.

21 Uniejow znacznie ucierpiat podczas dziatan wojennych. Wigkszos¢ historycznych budynkow
zostala zniszczona lub zrujnowana, co spowodowato, ze w trakcie powojennej odbudowy miasta
w ich miejscu zostaty wzniesione zupelnie nowe obiekty. W tym kontekscie krajobraz miasta utrwa-
lony na materiatach fotograficznych sprzed okresu II wojny $wiatowej jest spojnym zapisem natu-
ralnej, historycznej ewolucji przestrzeni miejskiej, a tym samym mozna go traktowa¢ jako materiat
badawczy dla zdefiniowania form charakterystycznych uniejowskiej architektury miejskiej. Foto-
grafie historyczne w: T. Wojcik (red.), Uniejow. Dotyk czasu, Towarzystwo Przyjaciét Uniejowa,
Uniejow 2004, passim.
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pozwala stwierdzi¢, ze dominowaty obiekty jedno- i dwukondygnacyjne z nie-
uzytkowym strychem, lokalizowane kalenicowo do plyty rynku-ulicy, wznoszone
na ,,wysokich parterach” i/lub piwnicach (z okienkami) tak, ze do pomieszczen
handlowych zlokalizowanych w parterze budynku wchodzito si¢ po stopniach.
Cechg charakterystyczng uniejowskich kamienic byly niewatpliwie czytelnie za-
rysowane gzymsy powyzej pierwszej kondygnacji (co ciekawe, gzymsy te poja-
wiaty sie takze w budynkach parterowych). Zdarzato sig, iz w obiektach dwukon-
dygnacyjnych linia gzymsu bywata powtdrzona tuz ponizej linii gornych okien
(ryc. 4). Fronty kamienic byly waskie, co wynikato z istniejagcych podziatow
wlasno$ciowych (maks. pie¢ osi, dominowaty kamienice trzyosiowe). Za ceche
powtarzalng uzna¢ mozna takze osiowy uktad okien.

W bardziej reprezentacyjnych obiektach jedna z osi (z reguty srodkowa, cho¢
nie byto to warunkiem) bywata czytelniej podkreslona poprzez obecnos¢ zeliw-
nego balkonu i/lub tympanonu na dachu, pilastrow. Ciekawym przykladem jest
zachowana do dzi$ kamienica przy Rynek 1. Niestety, wiele jej cech stylowych
znikneto na skutek wspolczesnych przeksztalcen (np. tympanon, widoczny jesz-
cze na inwentaryzacji pierzei z 1974 r., detale wokot okien — zatynkowane).

Ryc. 4. Schemat cech charakterystycznych uniejowskiej kamienicy rynkowej
Zrédto: opracowanie wiasne

Za ciekawy detal wyposazenia elewacji frontowych obiektow uzna¢ moz-
na drewniane okiennice, umieszczane gtownie w handlowych parterach (zarow-
no przy drzwiach, jak i przy oknach), a takze boniowanie parteru. W niektorych
kamienicach swoisty rysunek ,,ptycin” zdobil tez pietra obiektoéw. Waznym ele-
mentem byl takze pionowy uktad okien (o proporcjach 2/3), bedacy swoistym
kontrapunktem dla dominujacych w elewacjach podziatow horyzontalnych. Okna
z reguty byly wyposazone w obramienia/opaski, a takze gzymsy podparapetowe.
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Mozna przypuszczaé, ze kultywowanie lub tworcze przetworzenie wyodrebnio-
nych cech architektury lokalnej mogloby przyczyni¢ sie¢ do podniesienia atrak-
cyjnosci Uniejowa, a niewatpliwie pozwolitloby ochroni¢ tozsamo$¢ i charakter
miasteczka.

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

Gtowna przestrzenig publiczng miejskiej czesci Uniejowa jest plac zloka-
lizowany w centralnej czg¢sci miasta, na potudniowym sklonie terenu (ryc. 5).
Rynek ten, uksztattowany jako element krystalizujacy sredniowiecznego miasta
lokacyjnego, do dzi§ zachowal pierwotny ksztatt zblizony do kwadratu, chociaz
w wyniku znacznych zniszczen wojennych utracit zachodnig pierzejg. W miejsce
zburzonego kwartalu wprowadzono skwer z zielenig wysoka (ryc. 6). Powstate
W ten sposob zalozenie stanowi hybryde ztozong z architektonicznego wnetrza
prostego i zielonego wnetrza parkowego, zas zielen skweru petni role czwartej
pierzei rynku.

Plac posiada zwarte i czytelnie zarysowane Sciany, przy czym czytelnos§¢
wnetrza poprawita si¢ zdecydowanie w okresie ostatnich czterdziestu lat na sku-
tek nowych realizacji w pierzei potudniowej. Zabudowa tworzaca $ciany wng-
trza nie odznacza si¢ jednak wybitnymi walorami, cho¢ stanowi w miar¢ spdjne
srodowisko architektoniczne, utrzymane w klimacie matomiejskim. Dominanta
przestrzennag i znaczeniowg jest niewatpliwie kolegiata i towarzyszaca jej strzeli-
sta, neobarokowa dzwonnica. Obiekty tworzace §ciany Rynku, cho¢ w wigkszo-
$ci wzniesione w okresie powojennym, utrzymaty historyczne proporcje. Sg to
proste, dwukondygnacyjne kamieniczki o zréznicowanej szerokosci frontu (od
5 do 12 m — wynikajacej z historycznych podziatdéw wiasnosciowych) i niewiel-
kich réznicach wysokos$ci, z reguly pozbawione detalu architektonicznego. Za
najcenniejszy obiekt uzna¢ nalezy, wspomniang juz wczesniej, klasycystyczna
kamienice¢ zlokalizowana pod adresem Rynek 1. Najwigkszy dysonans stanowig
natomiast dwa nijakie parterowe pawilony zlokalizowane po jednym w pierzei
potnocnej i potudniowej, niezabudowana dziatka w pierzei péinocnej, a takze
obiekt znajdujacy si¢ po zachodniej stronie pierzei potudniowej, ktérego dynami-
ka podziatow elewacyjnych (oraz okiennych) nadmiernie kontrastuje z uporzad-
kowanym i raczej statycznym charakterem rynku. Za element obnizajacy wartos$¢
kompozycyjng przestrzeni uzna¢ nalezy takze budynek zlokalizowany w bezpo-
srednim sgsiedztwie rynku przy ulicy Targowej. Nadmierne rozrzezbienie bryty,
a zwlaszcza niezachowanie pierzejowych linii zabudowy sprawiajg, ze plac wy-
daje si¢ od tej strony jakby ,,niedomknigty”.
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Ryec. 5. Struktura gléwnych przestrzeni publicznych Uniejowa z oznaczeniem tras pieszych o poten-
cjale aktywizacyjnym wynikajacym z relacji funkcjonalnej — centrum/zdrdj. Kolorem czerwonym
oznaczono gldwne dominanty uktadu, kolorem zottym wyrézniono przestrzenie publiczne o poten-
cjale aktywizacyjnym, kolorem niebieskim (linie) oznaczono trasy piesze, taczace zespot staromiej-
ski z zespotem zdrojowym, ktoére odznaczaja si¢ charakterystycznymi walorami widokowymi. Za
najistotniejsza, dla przysztego procesu integracji miasta i zdroju, uzna¢ nalezy tras¢ przebiegajaca
od ktadki pieszej, ul. Turecka i dalej ul. Przechodnia az do Rynku.
Zrodlo: opracowanie wlasne

Opierajac si¢ jedynie na analizie kata srodkowego, mozna uznaé, ze wnetrze
jest nieco zbyt rozlegte (kat 14°), jednak wrazenie to jest optycznie niwelowane
przez masywng bryte pomnika zlokalizowanego w centralnej cze¢sci placu. Ten
przestrzenno-gabarytowy akcent dzieli optycznie przestrzen, nadajac mu pewne
cechy wnetrza sprzgzonego, jakim zapewne byto pierwotnie. Przypuszczalnie na
rynku znajdowat si¢ niegdys ratusz, ktory niewatpliwie zmieniat proporcje i cha-
rakter wnetrza. Potwierdzenie miejsca jego lokalizacji wymagatoby jednak badan
archeologicznych.

Za przestrzenie podatne na aktywizacj¢ turystyczng uzna¢ mozemy takze ob-
szary taczace przestrzen rynku z terenami uzdrowiskowo-wypoczynkowymi, tym
bardziej ze w przypadku Uniejowa sg to jednoczes$nie przestrzenie prowadzace do
gtdwnej atrakcji, jaka jest zespot zamkowo-parkowy. Ocena atrakcyjnos$ci tych
przestrzeni jest jednak trudna. Z jednej strony, mamy do czynienia z bardzo ma-
lowniczym uksztaltowaniem terenu, ktére implikuje powstanie bardzo ciekawych
widokow, obfitujacych w spigtrzenia architektoniczne. Bardzo ciekawym i po-
tencjalnie atrakcyjnym miejscem jest takze intrygujacy, trojkatny plac powstaty
u zbiegu ulic Tureckiej i Przechodniej, tuz przed przeprawa mostowa (ryc. 7).



Historyczne centrum Uniejowa... 19

=1
i}

Amnm
O[] o g m [(0imp e
|_

oo| D oldo o

SKWER MIEJSKI NEOBAROKOWA DMDNNN— OBIEKT O WARTOSCIACH ZABURZENIE W 5 QBIEKT HISTORYCZNY
WNIEISCU DAVNE S PRZY KOSCIELE HISTORYCZNYCH PIERZE] LYK ARG TERTOMICENE
pw. WNIEBOWZIECIA NMP — -1 —}-ﬁ %Eciazﬁa?ﬁégﬁgm‘—
DOMINANTA LIKEADU KAMIENICY

0 10m
— 1

7T I

|||||||M|DE£D M| 0 m
mm {0 0| 7 OO

IWARTY ZESPOL ZABUOWY O JEDNORODNE) CHARAKTERYSTYCE - BRAK OBIEKTOW  CHARAKTERYSTYCZNYM DETALU AREHITEKTONICZNYM
BRAK GZYTELNYCH REGO | ZASAD KOMPONCINANIA ELEWACJI

- WYSOKI PARTER
=1 - CZESCIOWO ZACHOWANA OSIOWOSC ELEWACH ] -T~ = - - -1

TN
Qs g@%@@ﬁ - %ﬁw =

J| )| /|

SCIANA ZIELENI W MIEJSCU NIEISTNIEJACE. PIERZEI ZBURZONEJ W TRAKCIE 1| WOJNY SWIATOWE]

0 Om
—n

ul.Kilinskiego

[0, (U | 0 0 m 0 0 —
ufin

ARTY ZESPOL ZABUDOWY - BRAK OBIEKTPW O CHARAKTERYSTYCZNYM DETALU ARCHITEKTONICZNYM

NIEISTNIEJACA PIERZEJA
NADMIERNIE ROZRZEZBIONA BRYLA
Mgrr OBCA W STRUKTURZE PIERZE| ORSCAE SNER WISISK]

- - +

Ryc. 6. Rozwinigcie pierzei uniejowskiego rynku, stan na 2012 r.
Zrédlo: opracowanie Dorota Sachajko, Jakub Pawtowski, Pawet Lis, Matgorzata Mader, rysunek
wykonany podczas praktyk wakacyjnych ,,Inwentaryzacja Urbanistyczna” 12, 2011
— pod kierunkiem A. Cieslak
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Ryc. 7. Widok na trojkatny plac u zbiegu ulic Tureckiej i Przechodniej — ,,zapleczowy” charak-
ter zabudowy, realizowanej przez obiekty gospodarcze i oficynowe kamienic frontowych z ulicy
Bogumita (fotografie autorki)

Ryc. 8. Niski standard zabudowy i zly stan techniczny obiektow historycznych (ewidencja
zabytkow) wzdhuz ulicy Tureckiej. Tradycyjny material — biaty kamien aczony z czerwona cegla
(fotografie autorki)

Sciany tych wnetrz zbudowane sa jednak z obiektow pozbawionych wartosci
estetycznych, a duza cze$¢ z nich znajduje si¢ dodatkowo w ztym stanie technicz-
nym (ryc. 8). Ponadto struktura $cian jest w wielu miejscach wyraznie zdezinte-
growana i nieczytelna, a od strony ulicy Tureckiej utworzona gléwnie z obiektow
»zapleczowych” (gospodarczych i oficyn kamieniczek frontowych budujacych
$ciang ulicy bt. Bogumita). W tym kontek$cie potencjat tej przestrzeni tkwi glow-
nie w jej walorach urbanistycznych (ksztalt, proporcje, otwarcia architektoniczne
i krajobrazowe, spietrzenia widokowe). Jej realne wykorzystanie w celach tury-
stycznych, mimo potencjatu, jest mozliwe jedynie poprzez tworcze przetworzenie
(rewitalizacje z niezbednymi elementami kreacji), wzbogacenie profilu funkcjo-
nalnego, a takze uporzadkowanie relacji pomigdzy przestrzenia publiczng i pry-
watng poprzez wytworzenie wyraznych linii podziatu.
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Rys. 9. Badnie ,.krzywej wrazen” dla przestrzeni publicznych Uniejowa na trasach taczacych ze-

spot staromiejski z zespotem termalnym. (badanie wykonane na probie 65 0sob — studenci IAiU PL,

w ramach zaj¢¢ Podstawy Kompozycji Urbanistycznej, sem. 1,2011/2012, pod kierunkiem A. Cieslak)
Zrédto: opracowanie wiasne
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PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Krajobraz kulturowy Uniejowa jest zdeterminowany przez obiekty o prowe-
niencji $redniowiecznej i mimo pdzniejszych, znaczacych przeksztatcen struktury
przestrzennej, charakter sredniowiecznego miasta lokacyjnego jest w Uniejowie
czytelny 1 stanowi wazny komponent jego urbanistycznego ,.klimatu”, a tym sa-
mym jego turystycznej atrakcyjnosci. Niewatpliwym atutem miasta jest takze
lokalizacja na wysokiej, nadrzecznej skarpie i charakterystyczna, dualistyczna
struktura ztozona z zespotu miejskiego i zatozenia zamkowo-parkowego, odzna-
czajacego si¢ wybitnymi walorami historycznymi, przestrzennymi oraz architek-
tonicznymi. Taka lokalizacja zapewnia takze mozliwo$¢ powstania ciekawych
relacji o charakterze krajobrazowym, w ktorych elementy krajobrazu naturalnego
przenikaja si¢ i kontrastujg z elementami antropogenicznymi (potwierdzajg to wy-
kresy ,,krzywej wrazen na ryc. 9).

Za atut nalezy uzna¢ fakt, ze Uniejow w duzej mierze zachowat krajobraz ma-
tego miasta, a takze skale i proporcje, ktore zapewniajg tatwos¢ percepcji i przy-
jazny, ,,swojski” charakter przestrzeni. Taki stan rzeczy wydaje si¢ by¢ szczegol-
nie korzystny z punktu widzenia aktywizacji funkcji uzdrowiskowej. Niestety,
miasto nie oparto si¢ destruktywnym wptywom wspodlczesnej, przeskalowanej
zabudowy, ktora uwidacznia si¢ nie tylko w planie, ale takze w sylwecie. Zna-
czacym problemem jest rowniez zaburzenie struktury przestrzennej, ujawniajace
si¢ w obszarach polozonych na pétnoc od historycznego centrum i na potudnie od
ulicy Leczyckiej. Nadmierne rozproszenie zabudowy, brak kontynuacji pierzejo-
wego charakteru lokalizacji obiektdw, przemieszanie funkcji, realizacja obiektow
wielkogabarytowych, a zwlaszcza ,,rozlewanie” si¢ miasta w postaci rozlegtych
osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ktéra nie wykazuje charakteru
miastotwdrczego) znaczaco obnizajg walory turystyczne Uniejowa.

Niekorzystny, zwtaszcza w perspektywie aktywizacji miasta i realizacji
nowych obiektow, jest takze brak ciagtosci architektonicznej w zakresie za-
budowy $rodmiejskiej. Warte rozwazenia wydaje si¢ podjecie dziatan na rzecz
promocji lokalnych rozwigzan architektonicznych (np. opracowanie wzorni-
kow architektonicznych i edukacja spoteczna w zakresie lokalnego krajobrazu
kulturowego), w celu tworzenia spojnego srodowiska miejskiego wpisujacego
si¢ w kontekst kulturowy.

Pewnym ograniczeniem w aktywizacji turystycznej Uniejowa wydaje si¢ by¢
uboga struktura przestrzeni publicznych, a takze dezintegracja i zty stan technicz-
ny obiektéw budujacych $ciany wnetrz ulicznych, prowadzacych z zespotu miej-
skiego na teren zamku. Atutem gldwnego rynku jest jego kameralny charakter,
a zwlaszcza uwolnienie od nadmiernego obcigzenia komunikacyjnego. Niewyko-
rzystywanym potencjalem wydaje si¢ interesujace trojkatne wnetrze, utworzone
z ulicy Tureckiej i prowadzace do mostu pieszego. Unikatowy ksztalt i pigkne
wglady o charakterze krajobrazowo-architektonicznym staja si¢ nieistotne w zde-



Historyczne centrum Uniejowa... 23

rzeniu ze zdezintegrowanymi §cianami wnetrza i ogélnym chaosem, podkresla-
nym jeszcze przez uzytkowanie placu jako parkingu. Szansa na poprawe jakosci
tej przestrzeni jest niewatpliwe pojawiajace si¢ zainteresowanie lokalnych inwe-
storow, ktorzy w zachowanych pierzejach realizujg pierwsze funkcje z zakresu
obstugi turystyczne;j.
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HISTORICAL CENTRE OF UNIEJOW IN THE CONTEXT
OF SPA FUNCTION DEVELOPMENT

Summary

Uniejow is changing. Implementation of modern spa facilities and acquiring the status the
health resort carry a great potential for development, but at present it only applies to new areas of
the spa. However, as studies show, the double spatial layouts (town - spa), perfectly complement
each other when the health resort area support the spa movement but the town support the tourism
movement. A necessary condition for the existence of such a relationship is tourist attractiveness of
urban areas, which is expressed by the: presence of explicit genius loci, the harmonious, compact
buildings with features of uniqueness and quality of public spaces. The article focuses on the eval-
uation of spatial (morphological) attractiveness of Uniejow, in terms of its usefulness for the needs
of tourism. The study includes an analysis of spatial development, in sifu analysis, analysis of the
buildings structure and the evaluation of the public spaces, realized as the “experience curve” (the
study covered the main public spaces, that link the urban complex with the thermal area). The effect
is an attempt to identify the main components of the attractiveness of the Uniejow urban complex
and the main obstacles of tourist elicitation.

Key words: town, cultural heritage, tourism, Uniejow, spa, identity



