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PRZEMIANY PRZESTRZENI MIEJSKIEJ MIAST
PORTOWYCH NA PRZYKLADACH GDANSKA I GDYNI

1. WPROWADZENIE

Miasta 1 porty stanowig sktadniki przestrzeni ekonomicznej regionow
nadmorskich 1ntegralnie ze sobg zwigzanych 1 wzajemnie uwarunkowanych.
Wspotdziatanie portu 1 miasta przynosito zazwyczaj rozwo] 1 rozkwit obu
tych organizmow, o czym S$Swiadczg liczne przyktady z historii. Port morski
zawsze wzrastal 1 rozwijat si¢ wraz z miastem 1 regionem. Z reguly czyn-
nikiem tworczym byto miasto 1 ono wplywato na rozwoj portu. Jednym z nie-
licznych przyktadow odwrotnych byla Gdynia.

Miasto portowe z jednej strony speilnia funkcje zwigzane z gospodarka
morska, czyli funkcje morskie, z drugiej zas - funkcje plynace z potozenia
miasta w stosunku do jego ladowego zaplecza, czyli funkcje ladowe. Tam,
gdzie przewazaja funkcje morskie, port ze szczegodlng silg oddziatywuje na
miasto, na jego uklad przestrzenny 1 gospodarczy. Sam charakter portu wy-
wiera znaczacy wplyw na ksztattowanie oblicza miasta 1 regionu.

Wzajemne relacje miasto-port zmieniaty si¢ wraz z uplywem czasu 1 nadal
ulegajg przemianom. W ewolucj1 uktadu powigzan port morski-miasto porto-
we B. Hoyle (1998) wyroznil szes¢ okresow (tab. 1). W koncu czwartej fazy,
trwajacej] do polowy lat siedemdziesigtych, porty opuszczaly centra miast.
W zakresie funkcji transportowej, nowe technologie 1 wzrost wielkosc1 stat-
kOw oraz zwigzane z tym zapotrzebowanie na nowe tereny zaplecza ladowego
spowodowaty lokalizowanie terminali przetadunkowo-sktadowych blizej otwar-
tego morza. Przyktadem jest Port Pdinocny w Gdansku, ktory powstal na

wschod od portu wewnetrznego 1 od miasta. W fazie czwartej oddziatywanie
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miasta na funkcjonowanie 1 rozwdj przemystu portowego oraz terminali prze-
tadunkowo-sktadowych lokowanych z dala od miasta na terenach wychodzg-
cych w morze bylo ograniczone. Sprowadzato si¢ wytacznie do dojazdow sity
roboczej do portu oraz ewentualnie wspolnej infrastruktury drogowej 1 kole-
jowe]. W piatej fazie relacji miasto-port nastgpito ozywienie starych struktur
portowych, charakteryzujace si¢ powrotem aktywnosci gospodarczej na stare,
opuszczone wczesSnie] tereny portowe. Wykorzystuje sie¢ dawng linie wodna,
przebudowuje nabrzeza portowe co ponownie zbliza do siebie miasto 1 port.

Tabela 1

Fazy ewolucji ukladu port morski-miasto portowe

Fazy rozwoju Okres Charaktervstvka
[. Prymitywny uktad do XIX w. Przestrzenna i funkcjonalnajedno$¢ portu i mia-
port-miasto sta.

II. Rozwoj uktadu XIX w. i pocza- Szybki rozwo6j handlowy i przemystowy przesu-
port-miasto tek XX w. wa rozbudowe¢ portu poza miasto.

III. Nowoczesne mia- polowa XX w.  Rozwoj lunkcji przemystowe) (zwlaszcza prze-
sto 1 port przemy- tworstwa ropy naftowej); wprowadzenie konte-
stowy nerow 1 technologii ro-ro zwigksza zapotrzebo-

wanie na przestrzen, co prowadzi do aktywizo-
wania nowych terenow.

I[V. | Odsunig¢cie sig lata sze$¢édzie- | Zmiany w technologiach transportu morskiego
portu od linii brze- siate do osiem- @ prowadza do odsuni¢cia przemysiu portowego
gowe] dziesigtych od bezposredniego sgsiedztwa z linig brzegowaq.

V. Ponowny rozwoj lata siedemdzie- Duzy, nowoczesny port zajmuje duzy obszar
linii brzegowej sigte 1 dziewie¢- wodny 1 ladowy; ozywianie starych rejonow
(water-lrontow) dziesigte portowych.

VI. Odnowa wigzi lata osiemdzie- | Globalizacja 1 intermodalizm zmieniajg role por-
portu sigte do 2000 tu; odnowa wiegzl portu z miastem; rewitalizacja

plus urbanistyczna starych terendéw portowych.

Z rod lo: B. Hoyie. 1998, s. 47.
Najmtodszy etap ewolucji miasto-port rozpoczagt si¢ w miastach por-
towych Europy w latach osiemdziesigtych, a w Polsce na przetomie XX
1 XXI w. Spowodowane to zostato wchodzeniem Swiata rozwinietego w okres
cywilizacji postindustrialnej. Miasta portowe, przystosowujac si¢ do nowych
warunkow, zwracaja si¢ ku obszarom opuszczonym przez schylkowe formy
dziatalnosci gospodarczej, aby tam rozwing¢ nowe formy uzytkowania adek-
watne do nowego zapotrzebowania. Podstawowa wartoscig nie sg tu rozmiary
terendOw uwalnianych pod nowe inwestycje, lecz kontakt tych terenow z linig

wodna. Kwestia ksztattowania na nich nowego frontu wodnego (waterfrontu)
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mi1asta koncentruje uwage planistoOw przestrzennych, urbanistow, wladz mia-
sta, potencjalnych inwestoro6w oraz mieszkancéw. Ten etap rozwoju oznacza
przejscie od ekspansji zewngtrznej do przebudowy obszaroOw wewnegtrznych
miasta'. Kierunek ten jest charakterystyczny dla wspoétczesnych procesow
urbanizacji 1 polega na giebokich przeksztatlceniach istniejacych struktur,
zwlaszcza tych, ktore sg zdegradowane badz zdekapitalizowane 1 nie odpo-
wiadajg wspoiczesnym potrzebom. Powrot do wnegtrza miasta zwigzany jest
takze z poszukiwaniem tozsamosci 1 lokalnych cech, stanowigcych funkcjo-
nalny 1 kulturowy rdzen kazdego miasta (Kochanowski 1998).

Waterfronty” naleza do obszaréw o najwyzszej atrakcyjnosci lokalizacyj-
nej wyrazajacej si¢ zarowno wymiernymi walorami funkcjonalnymi, jak 1 nie-
wymiernymi, lecz wysoko cenionymi walorami kulturowymi, 1 to nie tylko
w skali lokalnej, ale 1 regionalnej. Ich zagospodarowanie przedstawia czg¢sto
znaczng wartos¢ architektoniczng 1 krajobrazowg.

W zagospodarowaniu, sanacji 1 modernizacji1 starych terendw portowych
zarysowujg si¢ dwa kierunki przeksztatcen. Pierwszym jest wykorzystywanie
tych terendw 1 ich restrukturyzacja oparta na nowych funkcjach portowych,
drugim - wykorzystywanie tych struktur dla funkcji pozaportowych. W wielu
przypadkach wystepujg one rOwnoczesnie.

Dotychczasowe doswiadczenia w rewitalizacji terenow poportowych 1 po-
stoczniowych wg badan zespotu M. Kochanowskiego (2000) pozwolity na
okreslenie podstawowych zasad dotyczacych programowania tego typu ob-
SZarow:

1. Rozwo6j obszarow poportowych 1 postoczniowych powinien cechowac
si¢ scistymi zwigzkami z przylegltymi strukturami miejskimi, zaroOwno po-
przez uktady komunikacyjne, jak 1 systemy przestrzeni publiczne;j.

2. Nowe struktury miejskie powstajgce na obszarach poportowych 1 po-
stoczniowych, powinny zachowac¢ swoOj] unikatowy obraz miasta portowego,

w tym poprzez wykorzystanie 1 odpowiednig ekspozycj¢ 1stniejgcych relik-

' W ostatnich latach w miastach obserwuje si¢ zjawisko okre$lane mianem ..urban sprawl”.
oceniane jako negatywne 1 niezgodne z zasadami rozwoju zrownowazonego. Owe ,,rozlewanie
si¢" terytorialne miast nie omija takze oSrodkoéw nadmorskich 1 miast portowych. W tym
ostatnim przypadku jako sposdb zapobiezenia negatywnym tendencjom ekspansji zewngtrznej
wskazuje si¢ rekonstrukcje przestrzenng miasta poprzez zmian¢ funkcji terendOw portowych,
ktore w calosci lub cze¢sci stracity swoje pierwotne znaczenie ScisSle powigzane z dziatalnoscig
portow (nie uzytkowane obecnie lub uzytkowane nieefektywnie nabrzeza, tereny skladowe,
baseny portowe etc.). Rezerw terenowych dla rozwoju miast poszukuje si¢ obecnie wewnatrz
miasta, a odpowiedzig na takie zapotrzebowanie jest m.in. popularna obecnie 1dea rekonstrukcji

water frontow.

> Waterfronty to nadwodne obszary miejskie, przemystowe, portowe, zwrdcone ku wodzie.

Ze wzgledu na brak polskiego wyrazenia, w krajowej literaturze fachowej uzywa si¢ wylacznie

powyzszego terminu.
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tow, symboli, czy przez tworzenie nowych miejsc pracy o charakterze wyjat-
kowym.

3. W strukturze nowego programu miejskiego umieszcza si¢ szereg insty-
tucji o charakterze publicznym, peinigcych funkcje ,,magnesow" przyciggajg-
cych nowych uzytkownikow na restrukturyzowane obszary.

4. Na calym obszarze nadwodnym istotne jest zapewnienie bezposred-
niego kontaktu przechodnia z wodga - najczesciej] w postact bulwarow 1 prze-
strzeni publicznych.

5. W celu podniesienia atrakcyjnosci catego obszaru odchodzi si¢ od struk-
tur monofunkcyjnych.

6. Przedsigwziecia o charakterze komercyjnym lokuje si¢ w centrum ob-
szaru, w bezposrednim sgsiedztwie przestrzent o charakterze publicznym
1 w miejscach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej.

7. Funkcj¢ mieszkaniowg 1 biurowg-jako bardziej ekstensywne, stano-
wigce uzupeinienie, lokalizuje si¢ w wigkszym oddaleniu od giownych cig-
gOw 1 placow publicznych, jednak mieszkancy powinni mie¢ zapewniony
kontakt wzrokowy z woda.

8. W celu lepszego zwigzania mieszkancOw z miejscem zamieszkania
1 ksztattowania si¢ lokalnej spotecznosci dazy si¢ do zachowania rOwnowagi
pomiedzy programowaniem rozwoju funkcji mieszkaniowej a liczbg nowych

miejsc pracy.

2. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW POSTOCZNIOWYCH
W GDANSKU

W Gdansku opracowano koncepcje rewitalizacji terenoOw po Stoczni
Gdanskiej przedtuzajaca historyczne centrum miasta potencjalnym waterfron-
tem wzdluz rzeki Mottawy az po Martwag Wiste. Miejsce to odegrato zarowno
w historit Gdanska, jak 1 Polski, rol¢ szczegdlng. W przesztosci byt to
najbardziej na polnoc wysuniety bastion obronny miasta, ktory w XIX w. zo-
stal przeksztatcony w gtowny osrodek stoczniowy. Na poczgtku XX w. stocz-
nia zostata rozbudowana, w czasie II wojny Swiatowe] peinita role bardzo
waznego osrodka przemystowego. Po wojnie na duzg skal¢ rozwijano tu pro-
dukcje statkow.

Na terenie stoczni w koncu lat siedemdziesigtych 1 na poczatku osiemdzie-
sigtych narodzit si¢ ruch Solidarnosci, ktory odegrat znaczaca role w obaleniu
systemu totalitarnego w Europie Srodkowej. Miejsca oraz pamiatki zwiazane
z tym wydarzeniem nadal znajdujg si¢ na terenie stoczni. Do tego dochodzg
nagromadzone w ciggu dilugiej 1 bogatej histori1 budynki, baseny portowe,
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dzwigi oraz 1nne budowle, ktore mogg sta¢ si¢ glownymi obiektami rewita-
lizowanego obszaru okreslonego w planach jako Nowe Miasto Gdansk.

Idea wykorzystania czesSci terenOw stoczniowych dla utworzenia nowego
centrum Gdanska nie jest nowa. Juz w drugiej polowie lat czterdziestych
prof. Witadystaw Czerny z Politechniki Gdanskiej zaproponowal utworzenie
tzw. os1 na stoczni¢ prowadzonej z rejonu dworca gtownego PKP. W polowie
lat dziewiecédziesiatych, kiedy Stocznia Gdanska przechodzita powazne trud-
nosci, zaczeto rozwazaC mozliwosci zintensyfikowania produkcji na zajmo-
wane] przez stoczni¢ wyspie Ostrow 1 przekazania czesci dotychczasowych
terenOw stoczniowych pod zabudowe miejska. Obecnie planuje sie¢ ze, cata
dziatalno$s¢ produkcyjna Stoczni Gdanskiej przeniesiona zostanie na Ostrow.

Tam tez zostanie wybudowany nowoczesny osrodek kadlubowy.

Po wtaczeniu Stoczni Gdanskiej w sktad Grupy Stoczni Gdynia S.A. wy-
jasniono sytuacje wlasnosciowg terenow postoczniowych. Ich wtascicielem
stata sie spotka z o.o0. Synergia 99°. Spétka przejeta wraz z terenem kilka-
dziesigt obiektow produkcyjnych, magazynowych, biurowych 1itp. o taczne;

powierzchni uzytkowej okolo 222 tys. m’

oraz kilometry drog wewnetrznych
1 innych elementdéw infrastruktury technicznej wraz z pochylniami, nabrze-
zami 1 urzadzeniami dzwigowymi. Majatek ten jest silnie zdekapitalizowany.
Na terenie Synergii 99 znajduje si¢ kilka obiektow' objetych ochrong kon-
serwatora zabytkdow, wsrod nich brama stoczni 1 sala BHP zwiazane z upad-
kiem komunizmu oraz hale produkcyjne bytej Stoczni Cesarskiej z przetomu
XIX 1 XX w. stanowiacych cenne dziedzictwo kultury materialnej Gdanska.
Cechg terendw przeznaczonych pod przyszie inwestycje jest takze duza 1losc
dobrze zachowanej zieleni. Tereny postoczniowe polozone nad wodg,
w bezposredniej bliskosci zabytkowego srodmiescia Gdanska stwarzajg dos-
konate mozliwosci rozwoju. Planuje si¢, ze nowe centrum Gdanska zlokalizo-
wane na 73 hektarach terendw postindustrialnych stanie si¢ docelowo wiel-
kim kompleksem biznesowym dla potudniowo-wschodniego wybrzeza Batl-
tyku. Maja znalez¢ tu swoje siedziby takze organizacje dzialajace w regionie
Morza Baltyckiego, hotele, obiekty kulturalne 1 rekreacyjne oraz atrakcyjne

mieszkania (rys. 1).
Wstepna koncepcja przestrzenna rozwoju (vision master plan)® obszaru

Stoczni Gdanskiej do nowych funkcji miejskich zaktada podzial terenu na

> Od roku 2000 udzialowcami spotki Synergia 99 zostaly dwa amerykanskie fundusze

inwestycyjne zarzadzane przez amerykanska spdétke TDA Capital Partners. W opracowaniu
planu zarzadzania nieruchomosciami pomaga brytyjska firma EC Harris.

* Vision Master Plan sporzadzony zostal przez amerykanska firme Sasaki Associates z Bos-
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szereg rejonOw o odmiennej specyfice 1 predyspozycjach dla przyjecia okres-
lonego typu nowego programu miejskiego (Kochanowski 2000), sg to:
1) rejon placu Solidarnosci powinien zawiera¢ funkcje publiczne szczegol-

nego znaczenia (np. ratusz, muzeum Solidarnosci) oraz funkcje komercyjne;

Rys. 1. Zagospodarowanie terenowpostoczniowych w Gdansku (zro6dto: opracowanie
autora na podstawie: Nowe Miasto Gdansk. Zagospodarowanie terenow postoczniowych,
Synergia 99, Gdansk 2000)
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2) rejon centralny 1 poinocny, obejmujgcy m.in. obszar historycznej Sto-

mogiby stac¢ sie centrum komercyjnym (funkcja handlowo-ustugowa z uzu-

petnieniem funkcjami mieszkaniowgi1 biurowg) z bogata ofertg turystyczna
oraz speiniac¢ funkcje publiczne o charakterze kulturowym wykorzystujgce re-
gaty historyczne stocznijako wyznaczniki tozsamos$ci miasta;

3) rejon podinocno-wschodni sgsiadujgcy ze starym miastem, obok pro-
blemu komercyjnego (w poblizu przysztego mostu przez Mottawe) 1 rekre-
acyjnego (wzdtuzbrzegu Motlawy) powinien zawierac alternatywnie funkcje
mieszkaniowelubfunkcjewystawienniczo-konferencyjne;

4) rejon zachodni obejmujacy gtownie zespot pochylni 1 przylegtych zabu-
dowan wzdtuz ul. Jana z Kolna jest predystynowany do przyjecia funkcji

zwigzanych z przedsiebiorczosScig w potaczeniu z funkcjami przemystowymi

wysokiejtechnologii.

Kluczowym elementem koncepcji jest zbudowanie nowej drogi przez
tereny postoczniowe. Droga, o charakterze miejskiego bulwaru, wysadzanego
zewamil oraz z linigtramwajowa bedzie gtdwng ulicg tworzonej dzielnicy.

Projektowane Nowe Miasto Gdansk ma szans¢ na wypelnienie luki pow-
statejw warunkach gospodarki socjalistycznej, kiedy to w przeciggu piec-
dziesigciu lat nie udato sie¢ w Gdansku wybudowac¢ srodmiescia o charakterze
wspolczesnegocentrum komercyjnego odpowiadajgcego aspiracjom 1 mozli-
wosciommiasta. Nowe centrum z licznymi obiektami publicznymi 1 komer-

cyjnymistanowi1 podstawe dalszego rozwoju Gdanska.

3. PLANOWANE PRZEKSZTALCENIA STREFY PRZYWODNEJ GDYNI

W Gdyn1 powstaty projekty Strefy Rozwoju Centrum Miasta, w ktdorej za-
gospodarowanezostang tereny infrastruktury kolejowej polozone pomigdzy
miastema portem oraz Nadmorska Strefa Prestizu Miejskiego na obszarze
bezposredniegokontaktu miasta z morzem.

Po odzyskaniu niepodleglosci w 1918 r. wazne dla Polski byto uzyskanie
nieskrepowanegodostepu do morza. Gdansk majgcy w tym czasie status Wol-
negoMiasta nie byt dobrym rozwigzaniem. Zapadta decyzja o budowie no-

wego portu w Gdyni. Miasto 1 port zaczety rosnagé rownolegle.

Pierwszy plan urbanistyczny srodmiescia Gdyni, wykonany w 1926 r., za-

ktadat utworzenie osi kompozycyjnej miasta prowadzacej od dworca kolejo-
wego w kierunku projektowanego na styku miasta 1 portu forum morskiego.

Wokot tej osi1 planowano powstanie nowoczesnego centrum 1aczacego port
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z miastem, majace by¢ dla Rzeczypospolite] miejscem reprezentacyjnym, no-
woczesnym 1 funkcjonalnym.

Wzrost popytu na polski wegiel wywotany dtugotrwalym strajkiem angiel-
skich goérnikow, spowodowal zwiekszenie przetadunkow Slaskiego wegla
w porcie gdynskim, co w efekcie przyspieszylo jego rozbudowe. W tym cza-
sie wzrastaly tymczasowe nabrzeza portowe, budowano kolejowag magistrale
weglowg omijajacg Gdansk.

Dynamiczny rozwdj portu 1 budowa w Gdyni bocznic kolejowych, na kto-
rych sktady wagonow wypetnionych weglem oczekiwatly na roztadunek, wy-
musita w roku 1927 przesuniecie granic portu, kosztem terendw miejskich,
w kierunku potudniowym. Nastepstwem tego bylo pozbawienie Gdyni mozli-
woscl zbudowania planowanej, glownej os1 reprezentacyjnej miasta. Projek-

towane centrum nigdy nie powstatlo.

Port 1 miasto rozwijaty si¢ nadal, ale jakby obok siebie. Przez nastepne kil-
kadziesigt lat, w tym w okresie PRL-u, a szczegdlnie kiedy przetadunki wegla
skoncentrowane zostaly w Porcie Pdolnocnym w Gdansku oraz w Swinoujsciu
rola obszaru miedzytorza rozdzielajgcego port od miasta zostata zmarginali-
zowana. Zuzyte 1 zardzewiate bocznice kolejowe porosniete trawg 1 krzakami
oraz tymczasowe ogrodki dziatkowe stanowily dominujgce trwale elementy
tego terenu odizolowanego od miasta wysokim plotem. Dopiero przy okazji
organizowania przez Gdynie¢e w roku 1994 Europartenariatu 1 dwa lata poznie;]
Baltparternariatu w zaadaptowanej do celow wystawienniczych hali stoczni
remontowej] Nauta, potozonej na obszarze miedzytorza, teren ten ponownie

zostat odkryty.

Obecnie, w nowych warunkach gospodarczych, Gdynia ma szans¢ na
nawigzanie do przedwojennych planow. Obszar mig¢dzytorza o powierzchni
ok. 100 ha, okreslony jako strefa rozwoju centrum miasta, jest terenem, na
ktorym moze powsta¢ nowoczesne centrum biznesu, 13gczace funkcje porto-
wo-przemystowe z miejskimi (rys. 2).

Granice strefy rozwoju centrum miasta od poludnia wyznacza obszar Sci-
stego Srodmiescia Gdyni, od wschodu 1 poinocy tereny portowe, a od zachodu
rejon we¢zta komunikacyjnego zwigzanego z dworcem PKP. Celem prze-
ksztalcen strefy jest uzyskanie odpowiednio zlokalizowanych 1 petnowartos-
ciowych terenoOw rozwojowych dla srodmiescia 1 portu. Pozwoli to na zbu-
dowanie nowoczesne], wielofunkcyjnej dzielnicy, w ktorej koegzystowac be-
da 1 przenika¢ wzajemnie funkcje portowe 1 Srodmiejskie oraz stuzace 1m
obiekty 1 urzadzenia.

Pod wzgl¢dem stosunkow wtasnosciowych teren ten stanowi w ponad
80% wtasnos¢ Skarbu Panstwa we wtadaniu Urz¢du Morskiego, Zarzadu

Portu Gdynia S.A. oraz PKP, ok. 10%- gtownie drogi jest wtasnoscig gminy
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Gdynia, pozostala cze¢sS¢ stanowi wtasnoS¢ prywatng - gilownie ogrodki dziat-
kowe. Na poczgtku 2001 r. dokonano korekty granic pomiedzy miastem 1 por-
tem w wyniku ktorej miasto uzyskato od portu 10 ha teren6w poportowych.

Atutami strefy rozwoju centrum miasta s3:

1) duza powierzchnia - po redukcji 1 przebudowie torow kolejowych - do
racjonalnego wykorzystania dla potrzeb miasta i portu;

2) dogodne potozenie obszaru strefy w stosunku do miasta 1 jego S$rod-
miescia, portu 1jego akwenow;

3) brak trwalego zainwestowania kubaturowego na terenie przewidzianym
do rewitalizacji;

4) korzystna struktura wlasnosciowa terenow - dominacja wlasnosci

Skarbu Panstwa;

5) ekstensywne wykorzystanie 1stniejgcego uktadu torow kolejowych;

6) zgodnos¢ programu rewitalizacji terenu z ustaleniami miejscowego,
szczegOlowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy portowo-prze-
mystowe; w Gdyni.

Nowe tereny rozwojowe dla funkcji portowych i1 sSréodmiejskich zajmuja
ok. 30 ha. Strefag dominacji funkcji portowych ma by¢ zaplecze nabrzezy Pol-
skiego 1 Dunskiego, a strefg dominacji funkcji srodmiejskich - pasmo wzdtuz
ulicy Jana z Kolna. Funkcje srodmiejskie stanowi¢ ma administracja, obsltuga
finansowa, wystawiennictwo 1 promocja, targi, a takze hotelarstwo, gastrono-
mia, handel detaliczny oraz budownictwo mieszkaniowe. Sgsiedztwo portu
uzasadnia rowniez lokalizowanie tam handlu hurtowego 1 dziatalnosci mu to-
warzyszacych. Specyfika Gdyni jako miasta portowego wymusza rowniez lo-
kalizacj¢ takich instytucji jak banki, gieldy towarowe, towarzystwa asekura-
cyjne, biura maklerskie, armatorskie, siedziby firm eksportowo-importowych,
a takze sie¢ uslugowag obstugujaca wymienione instytucje. Wymienione for-
my dziatalnosci powinny by¢ lokowane w SréodmieSciu, w miar¢ moznoscl
w kontakcie z portem lub w niektdérych przypadkach - najego terenie.

Wstepne opracowania zaktadajg nastepujacy podzial strefy rozwoju cen-
trum miasta:

- komunikacja - 19%,

- otwarte przestrzenie publiczne - 23%,

- mieszkania, ustugi, biura - 32%,

-hotele-5%,

- rozrywka, rekreacja, sport — 3%,

- magazyny, sklepy - 18%.

W portowej czesci strefy rozwoju centrum miasta, na utworzonym przez
redukcje ukladu torowego zapleczu Nabrzeza Polskiego, planuje si¢ lokaliza-

cj¢ nowoczesnego centrum dystrybucyjno-logistycznego, sktadajacego sie
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z kilku terminali multimodalnych przystosowanych do skladowania drobnicy,
kontenerow 1 1nnych jednostek tadunkowych. Oprocz tradycyjnych czynnosci
portowych, takich jak przetadunek, skladowanie 1 transport, na nowym zaple-
czu prowadzi¢ mozna be¢dzie ustugi uszlachetniajace, handlowe, przemystowe
1 1nne. Najcenniejszg rezerwg terenowg portu jest rozlegle zaplecze nabrzeza
Dunskiego. Jego wielkos¢, dogodne skomunikowanie 1 korzystne warunki na-
wigacyjne w basenie III sprawiajg, ze tu moga skoncentrowacC si¢ najwaz-
niejsze funkcje portowe 1 portowo-miejskie. Nowe funkcje moze takze petnic
historyczny budynek Dworca Morskiego.

Gdynia stanowi1 unikatowe w Polsce 1 nad potudniowym brzegiem Battyku
miejsce, gdzie Srodmiescie styka si¢ bezposrednio z portem 1 z morzem. Juz
w okresie przedwojennej] budowy portu 1 miasta planowano tu budowe dziel-
nicy reprezentacyjnej. Pomimo tego, ze nie wszystkie zaplanowane wtedy
obiekty udato si¢ wykonaé¢, mamy dzi§ gileboko wychodzaca w morze oS$
ul. 10 Lutego oraz picknie potozony teren u stop Kamiennej Gory. Teren ten,
okreslony jako Nadmorska Strefa Prestizu Miejskiego przeznaczony pod
szeroko rozumiang rekreacje, wzbogaca atrakcyjnos¢ 1 tozsamos¢ Gdyni1 1 dla
wielu pokolen Polakow stanowi symbol morskich powigzan naszego kraju
z Battykiem (rys. 3).

Czes¢ polnocna NSPM, polozona na terenie portu morskiego, obejmuje
Molo Rybackie, Nabrzeze Prezydenta 1 Molo Poludniowe wraz z otaczajacym
je Basenem Prezydenta i Basenem Zeglarskim. Cze$é centralna polaczona jest
ze Srodmiesciem os13 Aleir Marszatka Pitsudskiego. Masyw Kamiennej GoOry
ogranicza te czeS¢C NSPM do bulwaru biegnacego wzdtuz plazy 1 taczacego
potudniowg 1 poOlnocng cz¢sC strefy. Czes¢ potudniowa biegnie od os1 Alel
Marszatka Pitsudskiego do Ke¢py Redlowskie;j.

Niektore fragmenty przedstawianego obszaru zagospodarowane sg eksten-
sywnie 1 uzytkowane w sposob przypadkowy (substandardowe ustugi sezono-
we), degradujacy wysokie walory tej przestrzeni 1 ograniczajacy uzytkowanie
jej dla celdow publicznych. W roku 1999 Rada Miasta Gdyni uchwalitla ,,Stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gdyni1" oraz przystgpienie do programu Phare Unii Europejskiej pt. ,,Rozwo;
miejskiej strefy nadbrzeznej. Sie¢ miast Regionu Morza Battyckiego". Gtow-
nym celem dla czterokilometrowej przestrzeni styku srodmiescia Gdyni z mo-
rzem jest odpowiednie przeksztatcenie 1 uzupelnienie go o nowe elementy
o wybitnej] wartosci 1 pigknie godnych morskiej stolicy Polskai.

Jako nadrzedne dla polityki przestrzennej miasta w strefie nadmorskie]
Srodmiescia wyrdzniono nastepujace cele 1 kierunki:
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Rys. 3. Nadmorska Strefa Prestizu Miejskiego (z r 6 ¢l I o: opracowanie
autora na podstawie: Gdynia. Nadmorska Strefa Prestizu Miejskiego.
Urzad Miasta Gdyni, Gdynia 2000)

1) dgzenie do stworzenia na styku srodmiescia Gdyni z morzem 1 portem
czytelnego frontu morskiego, wykorzystujacego naturalne walory krajobrazo-
we oraz tradycyjng role¢ Gdyni jako morskiej stolicy kraju;

2) wykorzystanie calego Basenu Prezydenta dla funkcji reprezentacyjnej
1 obstugi turystyki morskiej; wigze si¢ to z dazeniem do przystosowania
wschodniej czesct Nabrzeza Kutrowego do przyymowania statkOw pasazer-

skich oraz pelnego wykorzystania przestrzeni migedzy Basenem a ul. Waszyn-



Przemiany przestrzeni miejskiej miast portowych... 45

gtona (Polnocne Forum Morskie), spelniajacej rowniez role glownego cen-
trum turystyki biznesowej;

3) znaczgca rozbudowa 1 modernizacja zaplecza portu jachtowego w po-
wigzaniu z tworzeniem czytelnej, otwarte] na morze kompozycji promenado-
wo-plazowej] w srodkowej 1 poludniowej czesct Forum Morskiego; rozwijanie
funkcj1 rekreacyjno-rozrywkowych powigzanych z obstugg masowej turystyki
krajoznawczej;

4) uporzadkowanie 1 rewaloryzacja reprezentacyjnej al. Zjednoczenia przez
odpowiednie uksztaltowanie ciggdw pieszych, zapewniajacych pelny kontakt
widokowy z Basenem Zeglarskim i formami klifowymi wybrzeza;

5) wzbogacenie oferty ustugowej Bulwaru Nadmorskiego zespotami ustug
sezonowych zlokalizowanych w miejscach projektowanych zejs¢ z Kamien-
nej Gory;

6) rozwo] funkcj1 plazowo-rekreacyjne; wzdtuz catego odcinka Bulwaru
Nadmorskiego przez utworzenie sztucznej plazy w wyniku refulowania urob-
ku pozyskiwanego z pogl¢biania torow wodnych;

7) rozw0] na Polance Redtowskiej funkcji rekreacyjno-sportowych nasta-
wionych na obstuge srodmiescia 1 potudniowych dzielnic Gdyni.

Molo Potudniowe stanowi jeden z najcenniejszych elementow strefy nad-
wodnej o niespotykanych walorach widokowych. Na jego najbardziej wysu-
niete] w morze cz¢scit powstal projekt Forum Morskiego. Obok zaplanowano
m.in. Basen Tradycji Zeglarskich z ekspozycja muzealna starych zaglowcow.
W projekcie uwzgledniono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 przy-
rodniczego, stworzono korzystne warunki dla spdjnosci spotecznej 1 prze-
strzennej, a w ramach edukacji spotecznej wyeksponowane zostaly wartosci
1 symbole Polski morskiej 1 battyckie;j.

4. ZAKONCZENIE

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze w Trojmiescie tworza si¢ mocno
zroznicowane 1 zindywidualizowane modele zagospodarowania stref nadwod-
nych. W Gdansku powstaje waterfront rzeczny w centrum historycznego mia-
sta, tworzacy nowe centrum komercyjne, mocno zwigzane z turystyka. Gdy-
nia ma wiekszy 1 bardziej zroznicowany waterfront morski skupiajacy funkcje
komunikacyjne, turystyczne, edukacyjne, sportowe 1 reprezentacyjne. Takie
zroznicowanie daje Troymiastu specyficzne atuty wykorzystania 1 atrakcyj-
nosci stref nadwodnych. Projektowane centra (ktorych nie udalo si¢ obu mia-
stom wypracowac¢ w ci1aggu potwiecza gospodarki socjalistycznej) odpowiada-
jace wspoOlczesnym aspiracjom Gdanska 1 Gdyni beda mogly pomiescic
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brakujgce w obu miastach obiekty o charakterze publicznym 1 komercyjnym

o wickszej skali.

Gdynia, wraz z Sopotem 1 Gdanskiem tworzy coraz bardziej spojny uktad
metropolil battyckiej. Jej pozycja miedzynarodowa be¢dzie zalezala nie tylko
od nowych koncepcji, nowych 1nstytucji, ale takze od nowych relacji miasto-

port, w tym nowoczesnych centrow miejskich ksztattujgcych si¢ w strefach
frontow wodnych.
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