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ZARYS TRESCI: Artykut ma na celu ocene potencjatu kompleksu sportowo-rekreacyjne-
go w Poddgbicach i1 wskazanie kierunkéw oczekiwanych zmian w jego zagospodarowaniu
w oczach uzytkownikow. Do jego realizacji wykorzystano wyniki badan ankietowych prze-
prowadzonych w 2016 roku, a takze przeanalizowano najwazniejsze uwarunkowania zwigzane
z powstaniem, funkcjonowaniem i aktualnym zagospodarowaniem kompleksu sportowo-
-rekreacyjnego. Artykut moze stanowic¢ jedng z inspiracji do planowanych na tym terenie dzia-
tan inwestycyjnych.
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DEVELOPMENT OF THE SPORT AND RECREATION COMPLEX
IN PODDEBICE — CUSTOMERS PERSPECTIVE

ABSTRACT: The paper demonstrates the results of a questionnaire survey conducted in 2016
among customers of the sports and recreation facilities in Poddgbice, lodzkie voivodeship,
Poland. It provides an assessment of the present state of the complex and its potential for
the city, but also presents the needs and expectations of the local community with regard to
future development of the analyzed area. The outcomes of this questionnaire may serve as an
inspiration for local government. The survey results are assessed in the light of the specific
character of the area associated with the functioning of the sports and recreation complex.

KEYWORDS: Spatial development, sports and recreation complex, Poddebice.
3.1. Wprowadzenie

Kompleksy sportowo-rekreacyjne w strukturach miast, w szczegoélnosci matych,
stanowig bardzo wazne elementy zagospodarowania przestrzeni. Majg one duze
znaczenie dla mieszkancow, stad tez gminy podejmujg sie tych kosztownych
inwestycji na etapie realizacji, a czesto takze p6zniej w eksploatacji. Widoczne
to jest m.in. w sporej liczbie projektow z tej dziedziny, wdrozonych w ostatnich
latach w Polsce. Z jednej strony cieszy¢ moze spore zainteresowanie tego typu
obiektami, zaktadajac, iz wskazujg je przyszli uzytkownicy, z drugiej za$ na pew-
no przy podejmowaniu decyzji o realizacji takiej infrastruktury nalezy wzig¢ pod
uwage rachunek ekonomiczny i dtugookresowe koszty jej pdzniejszego utrzymy-
wania. Warto takze zastanowi¢ si¢ nad potencjatem lokalizacyjnym i mozliwo-
$ciami, zasiggiem oddzialywania inwestycji, a takze r6znego rodzaju korzyscia-
mi, niekoniecznie materialnymi, jakie moga przynie$¢ dla gminy.

Potrzeby mieszkancow zwigzane z infrastrukturg spolteczng (w tym te dotycza-
ce terenow 1 urzadzen rekreacyjnych) powinny by¢ doktadnie przeanalizowane,
a nastepnie uwzgledniane w planach miasta. Nalezy przy tym pamigtac o aspek-
tach demograficznych i ekonomicznych. Stad tez obecnie racjonalne programo-
wanie w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej wigze si¢ przede wszystkim
z lepszym wykorzystaniem juz istniejgcych zasobow poprzez dokonywanie sto-
sownych, odpowiadajacych na aktualne potrzeby mieszkancow, przeksztatcen
i modernizacji (Lorens 2014).

Sporo gmin skorzystato takze z dostepnych funduszy unijnych na realiza-
cje swoich projektow, co mialo im pomde m.in. w podnoszeniu poziomu zycia
mieszkancdéw oraz zwickszaniu ich atrakcyjnosci inwestycyjnej (Sieminski, Top-
czewska 2009). Niektore z nich, jak np. Gotdap (woj. warminsko-mazurskie), wy-
korzystujac swoje walory przyrodnicze postawito na rozwoj poprzez wdrazanie
przedsigwzig¢ o funkcji uzdrowiskowej, turystycznej i rekreacyjno-wypoczynko-
wej (Kardas 2014).
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Widoczna jest takze ewolucja samych form obiektow sportowych od pojedyn-
czych, ktore nastepnie taczy si¢ z placowkami gastronomicznymi, handlowymi,
anawet noclegowymi, az do catych kompleksow sportowo-rekreacyjnych z boga-
ta ofertg spedzania wolnego czasu. Odosobniony obiekt sportowy nie stanowi juz
bowiem atrakcji sam w sobie. Istnieje potrzeba wzbogacenia go o infrastrukture
towarzyszacg oraz uruchomienie handlu i ustug. Dodatkowo mozna poszerzy¢
oferte rekreacyjna, edukacyjna, a takze medyczng, co stwarza wigksze szanse na
wymiar ponadlokalny tak zintegrowanego obiektu i tym samym moze stanowic¢
uzupeknienie potencjatu turystycznego miasta (Berbeka 2013).

Artykul ma na celu ocen¢ potencjatlu kompleksu sportowo-rekreacyjnego
w Poddgbicach i wskazanie kierunkow oczekiwanych przez uzytkownikow zmian
w jego zagospodarowaniu. Obszar ten od poczatku swego funkcjonowania, tj. od
lat 60. XX wieku peit wazna role w zyciu miasta. Na przestrzeni lat ulegl jednak
znacznemu procesowi degradacji i obecnie wymaga podjecia prac modernizacyjnych
tak, aby mogt dalej funkcjonowaé we wiasciwy sposob, odpowiadajac na aktualne
zapotrzebowanie lokalnej spotecznosci. Artykut powstat na podstawie pracy magi-
sterskiej przygotowanej w 2017 roku w Instytucie Zagospodarowania Srodowiska
i Polityki Przestrzennej Wydziatu Nauk Geograficznych Uniwersytetu £.odzkiego.

3.2. Charakterystyka spoleczno-ekonomiczna obszaru badan

Gmina Poddgbice to gmina miejsko-wiejska, potozona w centralnej Polsce,
w pénocno-zachodniej czeSci wojewoddztwa tddzkiego, przy granicy z woje-
wodztwem wielkopolskim. W skali Polski jest jedng z najwigkszych powierzch-
niowo gmin (225 km?), z kolei samo miasto Poddgbice to jedno z najmniejszych
powierzchniowo wsrdd miast o tej skali wielkosci (6 km?). Poddgbice leza w od-
legtosci okoto 37 km na zachdd od Lodzi, 30 km na potudnie od Leczycy, 15 km
na wschod od Uniejowa, 50 km na pdtnoc od Sieradza i 38 km od Szadku' i sg
siedzibg gminy miejsko-wiejskiej oraz powiatu poddgbickiego.

Na obszarze miasta zbiegajg si¢ drogi: krajowa numer 72 relacji £.6dz—Podde-
bice—Uniejow—Turek oraz droga wojewddzka numer 703 relacji Poddebi-
ce—Leczyca—Pigtek—Lowicz, a takze cztery drogi powiatowe majace znaczenie
ponadlokalne. W odlegloséci kilometra na zachdd przebiega odcinek magistrali
weglowej Slask—Wybrzeze. Waznym szlakiem komunikacyjnym znajdujacym
si¢ w poblizu jest takze autostrada A2 (12 km na pdtnoc od Poddebic) z bezpo-
$rednim zjazdem w Wartkowicach.

Liczba mieszkancow miasta w 2016 roku wynosita 7630, z czego 52,8%
stanowily kobiety. W poréwnaniu z rokiem 2006, liczba mieszkancow spadia
0 3,4%. Zaobserwowane niewielkie wyludnienie miasta wynika gtownie z roz-

" http://www.poddebice.pl/gminaPoddebice/1/50/ (dostep: 2.01.2017).
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woju strefy podmiejskiej. Postepujaca suburbanizacja widoczna jest zwlaszcza
w sasiadujacych z Poddebicami od potudnia wsiami Byczyna, Rakczyn, tezki
i Panaszew. Sredni wiek mieszkancow to 41 lat i jest on poréwnywalny do $red-
niego wieku w wojewodztwie 16dzkim. Osoby w wieku produkcyjnym stanowity
59% ogoétu ludnosci miasta, natomiast poprodukcyjnym 21,5%. Przecietne mie-
sieczne wynagrodzenie brutto w Poddebicach w 2016 roku wynosito 4094 zi, co
odpowiada 95,4% krajowego przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto?.
Podstawowe uwarunkowania lokalizacyjne, spoteczne i ekonomiczne malego
miasta®, jakim sg Poddebice, majg znaczenie dla rozwoju na ich terenie ré6znego
rodzaju infrastruktury.

3.3. Metodyka badan

Dla realizacji celu artykulu wykorzystano glownie badania kwestionariuszowe.
Dodatkowo przeanalizowano dokumentacj¢ udostgpniong przez Urzad Miejski
w Poddebicach, zapisy Programu rewitalizacji gminy Poddebice na lata 2016—
2023 oraz wyniki wizji lokalnej i przeprowadzonej w 2016 roku inwentaryzacji
urbanistycznej (Torzewski 2017) kompleksu sportowo-rekreacyjnego.

W sierpniu i we wrze$niu 2016 roku na terenie Poddebic przeprowadzono ba-
dania kwestionariuszowe, ktore miaty na celu m.in. uzyskanie opinii spotecznosci
lokalnej nt. infrastruktury sportowo-rekreacyjnej dostepnej w miescie oraz oceny
zagospodarowania analizowanego terenu. Okres ten wybrano celowo, poniewaz
w miesigcach tych wtadze miejskie umozliwiajg korzystanie z otwartych kapie-
lisk na terenie kompleksu, a co za tym idzie, mozliwy byt wywiad bezposredni
z faktycznymi uzytkownikami. Zastosowano zatem standaryzowang technike wy-
wiadu kwestionariuszowego, oparta na ,,wzajemnym, bezposrednim komuniko-
waniu si¢ ankietera z respondentem” (Gruszczynski 2003).

Kwestionariusz ankiety sktadat si¢ z pytan zamknietych (w tym zastosowano
tzw. pytania — skale) oraz pototwartych i metryczki. Pierwszych siedem, o cha-
rakterze og6lnym, odnosito si¢ do funkcjonujgcej infrastruktury sportowo-rekre-
acyjnej w Poddebicach. Respondenci mieli dokona¢ oceny uwarunkowan z nia
zwiazanych, a takze wskaza¢ jej mocne i stabe strony. Druga cze$¢, obejmujaca
kolejne cztery pytania, skoncentrowana byta na oczekiwaniach mieszkancow co
do dalszego rozwoju badanego kompleksu sportowo-rekreacyjnego. W badaniu
udzial wzigto tacznie 228 respondentow.

2 Napodstawie danych GUS (stanna grudzien2016), http://demografia.stat.gov.pl/baza-
demografia/Tables.aspx; http://www.polskawliczbach.pl/Poddebice (dostep: 17.03.2018).

3 Ze wzgledu na liczbe mieszkancow Poddebice nalezg do miast matych, tj. do 20 tys.
mieszkancow; wigcej na ten temat: A. Runge (2012: 83—101).
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3.4. Geneza i przyczyny degradacji kompleksu sportowo-rekreacyjnego

U schytku lat 50. XX wieku miasto Poddgbice nie posiadato zadnego obiektu
zdolnego do przeprowadzania imprez sportowych. Z inicjatywy éwczesnego Pre-
zydium Powiatowej Rady Narodowej rozpoczgto starania, ktérych celem byto
doprowadzenie do wybudowania na terenie powiatu nowego obiektu sportowe-
0. W 1959 roku mgr inz. arch. Wtodzimierz Alwasiak wykonat wstepny projekt
terenow sportowych w Poddgbicach. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami miejsce
to miato stanowi¢ baz¢ do uprawiania kultury fizycznej i sportu oraz organizacji
imprez sportowych o charakterze masowym. Docelowo obiekt ten miat umoz-
liwi¢ organizacj¢ zawodoéw pitki noznej, pitki r¢cznej, lekkoatletyki, gimnasty-
ki, tenisa, siatkowki 1 koszykowki oraz stuzy¢ miejscowym klubom, mtodziezy
szkolnej, mieszkancom miasta i powiatu.

Na potrzeby inwestycji, decyzja numer 3/59 z dnia 9 lutego 1959 roku, wska-
zano jej lokalizacje. Wybrano teren znajdujacy si¢ w 6wczesnych granicach ad-
ministracyjnych Poddebic, glownie z uwagi na range miasta, jako siedziby wladz
powiatu poddebickiego oraz blisko$¢ szkoty $redniej. Wskazany obszar znajdo-
watl si¢ w potudniowej czeéci miasta, przy rozwidleniu drog do wsi Lezki i By-
czyna. Byla to wystarczajaco duza powierzchniowo, wowczas niezabudowana,
nieruchomos¢ z dobrym dostepem do sieci komunikacyjne;j.

W 1959 roku powstata szczegotowa ekspertyza dotyczaca budowy geologicz-
nej, ktora zakwalifikowata przydatnos¢ terenu pod urzadzenia boiskowe. Na pod-
stawie projektu na wskazanym obszarze wykonano:

— boisko do pitki noznej z bieznia,

— trybuny ziemne na pi¢éset miejsc siedzacych oraz tysiac stojacych,
— drogi wraz z urzadzeniem terenu,

— budynek gospodarczy,

— plac ¢wiczen gimnastycznych,

— dwa boiska do siatkowki,

— dwa kortowe boiska do koszykowki,

— boisko treningowe.

Prace budowlane prowadzone byly w latach 1960—1964. Pierwotnie obiekt
nazwano ,,Stadionem 25-lecia PRL-u”. Nowopowstatym kompleksem zarzadzat
Osrodek Sportu i Rekreacji w Poddebicach. Niemal od poczatku swego funkcjo-
nowania obiekt konsekwentnie udoskonalano i modernizowano. Jeszcze w latach
szescdziesigtych wybudowano kasy i toalety. Nastepnie doszto do przebudowy
pawilonu sportowego i dobudowania czgsci hotelowej. W 1972 roku powstat kort
tenisowy, w 1974 roku — parking przy bramie wjazdowej, a w 1975 roku — ga-
raz. Pierwsza modernizacja obiektu rozpoczeta si¢ w 1976 roku. Jej celem byto
wzbogacenie oferty rekreacyjnej oraz doprowadzenie ustug gastronomicznych.
Zmodernizowano wtedy uzbrojenie terenu, a w miejsce boiska treningowego
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stworzono kompleks trzech akwenéw wodnych napowietrznych z zapleczem ka-
pieliskowym, oddanych do uzytku w 1978 roku. W tym samym okresie wybudo-
wano restauracj¢. Druga modernizacja nastgpita w stosunkowo niedtugim czasie
1 przypadta na lata 1984—-1985, a byta ona zwigzana z niedoskonalosciami w za-
stosowanych rozwigzaniach technicznych dotyczacych urzadzen wodno-kanali-
zacyjnych. Catkowitej modernizacji wtedy zostaly poddane baseny kapieliskowe
oraz gtowna ptyta boiska.

Poczatek lat 90. ubiegltego wieku przynidst zmiany ustrojowe w panstwie
polskim. W 1991 roku obiekt stanowigcy mienie panstwowe nalezace dotad do
Osrodka Sportu i Rekreacji w Poddgbicach nabyta gmina i miasto Poddebice.
W tym okresie obiekt przemianowano na Osrodek Sportu, Turystyki i Rekreacji
w Poddgbicach i oddano w uzytkowanie Lekkoatletycznemu Klubowi Sporto-
wemu ,,Ner”. Kompleks jednak wcigz borykat si¢ z wieloma problemami funk-
cjonalnymi, do ktorych nalezaty m.in. brak systemu urzagdzen, ktory zapewniltby
state uzdatnianie wody w basenach oraz nieszczelne niecki basenowe. Dodatko-
wo brak zadaszenia kgpielisk powodowat, ze mozna z nich bylo korzysta¢ jedynie
w przypadku sprzyjajacych warunkéw pogodowych. To wszystko przektadato sie
na fakt, ze koszty eksploatacyjne obiektu byly bardzo wysokie.

Rozwigzaniem zaistnialej sytuacji miata by¢ kolejna gruntowna moderniza-
cja obiektu, opierajaca si¢ glownie na rozbudowie infrastruktury z wykorzysta-
niem istniejgcych basenow. Zatozenie projektu wykonanego w 1994 roku przez
dr inz. arch. M. Bietkowskiego i inz. W. Pasierbka polegato na stworzeniu kom-
pleksu rekreacyjno-sportowego, czynnego przez caly rok, zréoznicowanego pod
wzgledem ustug. Zastosowanie sprawdzonych rozwigzan technicznych i wyko-
rzystanie istniejgcych obiektow miaty obnizy¢ koszty modernizacji, jak i przy-
sztego utrzymania terenu. Realizacja projektu doprowadzitaby do catkowitego
zadaszenia obiektu oraz stworzenia szeregu nowych ustug. Niestety, plany te nie
zostaly zrealizowane. Spowodowato to stopniowg degradacje tego terenu. Po-
nadto dotychczasowy uzytkownik, to jest klub LKS ,Ner” nie byt w stanie dale;j
utrzymywac obiektu, dlatego w 2004 roku przekazano go Poddgbickiemu Domo-
wi Kultury i Sportu w Podde¢bicach*.

W tym samym roku Rada Gminy przyjeta miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, zgodnie z ktérym na badanym obszarze mogly funkcjonowac
obiekty oraz urzadzenia powigzane z rozwojem funkcji leczniczo-wypoczynko-
wej 1 sportowej z jednoczesnym wykorzystaniem wod geotermalnych. Dopehie-
niem mogly by¢ natomiast ustugi uzupetniajace, zielen i parkingi. Plan miejsco-
wy ustalat dotychczasowe zagospodarowanie terenu jako tymczasowe, jednak na
okres uzytkowania nie dluzszy niz 20 lat (termin ten uptywa zatem z koncem

4Na podstawie dokumentacji i informacji udostgpnionych w Urzedzie Miejskim
w Poddgbicach oraz rozmowy z H. Buczkowskim — wieloletnim kierownikiem obiektu.
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2024 roku). Na obszar natozono zakaz organizacji imprez masowych. Ustalono tak-
ze warunki techniczne dotyczace mozliwej do realizacji na tym terenie zabudowy
oraz zapisy dotyczace koniecznos$ci zabezpieczenia obszaru przed powodziami®.

Analizowany kompleks wykorzystywany byt regularnie na mecze pitkar-
skie klubu LKS ,Ner”. Ponadto obiekt wiclokrotnie byl miejscem rywaliza-
cji lokalnych druzyn Ochotniczych Strazy Pozarnych w zawodach strazackich.
Organizowano tam réwniez dozynki gminne, okoliczno$ciowe festyny i koncerty.
Z obiektu korzystaty miejscowe szkoty, zarowno w ramach zaje¢ z wychowania
fizycznego, jak i lekkoatletycznych zawodow sportowych.

W restauracji organizowane byty dyskoteki. Baseny kapieliskowe w sezonie
goscily lokalng spotecznos$¢ oraz przyjezdnych.

Negatywny wplyw na analizowany obszar miato podjecie decyzji o budowie
nowego os$rodka sportowo-rekreacyjnego w Byczynie, ktory miat petnié pierwot-
nie role centrum pobytowego dla uczestnikow Mistrzostw Europy w pitce noznej
organizowanych w 2012 roku. Polska jako organizator imprezy musiala wska-
za¢ co najmniej 16 kandydatur takich centrow. Poczatkowo zgloszono 116 takich
miejsc, z ktorych w 2008 roku zarekomendowano 44, w tym w wojewodztwie
16dzkim Uniejow i Poddebice®. Oba te miejsca w tym czasie nie posiadaty obiek-
tow, ktore spetnialyby wymogi stawiane centrom pobytowym. W 2010 roku ru-
szyta budowa osrodka w Byczynie. Niestety, ostatecznie miejsce to nie zostato
wybrane na lokalizacj¢ centrum pobytowego na EURO 2012. Mimo to obiekt
zostal oddany do uzytkowania w 2014 roku’.

Od tego momentu badany kompleks, zlokalizowany w Poddgbicach, przestat
pei¢ swoje dotychczasowe zadania i utracit status stadionu miejskiego. Aktual-
nie jedynie w okresie letnim (od maja do wrzesnia) wladze miasta na bazie wspot-
pracy z Geotermig Poddebice umozliwiajg dostep do basenow kapieliskowych.
W pozostatym okresie obiekt jest zamknigty.

3.5. Otoczenie i zagospodarowanie kompleksu sportowo-rekreacyjnego

Przedstawiany kompleks sportowo-rekreacyjny w Poddgbicach zajmuje po-
wierzchnie 4,8 ha i jest wpisany do bazy danych ewidencji gruntow i budyn-
kéw jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Graniczy on z obszarem poddebic-
kiej geotermii, przez ktdry przeptywa rzeka Ner (ryc. 1). Na poinoc od obiektu

> Uchwata Nr XXIV/158/04 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 28 grudnia 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poddgbice.

¢ M. Madej, artykut z dnia 21.07.2010 r. dostgpny na: http://www.gazetakrakowska.
pl/artykul/26492 region-lodzki-ma-szanse-na-organizacje-euro-2012 (dostegp: 6.04.2018).

" A. Zboinska, artykut z dnia 26.07.2008 r. dostepny na: http://lodz.tvp.pl/2155367/
poddebice-na-euro-2012 (dostgp: 6.04.2018).
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zlokalizowany zostat teren zieleni urzadzonej, czyli miejski park, po modernizacji
zwany ,,ogrodem zmystow” wraz z zabytkowym patacem, stanowigcym siedzibe
domu kultury. W najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ takze liceum ogo6lnoksztat-
cace z halg sportowa oraz boiskiem do pitki plazowej oraz zabudowania mieszkal-
ne jednorodzinne. Wzdtuz ul. Mickiewicza zlokalizowane sg budynki ustugowe
(np. inspekcja weterynaryjna, stacja paliw) oraz peryferyjna zabudowa zagrodo-
wa, zwigzana z wystepowaniem gospodarstw ogrodniczych i rolnych. Natomiast
na potudniowy-wschod od obiektu jest ulica Targowa, ktora charakteryzuje sie
w glowne] mierze wystepowaniem terenéw produkcyjnych lub produkcyjno-
-uslugowych, a takze magazynoéw i sktadéow. Poludniowa granica kompleksu
sportowo-rekreacyjnego zbiega si¢ z granica Poddebic (sgsiednia miejscowosc¢ to
Byczyna). Sasiedztwo to, niegdy$ bedace polami uprawnymi, dzi$ stanowi zwartg
zabudowg domow mieszkalnych jednorodzinnych.

Badany obszar sktada si¢ z dawnego boiska pitkarskiego z otaczajgca go biez-
nig (fot. 1) oraz boiska bocznego, petniacego funkcje treningowe. Z informacji
pozyskanych w trakcie przeprowadzania wstepnej inwentaryzacji od osob zarzg-
dzajacych obiektem wynika, ze ostatnie mecze pitkarskie odbyly si¢ tam wios-
ng 2013 roku. Z powodu podmoktego podtoza, spowodowanego blisko$cia rzeki
Ner, teren ten od zawsze stanowit klopot zarzadcy w prawidtowym jego utrzyma-
niu. Boisko gtowne otaczaja niezadaszone trybuny.

We wschodniej czesci kompleksu znajduja si¢ potaczone ze soba cztery budyn-
ki pawilonu sportowego, garazu, bylego hotelu i sali gimnastycznej (fot. 3). Do
badanego terenu naleza takze boisko asfaltowe, ktore wykorzystywane jest jako
kort tenisowy, ale rowniez boiska do gry w pitke nozng, do siatkowki, koszykowki
oraz budynek restauracji z tarasem (fot. 2), ktora funkcjonowata do 2007 roku.

R

Fot. 1. Boisko pitkarskie gtowne z bieznia ~ Fot. 2. Budynek restauracji z tarasem
fot. R. Torzewski (2018) fot. R. Torzewski (2016)
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Fot. 3. Pawilon sportowy, sala gimnastyczna oraz hotel — widok od strony frontu
fot. R. Torzewski (2016)

Wazny element kompleksu stanowi zespoét trzech napowietrznych basenoéw
(fot. 4) wraz z obstugujacym je budynkiem administracyjno-socjalnym, boiskiem
do pitki siatkowo-plazowej oraz catkiem niedawno zorganizowanym placem
zabaw dla dzieci (fot. 5).

Fot. 4. Jeden z basenéw w porze jesiennej Fot. 5. Plac zabaw
fot. R. Torzewski (2016) fot. R. Torzewski (2018)

Na terenie kompleksu jest wiele drzew, w szczegdlnosci iglastych, stanowia-
cych naturalne $ciany dzialowe miedzy czescig sportowa a rekreacyjng, co na
pewno mozna uznaé za pozytywny element zagospodarowania. Gtéwnymi zale-
tami obszaru sg dobra lokalizacja i wyposazenie w media. Jednak aktualny sposob
zagospodarowania oraz stan techniczny obiektow, oceniony zostat w przeprowa-
dzonej szczegotowej inwentaryzacji terenu na $redni, zty 1 bardzo zty. Dodatko-
wo obiekty matej architektury wymagaja tu zmian. Wigkszo$¢ z nich obecnie nie
jest uzytkowana lub nie nadaje si¢ do uzytku. Uwage zwraca takze niewielka,
w stosunku do pozostatej czesci obiektu, powierzchnia parkingu o zdegradowane;
technicznie nawierzchni.
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3.6. Kompleks sportowo-rekreacyjny w lokalnym programie rewitalizacji

Prezentowany kompleks sportowo-rekreacyjny znajduje si¢ w wyznaczonym
w Programie rewitalizacji gminy Poddebice na lata 20162023 obszarze rewi-
talizacji®. Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Rozwoju, na podstawie ktorych
opracowany zostal dokument, rewitalizacj¢ nalezy rozumie¢ jako ,.komplekso-
wy proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych po-
przez dziatania catosciowe (powigzane wzajemnie przedsigwzigcia obejmujace
kwestie spoteczne oraz gospodarcze lub przestrzenno-funkcjonalne lub technicz-
ne lub srodowiskowe), integrujace interwencj¢ na rzecz spotecznosci lokalnej,
przestrzeni i lokalnej gospodarki, skoncentrowane terytorialnie i prowadzone
w sposOb zaplanowany oraz zintegrowany poprzez programy rewitalizacji’™.
Wazny aspekt, a jednocze$nie wyzwanie, jakie stoi przed wszystkimi uczestni-
kami rewitalizacji, stanowi umiejetnos¢ optymalnego wykorzystania przez gming
jej charakterystycznych, endogenicznych uwarunkowan i budowanie na nich wa-
runkéw do rozwoju'’, a takze wyznaczenie i wzmacnianie lokalnych potencjatow
obszaru rewitalizacji (ktérym niewatpliwie jest analizowany kompleks sportowo-
-rekreacyjny).

W diagnozie opracowanej na potrzeby lokalnego programu rewitalizacji do-
strzega si¢ problem przestarzalej bazy sportowo-rekreacyjnej oraz zwraca uwage
na degradacje techniczng analizowanego obiektu. Uznaje si¢ go jednocze$nie za
potencjat, jako rozlegly teren w miescie, z tradycjami sportowo-rekreacyjnymi,
usytuowany w sasiedztwie otworu geotermalnego. Wprost wpisuje si¢ on w cel
strategiczny dokumentu, tj. ozywienie gospodarcze terendw rewitalizowanych
poprzez rozwdj rekreacji i rehabilitacji leczniczej opartej o zrodta geotermalne.

Na organizowanych, w trakcie konsultacji programu, spotkaniach podejmowa-
no takze temat mozliwos$ci zagospodarowania badanego kompleksu. Sporo miej-
sca zajeta dyskusja poswigcona zapewnieniu w tym miejscu odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych oraz zorganizowania zaplecza gastronomicznego. Badany
teren stanowi podmiot jednego z projektow podstawowych o nazwie ,,Przeciw
wykluczeniu — Kraina Bez Barier w Poddebicach — rewitalizacja kompleksu geo-
termalnego”. Jego warto$¢ oszacowana zostata na 59,5 min zi, a jednym z rezul-
tatow ma by¢ utworzenie 20 nowych miejsc pracy.

§ ,,Obszar obejmujgcy catos$¢ lub czgs$¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy si¢ szcze-
g6Ing koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych oraz gospodarczych, srodowisko-
wych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych, na ktérym z uwagi na istotne znacze-
nie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacj¢” (Wytyczne w zakresie
rewitalizacji... 2016: 7).

? Ibidem (2016: 5).

10 Krajowa Polityka Miejska 2023 (2015).
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Projekt obejmuje prace budowlane, m.in. modernizacj¢ gldwnego budynku
zaplecza basenow, adaptacje obiektu szatniowo-noclegowego na miejsce integra-
cji 1 spotkan 0sob niepelnosprawnych, uzupetienie infrastruktury technicznej,
zagospodarowanie terenu poprzez wprowadzenie elementow matej architektury,
zieleni urzadzonej, stworzenie drog, parkingdw oraz ciagdéw pieszo-jezdnych,
przystosowanie obiektow i urzadzen do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych!!.

3.7.Kierunkizmian w zagospodarowaniu kompleksu sportowo-rekreacyjnego
w opinii uzytkownikow

W 2016 roku przeprowadzono badania kwestionariuszowe, w ktorych udziat
wzigto tacznie 228 respondentow, w tym 143 kobiet 1 85 mezczyzn. Najwigcej,
bo az 44% stanowily osoby zamieszkujace tereny w zasiegu do 25 km od Podde-
bic, kolejna grupa (37%) to mieszkancy miasta, najmniej respondentow (19%) to
zamieszkujacy tereny oddalone od Poddegbic powyzej 25 km. Najwiecej, bo az
39% badanych byto w wieku 18-26 lat, nastepnie 33% w przedziale wiekowym
2740 lat, a 21% nalezalo do grupy wiekowej 41-60 lat (ryc. 2).

H <1-17 lat
[ <18-26 lat
0 <27-40 lat
E <41-60 lat
M >61lat

Ryc. 2. Wiek respondentow

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

Potowa respondentéw reprezentowata osoby z wyksztatceniem wyzszym, naj-
mniej, bo 5% to osoby z wyksztatceniem zawodowym (ryc. 3).

Pierwsze pytanie dotyczyto oceny ogdlnych warunkéow do uprawiania sportu
i rekreacji w Poddebicach. Wtadze miasta staraty si¢ na przestrzeni ostatnich kilku
lat ozywi¢ modg na aktywny tryb zycia, probujac m.in. angazowac si¢ w organiza-
cje imprez sportowych na skalg nawet migdzynarodowa. W Poddgbicach odbyty
si¢ trzy edycje mistrzostw Polski w pitce plazowej wraz z meczami mi¢dzypan-

' Uchwata Nr XXXV/223/16 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 16 grudnia 2016 1.
w sprawie przyjecia Programu Rewitalizacji Gminy Poddebice na lata 2016-2023: 13,
59, 72.
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0O Podstawowe
B Zawodowe
O Srednie

B Wyzsze

Ryec. 3. Wyksztalcenie respondentow

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

stwowymi z udziatem reprezentacji Anglii, Grecji, Polski i Ukrainy. Bezposred-
nio dla mieszkancoéw zmodernizowano park przy ul. Mickiewicza, wprowadzajac
nowatorskie rozwigzania majace dziata¢ na zmysty os6b w nim przebywajacych.
Na terenie catej gminy wyznaczono trasy rowerowe, wykorzystano blisko$¢ rzeki
Ner i zagospodarowano je tworzac kilkukilometrowe $ciezki spacerowe. Powstat
kompleks sportowy ,,Byczyna”, wybudowano dwa orliki sportowe przy szkole
podstawowej oraz liceum. Lokalna spoteczno$¢ ma mozliwos¢ korzystania z hali
sportowej. Dzigki wktadowi finansowemu sektora prywatnego, w bezposrednim
sasiedztwie Poddgbic, powstatl takze kilkudziesi¢ciohektarowy ogrod zoologicz-
ny. Zdaniem respondentéw w palecie ustug oferowanych przez miasto brakuje
glownie miejsc do rozwoju kultury fizycznej, w tym profesjonalnej sitowni oraz
sali fitness. Majac na uwadze aktualny stan, badani dokonali oceny warunkow do
uprawiania sportu i rekreacji w miescie. Z analizy odpowiedzi wynika, Ze miasto
ma potencjat jako miejsce do aktywnego spedzania wolnego czasu. Za przecigtny-
mi warunkami do uprawiania sportu i rekreacji opowiada si¢ 39% ankietowanych,
niewiele mniej, bo 34% sadzi, ze sg one dobre, podczas gdy tylko prawie co piaty
respondent ocenia je jako zte (ryc. 4).

Kolejne pytanie dotyczylo oceny stopnia wykorzystania przez miasto wias-
nego potencjalu zwiazanego z istniejacg infrastrukturg sportowo-rekreacyjng.
Srednio ocenito ten aspekt 43% respondentow, natomiast az 29% stwierdzito,
ze wykorzystanie mozliwosci tkwigcych w obecnie funkcjonujacych obiektach
sportowo-rekreacyjnych jest na stabym poziomie. Respondenci podkreslali, ze
pod tym wzgledem wiadze miasta moglyby zrobi¢ zdecydowanie wigcej. Co
ciekawe jako miejsce do prowadzenia dalszych inwestycji wskazywali oni nie-
jednokrotnie badany obiekt. Pozytywnie na temat wykorzystywania potencjatu
przez miasto wypowiadalo si¢ 18% badanych. Nieliczni respondenci prezento-
wali skrajne stanowiska (ryc. 5).
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0 Bardzo dobra

B Dobra

O Ani dobra, ani zta
H Zia

Bardzo zla

Ryc. 4. Ocena warunkéw do uprawiania sportu i rekreacji w Poddebicach
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

O Bardzo dobry
& Dobry
O Sredni
H Slaby
O Bardzo staby

Ryc. 5. Poziom wykorzystania potencjatu zwigzanego z infrastrukturg
sportowo-rekreacyjng

Zrbdlo: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

Nastepne pytanie miato na celu wytypowanie najchetniej odwiedzanych obiek-
tow sportowo-rekreacyjnych w Poddgbicach i ocena na jakiej pozycji znajduje
si¢ analizowany kompleks. Praktycznie co czwarty respondent wskazal odkryte
baseny (24%) oraz znajdujacy si¢ w sasiedztwie z badanym obiektem ,,0gréd zmy-
stow” (23%). W nastepnej kolejnosci byty $ciezki rowerowe (16%). Co ciekawe,
jedynie 8% wskazato niedawno wybudowany kompleks sportowy ,,Byczyna”, co
moze swiadczy¢ o niewielkim zainteresowaniu ogladaniem zawodow pitki noznej
ze strony respondentow. Z kolei po 9% ankietowanych wybrato orliki oraz ZOO
Safari. Najmniej wskazan otrzymaty: hala sportowa, §ciezka nad Nerem, boisko
do pitki plazowej oraz stara strzelnica (ryc. 6).
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® Ogréd zmystow
= Sciezki rowerowe
M Orliki

Z00 Safari

Odkryte baseny

Hala sportowa

Kompleks sportowy ,Byczyna”

Sciezka spacerowa nad Nerem

u Inne

Ryec. 6. Najchetniej odwiedzane obiekty sportowo-rekreacyjne w Poddebicach

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

Dodatkowo zwrdcono uwage na powigzanie najchetniej odwiedzanych miejsc
z danymi metryczkowymi respondentow, z ktorych wyptyneto kilka wnioskow:
— mieszkancy Poddebic najchetniej korzystaja z ,,ogrodu zmystow” i ciezek ro-

werowych, natomiast im dalej od Poddgbic, tym bardziej wzrasta zaintereso-

wanie odkrytymi basenami,

— kobiety glownie korzystaja z ,,ogrodu zmystow”, $ciezek rowerowych i odkry-
tych basenow,

— osoby w wieku powyzej 40 roku zycia, w szczegolnosci megzczyzni, najczes-
ciej odwiedzajg baseny,

— z boisk sportowych korzystaja gtéwnie mezczyzni w wieku do 26 lat,

— $ciezki rowerowe preferuja poddgbiczanie w wieku 27-40 lat.

Nastegpne pytanie miato z kolei na celu uzyskanie informacji o czestotliwosci
korzystania z dostepnej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej Poddebic. Wyniki
wskazuja, iz co trzeci ankietowany korzysta mniej niz raz w miesigcu z istnie-
jacych obiektow. Ponadto 21% respondentow deklaruje, ze korzysta z obiektow
kilka razy w miesigcu, 18% poswigca czas na sport i rekreacje w tym miescie
w weekendy, 13% kilka dni w tygodniu, 13% rzadziej niz raz w miesigcu, a zale-
dwie 3% nie korzysta wcale (ryc. 7).

Nastegpnie zapytano respondentow, co spowodowatoby aktywniejsze spedza-
nie wolnego czasu. Dla wigkszosci, bo 30% ankietowanych, problem stanowi
glownie nadmiar pracy i codziennych obowigzkow. Druga najpopularniejsza
odpowiedzig udzielong przez co szostego respondenta byta atrakcyjna cena ustug.
Swiadczy to o duzym znaczeniu czynnika finansowego w podejmowaniu decyzji
dotyczacej sposobu spedzania wolnego czasu. Sporo osob zglaszato w rozmo-
wach potrzebe modernizacji obiektéw sportowych, lecz nie kosztem zwigkszania
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Ryec. 7. Czgstotliwos¢ korzystania z infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

cen za korzystanie z nich. Ponadto 14% ankietowanych oczekuje modernizacji
istniejacej infrastruktury, natomiast 12% mozliwie jak najmniej ograniczonego
dostepu do niej. Pozytywnym faktem jest to, ze zaledwie co dziesiata osoba wska-
zata zta sytuacje materialng jako powdd sporadycznego odwiedzania poddebi-
ckiego zaplecza sportowo-rekreacyjnego. Poza tym 9% ankietowanych oczekuje
pojawienia si¢ w ofercie zupelnie nowego miejsca, 4% dostosowania obiektow
do mozliwosci korzystania dzieci i 0s6b niepetnosprawnych, a tylko 3% poprawy
transportu miejskiego (ryc. 8).

® Poprawa sytuacji materialnej

® Zwiekszenie ilosci czasu wolnego
u Poprawa transportu miejskiego

® Nieograniczony dostep do obiektu

= Atrakcyjne ceny ustug

Dostosowanie obiektow do mozliwo-

Sci korzystania przez dzieci i osoby

niepetnosprawne

u Pojawienie sig w ofercie miasta
zupetnie nowego obiektu

@ Modernizacja istniejacych obiektéw
sportowo-rékreacyjnych

W Inne

Ryec. 8. Czynniki motywujace do korzystania z zaplecza sportowo-rekreacyjnego

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

Kolejne pytanie miato na celu wskazanie najbardziej brakujacego obiektu re-
kreacyjnego w Poddebicach. Zdaniem respondentow w miescie istnieje deficyt
centrum rozrywki, w ktorym moglyby si¢ znalez¢ takie obiekty, jak np.: kregiel-
nia, stoty bilardowe, przestrzenie do gry w darty, sale kinowe czy $cianka wspi-
naczkowa. Za koniecznoscig ulokowania w Poddebicach takiego obiektu opowie-
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dziato si¢ az 31% ankietowanych, gldwnie 0so6b w wieku produkcyjnym. Z kolei
20% respondentow zauwaza braki w miescie, w postaci profesjonalnej sitowni
lub sali fitness. Przeprowadzone badania zwracajg uwage na zapotrzebowanie na
tego typu obiekt, zwlaszcza u kobiet, ktore nie ukonczyly jeszcze 40 lat. Za bu-
dowa kapielisk z goragcg woda opowiedziato si¢ 20% ankictowanych z réznych
grup wiekowych. Jednak to osobom starszym najbardziej dokucza brak komplek-
su basendw termalnych. Stosunkowo male zainteresowanie towarzyszy obiektom
przeznaczonym do uprawiania sportu. Jedynie 9% ankietowanych widzi potrzebe
budowy lodowiska, 7% nowego stadionu miejskiego, a po 4% hali widowiskowo-
-sportowej, kompleksu kortow tenisowych, jak rowniez wesotego miasteczka.
Pojedyncze osoby wskazaty boisko do pitki plazowej, dyskoteke czy poligon do
gry w paintball (ryc. 9).

Hala widowiskowo-sportowa

Nowy stadion miejski

Kompleks kortow tenisowych
Kompleks basenéw termalnych
Profesjonalna sitownia/sala fitness
Wesote miasteczko

Lodowisko

Centrum sportowo-rekreacyjne
Inny obiekt

£ & K @ EBE B E B ®

Ryec. 9. Wskazywane braki w infrastrukturze sportowo-rekreacyjnej Poddebic
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

Dotychczasowe pytania dotyczyly szerokiego spojrzenia na Poddgbice jako
miejsca do czynnego uprawiania rekreacji i sportu. W pozostatych poruszone
zostalty kwestie dotyczace wylacznie analizowanego kompleksu. Na poczatek
badani zostali poproszeni o dokonanie oceny aktualnego stanu zagospodarowa-
niu obiektu. Wyniki sugeruja, ze analizowany obszar zalicza si¢ do grona miejsc
wymagajacych zdecydowanych zmian. Ponad potowa respondentéw ocenia jego
stan zagospodarowania na zty lub bardzo zty, 39% na $redni. Pozytywnie wypo-
wiadajg si¢ o obszarze jedynie nieliczni (ryc. 10).

Istotnym elementem funkcjonowania tego typu obiektow sg takze subiektywne
odczucia uzytkownikow, odnoszace si¢ nie tylko do kwestii samego zagospodaro-
wania terenu, ale takze takich, jak: optaty, obstuga, godziny otwarcia, oferta ustug
gastronomicznych, warunki higieniczne, dojazd, parking, szatnie oraz ochrona
1 bezpieczenstwo. Stad tez respondent w tej czgsci badania miat za zadanie przy-
porzadkowac¢ wybrane aspekty do grupy mocnych lub stabych stron komplek-
su (ryc. 11). Najwiekszym atutem obiektu okazat si¢ sam dojazd do niego. Nie
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® Bardzo dobry
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o Zly

0 Bardzo zty

Ryec. 10. Ocena stanu zagospodarowania stadionu miejskiego w Poddebicach
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania kwestionariuszowego.
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Ryec. 11. Mocne i stabe strony funkcjonowania stadionu miejskiego
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie badania kwestionariuszowego.

sposob nie zgodzi¢ si¢ z respondentami. Obiekt znajduje si¢ okoto 1 km od drogi
krajowej (trasa £0dz—Turek—Konin). Jednoczesnie wysoka zabudowa centrum
izoluje przedmiotowy teren od intensywnego ruchu. Do obiektu prowadza trzy
odnowione ulice i wyznaczone $ciezki rowerowe. Do pozytywnych stron ankie-
towani zaliczaja réwniez godziny otwarcia obiektu, ktore w 2016 roku przedsta-
wialy si¢ nastepujaco:

— poniedziatek —czwartek 10°°—19%

— piatek—niedziela 10°-20%.
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Miejscowa spoteczno$¢ podkreslata, ze skorzystanie z wodnych kapieli w od-
krytych basenach w ramach relaksu po dniu spedzonym w pracy podnosi ich po-
ziom zadowolenia.

Z kolei dla przyjezdnych to dobre miejsce na aktywne spedzenie czasu, za
przystepna ceng. Wigckszos$¢ ankietowanych bowiem jako atut podalo kwesti¢
optat, ktore oscylujg w granicach od 12 zt w dni robocze do 15 zt w weekendy,
przy czym stawka nie jest ograniczona godzinowo. Do pluséw zalicza si¢ rowniez
ulgi dla 0sob niepelnoletnich i emerytéw czy tez darmowe wejscia dla dzieci do
lat trzech. Dodac¢ tutaj jednak nalezy, ze grupa stanowiaca 36% ankietowanych
oceniajac kwestie optat stwierdzita, ze odkryte baseny powinny by¢ otwarte bez
uiszczania optat. Argumentujg to niskg estetykg miejsca i znikomymi inwestycja-
mi zarzadcy w poprawe warunkoéw korzystania z obiektu.

Do negatywnych kwestii ankietowani zaliczyli niski poziom ochrony obiektu
i poczucia bezpieczenstwa. Na terenie basenow znajduje sig¢ tylko jedno stanowi-
sko dla ratownika. Ponadto obiekt, pomimo ze w wigkszo$ci otacza go ogrodze-
nie, nie stanowi bariery oddzielajacej wypoczywajacych od oséb przechodzacych
ulicg. Do istotnych wad nalezy zaliczy¢ ponadto:

— zbyt malg liczb¢ miejsc parkingowych przed obiektem,

— niewystarczajaca liczbe miejsc w szatni,

— niesatysfakcjonujgce warunki higieniczne,

— znikoma oferte ustug gastronomicznych na terenie obiektu, rekompensowang
jednak bliskos$cig prywatnych restauracji i barow zlokalizowanych poza nim.
W dalszej kolejnosci zapytano respondentow o konieczno$¢ wprowadzania

zmian w zagospodarowaniu i funkcjonowaniu analizowanego kompleksu oraz

wyznaczenie ich ewentualnych kierunkow, a takze o to, czy wyrazaja oni cheg¢ do
korzystania z tego obszaru w przysztosci — 68% ogotu opowiedziata si¢ za prze-
obrazeniem obiektu i zadeklarowata che¢ do odwiedzenia tego miejsca w przy-
szto$ci juz po wykonanych zmianach, a 12% ankietowanych domaga si¢ modyfi-
kacji, jednak nie zamierza spedza¢ tam wolnego czasu. Tylez samo respondentow
raczej nie oczekuje zmian, natomiast dla 8% jest to obojetne co bedzie si¢ tam

dalej dzialo (ryc. 12).

W ostatnim pytaniu poproszono ankietowanych o wskazanie szans na rozwoj
analizowanego kompleksu. Respondenci wskazali trzy gtowne kierunki, ktorymi
powinien podazy¢ samorzad lokalny w celu przeprowadzenia udanego procesu
zmian w zagospodarowaniu tego miejsca, w tym ok. 25% ankietowanych upatruje
mozliwosci dalszego rozwoju obiektu w powickszeniu oferty basenow, prawie
tyle samo widzi konieczno$¢ wykorzystania bliskos$ci odwiertu geotermalnego,
21% opowiedziato si¢ za calkowita jego modernizacja. Najmniej, bo jedynie
3% ankietowanych zaproponowato sprzedaz terenu prywatnemu inwestorowi. Po-
zostali zwrdcili uwage na konieczno$¢ modernizacji boisk, wprowadzenia nowej
funkcji, lepszego promowania Poddgbic i modernizacji jego centrum (ryc. 13).
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Tak, chetnie korzystatbym (tabym) z tego obiektu
w przyszlosu

Tak, cho¢ raczej nie korzystatbym (tabym) z tego
obiektu w przysztosci

B Wszystko mi jedno co bedzie sie tam dziato
H Raczej nie

g Nie, chciatbym (tabym), aby pozostat na tym
terenie stadion

Ryc. 12. Che¢¢ korzystania z obiektu po przeprowadzonej modernizacji
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego.

® Wykorzystanie bliskosci odwiertu geotermalnego
® Catkowita modernizacja obiektu

w Sprzedaz obiektu prywatnemu inwestorowi

® Powiekszenie oferty basenow

@ Modernizacja boisk sportowych

u Wprowadzenie nowej funkcji

« Modernizacja centrum Poddebic oraz drogi dojazdo-
wej do obiektu

® Nacisk na reklame Poddebic

u Inne

3%

Ryc. 13. Szanse na rozw6j w opinii respondentow
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego.

3.8. Wnioski

Reasumujac rozwazania podjete w artykule na temat kompleksu sportowo-rekrea-
cyjnego w Poddebicach, stanowigcego istotny, z potencjalem rozwojowym obiekt
w miescie, rozpocza¢ mozna od wskazania gtdéwnych czynnikow, ktdre doprowa-
dzﬂy do jego powolnej degradacji, takich jak:
brak kapitalnego remontu obiektu w okresie ostatnich 30 lat,
— nieudana proba modernizacji podjeta w 1994 roku,
— nieefektywne gospodarowanie obiektem,
— duze koszty utrzymania,
— mozliwos$¢ korzystania z basenow kapieliskowych jedynie w okresie letnim,
— budowa nowego kompleksu sportowego w pobliskiej Byczynie,
— teren trudny i wymagajacy pod katem utrzymania ze wzgledu na uwarunkowa-
nia przyrodnicze (podmokte podtoze, bliskos¢ rzeki Ner).
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Analizowany obszar wyposazony jest w szereg zabudowan oraz obiektow
niezbednych do jego funkcjonowania, ktore powstaty w latach 1961-1980. Brak
podejmowanych dotychczas inwestycji i niewlasciwe jego utrzymywanie spowo-
dowalo, ze wigkszos$¢ z nich jest obecnie w stanie srednim, ztym i bardzo ztym.
Mata architektura wymaga przeksztatcen, a zabudowa generalnego remontu.
Uwage zwraca takze stosunkowo niewielka powierzchnia parkingu, w stosunku
do pozostatej czesci obiektu. Glownymi zaletami terenu sa dobra lokalizacja, wy-
posazenie w media oraz spora liczba drzew, ktore w sposob naturalny oddzielaja
czes$¢ sportowa od rekreacyjne;.

Z przeprowadzonych badan ankietowych wyraznie wynika, ze miejsce to po-
siada potencjat, a spoteczno$¢ lokalna deklaruje che¢ korzystania z niego. Re-
spondenci zauwazaja, ze Poddebice maja mozliwosci do tworzenia warunkow do
czynnego uprawiania sportu i rekreacji, nie w petni je jednak wykorzystujg. Uwa-
Zaja oni takze, ze nalezy poprawi¢ poziom oferowanych ustug w tej dziedzinie
w miescie. Najlepszym pomystem na poprawienie atrakcyjnosci miasta powinno
by¢ skupienie uwagi na istniejgcym juz zapleczu infrastruktury, a nie budowa ko-
lejnych obiektow w zupelnie nowej lokalizacji. Co wigcej, nalezy znalez¢ sposob,
aby zacheci¢ mieszkancow, jak i osoby odwiedzajace miasto, do czestszego ko-
rzystania z bazy sportowo-rekreacyjnej Poddgbic. Ankietowani zwracajg jednak
uwage na konieczno$¢ odpowiedniego ksztaltowania cen, statej konserwacji i mo-
dernizacji istniejacych obiektow oraz umozliwienie jak najszerszego dostgpu do
nich. Wyniki badan ankietowych pokazuja, ze w miescie istnieje zapotrzebowanie
na uzupehienie infrastruktury o centrum rozrywki posiadajace w swojej ofercie
m.in. sale bilardowe, kregielnie, stoty bilardowe, kino, salon gier automatowych,
$cianki wspinaczkowe, sauny i tym podobne pomieszczenia. Zauwazalny wydaje
si¢ by¢ takze brak profesjonalnej sitowni oraz sali fitness.

Respondenci raczej przychylnie patrza na stworzenie w Poddebicach kom-
pleksu basenow termalnych. Na chwilg¢ obecng zagospodarowanie analizowa-
nego kompleksu w opinii ankietowanych pozostawia wiele do zyczenia, jednak
respondenci zauwazaja takze mocne strony jego funkcjonowania, m.in. za atut
uznaja bardzo dobry dojazd, optymalne godziny otwarcia oraz niskie opfaty.
Maja jednak zastrzezenia co do warunkow sanitarnych, jak i Swiadczonych ustug
na badanym terenie. Istotne na pewno jest to, ze mieszkancy nie oczekujg re-
wolucji w zagospodarowaniu obszaru, ktora jednocze$nie mogtaby wptyna¢ na
wzrost optat i tym samym ograniczy¢ im dostep do obiektu. Wskazane byloby
zatem poszukiwanie takich rozwigzan, ktore z jednej strony wykorzystajg poten-
cjat miejsca, zwtaszcza ten ekonomiczny oraz wyprowadzg ten teren ze stanu de-
gradacji, z drugiej za$§ wyjda naprzeciw potrzebom lokalnej spotecznosci i beda
wspierac ich aktywne korzystanie z tego obiektu. Skoro Miasto uznato kompleks
sportowo-rekreacyjny za element obszaru rewitalizacji realizujac jeden z projek-
tow podstawowych na jego terenie, to nalezatoby w zwigzku z tym wykazac,
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ze poprzez faktyczne wdrozenie zmian i przeprowadzone inwestycje zostang
rozwigzane problemy dreczace miasto i obszar rewitalizacji, w szczegdlnosci
te w sferze spotecznej.
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