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II. CZYNNIKI I MECHANIZMY KSZTALTOWANIA DYSPROPORCJI
W PRZESTRZENI MIE]JSKIE] £tODZI

1. DYSPROPORCJE W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENI MIE]JSKIE]
LODZI - UWARUNKOWANIA GENETYCZNO-FUNKCJONALNE

1.1. Problem, przedmiot, cele i metoda badawcza

Dysproporcje w przestrzeni miasta, zwigzane z jego zagospodarowa-
niem, spowodowane sa réznymi czynnikami oraz dotycza poszczegdlnych
elementéw sktadowych tego zagospodarowania. Czynniki wywotujace
efekt owych dysproporcji w przestrzeni miejskiej mozna najogdlniej po-
dzieli¢ na trzy grupy: — pierwotne — zwigzane z podtoZzem przyrodniczym,
na ktérym nastepowat rozwo6j miasta, — spoteczno-polityczne oraz czynni-
ki genetyczno-funkcjonalne. Wszystkie trzy grupy czynnikow dziataja
w sposéb synergiczny, co oznacza ich wzmocnione wspétoddziatywanie na
réznicowanie sie elementéw struktury uktadu osadniczego i powstawanie
miedzy nimi dysproporcji, a skutek tego oddziatywania jest silniejszy
nizby wynikato to z prostej sumy oddziatywan poszczegélnych grup czyn-
nikow.

Grupa pierwsza oddziatuje poprzez podstawowe elementy przyrody,
takie jak podtoze geologiczno-glebowe (surowce, wytrzymatos$¢ gruntow),
uksztattowanie terenu i jego rzezba, wody powierzchniowe i gruntowe,
oraz pokrycie powierzchni roslinnoscig (lasy). Warunkuja one sposéb
wykorzystania i zagospodarowania terenu, czyli jego uzytkowaniel.

1 Dla obszaru Lodzi podtoze naturalne zostato opisane miedzy innymi przez
M. Kotera w ksiazce pt. £.6dZ dzieje miasta, t. 1, do 1918 r. pod red. B. Baranowskie-
go i J. Fijatka, Warszawa-L.6dz 1980, w rozdziale 1 pt. Warunki naturalne oraz
w pracy pt. Srodowisko przyrodnicze obszaru obecnej todzi jako podtoze rozwoju
osadnictwa w okresie przedprzemystowym, 1L.6dz 1974 r., a takze T. Krzeminskiego.
Przyrodnicze podstawy rozwoju t.odzi, ,Przeglad Ekonomiczno-Spoteczny m. Lodzi”,
1974 r., nr 1.
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Grupa druga - zasadnicza, odnosi sie do samego cztowieka i zbiorowo-
$ci ludzkiej, $cislej rzecz bioragc do podejmowanych przez ludzi decyzji
tworzenia, a takze przeksztatcania przestrzeni miejskiej. Procesy antropo-
geniczne wynikaja z charakteru jednostek i grup spotecznych, ich mozli-
wosci techniczno-finansowych oraz ustanawianych warunkéw prawno-
-politycznych dla wtasnego dziatania.

Grupa trzecia, bedagca w tym opracowaniu przedmiotem wiasciwych
badan, odnosi sie do samego procesu dziejowego polegajacego przede
wszystkim na przemianach funkcjonalnych jako czynniku strukturotwér-
czym tkanki miejskiej i na kolejnych jej przeksztatceniach (geneza). Proce-
sy rozwoju funkcjonalnego (gospodarcze i spoteczne) miasta stymulowaty
na obszarach wiaczanych w jego granice, z jednej strony modernizacje
istniejacych juz wczesniej form osadniczych, ktérym nadawano nowe
znaczenia i funkcje, z drugiej, stosownie do potrzeb przybywajacych
mieszkancéw, zagospodarowanie terendw otwartych. Dywersyfikacja
tkanki miasta jest w tym przypadku efektem genetyczno-funkcjonalnym,
tzn. skutkiem zastanych form osadniczych, ktore zostaja w czesci spetryfi-
kowane, przeksztatcone i dostosowane do wspéiczesnych potrzeb miesz-
kancéw, oraz wytworem nowo zagospodarowywanych terenéw. W sumie
lezg one u podstaw heterogeniczno$ci przestrzeni fizycznej miasta.

Celem badania jest wyjasnienie roli czynnika genetyczno-funkcjo-
nalnego w ksztattowaniu sie dysproporcji zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Lodzi oraz zwrocenie uwagi na znaczenie determinujgce
inercyjnosci struktur materialnych i funkcjonalnych w ksztattowaniu sie
tych dysproporcji.

Przeprowadzone badania odwotuja sie w znaczeniu teoretycznym do
dwadch pokrewnych funkcjonalnych koncepcji badawczych, a mianowicie
do podejscia genetyczno-funkcjonalnego oraz do funkcji miejsca (Sulibor-
ski 2010). Z programu pierwszego eksponujemy podejscie dynamiczne
i zalozenie o adekwatnosci dwoch elementarnych struktur osadniczych
spotecznej i materialnej, co oznacza, ze pewnym elementom spotecznym
odpowiadaja okreslone sktadniki materialne. Relacje miedzy tymi struktu-
rami majg charakter funkcjonalny i stanowia jedna z form opisu stosunku
cztowieka do miejsca (przestrzeni) a miasto jest nieskoniczonym zbiorem
takich miejsc, kreowanych stale przez rézne formy nieskoniczonej liczby
relacji mieszkancéw z przestrzenia miejska (Suliborski 2010, s. 110-111).
Przestrzen miasta jest wiec najbardziej heterogeniczna przestrzenia zycia
cztowieka, poniewaz tworza ja powstate w ré6znym czasie, warunkach i dla
zaspokojenia zmieniajacych sie potrzeb ludzkich miejsca.

W koncepcji drugiej odwotujemy sie do definiowanego pojecia funkcji
miejsca, ktore rozréznia trzy jej aspekty: morfologiczny, ekonomiczny
i spoteczny oraz w sposob najbardziej ogdlny opisuje zrdéznicowanie
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i wystepujgce dysproporcje przestrzeni miejskiej (Suliborski 2010).
W wymiarze spotecznym funkcja miejsca jest jego znaczeniem i wartoscig,
ktére kazde pokolenie nadaje przestrzeni miejskiej w sposdb werbalny
i wyobrazeniowy, ale zarazem i praktyczny. Te spoteczno-przestrzenne
nadania egzemplifikujg sie m.in. w postaci zréznicowanych form zagospo-
darowania, a ich rodzaj, istniejacy stan techniczny i wykonywane w nich
dziatalnos$ci spoteczno-gospodarcze, leza u podstaw powstawania i zani-
kania dysproporcji przestrzennych. W aspekcie ekonomicznym funkcja ta
identyfikowana jest przez sposéb wykorzystania miejsca dla okre$lonych
dziatan ludzkich i form morfologicznych, w ktérych sa one wykonywane.
Funkcja w wymiarze morfologicznym jest formg miejsca rozumianego jako
fragment przestrzeni fizycznej miasta i przyjmuje posta¢ urbanistycznie
i architektonicznie okreslonych sposob6éw zagospodarowania, jego granic
i uktadéw przestrzennych. Wszystkie aspekty funkcji miejsca, z uwzgled-
nieniem wymiaru czasu, traktujemy jako uwarunkowania wspoétczesnych
dysproporcji zagospodarowania przestrzeni miejskiej Lodzi.

Problemy powstania i rozwoju todzi opisane zostaly bardzo dobrze
z réznych punktéw widzenia przez geograféow, historykéw, architektow,
ekonomistéw czy socjologéw. Powstaty trzy duze opracowania o charakte-
rze monograficznym. Pierwsze z nich, autorstwa A. Ginsberta, pt. £4dZ.
Studium monograficzne (1962), skupia sie przede wszystkim na problemie
stanu zagospodarowania i funkcjonowania infrastruktury technicznej mia-
sta w latach 60. Drugie — monografia pt. £.ddZ dzieje miasta, do 1918 r. tom |,
(1980), jest pracg zbiorowa pod red. B. Baranowskiego i J. Fijatka, w ktorej
odtworzono dzieje powstania todzi, jej rozw6j osadniczy, ludnosciowy,
gospodarczy, polityczno-spoteczny i kulturowo-o$wiatowy do czasow
powstania Il Rzeczpospolitej. Jest to przede wszystkim monografia o cha-
rakterze historycznym i geograficzno-historycznym. Trzecie, najnowsze
opracowanie zbiorowe pod red. S. Liszewskiego pt. £6dZ monografia mia-
sta (2009), jest dzietem przyjmujacym chronologiczny uktad dziejow
miasta, pokazujacym L6dZ w procesie rozwoju jej roznych sfer zycia, az do
czas6w nam wspotczesnych (przetom XX i XXI w.).

Lo6dz doczekata sie réwniez monumentalnego opracowania pt. Atlas
Miasta t.odzi wydanego w roku 2002 (suplement I, 2009) z aktualizowana
co pare lat wersja elektroniczng. Atlas jest dzietem zbiorowym naukow-
cow wielu specjalnosci, stanowigcym doskonate Zrodto wiedzy zawartej
w zapisie przestrzennym (mapy) i jego stownej interpretacji, ktéra wyko-
rzystuje bogatg literature przedmiotu. Ponadto, napisano dziesigtki mniej-
szych lub wiekszych artykutéw dotyczacych wielu aspektéw przestrzen-
nych, spotecznych i gospodarczych hLodzi, ktérych blizsze omoéwienie
wymagatoby zapewne osobnego opracowania, liczacego co najmniej kilka-
dziesiat stron.
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Z punktu widzenia tematu badan szczegdlne wazne s3 studia geogra-
ficzno-historyczne prowadzone przez wiele lat przez Marka Kotera, ktoére-
go wielka zastuga jest wysoki poziom poznania genezy struktury prze-
strzenno-osadniczej Lodzi w dzisiejszych jej granicach. Prace tego autora,
trudne do przecenienia, krok po kroku identyfikujg fakty wyjasniaja ich
geneze oraz podejmuja probe wyttumaczenia mechanizméw wielu, czesto
szczeg6towych, proceséw osadniczych zachodzacych w dtugiej, liczacej juz
blisko 600 lat historii Lodzi. Szczegélne wazne, dla omawianego w tym
artykule problemu, s3 prace wymienionego autora podane w kolejnosci
chronologicznej: Geneza uktadu przestrzennego t.odzi przemystowej (1962),
Srodowisko przyrodnicze obszaru obecnej todzi jako podtoze rozwoju osad-
nictwa w okresie przedprzemystowym (1974), Zagospodarowanie prze-
strzenne obszaru todzi u schytku okresu przedprzemystowego, ok. 1820 r.
(1974), Relikty osadnictwa sredniowiecznego w planie wspétczesnej t.odzi
(1976), Struktura morfogenetyczna wielkiego miasta na przyktadzie t.odzi
(1979), Rozwdj przestrzenny i zabudowa miasta, (rozdz. 6 monografii Lodzi
z 1980 r.), Koncepcja podziatu t.odzi na jednostki samorzqgdowe (wspoétau-
torstwo, 1991), a takze rozdzialy w monografii t.odzi z 2009 r.: Ksztatto-
wanie sie tkanki miejskiej do 1918 r., Tkanka miejska todzi w latach
1918-1989 oraz Struktura morfogenetyczna todzi a podziat miasta na
jednostki samorzgdowe na przetomie XX i XXI wieku.

Wszystkie badania M. Kotera i wielu jeszcze innych autoréw (np. histo-
rykow: B. Baranowskiego, . Fijatka, ]. Smiaiowskiego, W. Pusia, K. Badzia-
ka), pozwalajg stwierdzi¢, ze nasza wiedza o dzisiejszej przestrzeni osad-
niczej Lodzi jest wystarczajgca do sformutowania tezy modwiacej, ze
uksztattowane w procesie dziejowym formy i struktury osadnicze maja
istotny wptyw na charakter dzisiejszego zagospodarowania w wielu jesz-
cze obszarach miasta, stanowigc tym samym jedng z wazniejszych przy-
czyn istniejgcych dysproporcji w tym zakresie.

W badaniach przyjeto metode retrospektywna polegajaca na analizie
poréwnawczej zgromadzonej juz obszernej wiedzy o rozwoju funkcjonal-
nym i morfologicznym przestrzeni miejskiej oraz metode kartograficzng,
wykorzystujaca techniki GIS, do ukazania typow i czasu zabudowy tudziez
wykorzystania (uzytkowania) przestrzeni miasta w kontekscie zrekon-
struowanych wczesniej w literaturze struktur osadniczych, rozwoju tery-
torialnego miasta i jego wspotczesnych podziatéw wewnetrznych, opar-
tych na kryterium genetycznym i istniejaca dzisiaj forme zagospodarowa-
nia przestrzeni.

W skali catego miasta metoda kartograficzna najlepiej pozwala na szu-
kanie zwigzkéw o charakterze genetyczno-funkcjonalnym miedzy po-
szczegllnymi miejscami (obszarami) a formami ich wykorzystania funk-
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cjonalnego i zagospodarowaniem oraz tym samym doskonale identyfikuje
zréznicowania i dysproporcje w przestrzeni fizycznej miasta.

1.2. Struktura procesu rozwoju funkcjonalnego i zagospodarowania
przestrzeni miejskiej Lodzi.

Dzisiejsza £.60dZ jest, z jednej strony zbiorem wielu przeksztatconych
wczes$niej samodzielnych jednostek osadniczych o réznorodnej genezie,
odmiennym rozwoju historycznym, znacznych odrebnosciach funkcjonal-
nych oraz zréznicowanych cechach urbanistycznych i architektonicznych,
z drugiej terenéw otwartych — dawnych roztogéw wiejskich powierzchni
le$nych, wod powierzchniowych lub nieuzytkéw, ktére zostaty i nadal
zostaja sukcesywnie zagospodarowywane.

Uktad osadniczy i zagospodarowanie przestrzenne t.odzi byto uzalez-
nione od jej rozwoju funkcjonalnego, ktéremu towarzyszyt wzrost liczby
ludnosci, co z kolei powodowato zmiany organizacji zajmowanej juz po-
wierzchni i rozwéj terytorialny miasta. Wyrédzniono trzy procesy funkcjo-
nalne ksztattujgce rozwoj Lodzi:

[ — ksztattowania i utrwalania funkcji miejskich (lata 1423-1820),

II — ksztattowania sie silnie wyspecjalizowanej i jednorodnej struktury
funkcjonalnej (w latach 1820-1919),

III — rozwoju funkcji regionalnych i ich metropolizacji oraz budowy zto-
zonej struktury funkcjonalnej miasta (od roku 1919 ).

W procesie IIl wyrdzniono cztery fazy:

1 — recesji dominujacej funkcji wiékienniczej oraz poczatku wypetnia-
nia sie struktury funkcjonalnej miasta w warunkach samodzielnosci pan-
stwowej i gospodarki rynkowej (lata 1919-1939),

2 — zatamania sie podstaw funkcjonalnych miasta w czasie Il wojny
i okupacji hitlerowskiej (w latach 1939-1945),

3 — stagnacji i recesji dominujacej funkcji wtékienniczej oraz konserwa-
tywnego rozwoju funkcji pozostatych w warunkach gospodarki centralnie
sterowanej (w latach 1946-1989),

4 — dywersyfikacji bazy ekonomicznej miasta w warunkach panstwa
demokratycznego i rekonstrukcji gospodarki rynkowej (Suliborski 1992;
1994; 2000).

Powotywane do zycia przez mieszkancéw coraz to nowe funkcje skut-
kowaty sukcesywnym wytwarzaniem przestrzeni miejskiej, modyfikowa-
nej podiozem fizycznym, a takze wcze$niejszym zagospodarowaniem.
Wytwarzana nowa przestrzen miejska z kolei, zmieniata istniejace juz
funkcje miasta oraz stymulowata rozwoj innych, na zasadach sprzezen
zwrotnych.
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Proces zagospodarowania todzi i formowania jej struktury prze-
strzennej odzwierciedla ré6zne mechanizmy tworzenia tej struktury, ktore
wpisuja sie w istniejgce koncepcje teoretyczne rozwoju miast (Stodczyk
2001). Wydaje sie, ze rozwdj ten najlepiej opisuja cztery konceptualne
modele rozwoju miasta.

Koncepcja pierwsza (klasyczna) - zwigzana jest z lokacjag miasta na
prawie niemieckim (1423) i wynikajagcym z tego tytutu regularnym roz-
planowaniem siedliska miejskiego — rynku i przylegajacych do niego 80
placy oraz 28 tandéw uposazenia w ziemie (Baranowski, Fijatek 1980).

Koncepcja druga (planistyczna) — pasmowo-weztowa odnosi sie do
okresu budowy tLodzi przemystowej (od 1820 konca lat 70. — powstanie
ostatniej planowo zatozonej osady o nazwie Wigzowa), kiedy to powsta-
waly regularne osady przemystowe, takie jak np. Nowe Miasto, Osada
Lodka, Nowa tédka, Nowa Dzielnica, potozone wzdtuz dawnego traktu
piotrkowskiego lub nawigzujace do dolin rzecznych (np. Lodki, Jasienia),
z ich miejscami centralnymi (np. Plac Wolnosci, Rynek Bielnikowy, Rynek
Fabryczny, Gorny Rynek, Wodny Rynek).

Koncepcja trzecia - sektorowa, opisuje najlepiej druga cze$¢ (koniec
XIX i poczatek XX w.) okresu rozwoju spontanicznego todzi wielkoprze-
mystowej, kiedy gtéwnymi czynnikami lokalizacji przemystu i zabudowy
mieszkaniowej staty sie drogi wylotowe z miasta i linie kolejowe (np. kolej
fabryczna, kaliska, linie tramwajowe).

Koncepcja wieloosrodkowa (ujecia interakcjonistyczne), najlepiej opi-
sujgca proces zagospodarowania od lat 60. XX w., a szczegdlnie po roku
1990. Egzemplifikowata sie ona z jednej strony w planowej budowie no-
wych dzielnic mieszkaniowych i przemystowych w strefach peryferycz-
nych miasta (okres realnego socjalizmu), ktére stawaty sie nowymi osrod-
kami Zycia miejskiego, z drugiej w trwajacym procesie metropolizacji
Lodzi, ktéry wywotuje powstawanie nowych centréw ustugowych (pod-
miejskich) oraz rezydencjalnych dzielnic mieszkaniowych, potozonych
w znacznym oddaleniu od historycznego centrum miasta lub w strefie
podmiejskie;j.

Kazdy z tych konceptualnych modeli prezentuje rozktad przestrzenny
innego sktadnika miejskiego, stad sa one w stosunku do siebie komple-
mentarne (Maik 2012).

W tym dynamicznym procesie powstawania wielkiego miasta, biorac
pod uwage dominujace stosunki spoteczne, gospodarcze, funkcje i formy
ich realizacji wyr6zni¢ mozna sze$¢ zasadniczych etapéw zagospodarowa-
nia przestrzeni miejskiej:

1 - naturalny (historyczny) - zdeterminowany wymogami $rodowiska
przyrodniczego i oparty na wzorcach zachodniej urbanistyki (do 1820 r.),
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2 — racjonalny — planowy, zatoZenia nowych form miejsko-osadniczych
(1820 - do konca lat 60. XIX w.),

3 — spontaniczny i spekulacyjny — kreujacy chaos przestrzenny i wolun-
taryzm form (od konca lat 60. XIX w. do roku 1918),

4 — planowy — porzadkujacy i wypetniajacy istniejaca juz przestrzen
miejska formami zwigzanymi z ustugami publicznymi i mieszkalnictwem
(1918-1945),

5 - doktrynalny (ideologiczny oparty na zatozeniach realnego socjali-
zmu) - kreujacy nowe formy przestrzenne (osiedla i dzielnice mieszkanio-
we oraz przemystowe) i architektoniczne (znormalizowana zabudowa
blokowa i jednorodzinna, duze formy przemystowe) na terenach ze-
wnetrznych w stosunku do istniejgcej XIX i XX wiecznej zabudowy, stabo
dotad zagospodarowanych (1945-1989),

6 - wolnorynkowy — racjonalno-spekulacyjny, oparty na liberalizacji
form zabudowy i wartosci przestrzennych (postsocjalistyczne po 1989 r.).

Nalezy podkresli¢, ze w etapie trzecim (1860-1918) oraz pigtym (1945-
1989), mimo zasadniczych rdznic polityczno-ideologicznych, generalny
rozwoj spoteczny i przestrzenny miasta podporzadkowany byt silnie jego
wyspecjalizowanej i jednorodnej strukturze funkcjonalnej (przemyst
wtdkienniczy). Wynikiem tego byly powstate wéwczas bardzo silne zmia-
ny terytorialne i architektoniczne, warunkujace dysproporcje zagospoda-
rowania przestrzeni miejskiej Lodzi (obszary peryferycznych slumsow,
fabryki towarzyszgce mieszkalnictwu, zespoty fabryczno-rezydencjalne,
wielkie osiedla blokowisk, nowe dzielnice przemystowe, dekapitalizacja
starego XIX-wiecznego centrum, itp.).

1.3. Dysproporcje zagospodarowania przestrzeni Lodzi — czynnik
genetyczny

Przyczyny silnych dysproporcji zagospodarowania przestrzeni Lodzi
wigza sie miedzy innymi z ksztaltowaniem sie miasta jako bytu osadnicze-
go. W procesie tym miasto rozwijato swoje funkcje - stanowiace podstawe
egzystencji jego mieszkancow, ktére nadawaty mu okreslony charakter
gospodarczy, znaczenie i atrakcyjno$¢ w sieci osadniczej. Rozwojowi
funkcji miasta towarzyszyt z jednej strony wzrost przestrzeni miejskiej,
polegajacy na inkorporacji obszaréw sasiadujacych, z drugiej na ich zago-
spodarowanie i dywersyfikacja, dostosowane do mozliwosci realizacji tych
funkcji. Rozw6j miasta przektadat sie na kolejne rozszerzanie jego granic
administracyjnych (ryc.1.1) co wyraznie przy$pieszato przeksztatcanie
form osadniczych, wcze$niej juz istniejacych, jak i powodowato zmiane
organizacji przestrzennej oraz zagospodarowania obszaréw otwartych
(podziat terenu na dziatki, wytyczanie ulic, wyznaczanie nowych terenéw
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osiedlenczych i ich zabudowa). Wielkg skale tych przemian przestrzen-
nych uzmystawia fakt powiekszenia terytorium todzi o 1470 razy w ciaggu
ostatnich nieco ponad 200 lat (z powierzchni 0,2 km2? w 1812 r. do 293,2
km2 w roku 2014).
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Ryc. 1.1. Rozwdj terytorialny Lodzi
Zrédto: opracowanie wtasne

Znaczenie czynnika genetycznego w zagospodarowaniu przestrzeni
miasta rozpatrywano chronologicznie, zgodnie z wyréznionymi szeScioma
etapami tego zagospodarowania.

Etap pierwszy (od poczatku XV w. do poczatku wieku XIX) - okreslono
jako zagospodarowanie naturalne, to znaczy $cisle zwigzane z podtozem
fizycznym, na ktérym rozwijaly sie procesy osadnicze i podporzadkowane
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dominujgcym wdwczas formom dziatalno$ci gospodarczej mieszkancow:
rolnictwa, handlu i rzemiosta (protoprzemystu). Odpowiada on procesowi
uksztattowania i utrwalania funkcji miejskich t.odzi i tworzenia zatozen
uktadu miejskiego i jego zagospodarowania, zgodnego z istniejacymi
woéweczas (XIV w.) zasadami tworzenia miast (nawigzanie do urbanistyki
klasycznej).

0d zarania dziejow proces rozwoju przestrzeni osadniczej odbywat sie
$cisle w ramach nienaruszalnych granic wtasnosciowych (skutkowato to
pozniej np. $lepo koniczacymi sie ulicami, ktére nie znajdowaty kontynuacji
w jednostkach uksztattowanych w ramach innej wtasnosci) do czaséw
zaistnienia PRL - panstwa opartego na systemie okre$lanym jako socja-
lizm realny, w ktérym zaréwno granice, jak i szczeg6lnie wtasnos$¢ pry-
watna staty w sprzeczno$ci z zatoZzeniami ideologicznymi.

Terytorium dzisiejszej Lodzi dzielito sie w przesztosci na dobra pan-
stwowe oraz szlacheckie wielowioskowe i jednowioskowe. Uktad ten
zostat zmieniony w wyniku II rozbioru Polski, z ziem nalezacych do Ko-
$ciota, po ich sekularyzacji dokonanej przez Prusakéw, powstata wiasnos¢
panstwowa, ktéra objeta dawne dobra t6dzkie, a takze dobra pabianickie
(Koter i in. 1991). Upanstwowione ziemie débr tddzkich zostaty wykorzy-
stane pdézniej przez Rzad Kroélestwa Polskiego do zainicjowania prze-
ksztatcenia Lodzi z miasteczka rolniczego w miasto przemystowe.

Lokacja todzi na prawie niemieckim w 1432 r. wyznaczala, zgodnie
z 6wczesnymi zasadami zaktadania i budowy miast, wzglednie regularny
ksztatt siedliska miejskiego, nieco zmodyfikowany istniejgcym wcze$niej
osadnictwem i topografia doliny rzeki L.6dki, jak tez przylegajacy do siedli-
ska obszar roztogdw, sktadajacy sie z czterech niw oraz lasu miejskiego.

W szczytowym oKkresie rozwoju osadnictwa $redniowiecznego po-
wierzchnia uzytkéw rolnych z siedliskami nalezaca do wszystkich istniejg-
cych wéwczas osiedli wiejskich, wynosita okoto 6700 ha, tj. 31,3% pow.
miasta z 1988 r., pozostate to lasy i inne naturalne formacje roslinne (Ko-
ter 1976). Sposrod wystepujacych osad miastem byta jedynie L.6dz, ktorej
zabudowa drewniana skupiata sie wokot dzisiejszego Starego Rynku.
Liczba ludno$ci miasta, zajmujacej sie gtéwnie rolnictwem, nigdy nie
przekroczyta 700 mieszkancow. Caly okres Sredniowieczny oraz nastepne
niespetna trzy wieki historii miasta do poczatku XIX w. nazywane s3
w literaturze dziejami f.odzi Rolniczej.

Z tego okresu M. Koter (1976) zidentyfikowat co najmniej 43 samo-
dzielne punkty osadnicze w granicach +%Lodzi do 1988 r. (214, 3 km?).
Poszerzenie granic miasta w roku 1988 o niecate 79 km? zwiekszyto te
liczbe o dalsze 20 jednostek i punktéw osadniczych. £.6dZ rolnicza zapisata
we wspotczesnej przestrzeni miejskiej w postaci 63 $ladow (ryc. 1.1).
M. Koter (1976 r.), wsrdod elementow, ktére przetrwaty w dzisiejszym
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planie i zagospodarowaniu miasta wymienia: lasy i parki na pierwotnym
siedlisku (np. Las tLagiewnicki, Polesie Konstantynowskie — rezerwat
i czeSciowo Park Kultury i Wypoczynku), uktad urbanistyczny i agrarny
dawnej Lodzi Rolniczej, tereny wsi Sredniowiecznych ze sladami pierwot-
nego uktadu (np. Katy, Modrzew, Mileszki, Stare Ztotno), dawne mtyny,
ktére pozostawity trwaty $lad w postaci istniejgcych stawéw, regularne
kolonie zatoZone w czasach panowania pruskiego (1793-1806), na przy-
ktad: Augustéw, Nowosolna, pozostatosci sieci droznej i granic wtasno-
$ciowych (np. ul Krzemieniecka, Graniczna), obiekty sakralne wystepujace
w pierwotnym miejscu potozenia (np. Klasztor w Lagiewnikach, Ko$ciét na
Retkini), resztki i $lady dawnych dworéw i folwarkéw (np. Brus).

Wszystkie one, w stopniu mniejszym lub wiekszym, réznicuja wspét-
czesny uktad rozplanowania i zagospodarowanie miasta, odbiegajac czesto
w swojej formie od elementdéw przestrzeni wytworzonych w etapach
nastepnych. Stanowig wazne fakty przestrzenne pozwalajace na wyjasnie-
nie i zrozumienie istnienia niektérych wspotczesnych dysproporcji
w uktadzie osadniczym miasta.

Etap drugi - byt czasem budowy i funkcjonowania t.odzi Przemysto-
wej (od poczatku roku 1820 do konca lat 60. XIX w.) i powstania racjonal-
nie zaplanowanych oraz regularnych osadniczych uktadéw przestrzen-
nych, zagospodarowanych odpowiednio do petnionych przez nie funkc;ji
przemystowych (tkackich i przadniczych). Okres ten rozpoczyna planowa-
na przez rzad Krolestwa Polskiego akcja urbanistyczno-industrializacyjna,
przeprowadzona na cze$ci panstwowych débr tédzkich. Wéweczas to, od
jadra historycznego hLodzi (Stare Miasto) w kierunku potudniowym,
wzdtuz traktu piotrkowskiego lub w bezposrednim jego sasiedztwie (pa-
sma rownolegte), zatozono szereg osrodkéw osadniczych (weztéw osadni-
czych), takich jak Nowe Miasto - osada sukiennicza, L.6dka - osada Iniano-
bawetniana z pasmem prostopadtym do osi ulicy Piotrkowskiej w dolinie
rzeki Jasien (posiadta wodno- fabryczne o kierunku W-E), Nowg Lodke -
wzdtuz ulicy Przybyszewskiego oraz Nowg Dzielnice (potozona réwnole-
gle do gtéwnej osi miasta na wschod i wypetniajgca przestrzen miedzy
posiadtami wodno-fabrycznymi na potudniu a Nowym Miastem na péino-
cy), a pdzniej jeszcze (na przetomie lat 70. i 80. XIX w.) tzw. Dzielnice
Wigzowa (przylegajaca od strony zachodniej do Nowego Miasta i Osady
L6dki, a potozona na gruntach staromiejskich), ktéra zamkneta w sposéb
planowy proces formowania sie podstawowej struktury miasta przemy-
stowego.

Z terendéw zajmowanych przez powstajace osady przemystowe prze-
siedlano ludnos$¢ wiejska do sasiednich wsi, przebudowujac i regulujac
przy tym ich pierwotne siedliska. Na obszarze obecnej todzi procesy
regulacji objety najpierw Widzew i Zarzew (1825), pdZniej inne wsie
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rzadowe a mianowicie Chocianowice, Brus, Retkinie, Rokicie oraz Rude.
W dobrach prywatnych natomiast, w miejscu wycinanych laséw, zatozono
wiele nowych osiedli rolniczych (Kolonia Batuty, Kolonia Doty, Rézki
i inne) oraz przemystowych, takich jak np. Budy Stokowskie, Budy Sikaw-
skie, Budy Katowskie (Koter 1980).

Struktura miasta przemystowego, uksztattowana woéwczas w postaci
pasm osadniczych (kolonii i osad), ktére stanowilty wezty zapoczatkowuja-
ce pézniejsze wypelnianie przestrzeni miejskiej zabudowa, miata charak-
ter regularny, luzny i monotonie zabudowany. Struktura ta (czytelna we
wspoétczesnym planie) na wiele dziesigtkéw lat nadata todzi wydtuzony
ksztatt, z poétnocy na potudnie i ustanowita niepowtarzalne jej centrum
wzdtuz dzisiejszej ulicy Piotrkowskiej na dtugosci 4 km oraz szachowni-
cowy uktad ulic, nawigzujacy do dawnego rozplanowania poszczegélnych
osad. Cato$¢ tego systemu osadniczego o powierzchni 2739 ha zamknieta
zostata granicami administracyjnymi ustalonymi jeszcze w 1840 r., ktére
przetrwaly nastepne blisko 70 lat, (ryc.1.1).

Etap trzeci zagospodarowania zachodzit pod wpltywem gwattownie
rozwijajacego sie przemystu fabrycznego (rewolucja przemystowa). Zmia-
ny techniczne (naped mechaniczny) oraz spoteczne, (uwtaszczenie chto-
pow — 1864 r. i mieszczan — 1866 r.), umozliwity dynamiczny rozwoj
bardzo silnie wyspecjalizowanej funkcji widkienniczej, ktorej podporzad-
kowano catkowicie przestrzen miejska i jej otoczenie. Stymulowata ona
niezwykle dynamiczny wzrost potencjatu ludno$ciowego miasta (wzrost
liczby ludnosci z blisko 33 tys. w 1860 r. do okoto 600 tys. w roku 1914),
ale takze i obszaréw podmiejskich.

Wecze$niej uksztattowany luzny uktad osadniczy Lodzi i istniejace tere-
ny otwarte ulegaly szybkiemu wypetnianiu zabudowa mieszkaniowa
przemieszang z fabryczna. L.6dZ w tym czasie, przeksztatcita sie w metro-
polie przemystowg, a rozwoj zagospodarowania przestrzennego wymknat
sie spod kontroli.

Po uwtaszczeniu chtopéw, w sasiedztwie miasta powstato szereg wsi
kmiecych i drobnych osad dla komornikéw i zagrodnikéw (m.in. na Rekini
i Chojnach), mtynarzy (np. Miynek, Pabiana, Charze, Chachuty), kowali
(Kowalszczyzna) i karczmarzy (Zadraz). Tworzono wtedy takze folwarki,
ktére pod koniec XIX w. i w okresie miedzywojennym zostaty rozparcelo-
wane na potrzeby planowo zatozonych osiedli miejskich (np. Julianow,
Marysin, Stoki). Przeksztatcono podmiejskie wsie w przedmiescia, co
wigzato sie z naptywem rzesz bezrobotnych chtopéw (Koter 1991).
W latach 60. XIX w., w wyniku prywatnej parcelacji powstaty przedmiej-
skie osady Batuty Nowe i Chojny, jako zaplecze mieszkaniowe dla t6dzkie-
go przemystu. Z chwilg wtaczenia ich w granice miasta w 1915 r. liczyty
odpowiednio 100 i 35 tys. mieszkancow stajac sie symbolem bezplanowej
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nedznej zabudowy, biedy i patologii spotecznej. Industrializacja obejmo-
wata réwniez tereny nie lezagce w granicach XIX wiecznej Lodzi. W latach
70 zabudowa podmiejska rozprzestrzenita sie wzdtuz szosy Aleksandrow-
skiej na obszary Zabiefica oraz wzdtuz ulicy Zgierskiej, Lagiewnickiej
i Brzezinskiej na pola Radogoszcza i Batut witasciwych (Koter 1980).
W miejscowoSciach takich, jak np. Dgbrowa, Ruda, Widzew, czy Karolew
powstaty wowczas zaktady przemystowe roéznej wielkosci a przy nich
osiedla dla robotnikéw. Pod koniec wieku XIX miasto otoczone zostato
zwartym pier$cieniem prymitywnej i bezplanowej zabudowy, utworzonej
z matych biedadomdéw, kamienic czynszowych z jednoizbowymi mieszka-
niami, pozbawionych wszelkich udogodnien technicznych: $wiatta, wody,
kanalizacji, usytutowane przy waskich, kretych i nie utwardzonych ulicach.
Na poczatku XX w. na przedmies$ciach skupiato sie okoto 33% ludnosci
t6dzkiego osrodka przemystowego (Koter 1980).

Dynamiczna funkcja przemystowa wykreowata przede wszystkim no-
we przestrzenie Lodzi, a jej rozwojowi towarzyszyta samowola i ogromny
chaos urbanistyczny polegajacy na przemieszaniu zabudowy wcze$niejszej
(domy tkaczy, przadnikéw) z budowanymi fabrykami, osiedlami dla ro-
botnikéw, zabudowa rezydencjalno-przemystowa (zespoty fabryczno-
-patacowe i fabryczno-willowe), wielkomiejskimi kamienicami — budowa-
nymi w rozmaitej formie architektonicznej wedtug woli wtascicieli, bu-
dynkami publicznymi (koscioty, szpitale, banki, itp.), a nawet catymi ele-
ganckimi ciggami ulicznymi (pasaz Mayera). Obszar miasta wypeiniony
zostal w wiekszoSci substandartowg i zywiotowo narastajacg tkanka
miejska $cieSniong granicami miasta wytyczonymi jeszcze w roku 1840.

Dopiero w latach 1906/1908 nastapita pierwsza, po tak dtugim uptywie
czasu, zmiana granic administracyjnych (ryc. 1.1). Do miasta wtaczono
woéwczas: Karolew, Zubardz, Brus, Dabréwke, Kolonie Chojny, Rokicie
Stare i Nowe oraz Doty, a jego powierzchnia wzrosta do 3811 ha. Kolejng
inkorporacje terendw przeprowadzily niemieckie wtadze okupacyjne
w 1915 r. powiekszajac obszar Lodzi do 5875 ha (ryc. 1.1). Do miasta
wilaczono silnie juz zurbanizowane miejsko-wiejskie osady, prymitywnie
i gesto zabudowane, pozbawione wszelkich urzadzen komunalnych
i publicznych, nieprzystajace do uktadu przestrzennego miasta (Batuty
i Nowe Chojny a takze sgsiadujace z miastem wsie: Antoniew Stokowski,
Dgbrowa, Radogoszcz, Rokicie, Wojtostwo, Widzew, Zarzew i Zabieniec).
Nowa przestrzen Lodzi stata sie zatem niespdjna i silnie zdywersyfikowa-
na pod wzgledem urbanistycznym i spotecznym, a jej scalenie i uporzad-
kowanie przez nastepne dziesieciolecia byto najwazniejszym do rozwiaza-
nia problemem dla kolejnych wiadz miejskich.

Ten etap zywiotowego zagospodarowania trwale stygmatyzuje krajo-
braz miasta i mocno tkwi w §wiadomosci spotecznej nie tylko mieszkan-
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céw Lodzi. Ztej zabudowie, na terenach dawnych przedmies¢, towarzyszy
niekiedy dobra zabudowa osiedli zatozonych na gruntach folwarcznych,
przetrwata zabudowa komplekséw przemystowych (dzisiaj pelnigca
czesto inne funkcje - ustugowe lub niszczejaca i oczekajgca na nowe wyko-
rzystanie) sasiaduje z willami i patacami fabrykantéw otoczonymi stylowy-
mi ogrodami (parki), biedna kilkupietrowa zabudowa czynszowa wypetnia-
jaca niemal w cato$ci dziatki miejskie, sgsiaduje z pieknymi wielkomiejskimi
kamienicami, czy okazatymi obiektami uzytecznosci publiczne;.

Silne kontrasty w uktadzie przestrzennym (regularne rozplanowanie
i bezlad), formach zabudowy, rozwoju infrastruktury technicznej (nieu-
twardzone ulice, brak urzadzen sieciowych) i przemieszanie funkcji, do
dzisiaj negatywnie wyrdznia Lodz, posréd innych duzych miast w Polsce
i stanowi jej specyfike. Mapa (ryc. 1.2) pokazuje zréznicowanie wieku
wedtug typéw zabudowy mieszkaniowej. W uktadzie przestrzennym jej
formy najstarsze — Srodmiejskie i wielorodzinne (z konca XIX i poczatku
XX w.) skupiajg sie w Srodkowej czeSci miasta i wzdtuz linii o kierunku
N-S, stanowigcej gtéwng 0§ rozwoju miasta przemystowego. Przed | wojna
$Swiatowa ruch budowlany byt olbrzymi, np. w latach 1911-1913 wybu-
dowano okoto 1500 doméw roéznych pod wzgledem jakosci (Fijatek,
1973). Na péinocy i potudniu zabudowa przechodzi w typ jednorodzinny
z poczatkow XX w. (ryc. 1.2), oraz w pewnym oddaleniu od centrum na
wschodzie i zachodzie z okresu miedzywojennego, gdzie powstata na
gruntach dawnych folwarkéw (np. Brus, Julianéw, Marysin, Stoki).

Okres zywiotowego i bezplanowego rozwoju t.odzi trwajacy do czaséw
II Rzeczpospolitej (1918 r.), uksztattowat zar6wno krajobraz dzisiejszych
terenéw S$rédmiejskich, zabudowanych kamienicami-studniami pozba-
wionymi $wiatta dziennego i czesto elementarnego wyposazenia technicz-
nego, jak i powstatych woéwczas substandardowych dzielnic peryferyjnych.
Na tym etapie powstaty wielkie dysproporcje w tkance miejskiej, trudne
do poprawy i ztagodzenia, co jest gtéwnag przyczyng ztego wizerunku
przestrzeni wspéiczesnej Lodzi na tle innych miast w Polsce. Nie zdotano
ich wyréwna¢ w okresie miedzywojennym, mimo podjetych na szeroka
skale dziatan inwestycyjnych. Nie zlikwidowano ich réwniez w czasach
PRL-u oraz Il Rzeczpospolitej,
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do 1870 1910 1950 2000 — granica miasta
jednorodzinna | ~—— drogi gtéwne
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Ryc. 1.2. Zréznicowanie zagospodarowania przestrzeni mieszkaniowej
wedtug typdw i okreséw ich powstania w Lodzi
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Kowalska, Kowalski 2002a, 2002b

Etap czwarty (1918-1945), zagospodarowywania miasta zmierzat do
wprowadzenia wzglednego tadu w powstatym wcze$niej chaosie prze-
strzennym oraz do tworzenia wewnatrz miasta nowych przestrzeni pu-
blicznych, podporzadkowanych zasadom urbanistki spotecznej i rozwojo-
wi funkcji spotecznych czy administracyjnych. W okresie tym powstaty
trzy opracowania urbanistyczne odnoszace sie do ogdlnych zasad zago-
spodarowania miasta (1927, 1930 i 1935). Preferowaty one bardziej do-
$Srodkowy rozwdj polegajacy na wypeinianiu i porzadkowaniu przestrzeni
miasta. Uzasadnieniem, dla przyjetej polityki przestrzennej byto silne
ograniczenie znaczenia roli wyspecjalizowanej funkcji przemystowej
(widkienniczej) na skutek utraty wschodnich rynkéw zbytu. Spadek jej
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znaczenia z jednej strony spowodowatl ograniczenie dochoddéw miasta,
z drugiej wzrost wydatkéw budzetowych na tagodzenie skutkéw ogrom-
nego bezrobocia. Wiadze t.odzi prowadzity aktywna polityke prospoteczna
i proinwestycyjng nastawiong na rozwdj innych, pozaprzemystowych
funkcji miasta, wykorzystujgc do prac interwencyjnych ogromne rzesze
bezrobotnych mieszkancoéw (organizacja prac porzadkowych i regulacyj-
nych, rozbudowa przestrzeni publicznych, itp.). Wiekszo$¢ dziatan podej-
mowanych przez wtadze dotyczyla terendéw nalezacych do miasta, na
ktérych powstawaty pojedyncze rozproszone przestrzennie obiekty, oraz
obszaréw parcelowanych folwarkéw, gdzie tworzono osiedla jednoro-
dzinnej zabudowy mieszkaniowe;j.

Okres miedzywojenny przyniost zmiany w organizacji przestrzennej
miasta (regulacja rzek toédzkich, np. Lodki, Batutki i Jasienia, rozbudowa
sieci wodno-kanalizacyjnej, stacji oczyszczania $ciek6w na Lublinku, no-
wych linii tramwajowych, ktérych ogélna dtugo$¢ wzrosta z 24,5 do 50,2
km, budowa kolei obwodowej, nowych ulic oraz wielkiego Parku im. Pit-
sudskiego i inne). Tworzono nowe miejskie i spotdzielcze osiedla zabudo-
wy jednorodzinnej i wielorodzinnej (m.in. Julianéw, Radiostacja, Rado-
goszcz, osiedle im. Montwilta Mireckiego i in.). Na zasadzie samodzielnych
jednostek osadniczych powstaty jedynie osiedla Towarzystw Osiedli Ro-
botniczych, zatoZone na terenach wiejskich (Stoki, Marysin III). Nastapit
rowniez dalszy rozwdj funkcji administracyjno-kulturowych i zagospoda-
rowanie miejsc ich realizacji. Wiekszego znaczenia, zwtaszcza w latach 30,
nabrata budowa reprezentacyjnych gmachéw publicznych (np. budynki
katolickiej Diecezji L.6dzkiej, Rozgtos$ni Polskiego Radia, Biblioteki miej-
skiej, liczne szkoty, szpitale, gmachy wojskowe, budynki kosScielne i wiele
innych) oraz luksusowych kamienic i doméw wolnostojacych dla zamoz-
niejszych warstw spoteczenstwa, w stylu funkcjonalistyczno-konstru-
ktywistycznym (Koter 2009).

Proces porzadkowania przestrzeni miasta i powrét do respektowania
zasad urbanistycznych i architektonicznych, ustanowionych przez samo-
rzad t6dzki, poprawit nieco sytuacje mieszkanicow zmniejszajac w wielu
obszarach dysproporcje w stanie zagospodarowania. Ten pozytywny
proces zmian zostat przerwany w 1939 r. wybuchem II wojny $wiatowej
oraz latami okupacji niemieckiej. W roku 1940 administracja niemiecka
powiekszyta obszar miasta do 226,6 km?, co bylo przygotowywane juz
przed wojng i mialo uzasadnienie urbanistyczne. Wtadze okupacyjne
zmieniajgc granice chciaty takze zwiekszy¢ w todzi udziat ludnosci nie-
mieckiej, stad inkorporacja objeta potozone nieraz do$¢ daleko od centrum
dawne osady i kolonie zatoZone przez osadnikéw niemieckich (Grabieniec,
Jan6éw, Henrykow, Augustéw, Olechdw, Ksawer6ow i Starowa Gora). Istotng
zmiang w organizacji przestrzeni miasta byto wprowadzenie przez Niem-
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céw pierwszego podziatu Lodzi na 11 dzielnic administracyjnych. Nato-
miast przestrzen zabudowy miejskiej zostata wzbogacona tylko w niewiel-
kim stopniu, w wyniku powstania trzech matych osiedli wielorodzinnych
(w okolicy Julianowa, na Stokach i na Helenéwku) oraz przetadunkowej
stacji kolejowej na Olechowie.

Na znacznie wiekszg skale odbyta sie jednak destrukcja przestrzeni
miasta przez grabieze, masowe wysiedlenia ludnosci polskiej i zydowskiej,
likwidacje przemystu, a takze pogtebiajaca sie biede mieszkancéw. Na
terenach Starego Miasta oraz Batut Niemcy utworzyli getto zydowskie
o powierzchni 4,13 km?, gdzie skoncentrowali blisko ¢wier¢ miliona ludzi
wymordowanych sukcesywnie do 1944 r. Zlikwidowano znaczng czes$¢
inteligencji, handlowcow i przemystowcéw, zburzono $wiatynie zydow-
skie, z ktérych dwie mialy znaczng warto$¢ historyczna. Straty biologiczne
i spoteczno-kulturowe oraz zniszczenie i dekapitalizacja zabudowy getta,
wzmocnity jeszcze dysproporcje zagospodarowania w poéinocnej czesci
miasta i tak juz bardzo silne.

Etap piaty (od 1945 r. do 1989 r.) zagospodarowania miasta przypada
na czas wprowadzenia w zycie doktrynalnych zasad politycznych, spo-
tecznych i gospodarczych tzw. systemu socjalistycznego. W 1944 r. wiadze
komunistyczne anulowaty niemieckie decyzje dotyczace zmian terytorial-
nych miasta, ale juz w 1945 r. wydano rozporzadzenie o powiekszeniu
obszaru administracyjnego todzi do 211,55 km? (ryc.1.1). Zasieg i prze-
bieg wytyczonych granic pokrywat sie w 60% z granicami wyznaczonymi
przez Niemcow, w pordéwnaniu z nimi, rozszerzyt jednak terytorium mia-
sta bardziej na wschdd i zachéd, antycypujac réwnoleznikowa 0$ rozwoju
Lodzi. Przyjeto natomiast koncepcje organizacji przestrzeni miasta
w podziale na dzielnice, ktorych liczba zmieniata sie jednak na przestrzeni
nastepnych lat (w 1946 r.- 3, w 1954 r.- 7, w 1960 r. - 5 dzielnic).

Kolejna reforma granic miasta, przeprowadzona w 1988 r., powiekszyta
jego powierzchnie o dalsze 80,1 km? ustalajac obszar dzisiejszy na 294,4
km2. W wyniku dokonanych inkorporacji wtaczono okoto 113 réznego
typu osiedli, wsi i osad, ktérych nazwy funkcjonuja w obiegu spotecznym
i wyznaczajg wspotczesny system toponomastyczny todzi (ryc. 1.1).

PotoZzone w réznych warunkach przyrodniczych miejscowosci, o od-
miennej przeszto$ci genetycznej, majg zréznicowane zagospodarowanie
odpowiadajace pelnionym teraz i w przesztosci funkcjom (rozplanowanie
siedlisk, formy zabudowy infrastrukturg techniczng). Wzbogacity one tres¢
osadniczg i formy zagospodarowania miasta i tak juz bardzo ztozone.
W jego granice wiaczono tereny rolnicze, wsie i dawne podiédzkie osiedla
mieszkaniowe o bardzo réznym poziomie zagospodarowania wiejsko-
-miejskiego. Samodzielne niegdy$ jednostki osadnicze wniosty do miasta
zarowno roéznorodne uktady przestrzenne, spetryfikowane czesto przez
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zabudowe wspdiczesna, jak i starsze elementy zabudowy gospodarskiej
lub mieszkalnictwa podmiejskiego.

Inkorporacje nowych obszaréw nalezy uzna¢ za jedng z najistotniej-
szych przyczyn réznicujacych administracyjng przestrzen miasta pod
wzgledem krajobrazowym oraz wystepujacego w niej zagospodarowania.

Drugim, rownie waznym czynnikiem kreujacym dysproporcje w zago-
spodarowaniu przestrzeni todzi, ale takze innych miast w Polsce, byta
zmiana systemu politycznego i gospodarczego a w konsekwencji i spotecz-
nego, ktéra wprowadzona zostata od poczatku lat 90. Zmiany te, miaty
praktycznie rewolucyjny charakter, wyznaczaty nieograniczone mozliwo-
$ci gospodarowania przestrzenia i dostosowania jej zagospodarowania do
ustalonych z géry celéw.

Prowadzona polityka gospodarcza i przestrzenna, ktéra byta nominal-
nie okreslona jako planowa, nie liczyta sie z ograniczeniami wynikajacymi
z wolnego rynku (renty gruntowej) oraz prawa witasnosci. Planowos¢ tej
polityki sprowadzata sie do opracowania technicznych aspektow realizacji
(np. lokalizacja szczegétowa obiektu) z géry zatoZzonych inwestycji. Zago-
spodarowanie przestrzenne ponownie podporzadkowane zostato dykta-
towi silnie wyspecjalizowanej funkcji przemystowej, ktoérej najwazniej-
szym celem byt staty wzrost produkcji, bez wzgledu na koszty spoteczne
i ekologiczne.

W okresie PRL-u zaczeto realizowa¢ dtugoletni wielki projekt przebu-
dowy miasta zgodnie z duchem ideologii socjalistycznej. Formami jego
realizacji byta m. in. budowa wielkich osiedli mieszkaniowych na terenach
obrzeznych, bez liczenia sie z jakimkolwiek podziatem prawno-wtas-
nos$ciowym. Likwidacja dziatki (wtasnos$ci prywatnej), jako podstawowego
elementu struktury przestrzennej miasta, pozwolita na stworzenie nowych
rozlegtych przestrzeni mieszkaniowych i przemystowych - dla rozwijaja-
cego sie miasta socjalistycznego.

W pierwszym 25-leciu istnienia PRL-u zagospodarowywanie prze-
strzeni Lodzi dotyczyto przede wszystkim obszaréw potozonych w obre-
bie kolei obwodowej, a zwtaszcza trenéw Batut, gdzie dewastacja zago-
spodarowania byla najwieksza (tereny dawnego getta i Nowych Batut).
Powstato tam kilka dzielnic mieszkaniowych wznoszonych jeszcze z cegty:
pierwsze na obszarze dawnego getta (lata 1949-1956), np. osiedle Staro-
miejskie - ,t6dzka starowka”, Osiedle Wt Bytomskiej, nieco p6zniej Osie-
dle Doty. W latach 60. wybudowano w potudniowej czeSci m. in. osiedla
Nowe Rokicie i Kurak, a w zachodniej Koziny i Zubardz. Na terenach nowo
przytaczonych do miasta rozwijato sie natomiast spontaniczne i czesto
poza wszelka kontrolg (na , dziko”), skromne budownictwo jednorodzinne
wpisujgc sie w istniejgce tam dawne siedliska, np. na Zdrowiu, w Cygance,
w Katach, na Sikawie, w Chocianowicach, czy na Rudzie (ryc. 2.1).
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Wielkie i dynamiczne zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni todzi
nastapity dopiero w latach 70. XX w. Polegaty one przede wszystkim na
rozprzestrzenieniu sie zainwestowania miejskiego poza ograniczajacy
dotychczasowy rozwoj miasta pierscien kolei obwodowej. Podstawa no-
wych inwestycji przestrzennych (dzielnic mieszkaniowych i przemysto-
wych) stata sie przebudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego
miasta (utworzenie wewnetrznej obwodnicy miasta, ktére trwato do
przetomu lat 70. i 80., budowie przelotowej trasy wschéd—zachéd, posze-
rzenie i przebicie niektorych ulic sr6dmiejskich, rozbudowa sieci tramwa-
jowej i autobusowej, oraz budowa wiaduktéw umozliwiajacych swobodne
przekraczanie kolei obwodowej). Wielkie dzielnice mieszkaniowe zlokali-
zowano przede wszystkim na wschodzie i zachodzie Lodzi, wzdtuz arterii
wylotowych z miasta. Gléwne zainwestowanie wyznaczaty kierunki:
Zubardz-Wielkopolska-Teofiléw po obu stronach ulicy wylotowej prowa-
dzacej w Kkierunku Aleksandrowa, Karolew—Retkinia—Smolsko; Choj-
ny—Chojny-Zatorze, oraz Widzew—Henrykéw—Janow-Sgsieczno. Poza tymi
nowymi pasmami osadniczymi powstato jeszcze wiele osiedli blokowych
(np. w p6inocnej czesci Dagbrowy, na terenach pétnocnych Batut, na Rado-
goszczu, na obszarze historycznych Chojen - os. Piastow i inne). Inwesty-
cja zmieniajacg charakter centrum miasta i silnie kontrastujaca z otocze-
niem byta budowa na przetomie lat 70. i 80. Srédmiejskiej Dzielnicy
Mieszkaniowej utworzonej z kilkudziesiecio-pietrowych wiezowcow (14-25
kondygnacji). W pewnym op6znieniu do dzielnic blokowych, w latach 80.
zaktadano takze osiedla doméw jednorodzinnych - szeregowych na dziat-
kach liczacych do 400 m2), np. Osiedle Rojna, Jasieniec, LiSciasta czy Smolsko
(ryc. 1.2).

Wazne zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni miasta nastgpity
w zwigzku z realizacja koncepcji zréznicowania struktury przemystowej
Lodzi i rozwojem ustug uzytecznosci publicznej. W pierwszym przypadku
dokonaty sie wielkie przemiany przestrzenne polegajace na budowie
czterech nowych dzielnic przemystowych i skladowo-magazynowych:
Dabrowy i Teofilowa o profilu przemystowym oraz Zabiefica i Nowych
Sadéw, ktore miaty charakter sktadowo-magazynowy. Byly one wydzielo-
ne terytorialnie, a respektujac zasady rozdzielania funkcji w przestrzeni,
zagospodarowane przez ten sam charakter dziatalnosci (przemyst lub
magazyny). Na obszarach tych powstato wiele zaktaddéw, ktérych forma
architektoniczna odbiegata zupetnie od obiektow powstatych w XIX
i w poczatkach XX w. tworzac nowy typ krajobrazu przemystowego
i sktadowo-magazynowego (np. Aparatury Elektrycznej, Fabryka Dywa-
néw, Przedzalnia Czesankowa Anilany, Zaklad Przemystu Dziewiarskiego,
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Fabryka Transformatoréw i Aparatury Elektrycznej, Zaktady Obuwia
Gumowego, Zaktady Tekstylno-Konfekcyjne),

W sferze ustug wzniesiono niewiele obiektéw handlowych o charakte-
rystycznej prostej (pudetkowej) formie architektonicznej (np. domy han-
dlowe: Central, Uniwersal, Teofil), natomiast wiekszg liczbe budynkéw
zwigzanych z ustugami publicznymi przede wszystkim w zakresie szkol-
nictwa wyzszego (np. gmach Wyzszej Szkoty Plastycznej, Biblioteki Uni-
wersyteckiej, Wydziatu Biologii, Wydziatu Fizyki) i stuzby zdrowia (np.
Szpital im. M. Kopernika, Pomnik Szpital Centrum Zdrowia Matki Polski,
oraz Centrum Kliniczno-Dydaktyczne Akademii Medycznej). Powstate
obiekty wystepuja punktowo w roéznych cze$ciach todzi i mimo ze
w poréwnaniu z dzielnicami mieszkaniowymi i przemystowymi obejmuja
mniejsze obszary, kontrastujg z otoczeniem wypeinianym starsza tkanka
miejska badZ terenami stabiej zagospodarowanymi lub le$no-rolnymi.

Cecha charakterystyczng zagospodarowania socjalistycznego byt
polityczny woluntaryzm przestrzenny, ktéremu towarzyszyta brzydota
architektoniczna powstajacej zabudowy oraz brak konserwaciji i rewitali-
zacji XIX-wiecznej tkanki miasta, skazanej przez éwczesne wtadze na
techniczng zagtade. Skutkiem tej polityki byto powstanie potozonych
peryferycznie wzgledem XIX-wiecznego centrum nowych obszaréw
mieszkaniowych, o kompletnie innej formie i funkcjach, oraz skoncentro-
wanych dzielnic przemystowo-sktadowych wyrézniajacych sie odmienna
od dotychczasowej architekturg, powstaniem monumentalnych budynkow
wtadzy polityczno-administracyjnej (np. dom partii przy alei T. Ko$ciuszki,
gmach telewizji przy ul Narutowicza, wzniesionych w stylu socrealistycz-
nym), obiektow kultury i ustug publicznych, a takze zalozeniem otwartych
przestrzeni zieleni (parkow, osrodkow rekreacyjno-wypoczynkowych).
Dokonane na wielka skale zmiany w zagospodarowaniu polegaly na wy-
tworzeniu anonimowych przestrzeni mieszkaniowych i izolowanych
obszarow przemystowo-sktadowych. Zostaly one zbudowane i natozone
na dotychczasowgq przestrzen miasta kapitalistycznego spotecznie znaczo-
ng, nie liczac sie z jego strukturg organizacyjng i osadniczym rodowodem.
Skala zmian i formy przestrzenne jakie stworzono, poréwna¢ mozna tylko
do przemian w tkance miejskiej zasztych w etapie trzecim, powstatly nowe
miejsca i obszary kontrastujgce z otoczeniem, ktére na wiele dziesigtkow
lat wpisatly sie w krajobraz miejski L.odzi.

Etap szdsty zagospodarowania, rozpoczat sie w Polsce wraz ze zmia-
nami przypadajacymi na koniec lat 80. i poczatek 90. XX w., okreslanymi
skrotowo jako transformacja spoteczno-gospodarcza. Proces ten polegat
na przejsciu z systemu realnego socjalizmu ponownie do systemu spote-
czenstwa demokratycznego i gospodarki wolnorynkowej. Mimo uptywu
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25 lat transformacja ta nie zostata jeszcze zakonczona, zwtaszcza w sferze
spoteczne;.

Nowy system polityczno-gospodarczy uruchomit szereg proceséw spo-
tecznych, gospodarczych i przestrzennych, ktére m.in. przektadaja sie na
zmiany w zagospodarowaniu obszaru miejskiego Lodzi i przylegajacych do
niego terendéw wiejskich. Procesy oraz towarzyszace im zjawiska (np. gen-
tryfikacja, urban sprawl, suburbanizacja, metropolizacja, globalizacja), sa
badane i opisywane w bardzo licznych publikacjach naukowych, przez wiele
dyscyplin naukowych m.in. geografie, socjologie, ekonomie, czy architekture.
Nie miejsce tu aby przedstawiac te procesy, natomiast trzeba zwrdéci¢ uwage
na dotychczasowe ich skutki w zagospodarowaniu przestrzeni.

Proces zagospodarowania todzi przebiega wieloma $ciezkami, z kto-
rych najistotniejsze sg dwie: dziatania generalnie prowadzone w interesie
publicznym a wynikajace z realizacji planowej polityki przestrzennej samo-
rzadu miejskiego (charakterystyczne rowniez dla etapu czwartego) oraz
bedace w zdecydowanej przewadze dziatania spekulacyjno-racjonalne,
reprezentujace interesy indywidualne, przedsiebiorstw i firm oraz w naj-
lepszym przypadku matych grup terytorialnych (osiedli, wspélnot miesz-
kaniowych).

Dziatania wiadz miejskich maja charakter punktowy i dotyczg przede
wszystkim szeroko rozumianych obszaréw srédmiejskich (Lodzi uksztat-
towanej na przetomie XIX i XX w., w obrebie kolei obwodowej). Polegaja
one na budowie i rewitalizacji poszczegdlnych obiektéw publicznych (np.
Filharmonia), ulic (np. ul. Piotrkowskiej, Pitsudskiego) lub niewielkich
fragmentéw miasta (np. budowa nowego centrum t.odzi). W tym tez ob-
szarze nastepuje wzmozona dziatalno$¢ inwestycyjna roznych firm dewe-
loperskich (niewielkie osiedla apartamentowcéw lub pojedyncze plomby
wtopione w starg zabudowe), przedsiebiorstw produkcyjnych i ustugo-
wych (np. bankéw, administracji firm produkcyjnych i handlowych, wyz-
szych szko6t prywatnych i panstwowych), inwestoréw prywatnych oraz
wtascicieli kamienic. Wszystkie dziatania odbywaja sie w obszarach naj-
wiekszego zainwestowania miejskiego w réznych jego miejscach. Tworza
one nieskoordynowany, pod wzgledem przestrzennym, funkcjonalnym
i estetycznym uktad mozaikowych zmian sprawiajgcy wrazenie petnego
chaosu przestrzennego, w ktorym przestrzenie nowe lub zrewitalizowane
sgsiaduja z obiektami opuszczonymi, zdewastowanymi czy ruinami.

Zmienia sie i rdéznicuje réwniez przestrzen uksztattowana w czasach
realnego socjalizmu - blokowe dzielnice mieszkaniowe i dzielnice przemy-
stowo-sktadowe. Przestrzenie mieszkaniowe wypetniajg sie ustugami,
gtownie o charakterze bytowym, wykorzystujacymi opuszczone obiekty
socjalno-administracyjne, produkcyjne, albo tworza nowe, tandetne formy
zagospodarowania (budki handlowe, stragany, wielkopowierzchniowe
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sklepy, itp.). Dawne postsocjalistyczne anonimowe przestrzenie osiedlo-
we (blokowiska) ulegaja humanizacji, w wyniku nadawania im spotecz-
nych znaczen i elitarnej identyfikacji przestrzennej (grodzenie), czego
spektakularnym wyrazem sg pojawiajgce sie dysproporcje jakosci i estety-
ki funkcjonalnego oraz przestrzennego zagospodarowania.

Najwieksza dynamika zmian zagospodarowania obejmuje jednak ob-
szary wiaczone w granice miasta w 1945 r., a zwtaszcza w roku 1988.
Dotyczy to terendéw rozciggajacych sie wzdtuz drég, szczegdlnie wyloto-
wych prowadzacych do pobliskich miast aglomeracji tddzkiej lub miasta te
taczace, a takze obszaréw otwartych uzytkowanych dawniej rolniczo,
o zroznicowanym krajobrazie przyrodniczym (powierzchnie le$ne, uroz-
maicona rzezba terenu, doliny dawnych lub funkcjonujacych jeszcze cie-
kéw wodnych). Te pierwsze tereny koncentruja zwtaszcza zagospodaro-
wanie ustugowo-mieszkaniowe lub produkcyjno-mieszkaniowe, natomiast
w tych drugich skupia sie bardzo zréznicowane budownictwo mieszka-
niowe pod postacig kilkusetmetrowych rezydencji otoczonych wysokimi
parkanami lub murami wytyczajacymi nowe siedliska, osiedli grodzonych
wolnostojacych willi zaktadanych na dawnych terenach rolniczych, czy
stojacych na standardowych dziatkach osiedli doméw jednorodzinnych,
wpisujace sie w uktady starych siedlisk, stad czesto przemieszane z dawng
zabudowa zagrodowa ludno$ci miejscowej (ryc. 1.3).

Wspétczesne procesy bardzo szybko przeksztatcajg dotychczasowe za-
gospodarowanie, z jednej strony niwelujac wcze$niej powstate dyspropor-
cje, z drugiej za$ sa przyczyna pojawiania sie nowych, czesto jako$ciowo
i ilosciowo znacznie wiekszych od poprzednich. Ogélnie nastepuje bardzo
dynamiczna zmiana oblicza krajobrazu miejskiego prowadzaca do zwiek-
szajgcego sie chaosu przestrzennego i estetycznego. Trwajace procesy
charakteryzuje wiele zjawisk i cech silnie réznicujacych oblicze gospodar-
cze i spoteczne przestrzeni miejskiej. Do najwazniejszych mozna zaliczy¢:

— trwajacg ostrg gre spekulacyjng o zajecie najlepszej przestrzeni
w mieScie prowadzong przez firmy deweloperskie, przedsiebiorstwa oraz
inwestoréow indywidualnych,

— szybkie zmniejszanie sie przestrzeni otwartych, w tym uzytkéw rol-
nych oraz niezagospodarowanych dotad przestrzeni przyrodniczych, pod
naporem przemieszczajgcej sie ludnosci z terendw Srédmiejskich (starych
kamienic i osiedli blokowych) na peryferia uktadu miejskiego,

— narastajacy proces podziatu terenu, przejawiajacy sie wzrastajaca
liczba dziatek silnie zr6znicowanych powierzchniowo i towarzyszaca temu
zwiekszajaca sie liczba wewnetrznych linii rozgraniczajacych,

— wysoka dynamike dziatan inwestycyjnych stabo skoordynowanych
przestrzennie i absolutng dowolnos$¢ form architektonicznych — rozwéj
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indywidualnego, niczym nieograniczonego budownictwa mieszkaniowego,
ktore stanowi egzemplifikacje radosnej tworczosci inwestoréw oraz pracuja-
cych na ich zlecenie architektéw propagujacych eklektyczne bezguscie form,

— zawlaszczenie przestrzeni publicznych w formie enklaw budownic-
twa mieszkaniowego - osiedla grodzone, ktorych liczba szybko wzrasta
i co gorsze, jest aprobowana spotecznie, cho¢ stanowi spektakularny przy-
ktad negatywnych dysproporcji dzielacych przestrzen miasta na lepsza -
nasza i gorsza — wasza,

— zréznicowany przestrzennie, narastajacy lawinowo i niczym niekon-
trolowany oraz nieestetyczny rozwdj szaty informacyjnej miasta, ktéra
przestaje petnic¢ swoje funkcje informacyjne i wprowadza raczej dezinfor-
macje oraz wywotuje wéréd mieszkanncdw chaos mentalny, dekoncentra-
cje i narastajgce zmeczenie krajobrazem miejskim,

Stary

granica miasta drogi 727 uktady dawnych wsi  odsetek zabudowy mieszkaniowej na gruntach rolnych
drogi glowne === kolej N powyzej 20 | 1015 [ 57
m 1520 710 [ ponizej 5

Ryc. 1.3. Przeksztatcenia obszaréw dawnych wsi wiaczonych w granice administracyjne
miasta w 1988 r.
rédto: opracowanie wtasne na podstawie: Studium uwarunkowan... 2010
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— wzrastajace dysproporcje w wielu obszarach zagospodarowania
przestrzennego, np. miejsca zdegradowanego i zdekapitalizowanego bu-
downictwa lub ugory miejskie towarzysza luksusowi innych form zabu-
dowy, enklawy mieszkaniowe ograniczajagce dostepno$¢ coraz wiekszych
fragmentow przestrzen miejskiej, niedoinwestowanie systemu komunika-
cyjnego miasta, zwlaszcza na obszarach zewnetrznych (brak utwardzo-
nych ulic, zniszczone nawierzchnie ulic), brak estetyki przestrzeni - miej-
sca piekne obok miejsc brzydkich stojacych w sprzecznosci z wszelkimi
normami estetycznymi itp.

Dysproporcje zagospodarowania przestrzennego stanowig przejaw
réznicowania sie zycia spotecznego mieszkancéw t.odzi, narastajacych
dysproporcji spotecznych i ekonomicznych, formowania sie elit, warstw
$rednich oraz szybko przybywajacej liczby oséb z koniecznosci nie uczest-
niczacych w zmianach i zyjacych na marginesie, ponoszacych najwieksze
koszty procesu transformacji systemowe;j.

1.4. Wspolczesne dysproporcje w zagospodarowaniu Lodzi — synte-
tyczne ujecie zréZnicowania przestrzeni miejskiej

Proces ksztattowania sie zagospodarowania przestrzeni t.odzi odbywat sie
etapami, ktore charakteryzowaty sie adekwatnymi do czasu i miejsca dziata-
niami wtadz publicznych i mieszkancéw. One tez doprowadzity do wspédtcze-
snego obrazu tego zagospodarowania i dysproporcji jakie w nim istnieja.

Rozmieszczenie zurbanizowanych terendéw zabudowanych (mieszka-
niowych, przemystowych oraz ustugowych) w Lodzi wykazuje wyrazne
zwiazki z rozwojem terytorialnym miasta (ryc. 1.4). Tereny najstarsze
Lodzi, objete granicami administracyjnymi z I potowy XIX i poczatku XX w.,
stanowia dzi$ najbardziej zr6znicowany i najintensywniej zagospodaro-
wany obszar $rodmiejski, z mozaika typéw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowej, w ktérym formy zagospodarowania i petnione
przez nie funkcje maja najbardziej wyraziste dysproporcje (obok zabudo-
wy nowej, pieknej i stylowej wystepuje stara, brzydka i zdekapitalizowana,
obok terenow zieleni urzadzonej tereny ruin i ugoréw oraz zdegradowanej
zabudowy poprzemystowej, obok funkcji metropolitalnych pospolite
funkcje lokalne itp.).

Tereny wiaczone w granice administracyjne miasta w roku 1945, sg
wspoétczesnie zajete gtéwnie przez zabudowe mieszkaniowa, ktora stano-
wi konglomerat pozostato$ci dawnych przedmies¢, intensywnie rozwijaja-
cych sie w Il potowie XIX i na poczatku XX w., wielkich osiedli blokowych
powstatlych tutaj p6zniej (w okresie socjalistycznym) i zatozonych na
surowym korzeniu lub zastepujacych zabudowe zdekapitalizowanych
przedmies$¢, oraz osiedli segmentowych i typowej zabudowy jednorodzin-
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nej (ryc. 1.4). Na terenach tych wystepuje réwniez zabudowa dawnych
dzielnic przemystowo-sktadowych, czeSciowo wykorzystywana juz do
celéow ustugowych oraz nowe wielkopowierzchniowe kompleksy zabudo-
wy ustugowej (hipermarkety). Intensywny planowy rozwdj zabudowy
w okresie PRL-u w duzym stopniu doprowadzit do zatarcia wcze$niejszych
uktadéw przestrzennych. Natomiast na terenach inkorporowanych
w 1988 r. zabudowa mieszkaniowa petryfikuje dawne uktady przestrzen-
ne wpisujac sie w ksztatt przetrwatych siedlisk wiejskich.

typ zabudowy granice miasta w latach granica miasta
mieszkaniowa B do 1870 kolej
przemystowa B 1870-1910 drogi gtowne
E= ustugowa [ 1910-1945

[ 1945-1988

[ po 1988

; Ryc. 1.4. Rozw6j terytorialny Lodzi a typ zabudowy
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie: Studium uwarunkowar... 2010; Kowalska,
Kowalski 2002a, 2002b

Syntetyczny obraz istniejacych w przestrzeni miasta dysproporcji w roz-
mieszczeniu typoéw zabudowy mieszkaniowej, ktéra stanowi podstawowa
tre$¢ tkanki miejskiej, przedstawiono na ryc. 1.5. Mapa prezentuje udziat



Dysproporcje w zagospodarowaniu przestrzeni miejskiej todzi... 101

pieciu typéw zabudowy mieszkaniowej w wyréznionych na terenie Lodzi
jednostkach osiedlowych. Uzyskany obraz wskazuje na daleko idaca od-
mienno$¢ morfologiczng zabudowy mieszkaniowej poszczeg6lnych obsza-
réw osiedlowych Lodzi. Rozktad przestrzenny dominujacych typéw po-
twierdza etapowos$¢ zagospodarowania zwigzana z czasem inkorporacji
terendw w granice miasta (wysoki udziat zabudowy zagrodowej i jedno-
rodzinnej luznej na najmtodszych terenach miejskich), koncentracje zabu-
dowy srodmiejskiej i miejskiej na kierunku péinoc-potudnie oraz w obre-
bie kolei obwodowej, na terenach wigczonych do miasta na poczatku XX w.

zagrodowa zwarta jednorodzinna luzna . .
—— granica miasta
—— ko'e'
zagrodowa luzna jednorodzinna zwarta J, ,
== drogi gtéwne
wielorodzinna $rodmiejska 7 jednostki osiediowe

Ryc. 5. Struktura przestrzeni mieszkaniowej w jednostkach osiedlowych t.odzi w 2013 roku
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: Koter i in. 1991; Kowalska, Kowalski 2002a

Dysproporcje uzytkowania terenéw w miescie ukazujg mapy intensyw-
nosci rozmieszczenia poszczegélnych najbardziej terenochtonnych form
tego uzytkowania (mieszkaniowe, przemystowe, rekreacyjne i rolnicze).
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Tereny najintensywniej zagospodarowane — mieszkaniowe koncentruja
sie wewnatrz kolei obwodowej oraz na obszarach odpowiadajacym osie-
dlom blokowym, potozonym wzdtuz gléwnych tras wylotowych
z miasta (ryc. 1.6), tereny przemystowe — w dzielnicach przemystowych
Lodzi: Teofilowie, Zarzewie i Dgbrowie (zatozonych w okresie PRL),
a takze w potudniowej czesci Srédmiescia — wewnatrz kolei obwodowej,
gdzie utrzymano pierwotna funkcje terenéw fabrycznych, uksztattowa-
nych jeszcze w okresie todzi przemystowej. Warto zwrdci¢ uwage na
stosunkowo duzy odsetek teren6w przemystowych na wschodzie miasta,
ktérych obecny rozwdj zwigzany jest z korzystng, pod wzgledem komuni-
kacyjnym, lokalizacja (kolejowa stacja przetadunkowa na Olechowie
i blisko$¢ planowanej autostrady A1).

Tereny mieszkaniowe ] ponizej 10 Tereny przemystowe ] ponizej 10
3 10-20 3 1020
3 20-30 . 20-30
B 30-40 . 3040
N 40-50 W 40-50

M powyzej 50 W powyzej 50

1 ponizej 10 Tereny rolnicze [ ponizej 10
3 10-20 3 10-20
[0 20-30 [ 20-30
m 3040 [ 30-40
N 40-50 [ 40-50
B 50-60
. powyzej 60

3 50-60
[0 powyzej 60

kolej

granica miasta drogi gtéwne

Ryc. 6. Odsetek terendw mieszkaniowych, przemystowych, rekreacyjnych i rolniczych
_ wkodzi wroku 2013
Zrédto: opracowanie wtasne
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Najwiekszy odsetek terenéw rekreacyjnych odpowiada lokalizacji naj-
wiekszych t6dzkich parkéw i komplekséw le$nych (m.in. im. J. Pitsudskie-
go, im. S. Moniuszki, im. J. Stowackiego, im. A. Mickiewicza, Las Lagiewnic-
ki) znajdujacych sie w centrum oraz na poéinocnym wschodzie miasta,
ktérych lokalizacja nawiazuje do przyrodniczej predyspozycji terenu
(dolin rzek, starych komplekséw lesnych, terené6w podmoktych).

Natomiast tereny rolnicze potozone sg peryferyjnie w stosunku do ob-
szaréw Srodmiejskich i na zewnatrz kolei obwodowej, a ich intensywnos¢
wyraznie wzrasta ku granicom administracyjnym miasta.

1.5. Uwagi konicowe

W kategoriach ogélnych zaobserwowane dysproporcje w zagospoda-
rowaniu przestrzeni t.odzi pozwala zrozumie¢ i wyjasni¢: 1 — zmieniajaca
sie funkcja miasta, stymulujgca zagospodarowanie zalezne od sytuacji
spoteczno-politycznej oraz technologii, 2 — struktura heterogeniczna
uktadéw osadniczych, ktéra powstata w wyniku rozwoju terytorialnego
Lodzi poczynajac od historycznego jadra, az do wspotczesnych jej granic —
inkorporacji kolejnych terenéw podmiejskich w granice miasta.

Synteze procesow, ktére doprowadzity do istniejacych dysproporcji
przestrzennych we wspoétczesnej Lodzi, stanowi wyrdznienie etapow
(szes¢) zagospodarowania przestrzeni miasta: naturalnego (historyczne-
go), spontanicznego (spekulacyjnego), planowego (porzadkujacego),
doktrynalnego (ideologicznego) i wolnorynkowego (racjonalno-spekula-
cyjnego).

Czynnikami wptywajgcymi na te dysproporcje, z perspektywy funkcjo-
nalno-genetycznej, sa:

a - cechy przestrzeni wynikajace z jej przyrodniczych uwarunkowan,
ktére predestynuja dany fragment przestrzeni do pewnych form zagospo-
darowania w okreslonym czasie,

b - geneza funkcjonalna przestrzeni, konkretnie jej dziedzictwo zago-
spodarowania, ktére zostato przeniesione do czaséw nam wspoétczesnych,
a wystepuje pod postacig formy osadniczej — uktadu osadniczego (np.
wie$, osiedle podmiejskie, miasto), wiasnosci terenéw i jego podziaty,
przetrwalych obiektéw materialnych, sukcesji uzytkowania powierzchni
oraz aktualnych sposobdéw jej wykorzystania,

¢ - czas historyczny aneksji obszaru w granice administracyjne miasta,
czyli okres, w ktorym formalnie stat sie on cze$cig miasta i poprzez swoja
odmienno$¢ wptywa na cato$¢ przestrzeni miejskiej przyczyniajac sie do
zaistnienia okreslonych dysproporcji w jej zagospodarowaniu.
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