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Pawel NOWICKI*

WSPOLCZESNA UNIEJOWSKA ZABUDOWA
PRZYRYNKOWA T JEJ FUNKCJE

Zarys tresci: Rynki miejskie od zakonczenia drugiej wojny §wiatowej podlegaly
znacznym przeksztatceniom funkcjonlanym. Nie pelnig one zazwyczaj funkcji targowej,
plyty rynkow staja si¢ natomiast przestrzeniami reprezentacyjnymi i rekreacyjnymi, zas
handel obecny jest glownie w zabudowie pierzejowej. Celem artykutu jest ocena zabudowy
przyrynkowej w Uniejowie pod wzgledem poziomu zamknigcia placu, z uwzglednieniem
poszczegodlnych stron ($cian) rynku, a takze struktury funkcjonalne;j.

Stowa kluczowe: rynek miejski, zabudowa przyrynkowa, miasto historyczne, mate
miasta, Uniejow

WPROWADZENIE

Rynek jako centralna przestrzen miasta petnit historycznie kluczowe funkcje
z punktu widzenia rozwoju osrodka miejskiego. Na rynku odbywaty sie targi miej-
skie, przechodzily przez niego najwazniejsze w miescie drogi i trakty handlowe.
W przestrzeni tej lokalizowano takze zabudowania i urzadzenia administracyjne
oraz sakralne (koscioty farne). Cezurg dla zmian funkcjonalnych na rynkach miej-
skich w Polsce byta Il wojna $wiatowa i jej tragiczne konsekwencje dla tkanki
miejskiej. Szacuje si¢, ze w Polsce w wyniku dziatan wojennych zniszczonych
zostato ok. 22-24% zasobéw mieszkaniowych!. Jednoczes$nie w czeSci miast i mia-
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steczek odsetek zniszczen zabudowan miejskich osiagat putap nawet 70-80%?2,
jak w Wieluniu® czy Ztoczewie*. Zniszczenia te dotknety w znacznym stopniu
centra tych miast, w tym zabudowg przyrynkowa. Co charakterystyczne, w du-
zych miastach, na czele z Warszawa, odbudowa nastgpita stosunkowo szybko®.
Do prac przystgpiono niezwtocznie takze w Poznaniu® czy na tzw. Ziemiach
Odzyskanych, na przyktad we Wroctawiu’ i w Olsztynie®. Jednocze$nie w mniej-
szych osrodkach ruiny i gruzy powojenne zalegaly niejednokrotnie przez ponad
dekade’. Analize stanu rynkoéw w matych miastach w okresie powojennym przed-
stawit K. Wejchert, opisujac m.in. cechy fizjonomiczne tamtejszej zabudowy, stan
jej zachowania oraz dziatania, ktére powinny zosta¢ podjete w celu odbudowy
i renowacji historycznych pierzei'®. Do podstawowych wskazan K. Wejcherta
nalezato: przeniesienie funkcji targowej poza obszar rynku, budowa obwodnic
odcigzajacych transportowo centrum matego miasta oraz wprowadzanie zieleni
podporzadkowanej walorom architektonicznym rynku'!.

Podzniejsze zmiany funkcjonowania rynkéw miejskich czgsciowo pokrywaty
si¢ z powyzszymi postulatami. W szerokim zakresie wyprowadzano funkcje
targowg poza obreb placu rynkowego i tworzono odrebne targowiska miejskie!?.
Wskazuje sig, ze co prawda po wojnie pojawila si¢ na rynkach zielen, jednak wpro-
wadzano ja bezplanowo, co skutkowato jej chaotycznym rozwojem, tworzeniem

2 Tamze, s. 96.

3 http://www.historiawielunia.uni.lodz.pl/1 wrzesnia2.html [dostep: 2.04.2020].

4 W. Kulesza, Zbrodnie Wehrmachtu w Polsce —wrzesien 1939, , Biuletyn IPN” 2004, nr 8-9
(43-44),s. 23.

5 J. Zachwatowicz, Stare Miasto Warszawa wraca do Zycia, ,JOchrona Zabytkéw” 1953,
nr 6/2-3 (21-22), s. 73-77.

¢ H. Kondziela, Miasto Poznan (1955—1957), ,,Ochrona Zabytkow” 1959, nr 12/1 (44), s. 72-74.

7 K. Kirschke, J. Olesinska, Powojenna odbudowa domu handlowego J. Mamloka we Wro-
ctawiu — proba odczytania palimpsestu, ,,Architectus” 2016, nr 1 (45), s. 59-62.

8 Z. Czernik, Odbudowa rynku Starego Miasta w Olsztynie po Il wojnie Swiatowej, ,,Ochro-
na Zabytkow” 2008, nr 4, s. 17-18.

® K. Saski, Usuwanie sladéw zniszczerh wojennych z miast i osiedli a ochrona zabytkéw,
,»Ochrona Zabytkow” 1956, 9/1-2 (32-33), s. 117-118.

10 K. Wejchert, Miasteczko polskie jako zagadnienie urbanistyczne, Wyd. Ministerstwa Od-
budowy, nr 8, Warszawa 1947.

' Tamze, s. 92-99.

12 1. Sobierajska, M.E. Sikorska, Przeksztatcenia centréw matlych i Srednich miast — daw-
ne a nowe znaczenie historycznych przestrzeni miejskich w wybranych osrodkach Mazowsza,
»~Mazowsze Studia Regionalne” 2019, nr 28, s. 23-29; S. Wrdblewski, Ksztaltowanie przestrzeni
w rynkach osrodkow administracyjnych regionu czegstochowskiego, ,,Zeszyty Naukowe Panstwo-
wej Wyzszej Szkoty Zawodowej im. Witelona w Legnicy” 2014, nr 10(1), s. 81; J. Kobylarczyk,
Wspotczesna funkcja rynku — historycznej przestrzeni publicznej w wybranych miastach, ,,Czaso-
pismo Techniczne” 2012, z. 29, R. 109, 7-A, s. 68.
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gesto zadrzewionych skwerdw i unieczytelnianiem tych przestrzeni'®. Jednoczesnie
na rynkach nastapit rozwoj funkcji transportowej (przystanki autobusowe, miejsca
parkingowe), a budowa tranzytowych arterii odcigzajacych centra miejskie weigz
uznawana jest za jedno z wyzwan stojgcych przed wieloma matymi miastami'®.
Istotnym procesem wpltywajacym na zmiany krajobrazu matych miast byto takze
usuwanie starych zabudowan, niejednokrotnie przy braku wtasciwego nadzoru
konserwatorskiego, i wprowadzanie zabudowy modernistycznej, ktéra pod wzgle-
dem formy kontrastowata z dotychczasowag architekturag!'s (w wojewoddztwie todz-
kim np. na rynkach w Poddgbicach, Przedborzu czy Kamiensku).

Od lat 90. XX wieku samorzady podejmuja dziatania, ktérych celem jest
uporzadkowanie zagospodarowania rynkéw, podniesienie ich reprezentacyjnosci
iredukacja zieleni wysokiej na ptycie rynku. Dzialania te zbyt czesto prowadzone
s jednak ad hoc, gdy pojawi si¢ mozliwo$¢ dofinansowania zewnetrznego, bez
doprecyzowania cato$ciowej wizji funkcjonowania rynku'e.

CELIMETODY BADAWCZE

Celem opracowania jest ocena stanu zabudowy przyrynkowej w Uniejowie
oraz funkcji, ktére sa w niej realizowane. Kryterium oceny stanowi poziom za-
mknigcia przestrzeni rynku, jego rozktadu wzgledem bokow rynku oraz w stosunku
do wielkosci placu. Odrgbna czg$¢ oceny oparta jest na analizie struktury funk-
cjonalnej powierzchni zabudowy oraz prowadzonych w zabudowie przyrynkowe;j
dziatalno$ci gospodarczych.

Pierwszy etap badania polegat na weryfikacji przebiegu przedwojennych linii
zabudowy przyrynkowej. Opisane powyzej przeksztatcenia rynkéw wskazaty
na potrzebe sprawdzenia, jak zabudowa ksztattowata si¢ w przesztosci, zwlaszcza
ze wspotczesnie przy zachodniej krawedzi placu rynkowego nie jest ona zwarta.

Drugi etap zwiazany jest z identyfikacja zabudowy przyrynkowej. Przyjeto
w tym wzgledzie metodg krajobrazowa jej kwalifikacji zabudowy. Jak wskazy-

13 D. Gawryluk, Czy zielen stanowi zagrozenie zabytkowej przestrzeni rynkéw malych miast
potnocno-wschodniej Polski?, ,,Przestrzen Urbanistyka Architektura” 2015, t. 1, s. 125.

4 K. Mazur-Belzyt, Problemy rewitalizacji przestrzeni publicznych malych miast, ,,Cza-
sopismo Techniczne” 2012, R. 109, z. 12, 3A, s. 220; D. Gawryluk, Budowa obwodnic szansg
na odzyskanie rynkow przez mate miasta (Ostrow Mazowiecka, Zambrow, Grajewo), ,,Czasopismo
Techniczne” 2012, R. 109, z. 12, 3A, s. 208.

15 1. Lizewska, Zarzqdzanie krajobrazem kulturowym malego miasta. Przeobrazenia urba-
nistyczno-architektoniczne miasta Szczytno na przestrzeni XX wieku, ,,Prace Komisji Krajobrazu
Kulturowego. Zarzadzanie Krajobrazem Kulturowym” 2008, nr 10, s. 73.

16 K. Mazur-Belzyt, Efekty rewitalizacji przestrzeni centralnych malych miast. Rynek — sce-
na miejskiego zycia bez aktorow, ,,Studia KPZK” 2016, nr 168, s. 79-93.
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wal K. Wejchert'”, gdy obserwator znajdujacy si¢ we wnetrzu urbanistycznym
widzi zwartg zabudoweg, usytuowang bezposrednio przy krawedzi placu Iub tylko
nieznacznie od niej odsunigta, tworzy ona $ciang jednoplanows, za$ otwarcia
formuja widoki na obiekty znajdujace si¢ na kolejnych planach — w tym wypadku
obserwator moze dostrzec tzw. $ciany wieloplanowe'®. Do badania kwalifikowano
zabudowe bedaca czescig pierwszego planu. W przypadku uniejowskiego rynku,
ktory z trzech stron obudowany jest zwartymi pierzejami, nie odnotowano zad-
nych problemow przy identyfikacji zabudowy przyrynkowej. Dla charakterystyki
poziomu zamknigcia rynku zastosowano, czgsto wykorzystywany w literaturze,
wspolczynnik stosunku dtugosci zamkni¢¢ do otwaré, czyli dugosci $cian do
dhugosci przerw migdzy nimi'’. Dodatkowo, w ramach oceny zamknigcia wer-
tykalnego zaproponowano wspotczynnik odnoszacy si¢ do wielkos$ci zatozenia
urbanistycznego, ktory jest proporcja pomigdzy suma $cian frontowych zabudowy
przyrynkowej a powierzchnig placu rynkowego. Do analiz tych przyjeto, ze wy-
soko$¢ kondygnacji w zabudowie przyrynkowe;j to trzy metry.

W zaprezentowanej strukturze funkcjonalnej brano pod uwage wielkosci
catkowite powierzchni zabudowy. Podstawowe rozroéznienie stanowi proporcja
pomigdzy powierzchniami kondygnacji przeznaczonymi na funkcje mieszkaniowg
iustugowa. Co do zasady identyfikacja wystepujacej na danej kondygnacji funkcji
nie przysparzata trudnosci. W przypadku wspotwystgpowania funkcji na jednej
kondygnacji dzielono proporcjonalnie jej powierzchnig¢ calkowita. Pod uwage
brano dziatalno$ci gospodarcze, ktore spisano podczas badania terenowego, a za-
tem wszystkie te, ktore widoczne byly w przestrzeni rynku. Ocenie natgzenia ustug
stuzyt obecny w literaturze wskaznik liczby ustug na 100 m dlugosci krawedzi
placu i skala okreslona przez J. Gehla?. Ustugi przyrynkowe przyporzadkowano
do dwoch gléwnych grup — handlu oraz gastronomii.

CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY PRZYRYNKOWEJ W UNIEJOWIE

Rynek w Uniejowie jest najmniejszym sposrod rynkéw matych miast wo-
jewodztwa todzkiego. Historia jego zatozenia siega XIV w., kiedy to wytyczono
szachownicowy uktad miasta lokacyjnego?'. Miasto lokowano na bazie istnieja-
cej struktury wezesnomiejskiej osady targowej, znajdujacej si¢ prawdopodobnie

17 K. Wejchert, Elementy kompozycji urbanistycznej, Wyd. Arkady, Warszawa 1984.

18 Tamze, s. 118.

19 Tamze, s. 142; P. Lorens, Tkanka miejska, [w:] P. Lorens, J. Martyniuk-Pg¢czek (red.),
Wprowadzenie do projektowania urbanistycznego, Akapit—-DTP, Gdansk 2014, s. 33.

20 K. Mazur-Belzyt, Efekty rewitalizacji..., s. 90.

21 A.B. Cieslak, Historyczne centrum Uniejowa w kontekscie rozwoju funkcji uzdrowiskowej
—rola i znaczenie, ,,Biuletyn Uniejowski” 2015, t. 4, s. 10.
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na potudnie od dzisiejszego centrum miasta?. Powstal wowczas uktad z central-
nie usytuowanym rynkiem, ktorego boki nawigzuja do przebiegu Warty (ryc. 1).
Ksztattem plac ten zblizony jest do kwadratu o dtugosci boku ok. 80 m, za$ cate
miasto lokacyjne miato wymiary 240 x 255 m?. Wspodtczesnie plac rynkowy taczy
funkcje rekreacyjna, reprezentacyjng i transportowa?*. Dominant¢ w tym wngtrzu
urbanistycznym stanowi dzwonnica przy kolegiacie znajdujacej si¢ na pénocny
wschdd od placu rynkowego. Przy trzech krawedziach rynku zabudowa jest zwarta
itworzy tym samym pierzeje. Przy zachodniej krawedzi placu zakwalifikowano do
badania tylko jeden budynek, pozostata czes¢ tej krawedzi jest niezabudowana, co
powoduje otwarcie na skwer przy Kolegiacie Wniebowzig¢cia Najswietszej Marii
Panny (ryc. 3). Brak zamknigcia placu od zachodu zwigzany jest ze zniszczeniami
z czasow Il wojny Swiatowej i nieodbudowaniem tej pierzei (ryc. 2). Obecne za-
gospodarowanie skweru stanowi pewng kontynuacje funkcji rekreacyjnej rynku.
Wprowadzono tam zielen wysoka, ktora czesciowo domyka krajobrazowo plac
od zachodu.

Ryec. 1. Uniejow na Mapie Ryec. 2. Wieza dzwonnicy przy kolegiacie wraz

Kwatermistrzowstwa z 1843 r. z ruinami zachodniej pierzei
Zrodto: Topograficzna Karta Krélestwa zniszczonej w czasie Il wojny $wiatowej
Polskiego, arkusz Leczyca, Zrodto: autor nieznany, https://fotopolska.eu/
http://maps.mapywig.org [dostep: 8.02.2020] [dostep: 13.02.2020]

2 M. Kulesza, Morfogeneza miast na obszarze Polski Srodkowej w okresie przedrozbio-
rowym. Dawne wojewddztwa leczyckie i sieradzkie, Wyd. Uniwersytetu Lodzkiego, L.odz 2001,
s. 71-73.

2 A. Wojnarowska, Przestrzen publiczna Uniejowa. ,,Biuletyn Uniejowski” 2015, t. 4, s. 27.

2 P. Nowicki, Struktura zagospodarowania placu rynkowego w Uniejowie, ,,Biuletyn Unie-
jowski” 2019, t. 8, s. 142.
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Ryc. 3. Wspolczesna zabudowa przyrynkowa w Uniejowie
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/
[dostep: 10.02.2020]

Plac rynkowy w Uniejowie ma niewielki, nieco ponad trzystumetrowy ob-
wod, a z kazdego z naroznikéw wyprowadzono po dwa wyloty. W tym wnetrzu
urbanistycznym domknigcia tylko nieznacznie dominuja nad otwarciami, dzigki
czemu, jak wskazywat K. Wejchert, mozna je zaliczy¢ jeszcze do wnetrza zwar-
tego®. W wojewodztwie todzkim podobny stosunek domknie¢ do otwar¢ odno-
towano jedynie w Przedborzu, gdzie rowniez jedna z pierzei zostata zniszczona
w czasie Il wojny $wiatowej 1 pozniej nieodbudowana. W wigkszo$ci matych
miast wojewodztwa todzkiego rynki sg silniej domknigte. Zazwyczaj domknigcia
okoto dwukrotnie przewazaja nad otwarciami, a w niektoérych z nich, o zwartej
zabudowie, nawet trzykrotnie (np. Wieruszow).

Tabela 1. Dlugosci krawedzi placu rynkowego a zabudowa przyrynkowa w Uniejowie

Obwod Stosunek dtugosci domknigé¢ | Liczba wlotow

Geneza placu [m] | do otwar¢ we wnetrzu rynku na rynek

Lokacja na bazie

zespotu przedlokacyjnego 315 126% 8

Zrbdto: opracowanie wlasne

Przy rynku w Uniejowie zdecydowanie dominuje zabudowa dwukondygna-
cyjna, ktora znajduje si¢ przy blisko 90% dlugosci $cian frontowych. Pozostate

% K. Wejchert, Elementy kompozycji..., s. 142.
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10% stanowi natomiast zabudowa jednokondygnacyjna. Stwierdzi¢ mozna,
ze wartosci te odpowiadajg kameralnemu rynkowi, a zabudowa $redniowiecznego
zatozenia jest dobrze wyksztatcona. Wyzsze udziaty zabudowy jednokondygna-
cyjnej przy rynkach obserwuje si¢ zwlaszcza w przypadku zatozen pozniejszych,
XIX-wiecznych (np. Rzgow, Tuszyn).

Pod wzglgdem rozktadu powierzchni Scian, w zalezno$ci od strony $wiata,
rynek uniejowski odznacza si¢ niewielkim udzialem powierzchni §ciany za-
chodniej (jeden budynek). Przyczyng najwyzszego udziatu powierzchni $cian
zabudowy po poétnocnej stronie rynku jest znajdujaca si¢ z tamtej strony wieza
dzwonnicy (ryc. 4). Rdznica pomig¢dzy Sciang wschodnig i potudniowa to okoto
5% powierzchni wszystkich $cian. Jest ona na tyle nieduza, ze nie przektada si¢
na znaczace odczucie silniejszego domkniecia po wschodniej stronie rynku.

0, -
100% T I 0 =Powierzchnia cian

frontowych od zachodu
80% Y

OPowierzchnia $cian
60% — frontowych od wschodu

40% - O Powierzchnia $cian
frontowych od potudnia

20% -

B Powierzchnia $cian
frontowych od potnocy

0% -

Ryc. 4. Powierzchnie §cian we wnetrzu rynku w Uniejowie wedtug poszczegolnych krawedzi
Zrédlo: opracowanie whasne

Warto$¢ wspolczynnika zamkniecia placu wynosi blisko 20% (tab. 2). Mimo
duzych brakow w zabudowie zachodniej pierzei, poziom ten jest wyzszy niz
w wigkszo$ci matych miast wojewodztwa todzkiego. Bezposrednim powodem
tego jest mata powierzchnia placu rynkowego w Uniejowie. Gdyby zachodnia
pierzeja byta zabudowana w stopniu zblizonym do pozostatych, to pod wzgledem
zamknigcia rynek w Uniejowie znalazlby si¢ na jednym z najwyzszych miejsc
wsrdd rynkow w matych miastach wojewodztwa todzkiego. Ciekawe koncepcje
odbudowy zachodniej pierzei i rearanzacji placu zaprezentowano kilka lat temu
w konkursie zorganizowanym przez gming Uniejow*®. Realizacja tego rodzaju
propozycji mogtaby stanowi¢ dodatkowg atrakcje turystyczng w odniesieniu do
uniejowskiego rynku.

26 https://www.a-ronet.pl/index.php?mod=konkurs&k_id=975 [dostep: 22.01.2020].
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Tabela 2. Zamknigcie placu rynkowego przez zabudowe w Uniejowie

Wspotezynnik zamknigcia placu
Powierzchnia placu [ary] (powierzchnia sumy $cian w stosunku
do powierzchni placu)

61 17,4%

Zrodto: opracowanie wlasne

Udziaty funkcji ustugowej i mieszkaniowej w powierzchni catkowitej za-
budowy przyrynkowej w Uniejowie niemal si¢ rownowaza. Bardzo nieznacznie
przewaza funkcja ustugowa (53%). Taka proporcja funkcji w zabudowie przy-
rynkowej charakterystyczna jest dla wigkszosci miast w wojewodztwie todzkim
o zblizonej wielkos$ci. Zazwyczaj w zabudowie dwukondygnacyjnej partery zaj-
mujg ustugi, zas pietra przeznaczone sg na mieszkania. Od normy tej odbiegaja
zazwyczaj male miasta, bedace siedziba powiatu. Co do zasady sa to osrodki nieco
wigksze, w ktorych wigcej budynkéw przyrynkowych peni wylgcznie funkcje
ustugowe (np. Poddgbice, Pajeczno). Niewatpliwie pozytywnie oceni¢ nalezy brak
pustych, nieuzytkowanych lokali przy rynku w Uniejowie. W niektdrych miastach
wojewddztwa todzkiego udziat takich powierzchni w zabudowie przyrynkowe;j
siega nawet 10% (Kro$niewice, Przedborz).

Wedtug skali opracowanej przez J. Gehla?’, warto$¢ 6,3 ustug w zabudowie
przyrynkowej w Uniejowie na 100 m w krawedzi placu uznac trzeba za $redni
poziom nasycenia lokali (tab. 3). Nie uwzgledniajac zachodniej, niezabudowane;j
pierzei, na 100 m krawedzi uniejowskiego rynku przypadato juz ok. 8,5 ustug,
co rowniez nie jest warto$cig skrajnie wysoka, ale dobrze pokazuje rzeczywisty
stan dzialalnos$ci gospodarczych w istniejacych pierzejach. Powyzsze wartosci
ksztattuja si¢ zgodnie z pozycja demograficzng i ekonomiczng Uniejowa w grupie
matych miast woj. todzkiego.

Tabela 3. Ustugi w zabudowie przyrynkowej w Uniejowie
na tle potencjatu ludnos$ciowego i gospodarczego miasta

Liczba podmiotow
gospodarczych w REGON
na 1000 mieszkancow (2018)

Liczba mieszkancow
Uniejowa (2018)

Liczba ustug na 100 m
obwodu placu

2984 139 6,3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji z Banku Danych Lokalnych,
https://bdl.stat.gov.pl [dostep: 18.11.2019]

27 J. Gehl, Cities for people, Island Press, Washington—Covelo—London 2010, s. 240-241.

© by the author, licensee £6dz University - £6dZ University Press, £6dZ, Poland. This article is an open access article
distributed under the terms and conditions of the Creative Commons Attribution license CC-BY-NC-ND 4.0



Wspotczesna uniejowska zabudowa przyrynkowa i jej funkcje 89

Wsrod zidentyfikowanych dziatalno$ci gospodarczych w zabudowie przyryn-
kowej w Uniejowie dominuje handel — sklepy spozywcze, migsne, wielobranzowe
(ryc. 5). Druga co do liczebnosci grupe stanowia lokale gastronomiczne. Jest wérod
nich restauracja, ale tez cukiernia czy lodziarnia. W kategorii ,,inne” znalazly si¢
dziatalno$¢ hotelowa oraz ustugi fryzjerskie. Pewnym mankamentem jest jednak
brak ustug wyzszego rzedu, jak ustugi finansowe, prawne czy informatyczne.
Obecnos¢ tego rodzaju dziatalnosci podnosi znaczenie rynku i stanowi poten-
cjalnie dodatkowy pretekst dla mieszkancow do przebywania w jego przestrzeni.

[ handel
[ gastronomia

@ inne

Ryec. 5. Struktura dziatalno$ci gospodarczych w zabudowie przyrynkowej w Uniejowie
Zrédto: opracowanie wlasne

WNIOSKI

W ramach przeprowadzonych badan udato si¢ zidentyfikowac i podda¢ analizie
najwazniejsze cechy zabudowy przyrynkowej i jej funkcji. Do najistotniejszych
wnioskéw w tym zakresie naleza:

1) Wskazano, ze na rynku w Uniejowie domknigcia tylko nieznacznie do-
minuja nad otwarciami, czego gldéwnym powodem jest brak zachodniej
pierzei. Przestrzen rynkowa mogtaby zyska¢ pod wzgledem krajobrazowym
i funkcjonalnym po odbudowie zachodniej pierzei, co proponowano juz
w istniejacych koncepcjach urbanistycznych.

2) Oprocz strony zachodniej powierzchnie Scian wnetrza urbanistycznego
rynku rozktadajg si¢ rownomiernie wzgledem poszczegdlnych bokdow,
tworzac harmonijng, kameralng przestrzen. Nieco wigkszy udziat w sumie
powierzchni §cian ma $ciana potnocna, ze wzgledu na zlokalizowang tam
dzwonnic¢ kolegiacka.

© by the author, licensee £6dz University - £6dZ University Press, £6dZ, Poland. This article is an open access article
distributed under the terms and conditions of the Creative Commons Attribution license CC-BY-NC-ND 4.0



90 Pawel Nowicki

3) Wspodtczynnik zamknigcia placu jest na $rednim poziomie, mimo braku
prawie catej pierzei zachodniej. Powodem jest mata powierzchnia placu
rynkowego.

4) Strukture funkcjonalng zabudowy przyrynkowej w Uniejowie okresli¢
mozna jako zréwnowazong. Powierzchnie catkowite kondygnacji zaj-
mowanych przez ustugi sg prawie rownowazone przez te przeznaczone
na funkcj¢ mieszkaniowa. Liczebno$¢ ustug w uniejowskiej zabudowie
przyrynkowej oceniono jako $rednig, jednocze$nie zauwazalny jest brak
ushug wyzszego rzedu.

Rynek w Uniejowie jest przestrzenig o duzym potencjale rozwojowym, mo-
gacym stanowi¢ centrum, w sensie ustug oferowanych mieszkancom. Ponadto sta-
nowi on coraz wazniejszg przestrzen z punktu widzenia rozwoju bazy turystyczne;.
Wzrost atrakcyjnos$ci infrastruktury zwigzanej z termami moze takze potencjalnie
zwiekszy¢ liczbe turystow odwiedzajacych rynek, co warto uwzgledni¢ w przysztej
polityce przestrzennej miasta.
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CONTEMPORARY MARKET SQUARE BUILDINGS
AND ITS FUNCTIONS IN UNIEJOW

Summary

Since the end of World War 11, old town squares have undergone significant functional trans-
formations. They no longer have a market squares function in the sense of regular trade on the
square, instead squares bother the functions of representative and recreational spaces, but trade
and services are still present in them in the square frontages. The aim of the article is to assess the
buildings around the square in Uniejow in terms of the level of square closure, taking into account
the each sides — walls of the town square, as well as its functional structure.
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