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WYBRANE ASPEKTY URBANIZAC]I PRZESTRZENNE]
NA OBSZARZE LEZACYM MIEDZY
LODZIA I WARSZAWA

Urbanizacja to jedno z najdynamiczniejszych zjawisk zachodza-
cych we wspoélczesnym Swiecie. Proces ten dotyczy zaré6wno miast,
jak i obszaréw wiejskich. Najintensywniej zachodzi na obszarach
lezacych w strefie bezposredniego wplywu miast, zwlaszcza miast
duzych. Dlatego tez do badart wybrano teren potozony pomiedzy
dwoma miastami: Warszawa, najwiekszym miastem Polski, i L.odzia,
do niedawna drugim, obecnie trzecim pod wzgledem wielkosci.
Aglomeracje te dzieli niewielka odleglos¢, co sugeruje, ze na terenie
polozonym miedzy nimi przebieg procesu urbanizacji moze by¢
szczegolnie intensywny. Bliskoé¢ tych dwoch miast jest podstawa do
proby stworzenia ukladu bipolarnego, w ktérym Warszawa i £.odz
bylyby biegunami wzrostu. Realizacja tej koncepcji bylaby wazna
zwlaszcza dla Lodzi, ktéra w okresie transformacji ustrojowej stracita
status waznego miasta przemyslowego i boryka sie z kryzysem (jego
najsilniejszym objawem jest znaczacy spadek liczby mieszkancow).
Interesujace jest, jak te dwa miasta oddziatluja na tereny polozone
miedzy nimi.

Obszar badan ograniczono do gmin lezacych wzdtuz linii kolejo-
wej taczacej stolice z Lodzig, jest to bowiem niezwykle wazny i naj-
krotszy szlak komunikacyjny, wzdtuz ktérego ksztattowalo sie naj-
starsze pasmo urbanizacyjne lezace miedzy dwoma osrodkami. Opi-
sywany teren obejmuje miasta: Piastow, Pruszkéw, Brwinéw, Pod-
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kowe Leéna, Milanéwek, Grodzisk Mazowiecki, Zyrard(’)w, Skiernie-
wice i Koluszki oraz obszary wiejskie administracyjnie nalezace do
gmin: Michalowice, Brwinéw, Grodzisk Mazowiecki, Jaktoréw, Wis-
kitki, Radziejowice, Puszcze Mariariska, Skierniewice, Makéw, Lipce
Reymontowskie, Godzianéw, Stupie, Jezéw, Rogéw, Koluszki i And-
respol (por. rys. 2).

Klasyczne definicje urbanizacji wyrézniaja cztery jej plaszczyzny:
demograficzna, ekonomiczng, spoleczng i przestrzenng (m.in. ZIOE-
KOWSKI 1965, JAKOBCZYK-GRYSZKIEWICZ 2005). W niniejszym opraco-
waniu skupiono sie na tej ostatniej.

Przestrzenny aspekt urbanizacji oznacza ksztalttowanie si¢ coraz to
rozleglejszych obszaré6w na wzér miejski (LISZEWSKI, MAIK 2000).
W miastach przejawia sie ciagglym powiekszaniem ich obszaréw za-
rowno przez budowe nowych miast, nadawanie praw miejskich
wsiom, jak tez wchianianie przez miasta juz istniejacych okolicznych
terenéw. Innym aspektem s3 zmiany w uzytkowaniu ziemi, inten-
syfikacja pozioma i pionowa zabudowy, coraz doskonalsze wyposa-
zenie w infrastrukture techniczng oraz postepujace zréznicowanie
fizjonomii wiazace si¢ z réznorodnoscia funkcjonalng (JAKOBCZYK-
-GRYSZKIEWICZ 2005). Przemiany przestrzeni wiejskiej obejmuja prze-
obrazenia morfologii osiedli wiejskich, upodabniajace je do struktur
miejskich, czyli zmiany w ukladzie przestrzennym, przejawiajace sie
we wzroscie gestoéci zabudowy i tworzeniu si¢ koncentrycznego
ukladu zabudowy. Zmienia sie takze fizjonomia wsi, poprzez zanika-
nie tradycyjnego budownictwa wiejskiego (zagrodowego) na rzecz
typowo miejskiego (willowego, blokowego, szeregowego). Innym
symptomem urbanizacji wsi jest tez rozwdj sieci i urzadzen infrastru-
kturalnych, a tym samym wzrost odsetka budynkéw wyposazonych
(wzrost ich standardu) (CZARNECKI 2009).

Do analizy sytuacji mieszkaniowej ludnosci najczesciej w literatu-
rze przedmiotu stosuje sie klasyfikacje Andrzejewskiego (GALAZKA
1998), w ktorej bierze sie pod uwage: jakos¢ zasobéw mieszkanio-
wych (formy zabudowy, wiek budynkéw i mieszkan, trwatosé bu-
dynkéw i mieszkan, wyposazenie mieszkann w instalacje, wielkos¢
mieszkan, stan techniczny i poziom utrzymania) oraz sposéb wyko-
rzystania zasobow mieszkaniowych, czyli warunki mieszkaniowe
(zaludnienie mieszkari, samodzielno$¢ zamieszkiwania, mozliwosé
korzystania z instalacji).
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Czes¢ z proponowanych wskaznikéw wykorzystano w niniejszej
pracy. Mierniki urbanizacji przestrzennej, takie jak: liczba i wielkos¢
mieszkan, wiek zabudowy oraz wyposazenie w instalacje techniczna,
zaprezentowano na podstawie danych NSP z lat 1970-2002. Dane do-
tyczace fizjonomii zabudowy na obszarze gmin wiejskich zebrano
wraz z grupa studentéw II roku geografii turyzmu i hotelarstwa
w czerwcu 2005 roku w ramach ¢wiczen terenowych z geografii spo-
teczno-ekonomiczne;j.

Caly badany okres 1970-2005 rok, a zwlaszcza czas transformacji
ustrojowej, spowodowal w naszym kraju wiele zmian spotecznych
i ekonomicznych, ktére w duzej mierze wplynely na poprawe wa-
runkéw bytowych ludnosci. W szczegélny sposéb widoczne jest to
w sytuacji mieszkaniowej. W latach 70. i w pierwszej potowie dekady
lat 80. XX wieku intensywnie rozwijato si¢ budownictwo mieszka-
niowe w miastach (najczesciej z wielkiej pltyty), zwigzane z tworze-
niem osiedli dla naptywajacych do pracy w powstajacych zaktadach
przemystowych. Na obszarach wiejskich ruch budowlany byt duzo
mniejszy, znaczace ozywienie budownictwa mieszkaniowego nastg-
pito dopiero w latach transformacji ustrojowej. Obecnie na terenach
wiejskich najwiekszy rozkwit budownictwa mieszkaniowego obser-
wuje sie w strefach podmiejskich, przy czym intensywnosc¢ tego pro-
cesu jest funkcja wielkosci oérodka miejskiego i odleglosci od niego
(BANSKI 2005). Strefa oddzialywania duzego miasta na intensywnos¢
ruchu budowlanego to obszar w promieniu okofo 30 km, a mniej-
szych osrodkéw miejskich - 10-15 km. OczywiScie oprécz odlegtosci
na koncentracje budownictwa w strefie podmiejskiej wpltywaja réow-
niez takie elementy, jak: dostepnos¢ komunikacyjna i walory krajob-
razowe (obecnos¢ laséw, ciekéw, uksztalttowanie powierzchni).

W opisywanym okresie 1970-2005 rok ogoélna liczba mieszkari
wzrosta 0 41% (z 83,2 tys. do 117,3 tys.), co przy wzroscie liczby lud-
nosci siegajagcym 18% wskazuje na znaczng poprawe warunkéw za-
mieszkania. Zdecydowanie prezniej rozwijalo sie budownictwo
mieszkaniowe w miastach (wzrost o 55%) niz na obszarach wiejskich
(16%) (rys. 1), co zwigzane bylo oczywiscie ze znacznie wigkszym
przyrostem mieszkaricow miast niz wsi.

W przypadku terenéw wiejskich znacznie r6znig sie od siebie ob-
szary zurbanizowane lezace w sasiedztwie obydwu duzych osrod-
kéw miejskich (zaliczono do nich gminy: Andrespol w strefie pod-
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miejskiej t.odzi oraz Michalowice, obszar wiejski gmin Brwinéw
i Grodzisk Mazowiecki i Jaktoréw w strefie podmiejskiej Warszawy)
od wsi typowo rolniczych. Liczba mieszkani w pieciu gminach wiej-
skich zurbanizowanych jest tylko o 1250 mniejsza niz w pozostatych
wsiach. Wiagze sie to z tym, ze chociaz powierzchnia 11 gmin rolni-
czych jest przeciez prawie cztery razy wieksza od terenu gmin zurba-
nizowanych (odpowiednio 985 km?2 i 265 km?), to zamieszkuje ja
tylko 5 tys. os6b wiecej niz obszar wsi zurbanizowanych. Teren miast
i wsi zurbanizowanych, ktéry stanowi 29% powierzchni opisywa-
nego pasma, zamieszkiwany jest przez 82% ludnosci i skupia 85%
zasobow mieszkaniowych.

Liczba mieszkan w tys.

140

120 7 7

100 7

80

60

40

20 LRSI ] ]

- |
0 1970 1978 1988 2002 2005
Lata
Ogotem  RXX] Miasta = X\ézigm %?it%nizowane [] wsie rolnicze

Rys. 1. Zmiany liczby mieszkari na obszarze badan w latach 1970-2005
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych NSP 1988, 2002 i BDR 2005

Bardzo ciekawym zjawiskiem jest réwniez niewspdtmiernie wyso-
ki przyrost mieszkan w latach 2002-2005 w stosunku do wczeéniej-
szych okresow. Ogolna liczba mieszkani na badanym obszarze wzro-
sta w ciagu trzech lat o 14,5 tys., czyli 12,4%, przy czym wiekszy
przyrost (16,4%) zanotowano na obszarach wiejskich niz w miastach
(10,7%). Liczba mieszkari polozonych na terenie wsi zurbanizowa-
nych zréwnatla sie z liczba mieszkani na obszarze wsi rolniczych, co
$wiadczy o zaawansowaniu procesu suburbanizacji. Do tak wyso-
kiego przyrostu mieszkann niewatpliwie przyczynila sie polityka
mieszkaniowa panstwa: ulgi budowlane, korzystne kredyty i odli-
czenia od podatkéw. Co prawda w analizowanym okresie brany jest
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pod uwage nietypowy statystycznie rok 2003, w ktérym wykazano
jako oddane do uzytku wiele mieszkar bedacych jeszcze w budowie
(w zwiagzku z zapowiadang zmiang od lipca 2003 roku ustawy Prawo
budowlane wielu inwestoréw dopetnilo formalnoséci prawnych zwig-
zanych z zakoniczeniem robét), niemniej jednak tak wysoki przyrost
liczby mieszkani Swiadczy o znacznym ozywieniu inwestycji w bran-
zy budowlane;j.

Rézna jest dynamika wzrostu liczby mieszkant w poszczegélnych
dekadach lat 1970-2002 (rys. 2), wiekszos$¢ miast cechuje w badanym
okresie staly poziom wzrostu liczby mieszkan siegajacy od 43%
w Zyrardowie do 97% w Skierniewicach. Wyjatkami sa tu Brwinéw,
w ktérym przybyto zaledwie 800 mieszkan (wzrost o 26%), Milané-
wek - 750 lokali, i Podkowa Les$na - 200 mieszkan (wzrost o 18% dla
obu miast). Miasta te, zwlaszcza Milanéwek i Podkowa Leéna, z racji
swojego polozenia, historii i ukltadu urbanistycznego praktycznie nie
dysponuja terenami pod inwestycje budowlane. Réwnocze$nie sgsia-
dujacy z nimi obszar wiejski gminy Brwinéw wyrézniat sie 44-pro-
centowym wzrostem liczby mieszkar.

Na obszarach wiejskich do 1988 roku przyrost liczby mieszkar byt
niewielki, dopiero okres transformacji ustrojowej przyczynit sie do po-
glebienia dynamiki budowy mieszkan; przy czym dotyczy to wiasci-
wie tylko terenu wsi zurbanizowanych, przede wszystkim podwar-
szawskich Michalowic (gdzie liczba mieszkan wzrosta o 61%) i sasia-
dujacego z Lodzig Andrespola (tu wzrost o 52%). Wyraznie widoczne
jest, ze duzo wiecej mieszkan przybywa w strefie podmiejskiej Warsza-
wy niz todzi, gdyz poza oddzialywaniem stolicy na obszar oddziatuja
réwniez miasta lezace w jej strefie wplywoéw. Nawet na najbardziej
oddalonych od Warszawy terenach wiejskich silnie zurbanizowanych
liczba mieszkann wzrosta od 19% w Grodzisku do 35% w Jaktorowie.
Wptyw todzi wladciwie ogranicza sie do gminy Andrespol.

Na obszarze wsi rolniczych liczba mieszkan praktycznie nie zmie-
nita sie od lat 70. XX wieku, w niektérych liczba mieszkan w niewiel-
kim stopniu wzrosta (Radziejowice, Puszcza Marianska, Lipce Rey-
montowskie, Makéw i Rogéw), w innych zmalata (Stupia, Jezéw, Go-
dzianéw, Skierniewice, Koluszki, Wiskitki). Trudno znalezé powdd
tych réznic, wydaje sig, ze ani atrakcyjnoéc krajobrazu, ani dostepnosé
komunikacyjna nie wplywaja na nie. Zaleze¢ to moze od polityki
mieszkaniowej kazdej z gmin i upodoban mieszkaricow.
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Rys. 2. Liczba mieszkar w latach 1970-2002
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych NSP 1988 i 2002

Zdecydowanie od lat 70. XX wieku zmienit sie natomiast sposéb
budowania. W kazdej kolejnej dekadzie powstawaly mieszkania
o wiekszym metrazu, wyposazone w wiekszos¢ mediow, co swiad-
czy o zdecydowanej poprawie warunkéw zycia mieszkaricow bada-
nego obszaru. Powierzchnia mieszkaniowa na terenie badanego pas-
ma wzrosta w latach 1970-2002 az o 140%, w 1970 roku na jednego
mieszkanica przypadato 13 m? mieszkania, natomiast w 2002 roku
wielkos¢ ta wzrosta do 26,4 m?, czyli ponaddwukrotnie. W roku 1970
prawie we wszystkich gminach przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania nie przekraczata 50 m?2 (rys. 3), tylko w niektérych gmi-
nach wiejskich rolniczych siegata 58 m? (Stupia, Lipce Reymontow-
skie, Godzianow, Makéw). W warszawskiej strefie podmiejskiej wy-
réznialy sie Michatowice (§rednia powierzchnia mieszkania to 54 m?)
i Podkowa Le$na, gdzie przecietny metraz przekraczat 65 m2. W roku
1978 $rednia powierzchnia mieszkania w badanym pasmie wynosita
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53 m?, przy czym wzrést metraz przede wszystkim mieszkan loka-
lizowanych na obszarach wiejskich, wtedy to tradycyjne domy drew-
niane zastepowano budynkami murowanymi. W 1988 roku $rednia
powierzchnia mieszkania wynosita juz 62 m2, a w 2002 roku az 79 m2.
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Rys. 3. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkari w m?2 na obszarze badanego pasma
w latach 1970-2002
Zro6dto: opracowanie wiasne na podstawie danych NSP 1988 i 2002

Najwigkszym przecietnym metrazem mieszkann moze pochwali¢
si¢ Podkowa Leéna - 130 m? tutaj wielko§¢ mieszkarn wzrosta
w okresie badanych 32 lat o0 63 m?, czyli prawie dwukrotnie. W Brwi-
nowie i Milanéwku powierzchnie mieszkant wzrosly srednio o 35 m?
i wynosza obecnie okoto 80 m2. Potwierdza to rezydencjonalny cha-
rakter tych miast. W pozostatych miastach $redni metraz mieszkania
wzrést z 18 m?2 w Pruszkowie do 27 m? w Koluszkach i 2002 roku
wahat sie miedzy 54 m2w Zyrardowie a 70 m2w Koluszkach.

Zdecydowanie wieksze sa mieszkania zlokalizowane na terenach
wiejskich. Tutaj srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2002 ro-
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ku wynosita od 70 m? w Puszczy Marianskiej do 94 m? na obszarze
wiejskim Brwinowa. Najwiekszym metrazem cechuja sie jednak
mieszkania zlokalizowane w gminie Michatowice - 113 m?, tutaj réw-
niez najwiecej, bo az o 59 m2 wzrosta Srednia powierzchnia mieszkan.
Wyraznie wida¢ zatem wplyw bliskosci stolicy na tym terenie na roz-
woj mieszkalnictwa, w tym zabudowy jednorodzinnej i rezydencjo-
nalnej. W podtédzkim Andrespolu $rednia powierzchnia mieszkan
wynosi 78 m2i w badanym okresie wzrosta o 34 m?; jest to wielko$¢
podobna do prezentowanych w innych wsiach, gdyz na terenie po-
zostalych gmin wiejskich przecietna powierzchnia mieszkan wzrosta
$rednio o 30 m2.

Postepujaca urbanizacje przestrzenng ilustruje struktura mieszkarn
wedtug okresu budowy budynku. Mieszkania w budynkach powsta-
tych przed II wojng $wiatowa stanowig 17,6% ogétu, z lat 1945-1970
pochodzi 28,6% mieszkan, najwiecej, bo az 37,2% jest mieszkan z okre-
su poznego PRL, tzn. z lat 1970-1988, natomiast w czasie transforma-
qji ustrojowej do 2002 roku powstato 16,4% mieszkan badanego ob-
szaru. Sytuacja ta ksztaltuje sie oczywiscie r6znie w poszczegdélnych
gminach (rys. 4).

Z badanych miast najwyzszy odsetek najstarszej zabudowy ma
Zyrardéw, az 17% mieszkan zlokalizowanych jest tam w budynkach
sprzed 1918 roku. Domy te zbudowano dla robotnikéw pracujacych
w zakladach produkgji Inu, sa one niezwykle ciekawe architektonicz-
nie, natomiast ich standard jest niestety niski. Zabytkowa architek-
ture przemystowa Zyrardowa objeto programem rewitalizacji, co
ogranicza sie na razie jednak do remontu i wprowadzenia nowej fun-
kcji mieszkaniowo-ustugowej w dawnych budynkach fabrycznych,
nie dotyczy osiedla robotniczego.

W trzech miastach podwarszawskich réwniez zauwazamy znacz-
ny odsetek mieszkarn w budynkach stosukowo starych, tym razem
jednak pochodzacych z lat miedzywojennych, sa to: Podkowa Le$na
- 24%, Brwinéw - 21% i Milanéwek - 18%. Budynki te, rowniez bar-
dzo interesujace architektonicznie, to przede wszystkim przedwojen-
ne wille zbudowane w stylach eklektycznym, secesyjnym czy moder-
nistycznym. Wymienione miasta juz wéwczas pelnity funkcje sypial-
ni Warszawy.

Sposréd wsi wyrdzniaja sie Jezow i Wiskitki - w obydwu zabudo-
wa sprzed 1918 roku siega powyzej 6%, co zwigzane jest z historig
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tych osad, dawnych miast, ktére utracily prawa miejskie w czasie
represji po Powstaniu Styczniowym. Wiele starych budynkéw jest do
dzi$ uzytkowanych. Stosunkowo starg zabudowe ma réwniez And-
respol, prawie 30% mieszkan zlokalizowanych jest w budynkach
sprzed 1945 roku, juz w miedzywojniu miejscowosci gminy Andres-
pol (przede wszystkim Wisniowa Goéra) byly popularnym letniskiem
i miejscem budowania drugich domoéw przez todzian.
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Rys. 4. Mieszkania zasiedlone w badanym pasmie wedlug okresu budowy budynku
w 2002 roku
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych NSP 2002

W okresie powojennej odbudowy (lata 1945-1970) powstato od 30
do 45% mieszkan na terenach wiejskich (najwyzszym odsetkiem ta-
kiej zabudowy charakteryzuja sie tereny rolnicze wokét Skierniewic)
i od 22 do 34% mieszkan zlokalizowanych w miastach.

W latach pézniejszych PRL (1971-1988) w poszczegélnych gmi-
nach wiejskich powstato od 26 do 40% obecnych mieszkan, w mias-
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tach natomiast od 22 do 48%. Tak wysoki wzrost liczby mieszkan
w miastach zwigzany jest z budowa osiedli mieszkaniowych z wiel-
kiej ptyty, przeznaczonych przede wszystkim dla oséb zatrudnio-
nych w rozwijajacych sie zakladach przemystowych, stad tez najwie-
cej zanotowano ich w Skierniewicach (48%), Koluszkach (44%), Pias-
towie (41%), Zyrardowie (39%), Pruszkowie (38%). W miastach
o przewadze funkcji miejsca zamieszkania nad miejscem pracy (Brwi-
néw, Podkowa Les$na, Milanéwek) mieszkann pochodzacych z tego
okresu jest zdecydowanie mniej.

Najciekawiej jednak z uwagi na przebieg wspétczesnych proce-
sow suburbanizacji ksztattuje si¢ odsetek mieszkan powstalych w la-
tach 1989-2002. Dane te najlepiej obrazuja dysproporcje miedzy
wplywem todzi i Warszawy na badany teren. Najwiecej mieszkan
w budynkach nowych powstalo w podwarszawskich gminach wiej-
skich: Michatowice - 33%, Brwinéw wie$ - 23%, Grodzisk wies - 25%,
Radziejowice - 21%, Jaktoréw - 18%. Swiadczy to o postepujacej sub-
urbanizacji tych obszaréw. W podtédzkim Andrespolu z tego okresu
pochodzi 15% mieszkan, a na obszarze wiejskim gminy Koluszki juz
tylko 10%. W gminach typowo rolniczych liczba mieszkann w budyn-
kach powstatych w okresie transformacji waha sie od 7% w Jezowie
do 14% w Puszczy Marianiskiej. Sposrod miast najwiecej mieszkari
w budynkach powstatych w okresie transformacji majg: Grodzisk
Mazowiecki - 21%, Skierniewice - 19%, Brwinéw - 18%, Podkowa
Lesna i Koluszki - 17%, najmniej, 11%, powstato w Zyrardowie. Sa to
zaré6wno domy mieszkalne w osiedlach doméw jednorodzinnych, jak
i zabudowa blokowa.

Z okresem budowy bezposrednio wiaze sie ich wyglad. Badania
typéw zabudowy mieszkaniowej ograniczono do terenéw wiejskich
badanego pasma, bo cho¢ zjawisko zageszczania i intensyfikacji pio-
nowej zabudowy wystepuje gtéwnie na terenach miejskich, to zmia-
ny w wygladzie najbardziej znamienne sa wiasnie na wsi. Wedlug
JAKOBCZYK-GRYSZKIEWICZ (2005, s. 20): ,najbardziej widocznym prze-
jawem urbanizacji wsi jest przemiana fizjonomii zabudowy. Pojawia
si¢ zupelnie nowy typ zabudowy mieszkaniowej oraz obce w krajob-
razie wiejskim budowle przemystowe, ustugowe, wyspecjalizowane
komunikacyjne. Tradycyjna zabudowa mieszkaniowa ustepuje miej-
sca zabudowie charakterystycznej dla miast - podmiejskiej, miej-
skiej, willowej, a nawet rezydencjonalnej. Na terenach atrakcyjnych
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przyrodniczo w krajobrazie wsi pojawia si¢ zabudowa letniskowa
i turystyczna. O ile zmiana zabudowy zagrodowej na podmiejska do-
konuje sie najczesciej wéréd mieszkajacych na wsi od pokolen, o tyle
zabudowe willowa i rezydencjonalng wie$ zyskuje dzieki przyby-
szom z zewnatrz.” Zmiany te sa jednym z najwyrazniejszych przeja-
wow procesu suburbanizacii.

Zabudowe mieszkaniowa podzielono na cztery podstawowe typy:
zagrodowa, jednorodzinng, willowa i rezydencjonalng oraz letnisko-
wa. Jest to bardzo subiektywne kryterium podziatu, zalezne w du-
zym stopniu od indywidualnego osadu badacza, stad tez wyniki ba-
dant moga by¢ obarczone pewnym btedem. W opinii autorki nie ob-
niza to jednak ich wartosci. Wyniki tych badan nalezy traktowac jako
pokazujace pewne tendencje, opisujace dane zjawisko, a nie doktad-
ne dane liczbowe.

W gminach wiejskich obszaru badarn dominuje zabudowa jedno-
rodzinna, stanowi ona 54,9% wszystkich budynkéw mieszkalnych.
Stosunkowo duzo, bo 35,6%, zajmuja nadal zagrody, 6,1% zabudowy
mieszkaniowej stanowia wille i rezydencje, zabudowa letniskowa
natomiast 3,4%.

Dominacja konkretnych typéw zabudowy w poszczegélnych gmi-
nach pokazuje wyraznie postepujaca suburbanizacje (rys. 5). Obszar
badan mozna podzieli¢ na trzy rézne czeéci:

- teren o dominacji zabudowy jednorodzinnej, z duzym udzialem
zabudowy willowej i rezydencjonalnej i stosunkowo wysokim od-
setkiem zabudowy letniskowej, lezacy w strefie wptywu Warszawy
i siegajacy do Puszczy Marianskiej (czyli do granic wojewédztwa
mazowieckiego); udziat zabudowy zagrodowej wzrasta w miare od-
dalania sie od stolicy;

- obszar o dominacji zabudowy zagrodowej, z duzym udzialem
zabudowy jednorodzinnej oraz niewielkim letniskowej i willowej/re-
zydencjonalnej, obejmujacy gminy rolnicze lezace miedzy Skiernie-
wicami i Koluszkami;

- teren o przewadze zabudowy jednorodzinnej z niewielkim udzia-
tem zabudowy willowej/rezydencjonalnej i letniskowej oraz stosun-
kowo wysokim odsetkiem zagréd, polozony w strefie podmiejskiej
todzi i siegajacy do Koluszek, obszar wiejski gminy Koluszki mozna
wyraznie podzieli¢ na dwie czeéci: wschodnig o funkgji rolniczej i za-
chodnig, w ktérej przewaza funkcja mieszkaniowa i letniskowa.
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Rys. 5. Fizjonomia zabudowy mieszkaniowej obszaréw wiejskich badanego pasma
w 2005 roku
Zroédto: opracowanie wlasne na podstawie badan terenowych

Dokladniej rozklad typéw zabudowy w poszczegdlnych gminach
pokazuje rys. 6.

Zagrody dominuja oczywiscie w gminach zaklasyfikowanych
przez autorke jako typowo rolnicze, z trzema wyjatkami: Koluszki,
Radziejowice i Puszcza Mariariska. Najwyzszy odsetek zabudowy
zagrodowej zanotowano w Godzianowie - 64%, a od 52 do 58% zag-
rod wystepuje w Jezowie, Skierniewicach, Stupi, Makowie, Rogowie
i Lipcach Reymontowskich. Nieco mniej, bo 46% zabudowy mieszka-
niowej, stanowia zagrody w Wiskitkach, tutaj ich udziat w zabudo-
wie poszczeg6lnych wsi wzrasta w miare przesuwania si¢ na pdétnoc
gminy, tj. na obszarach potozonych dalej od Zyrardowa i linii kole-
jowej (np. w Jesionce, w ktorej znajduja sie dwie stacje PKP - Jesion-
ka i Sucha Zyrardowska - na 147 doméw jednorodzinnych przypada
tylko 21 zagréd). W Koluszkach zagrody stanowia 37% zabudowy
i skupiaja sie przede wszystkim w czesci gminy lezacej na wschod od
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miasta Koluszki, natomiast w czeéci zachodniej, lezacej po obu stro-
nach linii kolejowej prowadzacej do Lodzi, przewaza zabudowa jed-
norodzinna i letniskowa. W Puszczy Mariariskiej odsetek zabudowy
zagrodowej wynosi 26%, a w Radziejowicach tylko 20%, w Jaktoro-
wie udzial zagréd stanowi 25%, a w lezacym blizej Warszawy Gro-
dzisku Mazowieckim 13%. Zaréwno Puszcza Mariariska, jak i Ra-
dziejowice to gminy, na obszarze ktérych znajduja sie duze kom-
pleksy lesne (m.in. Puszcza Korabiewska, Bolimowska i Lasy Radzie-
jowskie), co w polaczeniu z niewielkimi ciekami tworzy atrakcyjny
krajobraz, przyciagajacy osoby pragnace osiedli¢ sie w strefie pod-
miejskiej. Réwnocze$nie mniejszy procent powierzchni gminy uzyt-
kowany jest rolniczo. Zwtaszcza w Radziejowicach, ktére sa bardzo
dobrze skomunikowane z Warszawg, wzrasta udzial zabudowy jed-
norodzinnej oraz willowej i rezydencjonalnej. W gminie Jaktoréw sto-
sunkowo duzo zagrdd (od 30 do 60%) znajduje sie we wsiach Chylice
i Chylice Kolonia sasiadujacych z Jaktorowem oraz we wsiach odda-
lonych od linii kolejowej, takich jak Bieganow, Henryszew, Budy-
Grzybek. Najmniejszy udzial zagréd charakteryzuje oczywiscie gmi-
ny bezposrednio sgsiadujace z duzym miastem: podtédzki Andrespol
-2,3%, podwarszawskie Michatowice - 0,8%.

Odsetek zabudowy jednorodzinnej, ktéra w opisywanym pasmie
dominuje, waha si¢ w badanych gminach od 34% w Godzianowie do
89% w Andrespolu. Andrespol jest niewielka gming podtédzka (23
km?2 powierzchni), bardzo dobrze skomunikowang ze stolica aglome-
racji (droga wojewo6dzka nr 713 relacji £6dZ-Tomaszéw Mazowiecki,
dwie stacje kolejowe: Bedon i Justynéw), do ktérej juz w okresie mie-
dzywojennym przyjezdzali na wypoczynek letnicy z Lodzi. Ten tra-
dycyjny kierunek wyjazdéw wypoczynkowych fodzian w sposéb na-
turalny przerodzit si¢ w obszar popularny do lokowania inwestycji
mieszkaniowych.

Drugie miejsce pod wzgledem odsetka zabudowy jednorodzinnej
zajmuje Grodzisk Mazowiecki - 75%. Tak duzy udzial zabudowy
podmiejskiej réwniez zwigzany jest z zachodzacym na obszarze gmi-
ny procesem suburbanizacji. Wsie takie, jak Kateczyn, Wélka Gro-
dziska, Janikéw, Kozery Stare i Nowe, Kozerki czy Chrzanéw, sa dzi$
sypialniag dla bylych mieszkancéw, przede wszystkim miasta Gro-
dzisk Mazowiecki i Warszawy.
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Trzeciag gming, w ktoérej wyraznie dominuje zabudowa podmiej-
ska (stanowi ona 73% ogotu), sa Michatowice. Z badan prowadzo-
nych przez CENDROWSKA (1998) wynika, ze od lat 90. XX wieku Mi-
chatowice nalezaly do tych gmin strefy podmiejskiej Warszawy,
w ktoérych bardzo preznie rozwijato sie budownictwo mieszkaniowe.
Pomimo to zZe jest to jedna z najmniejszych gmin (powierzchnia Mi-
chalowic - 35 km?), o niewielkim udziale komplekséw lesnych
(w okolicy Komorowa i Suchego Lasu), to w 1992 roku wydano tu
130 pozwoleri na budowe doméw prywatnych, w 1996 - 214, a w 1997
- 131, co jest wartosciag prawie dwa razy wyzsza niz w poréwny-
wanych przez CENDROWSKA (1998) wiekszych obszarowo gminach
Jablonnej i Wigzowej. Rowniez cena gruntu pod zabudowe byta sred-
nio dwa razy wyzsza. Ponadto ,w tej gminie sa duze zasoby starego
budownictwa, pochodzacego jeszcze z okresu miedzywojennego.
W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych wtasciciele musza je roz-
budowywac¢ i modernizowaé. Prawie potowe pozwolenn na budowe
wydano mieszkaricom sgsiednich miejscowosci i zamieszkatym w War-
szawie. Rekrutuja si¢ oni z ré6znych dzielnic stolicy, ale najwiecej po-
chodzi z Ursusa. Z sasiadujacych z gming miejscowosci najwiecej chet-
nych na budowe pochodzi z Pruszkowa i Piastowa” (CENDROWSKA
1998). Zabudowa podmiejska rozwija si¢ gléwnie w Michalowicach
Osiedlu, Opaczy, Regutach, Nowej Wsi, Pecinach, Granicy.

Kolejne gminy o znaczacej przewadze zabudowy jednorodzinnej
to Brwinow, Radziejowice i Puszcza Mariariska (we wszystkich 66%
ogotu indywidualnego budownictwa mieszkaniowego). Na terenach
typowo rolniczych udziat zabudowy podmiejskiej siega 45%.

Andrespol ma najwyzszy odsetek zabudowy jednorodzinnej. Je-
zeli jednak zsumujemy odsetki zabudowy jednorodzinnej i willowej/
rezydencjonalnej, to w Andrespolu stanowig one razem 95%, a w Mi-
chatowicach - 99% ogoétu zabudowy mieszkaniowej. Wynika stad
jednoznacznie, ze Michalowice sg najbardziej zurbanizowana z bada-
nych gmin. W Michalowicach réwniez mamy najwyzszy odsetek za-
budowy willowej i rezydencjonalnej - 26%. Zlokalizowana jest ona
przede wszystkim w Komorowie, ale takze w Nowej Wsi, Michato-
wicach Osiedlu i Pecicach.

Znaczny udziat zabudowy willowej i rezydencjonalnej wystepuje
réwniez w Brwinowie (16%), Jaktorowie (15%) i Radziejowicach (12%).
W Brwinowie zabudowe taka spotkamy gléwnie w miejscowosciach
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potozonych w potudniowej czedci gminy, wzdtuz linii kolejki WKD:
Otrebusy, Kanie, Owczarnia; w Jaktorowie - w osadach lezacych
wzdtuz linii kolejowej: Miedzyboréw, Sade Budy, Henryszew; znacz-
nie mniej w Jaktorowie i Chylicach; w Radziejowicach w miejscowos-
ciach graniczacych z Zyrardowem oraz w potudniowej czesci gminy
w poblizu trasy nr 8: Korytéw, Adaméw, Wolka Brzozokalska, Tar-
tak Brzozki.

Nieco nizszy odsetek zabudowy willowej i rezydencjonalnej zano-
towano w gminach Grodzisk Mazowiecki (9%), Andrespol (6%)
i Wiskitki (5%). W Grodzisku sg to gléwnie miejscowosci lezace wo-
kot miasta Grodzisk Mazowiecki: Opypy, Kady, Janinéw, Kaweczyn;
w Andrespolu: Andrespol, Wisniowa Goéra, Janowka; w Wiskitkach -
zlokalizowane w potudniowej czeéci gminy przy granicy z Zyrardo-
wem: Dziatki, Koztowice, Sokule, Jesionka oraz same Wiskitki. Sto-
sunkowo niewielki udzial zabudowy willowej i rezydencjonalnej
w sgsiadujagcym z todzia Andrespolu spowodowany jest przede
wszystkim wyczerpywaniem sie w gminie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa. Inwestorzy budujacy domy w formie rezydencji szu-
kaja duzych dziatek, tego typu zabudowa rozwija si¢ najprezniej
w lezacym na péinoc od todzi powiecie zgierskim (poza analizowa-
nym obszarem).

Niewielki udzial zabudowy willowej i rezydencjonalnej zaobser-
wowano réwniez na obszarach gmin wiejskich: Jezow (3%), Puszcza
Marianiska i Koluszki (2%) oraz Makow (1%). Na rozwdj tej zabudo-
wy maja wplyw blisko$¢ miast oraz atrakcyjnos¢ krajobrazowa i do-
stepnos¢ komunikacyjna gmin.

Zabudowa letniskowa wystepuje przede wszystkim na terenach
podmiejskich oraz na obszarach atrakcyjnych krajobrazowo. Naj-
wiekszy jej udziat zanotowano w gminie Brwinéw - 12%, sa to gtow-
nie dziatki lezace w miejscowosciach Owczarnia i Otrebusy w potud-
niowej czeéci gminy, sgsiadujacej z Podkowa Les$na i Lasami Nada-
rzyniskimi. Znaczacy odsetek zabudowy letniskowej maja réwniez
Puszcza Marianiska (7%) i Koluszki (6%). Puszcza Mariariska przycia-
ga letnikow krajobrazem, lasy Puszczy Bolimowskiej i dolina rzeczki
Korabiewki to miejsca niezwykle urokliwe, fakt ten moze potwier-
dzi¢ chocéby utworzenie na tym obszarze parku krajobrazowego.
Dzialki letniskowe ulokowane sa wlasciwie w kazdej wiekszej miej-
scowosci gminy, wiecej jest ich we wsiach skupionych wokét stacji
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PKP w Radziwiltowie Mazowieckim: Grabina, Radziwiltéw, Bartni-
ki, Budy Zaklasztorne. W Koluszkach zabudowa letniskowa zlokali-
zowana jest w zachodniej czeSci gminy, w sasiedztwie laséw, we
wsiach polozonych wzdtuz linii kolejowej do todzi: Gatkéw Maty,
Gatkowek, Borowa, Zakowice. Inne gminy z zabudowa letniskowa to
Jaktoréw i Wiskitki (5% ogoétu zabudowy mieszkaniowej), Rogow
(4%), Andrespol, Grodzisk Mazowiecki i Radziejowice (3%). Tutaj ten
typ zabudowy jest rozproszony, sa to zazwyczaj 2-4 dzialki rekre-
acyjne w réznych wsiach, najczesciej potozonych w poblizu linii ko-
lejowe;j.

Kolejnym waznym miernikiem urbanizacji przestrzennej jest wy-
posazenie miejscowosci w infrastrukture techniczng. Wyposazenie to
w znacznym stopniu przyczynia sie do poprawy warunkéw zycia,
a najbardziej dynamiczny przyrost infrastruktury obserwowaé moze-
my na terenach najsilniej zurbanizowanych. W latach 1970-2002
zmiany w wyposazeniu w infrastrukture techniczng byty niezwykle
dynamiczne. Pelny przyrost infrastruktury dotyczyl zwlaszcza miast.
Specyfika rozwoju infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich
Polski w okresie gospodarki socjalistycznej polegata na stosunkowo
intensywnej rozbudowie sieci wodociggowej i energetycznej przy
jednoczesnym niedorozwoju kanalizacji, sieci cieplnej, gazowej i tele-
fonicznej (CZARNECKI 2009). Dopiero okres transformacji ustrojowej
spowodowal stopniowe wyréwnywanie si¢ réznic miedzy miastami
i obszarami wiejskimi. Bylo to gléwnie wynikiem dziatalnosci lokal-
nych wladz samorzadowych, dla ktérych rozbudowa i poprawa ja-
kosci infrastruktury byla i jest do tej pory zadaniem priorytetowym
(BANSKI 2005).

Do podstawowych mediéw, w jakie wyposazone sa mieszkania
naleza wodociag, tazienka, gaz sieciowy i centralne ogrzewanie. Roz-
woj wyposazenia w infrastrukture techniczng badanego pasma w la-
tach 1970-2002 pokazuje tab. 1.

Najpowszechniejszy z mediéw jest wodocigg, w 2002 roku 89,5%
wszystkich mieszkari badanego obszaru bylo podiaczonych do sieci
wodociggowej. Sie¢ ta w ciggu badanych 32 lat réwniez najszybciej
sie rozwijata, w roku 1970 tylko 24,5% mieszkan bylo w nig wyposa-
zonych. Najdynamiczniejszy przyrost nastapit na terenach wiejskich
o tradycyjnej gospodarce rolnej, na ktérych w latach 70. odsetek
mieszkan posiadajacych wodocigg wahat sie od 3,3% w Radziejo-
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Tabela 1. Rozw¢j infrastruktury technicznej na badanym obszarze w latach 1970-2002

Odsetek mieszkan wyposazonych w
. . . . centralne
Gmina wodociag lazienke gaz sieciowy oprzewanie
1970 | 2002 | 1970 | 2002 | 1970 | 2002 | 1970 | 2002
Miasta
Brwinéw 40,7 89,9 34,2 84,8 0 74,1 29,5 81,2
Grodzisk 37,2 92,8 33,9 88,2 1,3 76,9 26,2 81,6
Koluszki 36,4 95,8 16,5 85,6 0 57,9 14,7 82,9
Milanéwek 43,4 94,4 34,8 89,3 0 71,8 26,2 81,2
Piastéw 52,5 96,0 42,4 91,8 0 85,7 33,2 84,8
Podkowa Lesna 70,3 97,4 59,3 94,5 0 81,0 34,2 80,2
Pruszkéw 494 96,3 40,3 89,9 0 80,4 38,4 85,5
Skierniewice 40,2 95,9 31,9 91,8 0 64,7 28,5 89,6
Zyrardow 622 | 963 | 332 | 814 0 649 | 264 | 742
Wsie zurbanizowane
Andrespol 9,0 92,2 6,5 72,7 0 40,3 10,6 62,9
Brwinéw 22,8 90,2 19,6 82,8 0 57,9 19,6 80,4
Grodzisk 11,7 82,7 78 74,8 0 39,6 8,4 70,4
Jaktorow 13,4 83,0 10,6 77,2 0 394 13,6 73,9
Michatowice 41,9 96,9 35,2 93,2 1,1 82,0 32,1 88,0
Wsie rolnicze

Godzianéw 11,5 89,8 45 76,5 0 0 6,2 71,3
Jezow 8,4 85,7 3,0 59,4 0 0 4,9 59,0
Koluszki 9,8 87,2 7,5 67,6 0 5,7 51 61,3
Lipce 4,6 92,4 2,5 67,2 0 0 2,0 66,4
Makoéw 7,3 88,7 3,0 75,7 0 0 10,1 74,8
Puszcza Marianska 6,9 75,8 5,0 63,2 0 0 3,8 61,2
Radziejowice 3,3 74,6 24 66,9 0 26,1 4,0 63,1
Rogow 11,6 89,5 4,8 70,2 0 0 6,3 71,5
Skierniewice 5,7 79,6 43 66,9 0 0 7,9 66,7
Stupia 4,0 88,9 1,5 69,2 0 0 5,0 72,9
Wiskitki 9,2 84,6 5,8 65,3 0 0 5,7 62,3

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych NSP.

wicach do 13,4% w Jaktorowie. Co ciekawe, juz wéwczas widoczna
byta znaczna réznica w rozwoju gmin pomiedzy lezacymi w sa-
siedztwie Warszawy i pozostatymi, gdyz w Michalowicach w 1970 ro-
ku 42% mieszkan miato wodocigg (w roku 2002 juz 97 % mieszkan byto
podiaczonych do sieci, co jest wartoscia wyzsza niz zanotowano w
wiekszosci badanych miast), a na obszarze wiejskim Brwinowa - 23%.
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W Andrespolu w 1970 roku tylko 9% mieszkari mialo wodociag, co jest
wartoscia podobna do uzyskanej przez wiele gmin typowo rolniczych.

Miasta byly oczywiscie duzo lepiej wyposazone w sie¢ wodocig-
gowq, w najstabiej rozwinietych pod tym wzgledem Koluszkach
36,4% mieszkann mialo wodocigg, w Podkowie Leénej prawie dwu-
krotnie wiecej - 70,3%. Na calym obszarze wyposazenie w instalacje
wodociggowa systematycznie w badanym okresie wzrastalo. W roku
2002 do sieci wodociggowej podigczonych byto ponad 90% mieszkan
w miastach, najwiecej w Podkowie Lesnej - 97,4%.

Na obszarach wiejskich tradycyjnie mozna zaobserwowaé wiek-
sze r6znice. Najwiecej mieszkant wyposazonych w wodociag byto we
wspomnianych Michalowicach, nastepnie w Lipcach Reymontow-
skich i Andrespolu. O ile na wysoki odsetek mieszkari podigczonych
do wodociggu w Andrespolu niewatpliwie miato wptyw sasiedztwo
todzi i postepujaca suburbanizacja, to w Lipcach Reymontowskich
podobna wartos¢ tego wskaznika ttumaczy¢ mozna tylko preznoscia
dziatania wtadz lokalnych i ich zaangazowaniem w wyposazenie
gminy w podstawowa infrastrukture.

W gminach rolniczych potozonych miedzy Koluszkami i Skiernie-
wicami od 86% (w Jezowie) do 89,5% (w Rogowie) mieszkan wypo-
sazonych jest w wodocigg. Wyjatkiem jest tu gmina wiejska Skier-
niewice, w ktorej 79,6% mieszkant ma wodociagg. Na obszarze miedzy
Skierniewicami i Zyrardowem réznice sa jeszcze wigksze. W gmi-
nach lezacych w strefie bezposredniego wplywu Warszawy do wo-
dociggu podtaczonych byto 82,7% mieszkan w Grodzisku Mazowiec-
kim, 83% w Jaktorowie i 90,2% w Brwinowie. Jest to o tyle ciekawe,
ze lepiej w infrastrukture wodociggowa wyposazone sg gminy typo-
wo rolnicze, lezace dalej od matych i srednich miast badanego pasma
niz te, ktére z nimi sasiaduja.

Bezposrednio z wyposazeniem w wodociag wigze si¢ wyposaze-
nie mieszkan w tazienke. Tutaj réwniez w badanym okresie zaobser-
wowaé mozna wyrazny systematyczny wzrost, z 18% mieszkan
w1970 roku do 77,8% w roku 2002. W roku 1970 sposréd miast
najstabiej pod tym wzgledem wyposazonych byty Koluszki, najlepiej
Podkowa Lesna, w pozostatych miastach od 32% do 42% mieszkan
miato tazienke. 32 lata pdZniej odsetek mieszkar posiadajacych ta-
zienke zlokalizowanych w miastach wahat sie od 81,4% w Zyrardo-
wie do 94,5% w Podkowie Lesne;.
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Na obszarach zurbanizowanych wsi podwarszawskich juz w la-
tach 70. XX wieku odsetek mieszkann wyposazonych w lazienke sie-
gal 352% w Michalowicach i 19,6% w Brwinowie. W tym czasie
w Andrespolu tylko 6,5% mieszkan miato tazienke. Na terenie wsi ty-
powo rolniczych tazienke posiadalo niewiele mieszkan, od 1,5%
w Stupi do 7,5% w Koluszkach. W roku 2002 mieszkania w Micha-
lowicach i Brwinowie sa nadal najlepiej wyposazone w tazienki (od-
powiednio 93,2% i 82,8%). W sasiadujacym z todzig Andrespolu
72,7% mieszkar miato fazienke, co jest wartoscig nizsza od wielkosci
tego miernika dla takich gmin, jak Jaktoréw, Grodzisk Mazowiecki,
oraz typowo rolniczych - Godzianéw i Makéw. W pozostatych gmi-
nach rolniczych od 60% (w Jezowie) do 70% (w Rogowie) mieszkan
byto wyposazonych w fazienki.

Wyposazenie w gaz sieciowy najlepiej odzwierciedla proces po-
stepujacej urbanizacji przestrzennej. W roku 1970 tylko 0,1% miesz-
kant badanego pasma bylo w niego wyposazonych (1,3% mieszkan
w mieécie Grodzisk Mazowiecki i 1,1% w Michatowicach), w roku
2002 juz 37,9% mieszkan posiadalo gaz. Na terenach lezacych od
Warszawy az do Zyrardowa we wszystkich gminach rozpoczeto in-
westowanie w sieciowg instalacje gazowa obejmujac nig ré6zny odse-
tek mieszkan, w latach 70. XX wieku, poza Michatowicami, tylko
w miastach, nastepnie rowniez na obszarach wiejskich. Najlepiej wy-
posazone s3 mieszkania w miastach sasiadujacych z Warszawa -
w Piastowie, Pruszkowie i Podkowie Les$nej. Rowniez Michalowice
posiadaty juz 82% mieszkan zaopatrywanych w gaz sieciowy. W po-
zostalych miastach wojewdédztwa mazowieckiego odsetek mieszkan
z instalacja gazowa waha sie od 65% w Zyrardowie do 77% w Gro-
dzisku Mazowieckim. Na obszarach wiejskich liczba mieszkan wypo-
sazonych w gaz jest nieco nizsza.

Od strony todzi w gaz sieciowy wyposazonych jest 58% mieszkan
w mieScie Koluszki, 40,3% w Andrespolu i 5,7% na obszarze wiej-
skim gminy Koluszki, przy czym inwestycje te poczyniono dopiero
w latach transformacji ustrojowe;j.

Na obszarze lezacym miedzy Koluszkami i Zyrardowem tylko mia-
sto Skierniewice posiada mieszkania wyposazone w gaz sieciowy
(64,7% lokali). Na terenach rolniczych brak sieciowej instalacji gazowej.

Odsetek mieszkart wyposazonych w centralne ogrzewanie w pre-
zentowanym okresie réwniez wzrést z 16% w 1970 do 74% w roku
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2002. Tutaj tez widoczne sa wyrazne réznice w rozwoju pomiedzy
gminami lezacymi w sasiedztwie Warszawy i pozostalymi. W latach
70. w podwarszawskich miastach ponad 33% mieszkari miato cent-
ralne ogrzewanie (najwiecej Pruszkéw - 38,4%). Najstabiej pod tym
wzgledem wyposazone byty Koluszki - tylko 14,7% mieszkan posia-
dato centralne ogrzewanie. W 2002 roku natomiast we wszystkich
miastach poza Zyrardowem odsetek mieszkari wyposazonych w te
infrastrukture wynosit juz ponad 80%, najwiecej w Skierniewicach.

Sposrod terenéw wiejskich ponownie gminy podwarszawskie wy-
kazuja najwyzszy stopien rozwoju infrastruktury: w Michalowicach
w latach 70. 32% mieszkan mialo centralne ogrzewanie, w roku 2002
juz 88% (jest to wskaznik wyzszy od osiggnietego przez wiekszosé
miast), kolejne miejsce nalezalo do Brwinowa, w ktérym odsetek
mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie wzrést z 19,6% do
80,4% w tym samym czasie. W pozostatych gminach wiejskich w ro-
ku 1970 najmniej mieszkani z centralnym ogrzewaniem byto w Lip-
cach Reymontowskich i Radziejowicach, najwiecej w Jaktorowie
i Andrespolu. W roku 2002 na tym obszarze we wszystkich gminach
poza Jezowem odsetek mieszkar z centralnym ogrzewaniem wynosit
ponad 60%, najwiecej w Makowie i Jaktorowie.

W wyposazeniu w instalacje techniczne widoczny jest bardzo wy-
razny dysonans pomiedzy rozwojem miast i gmin wiejskich zurbani-
zowanych a obszarem typowo rolniczym (rys. 7). Podstawowgq réz-
nica w rozwoju tych obszaréw jest oczywiscie brak wyposazenia
w gaz sieciowy na terenach tradycyjnie rolniczych.

Kolejna réznicujaca cecha jest okres rozwoju infrastruktury - o ile
miasta i zurbanizowane podwarszawskie tereny wiejskie juz w roku
1970 mialy w znacznym stopniu rozwinietg infrastrukture, to na zde-
cydowanej wigkszosci terenéw wiejskich tego typu inwestycje dopie-
ro wtedy rozpoczynano. Okres transformacji ustrojowej wyraznie
przyczynit sie do dynamiki przyrostu wyposazenia w infrastrukture
techniczng we wszystkich gminach badanego pasma. Na obszarach
rolnych wiekszos¢ inwestycji poczyniono dopiero w latach 1989-2002.

Zaawansowanie procesu urbanizacji przestrzennej w badanych
gminach jest wystarczajagcym kryterium podzialu opisywanego ob-
szaru na trzy czesci: strefe wyraznych wplywéw Warszawy, strefe
oddzialtywania t.odzi i tereny rolnicze rozciagajace sie od Koluszek
do Zyrardowa.
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Rys. 7. Typografy wyposazenia mieszkani na badanym obszarze w latach 1970-2002
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych NSP 1988 i 2002

Najintensywniej suburbanizacja przebiega w strefie podmiejskiej
Warszawy, gdzie zaznacza si¢ wyrazny wplyw stolicy oraz innych
miast strefy. Niemal wzdluz calej trasy kolejowej od Piastowa do
Grodziska Mazowieckiego lezg tereny miejskie. Znacznie wzrosta na
tym obszarze liczba mieszkan i ich érednia powierzchnia. Jeszcze wy-
razniej widoczne sa zmiany w fizjonomii zabudowy i wyposazeniu
w infrastrukture techniczna siegajace Zyrardowa. W okresie transfor-
magji ustrojowej najbardziej dynamicznie zachodzi urbanizacja tere-
néw wiejskich, sasiadujace z Warszawg Michalowice sa najbardziej
zurbanizowang z badanych gmin.

Strefa wplywu Lodzi jest obszarowo nieporéwnywalnie mniejsza
- ogranicza sie do gminy Andrespol i zachodniej czesci Koluszek.
Proces suburbanizacji przebiega tu réwniez mniej intensywnie niz
w sasiedztwie stolicy.



Woybrane aspekty urbanizacji przestrzennej na obszarze miedzy todzig i Warszawg 177

Na terenie rozciagajacym sie miedzy Koluszkami i Zyrardowem
proces urbanizacji przestrzennej nie jest zaawansowany. Widoczna
jest znaczna poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczna,
stopniowo roénie réwniez udzial zabudowy jednorodzinnej, a nowej
zabudowy z lat 1898-2002 jest jednak niewielki i nadal dziatalnos¢
rolnicza jest podstawa gospodarki w tych gminach. W bardzo nie-
wielkim stopniu oddziatuja na ten obszar sgsiadujace z nim miasta:
Zyrardéw, Koluszki, a zwlaszcza lezace w jego centrum Skiernie-
wice. Pozycja Skierniewic jest niezwykle ciekawa. Wydaje sie, ze
miasto Sredniej wielkosci lezace pomiedzy dwoma duzymi osrod-
kami jest nieco hamowane w swym rozwoju. Procesy suburbanizacji
w gminach otaczajacych Skierniewice praktycznie nie sa widoczne.
Na taki stan moze mie¢ wplyw fakt, Ze miasto to ma duza powie-
rzchnie (33 km?) i nadal dysponuje w granicach administracyjnych
atrakcyjnymi terenami pod budownictwo mieszkaniowe.

Niewatpliwy wplyw na urbanizacje, przede wszystkim obszaréw
wiejskich, ma réwniez obecnos¢ linii kolejowej. Widoczne jest to
zwlaszcza w fizjonomii zabudowy - w miejscowosciach, w ktoérych
znajduje sie stacja kolejowa zabudowa jednorodzinna wyraznie do-
minuje nad zagrodowg, udziat zagréd wzrasta wraz z oddalaniem sie
od szlaku komunikacyjnego.
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