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Zagospodarowanie solectwa Wilaméw — préba
oceny i wskazania obszaréw problemowych

STRESZCZENIE | Celem artykutu bylo wyznaczenie obszaréw problemowych
w zagospodarowaniu sotectwa Wilaméw i wskazanie kierunkéw zmian. W publika-
qji szczegblng uwage zwrdcono na podstawowe uwarunkowania zagospodarowania
obszaru badari, w tym gléwnie na polozenie geograficzne, charakterystyke spotecz-
no-gospodarcza oraz obowiazujace dokumenty planistyczne. Do realizagji tego celu
wykorzystane zostaty metody badari terenowych oraz kameralnych. Najwazniejsza
z nich byla inwentaryzacja urbanistyczna, ktdra zostala przeprowadzona w dniach
9-12 sierpnia 2021 r. Na podstawie wykonanych analiz dla Wilamowa wyznaczono
cztery obszary problemowe, w obrebie ktdrych opisano stabe strony i wskazano
kierunki zmian w zagospodarowaniu, ktére maja na celu poprawe jakosci zycia

mieszkancéw.

SLOWA KLUCZOWE | solectwo, Wilaméw, inwentaryzacja terenowa, zagospo-
darowanie przestrzenne, obszary problemowe, gmina Uniejow

Spatial development of Wilaméw — evaluation
and identification of problem areas

SUMMARY | The aim of this article was to identify problem areas in the spatial
development of Wilaméw and to indicate desirable change directions. Special
attention has been paid to the main determinants of the development of the area
under study, including its geographical location, socio-economic characteristics
and valid planning documents. The methods used include field research, the most
important being the field inventory conducted on 9—12 August 2021. The study has
identified four problem areas, with present weaknessess described and directions
indicated for changes aimed at improvement of the quality of life of the inhabitants.
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Wstep

Zagospodarowanie przestrzenne jest definiowane jako stan przestrzeni, czyli
terendw, zabudowy, urzadzeni infrastruktury technicznej, spotecznej i eko-
nomicznej oraz §rodowiska, wynikajacy z wszelakich dziatan zmierzaja-
cych do trwalej zmiany cech fizycznych terenu, czynionych przez cztowieka
w celu bezposredniego lub posredniego zaspokojenia jego potrzeb. Polega
ono zatem na wykorzystaniu danego obszaru zgodnie z potrzebami jego
mieszkadcéw i uzytkownikéw, natomiast polityka zagospodarowania ma
za zadanie w pelni wyznaczaé, podporzadkowywac i kontrolowaé zacho-
dzace zmiany w przestrzeni'. Lokalizacja poszczeg6lnych form dziatalnosci
jest uzalezniona od wielu czynnikéw, ograniczen i uwarunkowan w tym
m.in.: uwarunkowan $rodowiskowych, potrzeb spotecznych, mozliwosci
ekonomicznych czy tez rodzaju obiektu, jego parametréw lub rodzaju dzia-
falnosci®. Jednym z podstawowych warunkéw trwalego rozwoju obszaréw
wiejskich jest rozwdj ich réznorodnosci m.in. poprzez wzbogacanie struktury
funkcji spoteczno-gospodarczych, czy ksztattowanie i ochrong krajobrazu
kulturowego i naturalnego. W aspekcie rozwoju duze znaczenie maja po-
nadto czynniki zewngtrzne, takie jak funkcjonowanie systemu planowania
i dokonywanie wyboru gléwnych kierunkéw rozwoju jednostki*. Elementy
te (przede wszystkim spoleczno-gospodarcze) w dotychczasowych studiach
dotyczacych wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich zostaly zbada-
ne w niewielkim stopniu, badZ wcale*. Dlatego tez postanowiono zajaé si¢
problematyka uwarunkowan (w szczegdlnosci spoleczno-gospodarczych,
kulturowych i planistycznych) i zagospodarowania wybranego obszaru wiej-

skiego na poziomie lokalnym.

1 M. Borowska-Stefaniska, Zagospodarowanie terenéw zagrozonych powodziami w woje-
wédztwie tédzkim, 1.6d% 2015, s. 19.

2 R. Cymerman, T. Podciborski, Propozycja metody oceny tadu przestrzennego przy
analizie stanu zagospodarowania obszaréw wiejskich, ,Acta Scientiarum Polonorum.
Administratio Locorum” 2004, t. 3 (1), s. 31-43.

3 K. Heffner, Przestrzeri jako uwarunkowanie rozwoju obszardw wiejskich w Polsce, ,\Wies
i rolnictwo” 2015, nr 2, s. 83-86.

4 J. Bariski, W. Stola, Przemiany struktury przestrzennej i funkcjonalnej obszardw wiejskich
w Polsce, Warszawa 2002, s. 15-16.
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Przedmiot niniejszego opracowania stanowi zagospodarowanie prze-
strzenne sotectwa Wilaméw, zlokalizowanego w gminie Uniejéw, w pow. pod-
debickim, woj. ¥6dzkim. Wedlug stanu na 31 grudnia 2020 r., Wilaméw
zamieszkiwaty 323 osoby’. Soltysem nieprzerwanie od 2008 r. jest Krystyna
Maj. Na terenie sotectwa Wilaméw zachowaly si¢ obiekty oraz wydarzenia
kulturalne tworzace dziedzictwo kulturowe obszaru. Najcenniejsze z nich
wpisane zostalty do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Uniejéw w celu
zapewnienia ochrony waloréw kulturowych. Nalezg do nich m.in.: kosci6}
parafialny pw. Swiqtych Wojciecha i Stanistawa, plebania przy kosciele para-
fialnym, mtyn motorowy, cmentarz choleryczny, a takze cmentarz parafialny
wlacznie z ogrodzeniem. Na terenie solectwa Wilaméw dziataja ponadto
rézne organizacje i stowarzyszenia mieszkaricéw, do ktdrych naleza: OSP
Wilaméw (najstarsza organizacja o charakterze spolecznym), KGW Wi-
laméw, Druzyna Harcerska Wilamowskie Orly oraz Gromada Zuchowa
Wilamowskie Skrzaty.

Celem artykutu bylo wyznaczenie obszaréw problemowych w zagospoda-
rowaniu sotectwa Wilaméw i wskazanie kierunkéw zmian. Do jego realizacji
postuzono si¢ analiza uwarunkowari zagospodarowania oraz inwentaryzacji
w obrebie uzytkowania ziemi, zabudowy oraz infrastruktury technicznej
i spolecznej analizowanej jednostki. Artykut moze stanowi¢ Zrédlo informacji
dla wladz gminnych przy planowaniu zmian w zagospodarowaniu Wilamo-
wa. Opracowanie powstato na podstawie pracy inzynierskiej pt. Koncepcja
zagospodarowania sotectwa Wilaméw w gminie Uniejow w powiecie poddgbic-
kim, zrealizowanej w Instytucie Zagospodarowania Srodowiska i Polityki

Przestrzennej w 2022 r. (promotor dr M. Borowska-Stefariska).

Metody badan

Do badania sotectwa wykorzystanych zostalo kilka metod badawczych,
sposréd ktérych najwazniejszg byla inwentaryzacja urbanistyczna Wila-
mowa, przeprowadzona w sierpniu 2021 r. Jak wskazuje bowiem J. Banski¢,
w przypadku badani geograficznych na poziomie lokalnym do prowadzenia
analiz wystarczajace sa informacje pozyskane bezposrednio w terenie. In-

wentaryzacja urbanistyczna jest metoda, ktéra stuzy przede wszystkim do

s Informacje szczegdtowe, Urzad Miasta i Gminy Uniejéw, Uniejéw 2021.
6 J. Baniski, W. Stola, Przemiany struktury..., dz. cyt., s. 14.
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zebrania kompletnych danych o stanie zagospodarowania danego obszaru
i stosunkach spofeczno-gospodarczych. Wyniki tych analiz s wykorzystywa-
ne w procesie planowania przestrzennego, ale réwniez w takich dziedzinach
wiedzy, jak urbanistyka, geografia, gospodarka przestrzenna i in., ktérych
przedmiotem badan jest przestrzeri spoteczno-ekonomiczna’. Na potrzeby
przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej opracowane zostaly narze-
dzia badawcze w postaci kart inwentaryzacyjnych dotyczacych budynkéw,
dziakek oraz infrastruktury technicznej. Pozyskane informacje pozwolily
na zebranie najwazniejszych atrybutéw zabudowy, takich jak: funkcja bu-
dynkéw, okres powstania, stan techniczny, liczba kondygnacji, materiat
konstrukeyjny, rodzaj i pokrycie dachu. Analiza dziatek opierata si¢ na okre-
$leniu ich funkgji. W przypadku infrastruktury technicznej skoncentrowano
si¢ na stanie technicznym i rodzaju nawierzchni drég, o§wietleniu ulicznym
i odleglosci pomiedzy poszczegdlnymi latarniami oraz stanie technicznym
i rodzaju nawierzchni chodnikéw. Podczas prac terenowych pozyskano
takze informacje od mieszkafdcéw solectwa, ktére dotyczyly aktualnego
stanu zagospodarowania Wilamowa, gtéwnie jego mocnych i stabych stron.
Do badania sotectwa wykorzystana zostata ponadto metoda monograficz-
na, ktdra opiera si¢ na szczegbtowym opisie pojedynczej jednostki® (w tym
przypadku dotyczy to sotectwa). Analizie poddane zostaly dane historyczne,
kartograficzne oraz statystyczne dotyczace obszaru badan. Dodatkowo po-
stuzono si¢ dokumentami strategicznymi i planistycznymi gminy Uniejéw,
m.in. opracowaniem Zmiana studium nwwarunkowa i kierunkow zagospoda-

rowania przestrzennego gminy i miasta Uniejow?.

Polozenie geograficzne

Sofectwo Wilaméw potozone jest niemalze na styku dwoch wojewddzew
—t6dzkiego oraz wielkopolskiego. Znajduje si¢ ono w pétnocno-zachodniej
czeéei gminy Uniejow, ktéra administracyjnie nalezy do powiatu podde-
bickiego, zlokalizowanego w péinocno-zachodniej czgéci woj. tédzkiego.

Gmina, w ktdrej granicach polozony jest Wilaméw, sasiaduje od péinocy

7 A. Siejkowska-Koberidze, Studia inwentaryzacji urbanistycznej [w:] Geografia urba-
nistyczna, S. Liszewski (red.), Warszawa 2012, s. 409—428.

8 T. Michalski, Statystyka, Warszawa 2004.

9 Zmiana studium wwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Uniejéw, tekst ujednolicony, Uniejéw 2007-2009.
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z gming Dabie, od wschodu z gminami Swinice Warckie i Wartkowice,
od potudnia z gminami Poddgbice oraz Dobra, a od zachodu z gminami

Przykona i Brudzew (ryc. 1).
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Ryc. 1. Polozenie sotectwa Wilaméw na tle gminy Uniejéw oraz sasiednich gmin

Zrédto: opracowanie wilasne na podstawie hteps://www.geoportal.gov.pl/
[dostep: 29.03.2021]

Sotectwo Wilaméw jest jednym z 31 sotectwa znajdujacych si¢ w gminie
Uniejéw. Od wschodu graniczy z solectwem Czepéw, od potudnia ze Skot-
nikami i Gérami, a od zachodu z Brzozéwka i Lekaszynem. Niewielka
cz¢$¢ granicy administracyjnej Wilamowa, znajdujaca si¢ w péinocnej jego
czeéel, graniczy z gming Dabie, potozong w pow. kolskim, w woj. wiel-
kopolskim (ryc. 2). Powierzchnia sotectwa Wilaméw wynosi 7,02 km?.
W sktad sotectwa wchodzg dawne miejscowosci Wilaméwka oraz Kolo-
nia Wilaméw, jednak nie stanowia one odr¢bnych wsi i tym samym nie
posiadaja wlasnych granic administracyjnych. Obecnie miejscowosci te
wchodza catkowicie w skiad solectwa, a ich nazwy uzywane s3 jedynie

przez tutejszych mieszkaficow™.

10 J. Szymezak, A. Kowalska-Pietrzak, T. Grabarczyk, Unicjowskie strony: karty z prze-
sztosci odlegtej, nieznanej i bliskiej gminy Uniejéw, £.6dz—Uniejéw 2008, s. 155-157.
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Ryc. 2. Polozenie sotectwa Wilaméw na tle obrebéw geodezyjnych gminy Uniejéw

Zrédbo: opracowanie whasne na podstawie hteps://www.geoportal.gov.pl/
[dostep: 29.03.2021]

Najwazniejsza droga w opisywanym regionie jest autostrada A2. Najbliz-
szy wjazd na nia z Wilamowa znajduje si¢ w miejscowosci Dabie, oddalonej
od sofectwa o 7,8 km w kierunku pétnocnym. Do wezta prowadzi droga
wojewddzka nr 473. Sotectwo Wilaméw polozone jest w bliskiej odleglosci
od malych miast® — Dabia zlokalizowanego w woj. wielkopolskim oraz
Uniejowa znajdujacego si¢ w woj. f6dzkim. Do obu miast prowadzi droga
wojewddzka nr 473. Kolejne mate miasta, potozone w poblizu Wilamowa, to
Klodawa i Poddgbice. Najblizsze sredniej wielkosci miasta to Koto oraz Turek,
mieszczace si¢ w granicach administracyjnych woj. wielkopolskiego (ryc. 3).

Na obszarze poddanym analizie znajduja si¢ réwniez dwie magistralne

linie kolejowe, ktérych zarzadca jest PKP Polskie Linie Kolejowe SA. Jedna

11 Biorac pod uwagg ich wielko$¢, okreslong przez liczbg mieszkaricéw i podziat miast
na matle (do 20 tys. mieszkaricéw), $rednie (20-100 tys. mieszkaicéw) oraz duze
(powyzej 100 tys. mieszkaicow), zob. A. Runge, Metodologiczne problemy badania
miast Srednich w Polsce, ,,Prace Geograficzne” 2012, z. 129, s. 83—101).
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z nich to linia nr 131, b¢daca jednoczesnie najdtuzsza linig kolejowa w Polsce.
Przebiega w ukladzie potudnikowym, a najblizszy dworzec kolejowy zloka-
lizowany jest w miejscowosci Swinice Warckie, oddalonej od Wilamowa
o ok. 10 km. Druga z nich to linia kolejowa nr 3, a najblizszy dworzec PKP

dla mieszkancéw Wilamowa znajduje si¢ w miejscowosci Koto.

Ktodawa

Miasta wg liczby mieszkancow: Drogi: 0 3 6 12 km
® <500 autostrada
® 500-5000 krajowa
@ 500110000 wojewddzka
@ 10007 - 20000 478 numer drogi
‘ > 20000 Ekwidystanty od sotectwa Wilamow
— granica wojewédztw 5 19 1 .5 29 2.5 30 35 40km
Kategorie linii kolejowych: -

== magistralna

Ryc. 3. Polozenie sotectwa Wilaméw w sieci osadniczej i komunikacyjnej regionu

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie hetps://www.geoportal.gov.pl/ [dostep:
1.04.2021]

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

Liczba ludnosci sotectwa Wilaméw w latach 2010—2020 miata tendencje
spadkows (ryc. 4). W 2020 r. liczba ludnosci zameldowanej na pobyt staty
w Wilamowie wyniosta 323 mieszkanicéw (zgodnie z informacjami szcze-

gétowymi Urzedu Miasta i Gminy Uniejéw z 2021 r.).
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Ryc. 4. Liczba ludnosci sotectwa Wilaméw w latach 2010-2020

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Uniejéw
z dnia 14.05.2021 1.

Spadek liczby ludnosci na badanym obszarze w 2020 r. (w stosunku do
2010 I.) Zzwigzany jest m.in. z ujemnym przyrostem naturalnym oraz z saldem

migracji na terenie obszaru wiejskiego gminy Uniejéw.

Tabela 1. Przyrost naturalny oraz saldo migracji wewnetrznych w obszarze
wiejskim gminy Uniejéw

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Saldo
migracji 4 | —21 6 |—26 | —16 -5 | -17 -8 —3 8
wewngtrznych
Przyrost

—22 |—34 | —28 |-10 | —22 |—23 |—20 | —29 |—28 | —12
naturalny

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS z dnia 16.05.2021 r.

Zgodnie z danymi udostgpnionymi przez Urzad Miasta i Gminy Unie-
jow, sotectwo Wilaméw w 2020 r. zamieszkiwalo 4,72% ogdlnej liczby
mieszkaicéw gminy. W poréwnaniu z innymi sotectwami (z wytaczeniem
liczby ludnosci miasta Uniejow) Wilaméw posiada najwicksza liczbe lud-
nosci. Analizowany obszar charakteryzuje si¢ wysoka gesto$cia zaludnienia
w odniesieniu do pozostalych solectw gminy miejsko-wiejskiej Uniejéw,
ktéra wynosi 46,01 o0s./km’. Srednia gesto$¢ zaludnienia na obszarach

wiejskich gminy Uniejéw ksztattuje si¢ na poziomie 37,22 os./km” (ryc. 5).
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Ryc. 5. Liczba ludnosci i ggsto$¢ zaludnienia sotectwa Wilaméw na tle pozostatych
sofectw i miast z gminy Uniejéw

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Uniejéw
z dnia 16.05.2021 1.

We wsi Wilaméw zarejestrowanych jest 19 podmiotéw gospodarki naro-
dowej, ktére wpisane sa do rejestru REGON (stan z 16 maja 2021 r.). Zgodnie
z podzialem dziatalnosci PKD 2007 zdecydowana wickszo$¢ podmiotéw
gospodarki narodowej zarejestrowana w granicach analizowanego solectwa
miesci si¢ w grupie pozostatych dziatalnosci. Przedsi¢biorstwa nalezace
do dziatu rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo byly zarejestrowane
do 2011 1., po czym zostaly wyrejestrowane (ryc. 6).

Poczatkowa stagnacja przemystu i budownictwa w latach 2010-2013 ule-
gla zmianie w 2014 1., po ktérym nastgpowat wzrost liczby podmiotéw
az do 2019 r. Na przestrzeni analizowanych lat najwicksza liczbg zareje-
strowanych przedsi¢biorstw wyrdzniaja si¢ jednostki wpisane do dziatu

729

~pozostala dzialalnos¢”. Liczba tych podmiotéw z czasem ulegata zmianom,
przy czym w 2017 r. nastapil ponowny wzrost liczby zarejestrowanych pod-

miotéw tego dzialu i obecnie ich udziat w ogélnej liczbie przedsi¢biorstw
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na terenie sofectwa Wilaméw jest najwyzszy. Na przestrzeni analizowanych
lat, najwigksza liczba rejestracji przedsigbiorstw miata miejsce w 2018 r.,
kiedy nowo zarejestrowanych zostalo pig¢ podmiotéw, w przeciwieristwie
do 2011 r., kiedy nie zostalo zarejestrowane zadne przedsigbiorstwo na tym
obszarze. Analogicznie najwicksza liczba wyrejestrowanych przedsigbiorstw
(trzy podmioty) odnotowana zostala w 2020 r., w odréznieniu od 2011,
2013 oraz 2015 r., w ktdrych nie zostalo wyrejestrowane zadne przedsie-
biorstwo. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw,
zdecydowang wickszos$¢ przedsigbiorstw na badanym obszarze stanowig
mikroprzedsigbiorstwa, zatrudniajace 0—9 pracownikéw. Ponadto wsréd
o0s6b fizycznych, ktére prowadza dziatalno$¢ w Wilamowie, przewazaja takie
rodzaje dzialalnosci, jak budownictwo oraz handel hurtowy i detaliczny,

naprawa pojazdéw samochodowych, wylaczajac motocykle.

16

UL

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

N R OO

rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0

rybactwo
. przemyst i budownictwo 3 3 3 3 4 5 7 7 8 9 6
B pozostata dziatalnos¢ 13 13 14 15 | 12 11 11 12 12 13 13
=== NOWO zarejestrowane 1 0 3 1 1 1 2 1 5 2 0
wyrejestrowane 1 0 2 0 2 0 2 2 2 1 3

Ryc. 6. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach
2010—2020

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS z dnia 16.05.2021 r.

Dokumenty planistyczne

Sotectwo Wilaméw nie posiada aktu prawa miejscowego w postaci miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Jedynym dokumentem, okre-
$lajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego w jego granicach, jest

Studium wwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta



Zagospodarowanie sotectwa Wilaméw. ..

i gminy Uniejow'™. Zgodnie z tym dokumentem na analizowanym obszarze
wystepuja trzy formy zagospodarowania, z czego najobszerniejszg forma sg
tereny istniejacej zabudowy osadnictwa wiejskiego, lezace w centralnej czesci
solectwa i rozciagajace si¢ w kierunku potudniowym wzdtuz drogi gminne;j
prowadzacej do sotectwa Géry. Tereny zabudowy ustugowej i ustugowo-prze-

mystowej tworzg niewielkie fragmenty analizowanego solectwa (ryc. 7).
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Ryc. 7. Przeznaczenie terenéw solectwa Wilaméw wg Studium nwarunkowa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Uniejéw

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP Gminy i Miasta Uniejéw, http:/
uniejow.geoportalgminy.pl/

Zabudowa o charakterze zagrodowym, ktéra zwiazana jest z prowadze-

niem gospodarstw rolnych, posiada okreslone warunki polityki przestrzennej

12 Zmiana studium..., dz. cyt., s. 1-112.
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zawarte we wspomnianym Studium®. Zgodnie z nimi wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzi¢é, ktdrych realizacja bedzie si¢ wigzad z koniecznoscia
przeprowadzania raportéw srodowiskowych. Dotyczy to zakazu lokalizadji
ferm hodowlanych, ktérych obsada przekracza 40 DJP*4. Zabudowa okre-
$lona w dokumencie jako zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, obejmuje
tereny istniejacych ustug publicznych. W przypadku Wilamowa w jej sklad
wchodza: kosciét parafialny jako obiekt kultu religijnego, szkola podstawowa
oraz OSP Wilaméw?®.

W granicach wskazanej w Studium strefy zurbanizowanej miesci si¢
réwniez zielert cmentarna, ktdra znajduje si¢ na terenie rzymsko-katolickiego
cmentarza parafialnego. Zgodnie z ustaleniami tego dokumentu uwzgled-
nione zostalo na tym obszarze urzadzenie parkingu przycmentarnego oraz
zachowanie strefy ochrony sanitarnej, ktéra nie moze by¢ mniejsza niz 5o m
od granic cmentarza. Tereny zieleni cmentarnej obejmuja rowniez nieczynny
cmentarz choleryczny, znajdujacy si¢ w pétnocno-wschodniej czgéci sotectwa.
Wskazane obiekty przewidziane sg do zachowania i ochrony*.

Z uwagi na silnie rolniczy charakter solectwa, przewazaja tu tereny, ktére
zgodnie z zapisem ze Studium stanowia tereny rolne, z czego w zachodniej
czesci solectwa sa to tereny komplekséw trwatych uzytkéw zielonych, z kolei
we wschodniej czgsci tereny z przewaga stabych gleb oraz w znacznie mniej-
szym stopniu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na kedrej wystepuja
dobre gleby’.

Do istotnych elementéw zagospodarowania sofectwa naleza réwniez kom-
ponenty infrastruktury technicznej. W potudniowej czgsci badanego obszaru ze
wschodu na zachéd przebiega linia wysokiego napigcia o mocy 220 kV i 110 kV
wraz z pasami technologicznymi. W opracowaniu zawarto zakaz zabudowy
terenéw znajdujacych si¢ w korytarzu 5o m od linii 220 kV oraz 36 m od linii
110 kV55. Ponadto na terenie sotectwa Wilaméw znajduja si¢ linie 15kV. W Stu-

dium nie przewiduje si¢ nowych wazniejszych sieci o znaczeniu ponadgminnym,

13 Zmiana studium wwarunkowa# i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Uniejéw. Tekst ujednolicony, Uniejéw 2009.

14 Duza jednostka przeliczeniowa inwentarza, Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigd mogacych znaczqco oddziatywad na srodo-
wisko, Dz.U. 2010, nr 213, poz. 1397.

15 Zmiana studium. .., dz. cyt., s. 99.

16 Tamze, s. 100.

17 Tamze, s. 96.
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a dotychczasowe urzadzenia i sieci gminne bgda stosownie rozbudowywane
i przebudowywane w miejscach rozgraniczajacych drogi, aby umozliwi¢ zasila-
nie nowych odbiorcéw. Wszelkie warunki budowy i przebudowy okreslone sg
przez gestora sieci — ENERGA-OPERATOR SA, Oddziat w Kaliszu*®.

Kolejnym istotnym obiektem na badanym obszarze jest ropociag relacji
Plock — Ostréw Wielkopolski, ktéry przebiega we wschodniej czgéci sotectwa.
Zgodnie z zapisami Studium okreslone zostalo zachowanie dotychczasowego
przebiegu, jednak w dokumencie nie wskazano dodatkowych ograniczer.

Do istotnych elementéw infrastruktury technicznej, mieszczacych si¢ w gra-
nicach analizowanego sofectwa, nalezy réwniez ujecie wody wraz z wodociagiem
wiejskim, ktére zostalo wyposazone w pompownie II stopnia oraz zbiorniki
wyréwnawcze. Pobierana woda jest zdatna do spozycia po przeptukaniu w czte-
rech odzelaziaczach. W przypadku wody, ktéra stanowi produkt poptuczny,
odprowadzana jest ona do rowu melioracyjnego”. Zgodnie z zapisami Studium
utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zaopatrzenia w wodg, a w sytuacjach
wyjatkowych mieszkaricy moga ja pobiera z istniejacych studni glebinowych,

ktére nie s3 podlaczone do zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodeg?.

Aktualne zagospodarowanie solectwa Wilaméw

Solectwo Wilaméw to wies$ rolnicza, w ktérej przewazaja kilkuhektarowe
gospodarstwa o duzym rozdrobnieniu. W strukturze uzytkowania ziemi zde-
cydowana wigkszo$¢ stanowi rolnicza forma wykorzystania terenéw, ktdra
wynosi ok. 90,7% ogdlnej powierzchni analizowanego sofectwa (ryc. 19). W jej
skfad wchodzg grunty orne oraz faki i pastwiska, co jest typowe dla obszaréw
wiejskich?’. Wsréd funkgji, ktérych udzial na badanym obszarze wynosi wigcej
niz 1%, nalezy wyrézni¢ tereny zabudowy zagrodowej, tereny komunikacyjne
oraz tereny wéd (tab. 2). Pozostale funkcje wyodrebnione na podstawie prze-
prowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej zajmuja niewielki udziat w ogélnej
strukturze uzytkowania ziemi, ktéry nie przekracza 1%. Funkcja rolnicza
terendw, w ktérej sklad wehodza grunty orne oraz Iaki i pastwiska, znajduje sig

18 Tamze, s. 89.

19 Uchwata nr LXII/410/2014 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 27 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Uniejéw na lata
2014-2017 z perspektywa do roku 20217, s. 38.

20 Zmiana studium. .., dz. cyt., s. 88.

21 J. Baniski, W. Stola, Przemiany struktury..., s. 15.
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na niemalze calym terenie solectwa. Laki i pastwiska rozmieszczone sa gléw-
nie na pétnocy, pétnocnym-zachodzie oraz na potudniu sotectwa Wilaméw.
Wynika to z uwarunkowan przyrodniczych (obnizenia terenu), ktére unie-
mozliwiaja prowadzenie produkji rodlinnej. Tereny zabudowy mieszkaniowej
skupiaja si¢ w centralnej czesci solectwa Wilaméw, a ich faczna powierzchnia
wynosi 0,04 km?. Zupelnie odwrotnie sytuacja ksztaltuje si¢ w odniesieniu
do zabudowy zagrodowej, ktdra rozproszona jest na terenie calego solectwa
Wilaméw wzdluz gléwnych ciagéw komunikacyjnych. Z uwagi na rolniczy
charakter sofectwa i dominacj¢ gospodarstw zagrodowych jej udzial jest sze-
$ciokrotnie wigkszy niz terenéw zabudowy mieszkaniowej i wynosi 3,40%.
Analizowany obszar posiada $cisle rolniczy charakter, z rozproszona zabu-
dowa, ktéra rozmieszczona jest na terenie niemalze calego sotectwa. Wyjatek
stanowi centralna cz¢$¢ Wilamowa, odznaczajaca si¢ gesta i zwarta zabudowa,

dzigki czemu forma mieszkaniowa jest tu wyraznie wyeksponowana (ryc. 8).
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Ryc. 8. Uklad przestrzenny zabudowy solectwa Wilaméw

Zrédlo: opracowanie wlasne
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Tabela 2. Wielko$¢ i udziat form uzytkowania ziemi w sotectwie Wilaméw

Struktura uzytkowania ziemi Wielkosc |- Udzial
() | o0
grunty orne 4,70 66,93
faki i pastwiska 1,67 23,77
tereny zabudowy zagrodowej 0,24 3,40
tereny komunikacyjne 0,20 2,83
tereny wéd 0,09 1,26
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 0,04 0,55
tereny zieleni 0,04 0,55
nieuzytki 0,02 0,26
tereny zabudowy ustugowe;j 0,02 0,21
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 0,01 0,12
tereny zieleni urzadzonej 0,0I 0,12

Zrédlo: opracowanie whasne

Slady osadnictwa w sotectwie Wilaméw datuje sie na z VI-X w.>* Osade
t¢ cechowal nieregularny ksztalt oraz zabudowa rozmieszczona wzdtuz kilku
drég. Taki uktad jest typowy dla wsi wielodroznej, pochodzacej sprzed
kolonizacji niemieckiej w XIII-XIV w.” Jedna z charakterystycznych cech
stanowi wystgpowanie kilku, czasami kretych, ciagéw komunikacyjnych,
wzdtuz ktérych rozwija si¢ zwarta zabudowa, zwykle po obu ich stronach.
Przebieg drég zbiega si¢ czasami w centralnie potozonym, niewielkim placu**.

W sotectwie Wilaméw znajdujg si¢ tacznie 303 budynki (stan z 30 sierp-
nia 2021 r.), z czego zdecydowana wigkszo$¢ to zabudowa gospodarcza,
w sktad ktérej wchodzg stodoly, obory oraz garaze towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej. Na drugim miejscu pod wzgledem liczebnosci w podziale
funkcjonalnym plasuje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ryc. 9).

Do pozostatych budynkéw, ktérych udziat w ogélnej liczbie zabudowar
soectwa Wilaméw jest niewielki, nalezg pustostany, w tym m.in. nieczynny

mlyn motorowy (ryc. 10).

22 J. Szymczak, A. Kowalska-Pietrzak, T. Grabarczyk, Uniejowskie strony..., dz. cyt.,
s. I55—157.

23 Encyklopedia PWN, [hasto:] Kolonizacja na prawie niemieckim.

24 D. Szymanska, Geografia osadnictwa, Warszawa 2013.
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Ryc. 9. Liczba budynkéw sotectwa Wilaméw w podziale na funkcje

Zrédlo: opracowanie whasne

Ryc. 10. Pozostatosci mlyna w Wilamowie

Fot. P. Bamberska, 9.08.2021

Zabudowa mieszkalna, gospodarcza oraz ustugowa

Obszar sofectwa Wilaméw charakteryzuje zwarta zabudowa w jego centrum,
ktéra ulega rozproszeniu w miar¢ oddalania si¢ od niego w kierunku pétnoc-
no-wschodnim, wschodnim oraz potudniowym. Zabudowa mieszkaniowa
liczy facznie 117 budynkéw, z czego najwickszy udziat ma zabudowa o funkji
mieszkaniowej jednorodzinnej (ryc. 11). Pozostata zabudowa stanowi jedynie

5% ogolnej liczby zabudowy mieszkaniowe;j.
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Ryc. 11. Struktura funkcjonalna zabudowy mieszkalnej sotectwa Wilaméw

Zrédlo: opracowanie whasne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona jest w centrum oraz
we wschodnim pasie sotectwa Wilaméw. Dominuja wéréd niej nieruchomosci
jednokondygnacyjne z dwuspadowym dachem. Na analizowanym obszarze
znajdujg si¢ jedynie trzy budynki o funkeji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ktére maja dwie kondygnacje. Wsréd zabudowy mieszkaniowej niespetna 57%
jest w dobrym stanie technicznym, a spo$réd nich ok. 80% doméw posiada
ocieplenie elewacyjne. W sotectwie Wilaméw dominuje zabudowa pochodzaca
w gléwnej mierze z lat 19452000 (ok. 79%). Zabudowa o omawianej funkji
posiada dachy pokryte gléwnie blacha (56%) lub rakotwérczym eternitem (40%).

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej mozna zauwazy¢
pewne zaleznosci migdzy okresem powstania zabudowy mieszkalnej a wyko-
nanym dla niej pokryciem dachowym czy tez materialem konstrukcyjnym.
Nalezy pamietaé, ze nie jest to jednoznaczne dla wszystkich doméw o ana-
lizowanej funkgji, lecz tylko cz¢éci z nich. Mozna zauwazy¢, ze budynki
powstate do 1945 r., ktére znajduja si¢ gléwnie (ale nie tylko) w centralnej
czgsci solectwa, wykonane zostaly z drewnianego materiatu konstrukeyj-
nego zwieficzonego pokryciem dachowym z dachéwki ceramicznej (badz
z eternitu), a ich stan techniczny jest zty. Z kolei zabudowa, ktéra powstata
po 2000 r., zlokalizowana jest, jak juz wspomniano, gléwnie w centralnej
oraz pétnocno-wschodniej czgéci sotectwa, lecz réwniez we wschodniej oraz
w péinocnej. Domy te s3 w dobrym stanie technicznym, murowane z pu-
stakéw lub bloczkéw, a ich konstrukeje dachowe s wielospadowe i znacznie

bardziej rozbudowane niz te, ktére zbudowane zostaly przed 2000 r.
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Na obszarze solectwa Wilaméw znajduje si¢ facznie 177 budynkéw o réz-
nym przeznaczeniu, tj. stodota, obora, garaz, ktére petnia funkcje gospodar-
cza. Zdecydowana wickszo$¢ stanowia obory. Kolejnymi licznymi grupami

sa budynki przeznaczone na garaze (24%) oraz stodoly (23%) (ryc. 12).

1% __ 1%

obora garaz =stodota inne I stodota/obora

Ryc. 12. Struktura przeznaczenia budynkéw gospodarczych sotectwa Wilaméw

Zrédlo: opracowanie wlasne

Wyréznione budynki gospodarcze rozmieszczone sa na terenie calego
sofectwa Wilaméw. Tworza one wraz z budynkami mieszkaniowymi typows
dla analizowanego obszaru zabudowe zagrodowa, ktéra sklada si¢ gtéwnie
z budynku mieszkalnego, obory, stodoty oraz garazu. Pozostata zabudowa
zagrodowa posiada zazwyczaj budynek mieszkalny, obore oraz garaz lub
stodofe. Budynki gospodarcze w przewazajacej wickszosci sa w $rednim
stanie technicznym (59%). Sposréd analizowanej zabudowy 99% to budynki
jednokondygnacyjne. W odniesieniu do analizowanej zabudowy gospodarczej
najwickszy udzial (76%) stanowi zabudowa pochodzaca z lat 1945-2000.
Wsréd tych budynkéw wickszo$¢ ma dachy dwuspadowe (81%) i odznacza
si¢ §rednim stanem technicznym (59%). Pozostala zabudowa jest w zlym
(28%) badZ dobrym (13%) stanie i zlokalizowana jest gtéwnie w centralnej
oraz wschodniej czgsci Wilamowa.

Zabudowa ustugowa stanowi niewielki udziat w ogdlnej liczbie budynkéw
na analizowanym obszarze. Wsréd zabudowy ustugowej wyrézni¢ nalezy
kosci6t parafialny oraz straznicg (ryc. 13). Pozostate dwa obiekty, ktére pel-

nig czgsciowo funkcje ustugowa, sa réwniez budynkami mieszkaniowymi.
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Ryc. 13. Stan techniczny oraz liczba kondygnacji budynkéw ustugowych
w Wilamowie

Zrédlo: opracowanie whasne

Do najstarszych budynkéw o charakterze ustugowym nalezg kosciét
parafialny (ryc. 14) oraz straznica OSP Wilaméw (ryc. 15). Zostaly one
zbudowane przed 1945 r. Sa to budynki murowane, w dobrym stanie tech-
nicznym. Kosciét objety jest ochrong zabytkowa zgodnie z dokumentacja
gminnej oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Posiada on wielospadowy
dach pokryty blacha. Straznica wybudowana zostata w latach 1917-1918,
ma dwie kondygnacje i ptaski dach, réwniez pokryty papa.

Kolejny budynek znajdujacy si¢ w centralnej czesci sotectwa, ktéry
pelni funkcje ustugowe, to sklep spozywczy oraz punkt pocztowy. Jest on
réwniez budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dwukondygnacyjnym.
Punkt ustugowy znajduje si¢ na parterze. Budynek ten jest w dobrym sta-

nie technicznym, murowany, z dwuspadowym dachem pokrytym blacha.
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Ryc. 14. Koscid} parafialny pw. Swietych Wojciecha i Stanistawa w Wilamowie
Fot. P. Bamberska, 9.08.2021

Ryc. 15. Straznica OSP Wilaméw
Fot. P. Bamberska, 9.08.2021

Podobny charakter funkcjonalny posiada budynek szkoty podstawowej
(ryc. 16), ktdry oprécz funkcji ustugowej pelni takze funkcje mieszkaniowa

wielorodzinna. Budynek ten zostal poddany termomodernizacji w 2006 r.,
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podczas ktérej odmalowano elewacjg, wymieniono réwniez okna oraz drzwi
placéwki. Posiada on dwie kondygnacje i jednospadowy dach pokryty papa.

Ryc. 16. Szkota podstawowa w Wilamowie

Fot. P. Bamberska, 9.08.2021

Ostatni budynek ustugowy na analizowanym obszarze to Przedsi¢bior-
stwo handlowo-ustugowe z siedzibg w Uniejowie. W jego sklad wchodza

dwie hale w $rednim stanie technicznym, zbudowane w latach 1945—2000.

Infrastruktura techniczna

Do infrastruktury technicznej, znajdujacej si¢ w granicach administracyjnych
Wilamowa, zaliczy¢ nalezy sieci: drogowa, wodociagowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjng oraz kanalizacyjng (ryc. 17).

Kluczowym elementem w zagospodarowaniu sofectwa bylo jego pelne
zwodociggowanie juz w 1970 r. Mialo to niezwykle istotne znaczenie dla
mieszkancéw, ktérzy w duzej mierze zaopatrywali si¢ w wode z przydo-
mowych studni. Obecnie Wilaméw oraz kilka innych miejscowosci jest
zaopatrywanych w wodg w pelni zdatng do picia, pochodzaca z ujecia znaj-
dujacego si¢ w centrum Wilamowa, ktdrego zarzadca jest Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej , Termy Uniejéw”. Dlugosé¢ sieci wodociagowej
wynosi niespelna 28 km.
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Ryc. 17. Infrastrukeura techniczna sotectwa Wilaméw

Zrédlo: opracowanie whasne

Kolejnym kluczowym elementem infrastrukturalnym mieszczacym sie
w granicach Wilamowa jest sie¢ elektroenergetyczna, ktéra juz w 1960 r.
w pelni zaopatrywala wszystkich mieszkarficéw w prad. W jej sklad wchodza
sieci niskiego, Sredniego oraz wysokiego napigcia. Najdtuzsza sposréd nich
stanowi sie¢ niskiego napigcia, ktérej taczna dtugos¢ wynosi 12 km. Kolejna
pod wzgledem dlugosci sie¢ to sie¢ $redniego napigcia, ktdrej dtugos¢ jest
réwna pigciu km. Kazdy odcinek sieci zostal wyposazony w transformator
odpowiadajacy za zmiang napigcia elektrycznego, oddawanego do sieci niskie-
go napiecia. Ostatnia z sieci, tj. wysokiego napiecia, przebiega w poludniowej

czesci sofectwa w relacji rownoleznikowej, a jej dtugo$¢ wynosi 2,5 km.
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Centralna cz¢$¢ solectwa zaopatrzona jest w o$wietlenie uliczne, kedre
znajduje si¢ zaréwno przy drogach gminnych, jak i przy drodze powiatowe;j
przebiegajacej przez Wilaméw. Lacznie znajduja si¢ 43 latarnie, oddalone
od siebie o ok. 50 m, z wyjatkiem trzech skrzyzowan, gdzie konieczne jest
odpowiednie naswietlenie.

Kolejny kluczowy element z zakresu infrastruktury technicznej to sie¢
drogowa. Najwazniejszy z ciagéw to droga powiatowa biegnaca przez cen-
trum sotectwa, od wschodu w kierunku pétnocno-zachodnim. Jest ona
utwardzona materiatem bitumicznym, a jej dtugos$¢ wynosi 2,97 km (ryc. 18).
Pozostale drogi to przede wszystkim utwardzone ciagi gminne zlokalizowane
w potudniowej i centralnej czeéci analizowanego obszaru. Ich taczna dtugo$¢

wynosi 6,28 km. Wskazane ciagi s3 w dobrym stanie technicznym.

0 50100 200 300
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Ryc. 18. Sie¢ drogowa sotectwa Wilaméw i jej stan techniczny

Zrédlo: opracowanie wlasne
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Ponadto w centralnej czesci solectwa zinwentaryzowane zostaty chodniki
jedno- oraz dwustronne (ryc. 18). Sa wykonane z kostki brukowej, a ich faczna

dtugos¢ wynosi niespelna 1,5 km. Wszystkie sa w dobrym stanie technicznym.

Ocena zagospodarowania sotectwa Wilaméw

Na podstawie analizy uwarunkowan i aktualnego stanu zagospodarowania
solectwa Wilaméw wyodrebniono jego mocne oraz stabe strony. Jednym
z najbardziej uciazliwych oraz niebezpiecznych dla zdrowia mieszkaricéw
problemem jest wszechobecnie wystepujacy eternit, ktory wytwarza zwiazki
rakotworczych wldékien azbestu. Kolejna zinwentaryzowana uciazliwos¢
stanowi sposéb ogrzewania doméw, poniewaz w cz¢sci z nich korzysta sig
z tzw. kopciuchéw, w kedrych spalane sa materialy wplywajace negatywnie
na jako$¢ $rodowiska. Ostatnim problemem, ktéry nalezy wskazad, jest
nieodpowiednie wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacyjna. Znajdujaca si¢
w granicach solectwa sie¢ wyposaza jedynie wybrane budynki, w zwiazku
z czym zasadne byloby zaopatrzenie wszystkich mieszkadicéw w sie¢ kana-
lizacyjna po uzyskaniu przez gming funduszy na ten cel.

Na korzy$¢ sotectwa Wilaméw przemawia bardzo dobre wyposazenie te-
renu w pozostale elementy infrastruktury technicznej. Najwazniejsze sposréd
nich to petne zwodociagowanie sofectwa oraz zaopatrzenie wszystkich doméw
w sie¢ elektroenergetyczna. Sofectwo jest ponadto dobrze zaopatrzone w drogi
o utwardzonej nawierzchni, z wyjatkiem poszczegdlnych odcinkéw drég gmin-
nych. Centralna cz¢$¢ Wilamowa posiada o$wietlenie uliczne, ktdre réwniez
pozytywnie wplywa na atrakcyjno$¢ miejsca oraz bezpieczeristwo mieszkanicow.
Dodatkowo centrum wyposazone jest w chodniki jedno- oraz dwustronne,
a takze przejscia dla pieszych. Na niekorzy$¢ w tym aspekcie wptywa fake, ze
w niektérych odcinkach chodnikéw wystepuja przerwania ich ciaglosci i piesi
zmuszeni sg do przemieszczania si¢ poboczem drogi. Z uwagi na specyfike
analizowanej jednostki szczegélnie wazne jest zachowanie terendw biologicznie

czynnych, aby nie doszto do zbyt intensywnego zagospodarowania i zabudowy.

Obszary problemowe solectwa Wilaméw

Na podstawie analizy uwarunkowan i przeprowadzonej inwentaryzacji
urbanistycznej, wydzielone zostalty w granicach Wilamowa cztery obszary

problemowe, odnoszace si¢ do zagospodarowania przestrzennego solectwa
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(ryc. 19). Kazdy z obszaréw poddano krétkiej charakterystyce, ktéra wskazuje
slabe strony zagospodarowania oraz mozliwosci rozwiazania zinwentaryzo-

wanych uciazliwosci.
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Ryc. 19. Obszary problemowe solectwa Wilaméw

Zrédlo: opracowanie whasne

Pierwszy z wyznaczonych obszaréw problemowych (zaznaczony literg A)
obejmuje pétnocne tereny centralnej czgsci sotectwa Wilaméw. Na obszarze
tym wyodrebniono kilka probleméw infrastrukturalnych. Pierwszym z nich
jest niepelne o$wietlenie drogi powiatowej, biegnacej w uktadzie potudni-
kowym, oraz gminnej, biegnacej w ukladzie réwnoleznikowym. Na tym
obszarze wystgpuje dos¢ wzmozony ruch samochodowy, rowerowy oraz
pieszy i zasadne bytoby dostateczne o$wietlenie tych odcinkéw drég. Ponadto

pasy drogowe powinny by¢ doposazone w jednostronne chodniki, zwazywszy
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chociazby na zwarta zabudowe, duzg liczbe mieszkaicéw oraz wzmozony
ruch na drodze. Z uwagi na to, ze stosunkowo duza cz¢$¢ budynkéw zlo-
kalizowanych jest zbyt blisko pasa drogowego, chodnik (o odpowiedniej
szeroko$ci min. 1,5 m) powinien by¢ utozony tam, gdzie jest najmniej lub nie
ma weale miejsc konfliktowych. Kolejny problem stanowi nieczynny mlyn
motorowy. Jest to obiekt historyczny, niezwykle cenny, ktéry zachowal si¢
w dobrym stanie technicznym i posiada niemal pelne wyposazenie. Obiekt
oraz jego otoczenie zostaly wskazane jako problemowe z uwagi na niewy-
korzystany potencjal miejsca. Zabytkowy miyn moze bowiem stanowi¢
duzg atrakeje i powinien zosta¢ odpowiednio zagospodarowany, zgodnie
z odrebnymi ustaleniami, co do zasad ochrony konserwatorskiej.

Obszar problemowy B réwniez obejmuje centrum Wilamowa, ale jego
potudniows cze$¢. Najbardziej uciazliwym problemem, ktéry zostat tu zin-
wentaryzowany, to przerwanie ciggloéci chodnika na skrzyzowaniu drég.
Jest to stosunkowo duza ucigzliwo$¢, poniewaz odcinek drogi (biegnacy od
szkoly podstawowej w kierunku zachodnim) posiada chodnik jednostronny.
Dodatkowo jest to miejsce o duzym nasileniu ruchu, w gléwnej mierze ge-
nerowanym rowniez przez uczniéw szkoty podstawowej. Podczas wymiany
nawierzchni chodnikéw przerwa w ciaglosci zostata zachowana. W efekcie
w trakcie duzych ulew lub gdy dochodzi do podniesienia poziomu wéd grun-
towych w miejscu tym tworzy si¢ ogromna katuza, ktéra nie tylko catkowicie
uniemozliwia przejscie pieszym, ale takze powoduje powickszanie si¢ ubyt-
ku masy bitumicznej w jezdni. Skrzyzowanie powinno zosta¢ doposazone
w chodnik, a takze studzienke, ktéra bedzie odpowiadad za odprowadzenie
nadmiaru wody z tego obszaru. Analogiczny problem zinwentaryzowany
zostal na placu przed straznicg OSP. Teren drogi oraz przyleglego placu jest
niemal w calosci zabetonowany, z wyjatkiem niewielkiego skrawka zieleni,
na ktérym zlokalizowano maszt flagowy. Krata $ciekowa jest zbyt mala, co
powoduje niewystarczajace odprowadzenie nadmiaru wody. Powinno zosta¢
zaprojektowane takie rozwiazanie, dzigki ktéremu woda zostanie w pelni
odprowadzona z tego obszaru.

Obszar problemowy C obejmuje tereny oddalone w kierunku potudnio-
wym od centrum Wilamowa. Jedno z powazniejszych utrudnieni, ktére
zostalo zinwentaryzowane w tej czgéci sotectwa, dotyczy nawierzchni drogi
gminnej, biegnacej w ukladzie réwnoleznikowym. Brak utwardzonej na-
wierzchni jest problematyczny z uwagi na unoszace si¢ tumany kurzu i pytu

oraz stosunkowo szybkie ponowne niszczenie drogi.
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Czwarty i ostatni obszar problemowy (D) stanowia tereny znajdujace si¢
na potudniowym wschodzie sotectwa Wilaméw. To tereny zabudowy zagro-
dowej, a zinwentaryzowane utrudnienia s3 tozsame z tymi, ktére wskazano
dla obszaru problemowego C. Nieutwardzona droga gminna powinna zosta¢
utwardzona materialem bitumicznym od drogi powiatowej na wschodzie, do
skrzyzowania w kierunku potudniowym i dalej na zachéd do utwardzone;j
drogi gminnej. Znajduje si¢ tu bowiem stosunkowo duzo gospodarstw, do
ktérych jest utrudniony dojazd z uwagi na ubytki materiatu zuzlowego,
ktére sprawiaja klopot w swobodnym dojezdzie do posesji i pél uprawnych.

Wszystkie wyzej wskazane obszary problemowe posiadaja jeden wspdlny
problem, ktérym jest wystgpowanie eternitu na polaciach dachowych budynkéw.
Material ten jest grozny dla zdrowia, poniewaz posiada wasciwosci rakotwoércze.
Nalezaloby zlikwidowa¢ eternit, a polacie pokry¢ bezpiecznymi tworzywami.

Wyznaczenie obszaréw problemowych w zagospodarowaniu oraz wska-
zanie proponowanych zmian w tym zakresie powinno by¢ podyktowane
dazeniem do poprawy jakosci zycia mieszkaricéw sotectwa Wilaméw, a takze
do zwigkszenia atrakcyjnosci miejsca. Potencjalne zmiany nalezy wprowadza¢,
majac na uwadze jednostkowy charakter sotectwa w odniesieniu do jego

historii oraz materialnego i niematerialnego dziedzictwa.
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