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Rafat Rouba

Ksztattowane historycznie otoczenie jako specyficzny
element produktu turystycznego obiektu hotelarskiego

Wstep

Z punktu widzenia funkcji hotelarskiej, otoczenie obiektéw stanowi
bardzo istotny element odpowiedzialny za tzw. Pierwsze Pie¢ Minut, czyli
pierwsze wrazenie wywierajgce nastepnie bardzo silny wptyw na kolejne
odczucia zwigzane z konsumpcjg produktu turystycznego.

O ile w przypadku obiektéw wspoétczesnych gestor hotelu ma mozli-
wos¢ dowolnej ingerencji i przeksztatcania otoczenia, aby dopasowac je
do oczekiwan gosci, biezgcych potrzeb i swojej wizji, w przypadku bazy
hotelarskiej funkcjonujgcej w obiektach zabytkowych (m.in. w patacach,
dworach i zamkach) gestorzy dziedziczg wraz z obiektem ich histo-
rycznie uwarunkowane i uksztattowane otoczenie. Zmiany wprowadzane
w oryginalnym otoczeniu, nie dosy¢ ze wymagajg akceptacji konserwa-
tora zabytkéw, to zawsze obnizajg wartos¢ ,dawnosci”, a przez to
atrakcyjnosci turystycznej zespotu rezydencjonalnego.

Niniejszy artykut powstat na podstawie materiatow zebranych w toku
przygotowan do pisania rozprawy doktorskiej pt.: Funkcja hotelarska
patacow, dwordw i zamkow w Polsce oraz jej wptyw na otoczenie. Zakres
badan objgt 250 zabytkowych rezydencji petnigcych funkcje hotelarskg
rozrzuconych na obszarze catej Polski.

Rozwazajgc charakterystyke patacow, dwordw i zamkow petnigcych
funkcje hotelarskg i ich umiejscowienie w przestrzeni geograficznej,
trzeba wyraznie rozgraniczy¢ pojecia atrakcyjnosci i funkcjonalnosci.
Czesto czynniki podnoszgce atrakcyjno$¢ obiektu jednoczesnie obnizajg
funkcjonalnos¢ catego uktadu. Szczegdlnie jest to zauwazalne w przy-
padku czynnikdéw lokalizacyjnych. Malownicze umiejscowienie na szczy-
tach wzniesien rodzi problemy z dojazdem w okresie zimowym,
potozenie nad rzekami naraza obiekt na niebezpieczenstwo powodzi,
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sgsiedztwo osrodkdéw miejskich i weztdw komunikacyjnych zapewniaja-
cych dogodny dojazd, umniejsza poczucie niezwyktosci miejsca i izolacji,
zaktoca spokd;.

Otoczenie

Kazdy budynek zabytkowej rezydenciji jest dzietem architektonicznym,
ktérego historia w oprawie lokalizacji i otoczenia wraz z dostepnoscig
komunikacyjng w istotny sposéb wptywajg na postrzeganie przez gosci
atrakcyjnosci kompleksu petnigcego funkcje hotelarskg. Wymienione
elementy tworzg uktady synergiczne wzmacniajgc lub ostabiajgc prostg
sume atrakcyjnosci pojedynczych elementéw.

J. Wieckowska (1991) uwaza, ze zabytkowy zespdt stanowi nie tylko
budynek, ale réwniez droga dojazdowa, zajazd, podworze, ogrdd, czesé
gospodarcza ze stawami, ogrodzenie z bramg oraz najblizsze otoczenie,
bedace naturalnym przejsciem od rezydencji do krajobrazu i swoistym
rodzajem ramy oprawiajgcej zatozenie.

Omawiane obiekty: patace, dwory, zamki zdecydowanie roznig sie
otoczeniem, w zaleznosci od rodzaju budynku, czasu powstania i funkcji,
ktorg petnity. W przesziosci otoczenie zamkow-warowni byto maksymal-
nie proste, ze szczegolnym naciskiem na warto$¢ strategiczng. Wszela-
kie obiekty pomocnicze, jak stajnie, wozownie, magazyny, sadowiono
w obrebie muréw, nie wznoszgc na przedpolu niczego, co mogtoby
stuzy¢é wrogowi za ostone. Réwniez samo potozenie na wzgorzu, w za-
kolu rzeki czy na przesmyku miedzy jeziorami, uniemozliwiato rozwoj
zabudowy pomocnicze;j.

Fot. 1. Baboréwko — patac w bezposrednim sgsiedztwie folwarku (fot. autor)
Photo 1. Baboréwko — palace adjoining the demesne (photo author)

Zgota inny charakter miato otoczenie obiektow niepetnigcych funkciji
militarnych: patacow i dworow. Powstawat wokét nich kordon zabudowan
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pomocniczych, jak rowniez folwarkéw petnigcych funkcje produkcyjna.
Usytuowanie rezydencji na tle najblizszego otoczenia byto Scidle zwig-
zane z jej charakterem i okresem powstania.

Najwazniejszymi elementami otoczenia rezydencji zarowno z punktu
widzenia historycznej funkcji rezydencjonalnej, jak i obecnej — hote-
larskiej sg: zabudowania gospodarcze, budynki pomocnicze, w tym
oficyny oraz parki.

Zabudowania gospodarcze

Naturalny dla rezydencji wiejskich typ kompozycji stanowito wpisanie
w ksztatt podworza budynku mieszkalnego, ktory wspadlnie z budynkami
gospodarczymi otaczat je, jednak nie stanowit dominanty, elementu
gtdbwnego i centralnego — ,domu panskiego” (Rys. 1). W tego typu
zatozeniach funkcjonalnos$¢ gérowata nad estetykg i kompozycjg. Czesc
gospodarcza byta rownowazna z rezydencjonalng i nie stanowita gteboko
ukrywanego powodu do wstydu, jak to miato miejsce pdzniej. Ten typ
relacji z otoczeniem panowat do potowy XVII w., dtuzej zachowujgc sie
w ubogich rodzinach szlacheckich i niewielkich zatozeniach dworskich
(Wieckowska 1991).

——rzeka/ river ﬁgé.‘adeen”c%a
. zab. gospodarcze

== drogi / roads manogr arﬁ)cillary buildings
@ stajnia / stable
@ spichlerz / granary
@ stodota / barn
@ obora / cow-shed
@ strozéwka

caretaker's lodge
@ pralnia / laundry

wozownia
coach-house

dom ogrodnika
gardener's house

@ warsztat / workshop

Rys. 1. Krzyzowa — przykfad XIX-wiecznej rezydencji w sgsiedztwie folwarku
Fig. 1. Krzyzowa — example of a 19‘h-century residence adjoining the demesne
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Relacje z otoczeniem duzych kompleksdéw dworskich lub patacowych
zmienity sie pod wptywem nadciggajgcego baroku i coraz popularniej-
szego wsréd wysoko urodzonych egocentryzmu. Od potowy XVII w.,
coraz czesciej hotdowano twierdzeniu, ze jednostki uprzywilejowane —
szlachta — majg prawo wyrdzniaé¢ sie na tle ogoétu ubiorem, zachowa-
niem, stylem zycia, jak réwniez sposobem mieszkania. Jedng z do-
skonatych metod podkreslenia wtasnego znaczenia byta odpowiednia
lokalizacja rezydencji, przejawiajagca sie w kompozycji barokowej,
w ktérej znaczenie jednych elementéw byto podkreslane kosztem
drugich. Nastgpito bardzo wyrazne rozbicie na elementy gtdbwne i pod-
rzedne, ktére wrecz powinny pozosta¢ niedostrzegane.

Rezydencja wraz z osiowym usytuowaniem wjazdu zaczynata tworzyc
dominante kompozycji, a oderwane od niej zabudowania gospodarcze
lokowano na odrebnej osi kompozycyjnej. Dalszy rozwdj otoczenia
rezydencji wigzat sie bezposrednio z rozszerzaniem pierwotnego
zatozenia osiowego (dominujgcego budynku dworu lub patacu z bramg
wjazdowg) o kolejne elementy. Dodawano aleje dojazdowa, zajazd lub
dziedziniec lokowany od frontu budynku, obramiony oficynami (gtéwny —
cour d’honneur czasem réwniez z przeddziedzincem — avant cour). Na
zapleczu rezydencji lokowano ogrdd, od frontu za$ — park otaczajgcy
zajazd. Przedtuzeniem catej osi kompozycyjnej i swoistym drogowska-
zem byly prowadzace wprost do rezydencji aleje polne wysadzane
drzewami (Wieckowska 1991).

Kolejna zmiana usytuowania rezydencji wzgledem czesci gospodar-
czej zaszta pod wplywem rozwoju rolnictwa i nastawienia na intensy-
fikacje produkcji. W bezposrednie sgsiedztwo powrdcity folwarki, bedagce
skupiskami budynkéw gospodarczych wokdt wspdlnego podworza,
ktérego jedng z pierzei zajmowata rezydencja. W zalezno$ci od rejonu
kraju budynki stanowity obszar zamkniety Iub tez jedng strone
pozostawiano otwartg — odgrodzong parkanem od drogi.

Opis regut, wedtug ktérych budowano folwarki, jak rowniez wiele od-
wotan do XVIII- i XIX-wiecznych poradnikéw sztuki budowlanej, mozemy
znalez¢ u G. Balihskiej (1996). Dziedzihce bywaty z reguty prostokatne,
a poszczegolne obiekty rozmieszczone zgodnie z zasadami higieny,
ochrony przeciwpozarowej i zdrowego rozsgdku. Stodoty i browary ra-
dzono budowac¢ po drugiej stronie dziedzinca folwarcznego w stosunku
do dworu, piwnice i serniki lokowa¢ w cieniu, owczarnie w stonicu, a gno-
jowniki z dala od domoéw i studni. Podkreslano istotng role stawéw, jako
magazynu wody na wypadek pozaru i miejsca do pojenia bydta.
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Budynki pomocnicze

Przez budynki pomocnicze rozumiane sg wszelakie obiekty otoczenia
rezydencji nienalezgce do zabudowy folwarku, a petnigce funkcje stu-
zebng w stosunku do mieszkancéw patacu, dworu lub zamku. Z reguty
im rezydencja byla znaczniejsza, tym otaczata jg wieksza liczba najréz-
niejszych budynkéw pomocniczych. Précz najwazniejszych oficyn i stajni
z powozowniami byly osobno lokowane kuchnie, oranzerie, pawilony
mysliwskie, bazanciarnie, psiarnie, piwniczki i loszki oraz wiele innych.

Bez watpienia najwazniejsze i najblizsze budynku gtéwnego rezyden-
cji byly oficyny, majace podkresla¢ rezydencjonalny charakter komple-
ksu. Szczegodlnie silna moda na dobudowe oficyn panowata na przetomie
XVIII i XIX w. W oficynach umieszczano zazwyczaj mniej wazne izby
mieszkalne, pomieszczenia dla gosci oraz pomieszczenia gospodarcze.
W obecnej chwili odgrywajg one istotng role w sprawowaniu przez
zatozenia patacowe i dworskie funkcji hotelarskiej, pozwalajgc poszerzy¢
baze hotelarskg bez dobudowy nowych obiektow (Rys. 2).

9 ujezdzalnia
manege

stajnia

9 @ stable
@ oranzeria
orangery

o @ powozownia

coach-house

9 skrzydto czeladne
servants' wing

Rys. 2. Kliczkéw — przyktad lokalizacji funkcji pomocniczych w obrebie jednego
budynku z czescia reprezentacyjng

Fig. 2. Kliczkow — example of ancillary functions housed within one abode containing
the reception space

Bardzo waznymi budynkami pomocniczymi byty stajnie i powozownie,
stanowigce, postugujac sie jezykiem wspétczesnym, garaz dla srodkéw
transportu (Rys. 3). Wiasnie wspofczesnos¢ — zastgpienie konia przez
samochéd — spowodowato utrate funkcji omawianych budynkéw, przez
co do dzis wiele z nich znikneto z krajobrazu. W obiektach warownych do
XVIl w., z uwagi na czeste najazdy, stajnie, wozownie i ujezdzalnie
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starano sie umieszcza¢ w obrebie fortyfikacji (np. stare stajnie w tan-
cucie). Pdzniej wraz z ewolucjg budownictwa rezydencjonalnego stajnie
i wozownie przeniesiono na przedzamcze, czesto zachowujgc bezpo-
$rednie dojscie z pomieszczen mieszkalnych (Fabianska-Zurawska
b.r.w.).

Rt —
m stajnia
stable
wody f
waters |

ark / <
Bark { —

Rys. 3. Roskosz — przyktad stajni odseparowanej od rezydenc;ji
Fig. 3. Roskosz — example of a stable separated from the residence

Wraz z rozwojem niefortyfikowanego budownictwa patacowego w wie-
ku XVIII, budynki pomocnicze zostaly zdystansowane od rezydenciji.
Mniejsze zatozenia miaty stajnie wigczone w sktad kompleksu, czesto
poprzedzajgce oficyny (Koztéwka, Czerniejewo, Pepowo). Najbogatsze
rody, posiadajgce duzg liczbe koni, tworzyly odrebne, wydzielone
enklawy zwane ,stajniami”, a sktadajgce sie z powozowni, stajni wtas-
ciwej, czasami ujezdzalni krytej (Kliczkéw, Ksigz, tancut) i odkrytej.
Pozostatosci tego typu zatozen wsrdd badanych obiektdw mozna po-
dziwia¢ w Rydzynie, Krasiczynie, Nieborowie, Jabtonnie, tancucie.

W przypadku biedniejszych dwordéw stajnie wchodzity w skfad zabu-
dowan gospodarczych, gdzie trzymano zaréwno konie robocze, jak i wy-
jazdowe. Doktadna lokalizacja stajni w kompleksie kazdorazowo uzalez-
niona byta od uksztattowania terenu, kierunku wiatréw i nastonecznienia.
Starano sie je tak stawia¢, aby byty od zawietrznej w stosunku do rezy-
dencji i miaty rdwnomierne nastonecznienie (Fabianska-Zurawska b.r.w.).

Przeprowadzone badania wykazaty, ze az 52,7% patacéw, dworow
i zamkow petnigcych funkcje hotelarskg nie miato na swojej dziatce
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zabytkowych (czyli wspétczesnych sobie) obiektow gospodarczych badz
pomocniczych. Dalsze 20% miato po 1 budynku pozostatosci dawnej
infrastruktury — najczesciej jest to stajnia lub oficyna. Od 2 do 5 zabyt-
kowych budynkéw towarzyszgcych zanotowano w 21,1% przypadkow,
a powyzej 5 budynkéw w otoczeniu miato zaledwie 6,1% badanej préby.

Rekordzistg jest zamek w tancucie posiadajgcy na swym terenie az
26 budynkéw — swiadectw minionej swietnosci (m.in.: zamek, manez,
zameczek, synagoga, dwie glorietty, kordegarda, oranzeria, storczy-
karnia). Duzg czesc¢ obiektu zajmuje muzeum, ale w budynkach réwniez
mieszczg sie: ,hotelik”, restauracja, muzeum powozéw, szkota muzyczna
oraz magazyny. Sam zamek ma 244 pomieszczenia, a czes¢ noclegowa
i restauracja ulokowana zostata tam, gdzie kiedys byt ,3 i 4 kredens
stuzby”. Kiedys dodatkowo pefnit jeszcze funkcje noclegowg nalezgcy do
kompleksu patac w Julinie, ale w tej chwili pozostaje on zamkniety.

Poszukujgc wyjasnienia przedstawionego rozktadu nalezy stwierdzié,
ze zaskakujgco duza liczba obiektéw pozbawionych dzi§ zaplecza
wynika z bardzo intensywnej eksploatacji budynkéw gospodarczych, jak
réowniez dzielenia zespotéw i sprzedazy w rozne rece, jak to miato
miejsce np. we Fraczkowie lub Podstolicach. Podziaty majatku, w ktérych
wyniku pozostatosci zaplecza i rezydencja nalezg do réznych wtascicieli
odnotowano w 28,9% przypadkow.

Stosunkowo niewielka liczba obiektéw towarzyszacych petni do dzis
swoje pierwotne funkcje. Najczesciej sg one adaptowane na potrzeby
dziatalnosci hotelarskiej. W stajni kliczkowskiej znajduje sie recepcja
i restauracja, a w ujezdzalni — basen, ze stajni w Jedrychowie (Fot. 2)
zrobiono sale konferencyjng z pokojami na pietrze, podobnie jak w Ja-
sionce.

Fot. 2. Jedrychowo — dwoér ze stajnig petnigca funkcje hotelarsko-konferencyjng
(fot. autor)
Photo 2. Jedrychowo — manor house with a stable converted into hotel&conference
centre (photo author)
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Parki

Istotnym elementem otoczenia polskich rezydenc;ji wiejskich byty parki
i ogrody. Skupiska zieleni petnity wiele funkcji. Tworzyty klimat miejsca,
zapewnialy odpoczynek i cien w okresie upalnego lata, urocze tereny do
spaceréw i rozmyslan, czasem galerie dziet sztuki. Oprécz czysto
estetycznej pemhity rowniez funkcje utylitarng — chronity od wiatrow,
oddzielaty od drogi, wsi, folwarku, izolowaty rezydencje od przykrych
zapachow z gospodarstwa, odgrywaty role naturalnego piorunochronu,
zapobiegatly w razie pozaréw przenoszeniu sie ognia.

J.K. Haur (1757) radzit, by ,Dwoér, gumna i obory dla przykrych
wiatrow drzewem réznym w koto osadzacC y ocisza¢, mianowicie lipg,
ktéra ma swoie do tey potrzeby osobliwe virtutes...” Do ochrony od
wiatréw oprécz lip sadzono rowniez: jawory, jesiony, deby, wigzy, pozniej
kasztany, topole i akacje. Ogrody — gospodarcza cze$¢ parkow —
dostarczaly warzyw, owocow i kwiatéw na panskie stoty.

Obecna rola parkéw ulegta zmianie, jednak ciggle stanowig one jeden
Z najwazniejszych elementdéw najblizszego otoczenia rezydenciji, szcze-
golnie tych, ktére swiadczg ustugi hotelarskie. Obecnie petnig one
nastepujace funkcje:

— rekreacyjng — jako miejsce relaksujgcych spacerow, obcowania
z kojgcym spokojem wiekowej przyrody, poteznej i pieknie uksztattowane;,

— estetyczng — dostarczanie pozytywnych wrazen, poprzez obco-
wanie wszystkimi zmystami z przyrodg stanowigcg alegorie piekna,
trwania, witalnosci, tajemniczosci i kultu zycia,

— poznawczg — poprzez obcowanie ze sztukg ogrodowg — uktadami,
kompozycjami, rzadkimi gatunkami botanicznymi,

— ochronng — pozwalajg roztoczy¢ opieke nad cennymi, z uwagi na
wiek lub gatunek, okazami skoncentrowanymi na matej przestrzeni,

— orientacyjng — kepa wysokiego starodrzewu, innego niz lesny,
pozwala juz z daleka nieomylnie zlokalizowa¢ potozenie rezydencji we
wsi,

— izolujgcg — odgradza obiekt od $wiata zewnetrznego, ttumi docho-
dzgce hatasy, pomaga wyalienowac sie z codziennosci,

— uzupetniajgcg — stanowi nieroztgczne tto dla obiektu, maluje obrazy
wraz ze zmieniajgcymi sie porami roku.

Prapoczatkéw zaktadania ogrodéw nalezy doszukiwac sie w czasach
poganskich i uprawianiu wowczas ziét na potrzeby praktyk leczniczych,
religijnych i obrzedowych. Z czasem skrystalizowaty sie cztery odrebne
rodzaje zieleni. Trzy z nich — ogréd, zielnik, sad — miaty znaczenie czysto
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uzytkowe (zapewniaty jedzenie na stét) i czesto lokowane byly w rogu
podworza, czwarty element — gaj balansowat na pograniczu estetyki
i mistyki, dostarczat wrazen, zapewniat chtéd i opieke, odgrywajac role
piorunochronu. Poczatkowo luzno wystepujgca zielen, ewoluujgc data
poczatek nowozytnej sztuce ogrodowej (Bogdanowski b.r.w.).

Fot. 3. Patac w Kobylnikach jesienig (fot. autor)
Photo 3. Palace at Kobylniki in autumn (photo author)

Sztuka ogrodowa powstajgca wokét polskich rezydenciji przeszia na
przestrzeni wiekow istotng ewolucje od funkcji czysto uzytkowe;:
wirydarza, winnicy, chmielnika, warzywnika i sadu przez ogrody kwietne
i oranzerie, po zblizone do naturalnych zatozen parkowych, ktére
zastgpione zostaty przez geometryzacje trwajgcg w sztuce ogrodowej od
XVI do przetomu XVIII/XIX w. Stanowita ona splot Sredniowiecznych
tradycji z nowymi witoskimi trendami, wyksztatcajgc renesansowe typy
ogrodow: wirydarzowy, szeroki i szachownicowy (Bogdanowski b.r.w.).

Kolejny zwrot w sztuce ogrodowej miat miejsce w XVIIl w. Wtedy pod
wptywem malarstwa i literatury pieknej nastgpit rozwéj parkéw krajobra-
zowych, szczegdlnie silny na Slgsku. Odejscie od geometrii w plano-
waniu ogrodow byto jednym z wielu elementéw zachodzgcej wéwczas
w Europie rewolucji myslenia i zachowan. Na kanwie totalnego prze-
warto$ciowania otaczajgcej rzeczywistosci zmieniono catkowicie po-
dejscie do zieleni przyrezydencjonalnej. W patacowych i dworskich
parkach i ogrodach odchodzono od regularnosci kompozycji w strone
wolno$ci i przymierza z przyrodg. Wychodzono z zatozenia, ze park musi
by¢ elementem otaczajgcego krajobrazu i ma zapewniac tagodne przej-
$cie od rezydencji do otoczenia. System ten, zapoczatkowany w Wielkiej
Brytanii, rozprzestrzenit sie na catg Europe, w tym Polske. Na czesé
brytyjskich prekursoréw nazywano go angielskim (Stepniewska 1993).

Odwroét od geometryzacji na rzecz naturalnego ksztattu parkoéw krajo-
brazowych wspierany byt m.in. przez S. Rogowicza (1922), ktéry twier-
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dzit, ze wiejskie rezydencje sg wytgcznie elementem pejzazu, tak wiec
absurdalne jest szerzenie na wsi polskiej, nienawykiej do porzadku
geometrycznego, ogrodow typu francuskiego z labiryntami, egzotycznymi
roslinami i klombami niczym tort. W mysl tej teorii polskie parki wiejskie
powinny pozostawa¢ w zgodzie z otaczajgcym pejzazem, komponujgc
sie w koherentng catos¢. Bardziej radykalna teoria méwita o tym, iz parki
i ich piekno powinny promieniowac, rozpetza¢ sie po okolicy na folwarki,
rozdroza, pola i nieuzytki (Hellwig 1936).

Wielkg mito$niczkg zatozen ogrodowych i oredowniczka ich tworzenia
byta I1zabela Czartoryska, ktéra w swej ksigzce MyS$li rézne o sposobie
zaktadania ogrodéw postulowata przeksztatcenie catych zatozen rezy-
dencjonalno-folwarcznych w wielkie ogrody, przez obsadzanie i dzielenie
poszczegolnych partii wtosci szpalerami z roslinnosci. Ten rodzaj archi-
tektury krajobrazu miat dodawac wsi sielskosci i dostarcza¢ pozytywnych
doznan mieszkancom i odwiedzajgcym (Jarzewicz 1990).

Fot. 4. Sieniawa — przyktad parku w stylu wioskim (fot. autor)

Photo 4. Sieniawa — example of the Italian garden (photo author)

Parki krajobrazowe — angielskie podgzaty w dwoch gtéwnych kie-
runkach: beautiful i picturesque. Beautiful (piekny) ksztattowat wnetrza
ogrodowe w postaci zestawow i smug wzorowanych na osobliwosciach
przyrody i majgcych tworzy¢ konkretny nastréj. Picturesque (malowniczy)
charakteryzowat sie tworzeniem wnetrz wkomponowanych w zielone
ramy o scistym programie historycznym. Bazowat na romantycznym
powrocie do korzeni, wyprawie w gigb siebie i historii. Okres ten wpro-
wadzit do parkéw posagi i ruiny, tajemnicze groty, magiczne zakatki,
Swigtynie dumania. Fascynowano sie pamiecig i przemijaniem, a wszel-
kie konstrukcje tworzy¢é miaty unikalny nastrdj miejsca i wywotywaé silne
emocje. Nie bez znaczenia dla sztuki ogrodowej byta wowczas ogromna
moda na podroze: Grand Tour po Europie oraz podréze narodowe,
zarébwno rzeczywiste, po Ojczyznie, jak i emocjonalno-patriotyczne,
w gigb dziejéw i doswiadczen wiasnego narodu.

Przetom XIX/XX w. zaowocowat z kolei nawrotem do styléw histo-
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rycznych, opartych na szerokiej wiedzy — kopiowano ogrody z réznych
epok, jak réwniez tworzono ogrody w stylu eklektycznym, kaligraficznym
oraz przyrodniczym, w ktorym to kompozycja nie ma wiekszego zna-
czenia, w przeciwienstwie do wartosci sadzonych okazéw (Stepniewska
1993).

Fot. 5. Mechlin — otoczenie wiekowych drzew nobilituje i podnosi atrakcyjno$c obiektu
(fot. autor)

Photo 5. Mechlin — old trees enhance the appearance and attractiveness of the building
(photo author)

Przeprowadzone badania wykazaty, ze 79,9% badanych zespotdéw
rezydencjonalnych miato w swoim obrebie zatozenia parkowe, a w dal-
szych 5,6% istniaty ich slady w postaci pojedynczych drzew lub innych
pozostatosci niekwalifikujgcych sie do miana parku. Kolejne 14,5%
badanych obiektow nie miato na swoim terenie parku. Nie wystepujg one
przy wiekszosci zamkow majgcych sredniowieczny — obronny rodowod
(Reszel, Gniew, Puttusk, Sobieszéw, Lesna), przy czesci obiektow
zlokalizowanych w kompleksach lesnych (Orle, Gniewomierz, Promnice,
Stare Jabtonki). Kompletne zniszczenie parkéw zwigzane bylo zawsze
z ludzkg dziatalnoscig w okresie po Il wojnie swiatowej (Charborowo,
Podrzewie, Recz, Sady Dolne).

Zdecydowang przewage (44%) miaty parki o powierzchni 2-5 ha.
Wieksze zatozenia wystepowaty ze zblizong czestotliwoscig: 6—-10 ha —
23,4%, 11-25 ha — 20,6%. Najrzadziej dziatalno$¢ hotelarskg urucha-
miano w obiektach z parkami powyzej 50 ha (0,7%) i ponizej 1 ha (3,5%).
Uwarunkowane jest to wzgledami historycznymi. Parki ponizej 1 ha przy
rezydencjach w zasadzie nie byty zakfadane, natomiast niewielu funda-
torow sta¢ byto na urzgdzenie i utrzymanie nieproduktywnej powierzchni
parkowej o areale wiekszym niz 25 ha.

Waznych informacji dostarcza badanie wieku i rodzaju parkoéw wokét
patacow, dwordw i zamkdéw petnigcych funkcje hotelarskg oraz ich wspot-
zaleznosci z okresem powstania budynkoéw. Analiza czasu powstania
parkéw wskazuje na znaczng przewage (61,7%) zatozen z XVIII i XIX w.
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Wynik ten zachowuje zbieznos¢ z 70,4% rezydencji, ktére powstaty
w tym okresie. Az 20,6% parkow stworzono wczesniej, w XVI i XVII w.,
podczas gdy w tym samym okresie powstato 12,7% rezydencji.
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Rys. 4. Nieboréw — przyktad zatozenia parkowego o cechach krajobrazowych
i geometrycznych.

Fig. 4. Nieborow — example of a park combining features of landscape garden
and French formal garden

Odwrotna tendencja wystepuje przy zespotach XX-wiecznych — 3,5%
parkéw i 10,5% obiektow. Te rozbiezno$¢ mozna fatwo wyjasni¢ zna-
cznie wiekszg trwatoscig i uniwersalnoscig projektow przyrodniczych
w stosunku do budynkdw. Na terenie tego samego powstatego wczesniej
parku mozna byto stawia¢ kolejne rezydencje, gdy poprzednie ulegaty
zniszczeniu bagdz stawaty sie zbyt mate lub niemodne. Oczywiscie,
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zachowane do dnia dzisiejszego parki mogty w swej historii przechodzic¢
rozmaite przeksztatcenia, powodujgce, ze ich dzisiejszy wyglad znacznie
odbiega od idei pierwotnego zatozenia. Jednak z uwagi na znikome
opracowanie tematyki w literaturze, przesledzenie tych zmian w poszcze-
golnych przypadkach wykracza poza ramy niniejszego opracowania.

Badania rodzaju istniejgcych parkéw zostaty wiec uproszczone. Autor
postanowit podzieli¢ badane parki na podstawowe grupy: angielskie,
francuskie, wioskie oraz mieszane. Zaznaczyta sie¢ bardzo wyrazna
dominacja (91%) parkéw angielskich, bedgcych kompozycjg nasladujacg
uktady naturalne. Parki zblizone swym uktadem do francuskich i wtoskich
stanowig zaledwie 4,8% badanej proby. Materia przyrodnicza w tych
wypadkach jest sztucznie ksztattowana i geometryzowana. Trzeci typ —
mieszany, zawiera w swych granicach przyktady obydwu wspomnianych
powyzej kierunkéw i jest reprezentowany przez 4,2% badanych obiek-
téw.

Istotne znaczenie w otoczeniu patacow, dworow i zamkdéw petnigcych
funkcje hotelarskg ma ogrodzenie. Pomaga ono utrzyma¢ we wiasciwym
porzgdku otoczenie obiektu, uniemozliwiajgc wstep przypadkowym,
czesto nieproszonym gosciom, przez co rowniez zwieksza bezpieczen-
stwo obiektu i jego gosci. Badania wykazaty, ze 66,6% obiektéw miato
ogrodzenie parku na caltym obwodzie. Duzym zaskoczeniem byta préba
zbadania zaleznosci ogrodzenia parku od jego powierzchni. Mimo ze
intuicyjnie mozna przypuszczaé, ze im mniejszy park — tym czesciej
ogrodzony, w rzeczywistosci okazato sie, ze nie wystepuje taka za-
leznos¢. We wszystkich grupach powierzchniowych odsetek poses;i
ogrodzonych wahat sie od 62% do 70%.

Badanie stanu zachowania parkéw przeprowadzone za pomocg
czterostopniowej skali ocen (niedostateczny, dostateczny, dobry, bardzo
dobry) na podstawie opinii pracownikow dato w odczuciu autora troche
zawyzone wyniki. 30,3% okreslito go jako bardzo dobry, 38% jako dobry,
tylko 25,4% jako dostateczny i zaledwie 6,3% wskazato na stan
niedostateczny. Obiektywna ocena w wykonaniu autora byta bardzo
trudna z uwagi na rozciggniety na caty rok okres prowadzenia badan, co
oznaczato, ze czes$¢ obiektéw byta odwiedzana w okresie jesienno-
zimowym, kiedy ocena stanu parku jest zdecydowanie trudniejsza.

Studia literaturowe utwierdzajg w opinii o zawyzonym przez pra-
cownikéw i uzytkownikbw mniemaniu na temat stanu parkéw. Gtéwnych
przyczyn zaniedbah autorzy publikacji doszukujg sie w péznym objeciu
ochrong zabytkowych ogrodéw, datowanym w Polsce dopiero na
poczatek lat 70. XX w. Wtedy odbyto sie pierwsze miedzynarodowe
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kolokwium dotyczgce ochrony i rewaloryzacji zabytkowych zatozen
ogrodowych. Najwazniejszym wnioskiem ze spotkania bylo wskazanie
koniecznosci ochrony parkéw wokot rezydencji. Jako gtowng wartosc
parkow podkre$lono, ze zatozenie ogrodowe, jako organizm zywy, zyjgcy
wilasnym rytmem, oddziatuje na widza catg gamag bodzcéw na kazdym
poziomie, w kazdej sytuacji dostarczajgc odbiorcy wrazen (Stepniewska
1993).

Fot. 6. Zniszczony park w Cieszynie Drawskim (fot. autor)

Photo 6. Devastated park at Cieszyn Drawski (photo author)

W latach powojennych wiele parkéw w wyniku samowolnych prze-
ksztatcen utracito zupetnie swoj charakter, cze$¢ zabudowano blokami
lub domkami kempingowymi. Czes¢ parkéw pozostawionych przez deka-
dy bez opieki zdziczato. Zarastajgc samosiejkami, pozbawione reki
ludzkiej, bezpowrotnie utracity ksztatt nadany przez wysublimowane
poczucie estetyki projektantow i ogrodnikow (Fot. 6). Nie mniej zatozen
parkowych zostato zniszczonych lub znacznie przetrzebionych przez
siekiery okolicznych mieszkancéw, patrzgcych na zabytkowe kompleksy
zieleni jako zrédio taniego opatu.

Estetyka otoczenia

Bardzo powaznym problemem patacéw, dworow i zamkow petnigcych
funkcje hotelarskg jest szpetota otoczenia. Unicestwione estetycznie
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zostaly duze i starannie zaplanowane zabytkowe wsie z kompleksami
rezydencjonalno-gospodarczymi.

Przemiany, ktére dzis z krajobrazowego i turystycznego punktu
widzenia okreslamy jako niekorzystne, siegajg swym rodowodem XIX w.
Wtedy to pod wptywem reform rolnych, uwtaszczenia chtopow i prze-
chodzenia na rolnictwo intensywne, zaczynaty zachodzi¢ istotne zmiany
w strukturze wlasnosci, a przez to i w wyglgdzie obszaréw rolniczych.
Duza czes¢ zadrzewien srédpolnych, tworzgcych wiejski krajobraz zo-
stata wyeliminowana i na znacznym obszarze kraju zastgpiona regu-
larnymi linearnymi pasami roslinnosci ciagnacej sie wzdtuz drog.

Zmiany miaty swg kontynuacje w wieku XX, wraz z rozproszeniem
osadnictwa wiejskiego. Prawdziwa rewolucja krajobrazowa na wsi miata
jednak miejsce po Il wojnie swiatowej, kiedy to zaréwno reforma rolna,
jak i zmiana granic oraz szybka odbudowa zniszczeh wojennych
znacznie zmienity specyfike obszaréw wiejskich (Raszeja 1998). Nie bez
znaczenia i wpltywu na krajobraz pozostawaly tez wielkie akcje
socjalizmu — elektryfikacja, a zwtaszcza melioracja wsi, ktéra polegata
w duzej mierze na prostowaniu biegu rzek i pozbawianiu ich brzegéw
naturalnej roslinnosci.

Gtéwnych przyczyn powojennego zeszpecenia obszaréw wiejskich
jest przynajmniej kilka:

1. Dowolnos¢ w powojennym ksztattowaniu zabudowy wiejskiej, znaj-
dujgca wyraz w chaotycznej zabudowie rozproszonej oraz czesto w za-
geszczaniu zabytkowych uktadéw.

2. Niemal kompletne zatarcie réznic regionalnych we wspotczesnym
budownictwie wiejskim i zadziwiajgca unifikacja w postaci brzydkich
klockowatych domoéw stawianych na poty z pustakéw, na poty z cegty,
gdzie dodatkowo nie starczato juz czesto finanséw na tynki zewnetrzne.

3. Powojenne dazenie za wszelkg cene do unowoczesniania wsi
i podnoszenia standardu zycia. Jednym z przejawow tego typu dzia-
talnosci byto zupetnie niekontrolowane pojawianie sie w latach 60. i 70.
XX w. na wsiach budownictwa blokowego, charakterystycznego do tej
pory dla duzych osiedli miejskich. Taka zabudowa zniszczyla bez-
powrotnie klimat niejednego zatozenia patacowego czy dworskiego,
niszczac kompozycje i wdzierajgc sie bezpardonowo z topornymi
ksztattami w subtelny krajobraz kulturowy rezydenciji i jej otoczenia. Bloki
na terenach wiejskich stawiano zazwyczaj na potrzeby duzych PGR-6w,
umiejscowionych najczesciej w znacjonalizowanych siedzibach dawnych
majgtkdw ziemskich. Popularnosci obcego kulturowo budownictwa
blokowego na wsi nalezy upatrywaé¢ w pokutujgcym w tamtych czasach
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przekonaniu o wyzszosci miasta nad wsig. Mozliwos¢ zamieszkania
w bloku byta traktowana jako awans spofeczny i skuteczne narzedzie
wywierania wptywu na wydajno$¢ i dyscypline pracy (Matyaszczyk 1991).

4. Rzadkie w czasach PRL wigczanie historykéw sztuki w planowanie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci posiadajgcych walory
zabytkowe. Sytuacja taka zapewniata, skupionym na realizowaniu
zatozen kolejnych plandéw urzednikom, petng swobode dziatania i stwa-
rzata okazje do dawania upustu swej tworczosci. Pojedyncze przypadki
troski o krajobraz kulturowy mozna byto zaobserwowa¢ w Wielkopolsce,
gdzie w planach zagospodarowania zabytkowych miejscowosci z lat 60.
XX w. uwzgledniano postulaty historykéow sztuki i konserwatoréw (Ma-
tyaszczyk 1991).

Niekorzystne przemiany, obnizajgce atrakcyjnos¢ turystyczng obsza-
réw wiejskich, na ktérych zlokalizowane sg badane obiekty, majg
wieloraki charakter. Po pierwsze, dotyczg zniszczen dokonanych w za-
bytkowych strukturach osadniczych, majgcych nieroztgczny zwigzek
z rezydencjami. Porzadek i zamyst architektoniczny zostat zastgpiony
przez chaos brzydkiego budownictwa, zacierajgcy historyczne rozplano-
wanie osad i specyfike krajobrazowag otoczenia. Za szczegdlnie nie-
pozgadane uwaza sie przeszczepianie w otoczenie badanych rezydencji
zabudowan witasciwych miastu, a wiec obcych krajobrazowi rusty-
kalnemu. Wynikiem tych dziatan jest obnizenie estetyki oraz uczynienie
watpliwym najwazniejszego sensu migracji turystycznych mieszkancow
miast — poszukiwania innosci (Raszeja 1998).

Fot. 7. Charborowo — niegdy$ piekne otoczenie obiektu (fot. autor)

Photo 7. Charborowo — formerly beautiful residence’ surroundings (photo author)

Jednym z wielu przyktadow, gdzie w sasiedztwie patacu pobudowano
wielkie hale na potrzeby PGR-u, moze by¢ Charborowo (Fot. 7). Sam
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patac stuzyt jako mieszkania pracownicze, w zwigzku z czym park zostat
podzielony na dziatki, na ktérych w cieniu pomnikowych drzew i beto-
nowych ptotéw zlokalizowanej obok spétdzielni produkcyjnej, nowi miesz-
kancy uprawiali warzywa i hodowali kroliki.

Kolejnym przykltadem powaznego zniszczenia wartosci krajobra-
zowych otoczenia rezydencji jest zamek w Rzucewie, gdzie w bez-
posrednim sagsiedztwie powstaty bloki, skutecznie psujgce atmosfere
zespotu o wrecz idealnej dla obiektu hotelarskiego lokalizacji — na
skarpie nad samym brzegiem Zatoki Puckiej.

Podsumowanie

Wiasciciel i uzytkownik decydujgcy sie na adaptacje rezydencji wraz
z otoczeniem na dziatalno$¢ hotelarskg powinien zdawac sobie sprawe,
ze kazdy z takich obiektow posiada zawsze:

— ograniczenia — wynikajgce z: koniecznosci poszanowania historii
ksztattujgcej zespot i jego otocznie, nieprzystosowania do recepcji duzej
liczby gosci, koniecznosci respektowania wymaganhn konserwatorskich,
potrzeby sprawowania opieki had coraz bardziej wymagajaca z uptywem
czasu materig, kompleksowosci zatozenia, zmagah ze szpetotg powsta-
tych po wojnie elementéw otoczenia;

— mozliwosci — bedace pochodng: atrakcyjnosci turystycznej zespotu
rezydencjonalnego i jego otoczenia, unikalnosci miejsca, ciekawej kom-
pozycji, niepowtarzalnego klimatu miejsca, wartosci historycznej i eduka-
cyjnej (Witkowski 2002).
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Fot. 8. Brody — budynki pomocnicze — oficyny petnig funkcje hotelarskg, podczas gdy
patac pozostat w formie trwatej ruiny (fot. autor)

Photo 8. Brody — manor ancillary buildings — the annexes have been converted
into a hotel, while the palace has remained a permanent ruin (photo author)

Funkcja hotelarska, bedaca dla badanych rezydencji dziatalnoscig
wtorng, moze rodzi¢ liczne konflikty na linii dziatalno$¢ hotelarska a patac
(dwor lub zamek) i jego wymuszona historycznie lokalizacja. Podsta-
wowe niespdéjnosci dotycza:
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— nieprzystosowania do niemal codziennego, duzego natezenia
ruchu pieszych i pojazdéw, szczegolnie koniecznosci zapewnienia
odpowiedniej do wielkosci obiektu liczby miejsc na parkingach, bedacych
elementem kompletnie obcym w otoczeniu rezydencji; liczba miejsc
parkingowych powinna by¢ szczegdlnie duza, jesli obiekt, procz
organizacji imprez we wnetrzach, organizuje np. duze festyny plenerowe
w parku;

— zapewnienia odpowiedniej iloéci energii do ogrzania obiektu oraz
codziennego funkcjonowania (podigczenie do sieci energetycznej lub
gazociggu, ewentualnie zbiorniki na olej opatowy lub gaz itp.);

— skomplikowanych rozwigzan logistycznych ograniczajgcych do mi-
nimum ucigzliwosci spowodowane przez dostawy towaréw koniecznych
do codziennego funkcjonowania obiektu (produkty spozywcze, odbior
brudnej, dostawy czystej bielizny z pralni);

— zapewnienia odpowiedniej ilosci dobrej jakosciowo wody oraz
odbiér duzej ilosci $ciekdw;

— zapewnienia dobrego dojazdu w okresie opadow $niegu.

Umiejetne wykorzystywanie mozliwosci, jakie daje obiekt i tagodzenie
czynnikdw niekorzystnych, jak rowniez potencjalnych ognisk konfliktow
funkcjonalnych pozwala na dtugie i efektywne dziatanie obiektu, ku
uciesze gosci i na pozytek zabytkowi.
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Historically shaped setting as a specific element of tourist product
of a hotel establishment

Summary

The setting of a hotel establishment is a very important element determining
the so-called First Five Minutes or the first impression which is crucial for further
consumption of the tourist product. In case of modern establishments the owner
is free to transform the setting according to guests expectations, his own needs
and likings. However, in case of ancient palaces, manor houses and castles
converted into hotels, the owners have to deal with specific settings shaped
throughout the history. Any changes of the original setting, possible only if
accepted by the conservator, always lessen the historical value, thus reducing
the touristic attractiveness of the place.

In hotels established in ancient buildings the hospitality function may turn out
to be inharmonious with their architectural features and historical localization.
The potential incongruity may consist in:

— excessive pedestrian and vehicular traffic, in particular need for sufficient
parking space, which is an element totally discordant with the surroundings of
the residence; the parking space should be particularly extensive if the hotel
establishment deals with organization of big garden parties;

— supply of sufficient energy to heat the building (connection with power
supply or gas piping, combustible containers, etc.);

— organization of logistically efficient and convenient flow of goods
necessary for daily operations of the hotel establishment (food, laundry, etc.);

— supply of sufficient amount of water of required quality and sewage
disposal,

— accessibility of the hotel premises in case of heavy snowfall.

A successful long-term operation of the hotel establishment, beneficent for
hotel guest and the ancient building alike, is conditional upon appropriate usage
of its advantages and attenuation of disadvantageous factors and potential
functional conflicts.

Translated by Wojciech Leitloff
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