ACTA UNIVERSITATIS LODZIENSIS
FOLIA OECONOMICA 55, 1986

Bozena Mikolajczyk *

ZAMIANA MIESZKAN W SPOLDZIELNIACH BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
NA PRZYKEADZIE ROBOTNICZEJ SPOLDZIBLNI MIESZKANIOWEJ ®LOKATOR™
¥ LATACH 1979-1983

Gréwnym zadaniem spéldzielczodci mieszkaniowe] Jest zapew-
nienie czlonkom 1 ich rodzinom mieszkad. Postep w zakresie wa-
runkéw materislnych 1 kulturalnych spoleczedstwa podnosi réwniez
vymagania ¢o do standardu mieszkaniowego. 2 wigkszych, iadnie}-
szych mieszkad cheq korzystaé nie tylko osoby oczekujqce na mie-
szkanie po rez pierwszy, ale réwnief czlonkowie ‘Juz zamieszkae
11, Giéwnie zaimna stanu rodzinnego oraz nabycie uprawnies do
dodatkowe) powierzchni umotliwiajg zamiang jednego mieszkania lub
dwu na jedno wigksze. DBywa tez sytuacja odwrotna, giéwnle obece
nie, gdy zwigkszyly siq oplaty czynszowe 1 zmienily 8i¢ przepi-
8y dotyczgce oplaty za nadmetras, ‘

¥ naszym opracowaniu zajmiemy sig¢ zemiang mieszkad spiddzisl-
caych, ktéra - jak wynika z przedmiotu dzialalnodci spéldzielni
mieszkaniowe) =~ jest jednym ze sposobéw zaspokojenia potrzeb mie-
szkaniowych. Jest to problem malo badany a wainy spotecznie,

Jak wykaiq badania, Jest on traktowany w spéidzielni zbyt
urg%nuovo, mimo 12 kolejka osdb oczekujgcych na zamiang ro-
dnie’. . (

Przedmiotem badai byla Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa

Dr, adiunkt w Zaktadzie Ekonomiki Pudownictwa 1 Inwestycii
Imt;;utu Ekonomiki Produkcji UL,

: Przez zamianq miebzkania rozumie sig¢ uzyskanie przydzialu
mieszkania spétdzielczego w zamian za zrzeczenie sig rawnied
do dotychczas zajmowanego mieszkania 1 postawienie go do ySpozy-
cji spéidzielni. { :

[201]
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"Lokator", ktéra posiada stare zasoby, a réwniez buduje w pigeiu
osiedlach: Stare, Doly-Wschéd, 2Zglerska-Stefana, 2ZubardZ, Ra-
dogoszez; (strukturq mieszkad w wymienionych wyie) osiedlach o=
brazuje tab. 1),

Tabaedla 1
Struktura mieszkad w RSM "Lokator" w 1983 r.

o : - Lokale mieszkalne '
siedle -
FLad wenem M2 M-3 M-t |, '1";3.3

S tare 39 | 1915 557 926 337 95
Doly-Wschéd 96 3 3% 904 1 104 961 421
Zglierska-Ste~

fana 56 4 988 819 2 330 1. 70T %, 512
Zubard# 34 199 | 17 923 620 | 317
Radogoszcz 70 3178 | 7 925 1753 743
Razem 295 15 462 | 2 598 6208 | 5378 _ 2 088

Zrédxo: aenaliza dzialalnodcs spétdzielni RSM “Lokator®.

' Okazuje sig, 12 w roku 1983 najwigkszy odsetek  stanowily
mieszkania typu M-3, - najmniejszy natomiast M-5 i wigcej - 13,5%
WyraZnie widaé, 1% stosunkowo dusy jest udzial mieszkad typu M-4
- 34,8%. Z dalszych obserwacji wynika, 2e najmlodsze  osiedlai
Radogoszcz { Zgierska-Stefana mialy odpowiednio 65,2 oraz 60,1%
mieszked typu M-4 i M-5 w stosunku do ogétu mieszkad budowanych
w tej strukturze, co Swiadczy o coraz vigkszym . zlintcrotovunlu
duzymi mieszkaniami, a przede wszystkim o pon;.dnntu uprlwnlot ‘
do ich otrzymania. .

Za potrzeby uzasadniajgce zamiang nicuzknnln uvaza li'l

1) zmiang stanu liczbowego lub struktury rodziny czlonka;.

2) uzyskanie przez czionka 1lub osobg uprawniong do wspdlnego
z nim zamieszkania wuprawnied do dodatkowej powierzchni wmieszkal-
nej; : gl
3) niekorzystne polozenie mieszkania w stosunku - do miejsca
pracy cztonka i Jjego rodziny;
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4) rozwigzanie malzeristwa przez rozwéd i ubleganie =sig w
zwigzku 2 tym o dwa uinzkaniazx

5) wzglgdy zdrowotne; .

6) inne waine wzgledy 2yciowe, -

Osoba pragngca zamienié dotychczasowe mieszkanie musi zlozyé
odpowiedni wniosek w spéldzielni, do ktérej nalety, a zawlerad
on winien: :

1) wykazanie potrzeb uzasadniajqcych zamiang;

'2) wymagania, ktérym powinno odpowiadaé nowe mieszkanie, e~
wentualnie jego wskazanie (Jezeli na‘ltqpuo porozumienie .z inng
0osobg w sprawie zamiany)j

3) zrzeczenie si¢ spéldzielczego prawa do zajgowanego lokalu
pod warunkiem otrzymania i ‘przy,ncu‘przydzhzu mieszkania w dro-
dze zamiany;

- 4) zobowigzanie do uzupelnienia bgqdi wniesienia wkladu w
aposéb okredlony przez zarzqd -pomzunu’. ' S

Wnioski o zamiang mieszkad powinny byé skladane przez:

8) czlonkéw - w spéldzielniach do ktérych przynaleiq i do
ktérych przystuguje im spéldzielcze prawo lokalowe,

b) inne osoby - w spéidzielniach, w ktérych starajq sig o ‘u-
zyskanie spéldzielczego prawa do lokalu w drodze wymiany mieszkar.

Przy zamianie mieszkania majg zastosowanie obowigzujgce nor-
my zasiedlania mieszkarf. Zamiany mieszkad mogg byé realizowane w
te) same) spéldzielni oraz miqdzy spéidzielniami. Zamiana miesz-
kad w tej seme) spéldzielnl moze mieé charskter dwustronny  lub
Jednostronny. Z zamiang dwustronng memy do czynienia w przypad-
ku, gdy dwéch czlonkéw uzgodnilo zamieng mieszkad migdzy sobg i
kazdy z nich skleda w apétdzielniach wniosek o zamiang mieszka-
nia ze mkiunlcq partnera do zamisny. W takiej sytuacji reali-
zacja zamiany mieszkai Jest prosta i zarzad spéldzielni wydaje
przydzialy mieszkaed zainteresowanym (po dokonaniu odpowlednich
rozliczed ). Z zamiang jednoatronng mamy do czynienia w przypad-

- Zémiana jednego mieszkania na dwa mniejsze, w tym przypad-
ku, uzaleiniona jest od zlozenia wniosku o zamiang mieszkania
przez obojga rozwiedzionych mat2onkéw = oraz od faktu deklaracji o
przy;tqpuniu do spéidzieini malzonka nie bgdgcego czlonkiem spéi-
dzielni. - :

3 Por, Uchwaza nr 3 Rady CZSEM z dnia 3 III 1983 r. w sprawie
zasad przyjmowania czlonkdw, prszznlu i zemiany mieszkan w
-gldzhlgnch mieszkaniowych, “Informacje i Komunikaty CZs "
1983, z. 6. :
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ku, gdy czlonek =z}o2y wniosek o zamiang mieszkania bez wskazania
partnera do zamlany. Zamiana jednostronna moZe byé przez  spéi-
dzielnlg realizowana w formie: )

= zaproponowania zamiany mieszkaf 6 migdzy sobg tym czlonkom,
ktérzy zlozyll wniosek o zamlany bez wskazania partnera,

- przydzielenia wolnego mieszkania w budynku juz eksploato-
wanym lub nowo wybudowanym.

Jak z powy2szego wynlka, plerwsza forma realizacji zamiany
Jednostronnej w zasadzie nie ré2ni siq od zamiany dwustronnej i
dochodzi szybko do skutku Jjezell potrzebom odpovildnji zgloszone
do zamiany mieszkania.

Najczgdcie) wystgpuje Jednak druga forma zamiany jednostron=-
nej, gdy wiréd czonkdw ublegajqcych siq o zamiang nie ma odpo-
wiednich partneréw, Termin realizacji zamiany zaleiy wtedy gié-
vnie od struktury budowanych mieszkaf. Pamigtaé Jednak nalezy,
Ze czlonkowie zamieniajqcy mieszkanie nie moggq naruszyé kolejno-
dci przydziatu mieszkad dla czlonkéw ublegajqeych s8iq o przy-
dzial po raz pierwszy. Oznacza to, 2e¢ zamiana na przyklad mie-
szkania M-2 na M-4 mo2e nastqpié w danym roku, Jjezeli spél-
dzielnia dysponuje wigkszq liczbq mieszkad M-4 niz lista czion-
kéw, ktérym przysiuguje przydzial mieszkad kategorii M-4. Jezell
natomiast liczba mieszkad kategorii M-4 bedzie réwna lub mniej-
sza od 1liczby czionkéw, +o zamiana nie bedzie mogla byé reali-
zowana w danym roku.

W konsekwencji powyiszego widaé, 12 zamiana mieszkad zalely
od struktyry budowanych mieszkad i moze byd rézna (szybsza lub
péiniejsza) w odniesieniu do réznych kategorii mieszkas.

Nie zawsze Jest mozliwe przeprowadzenie zamiany mieszkania
w spéidzielni, w ktérej czionek posiadal mieszkanie; dopuszczal-
na jest wéwczas zamiana migdzy spéldzielniami, bgdZ w drodze za-
miany dwustronnej (na zasadzie indywidualnych porozumied),  bgdi
te: za pofrednictwem Spéidzielczego Biura Mieszkaniowego, ktére
w takich przypadkach prowadzi ewidencjg wnioskéw o zamiang mie-
szkar, W Biurze tym zalatwiane sg réwniez formalnodci zwigzane
z zamlang mieszkad migdzy czlonkami rdinych spétdzielni w Pol-
sce, W takich przypadkach spéldzielnia "nowa® zawiera 2 czlone
kiem przenoszgcym si¢ 2z poprzednie) spéidzielni porozumienie
wstgpne w sprawie mieszkania. Okres oczekiwaniea na mieszkanie
v nowe] spétdzielnl mo2e trwaé kilka lat 1 dlatego dopuszczale
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na Jest w takiej sytuacjl przynaleznodé do dwéch spérdziel=
ni.

Do polowy lat szesédziesigtych nie prowadzono ewidencji  za=
miany mieszkad, =z uwagi na brak 2l1nt0r.loﬁ‘hkl takimi . przed-
siqwziqciami, Wynika stgd, 12 mniejsze byly potirzeby Judzi co
do standardu mieszkania. ¥ 1979 r. czekalo na zamiang 638 czlon-
kéw, natomiast w 1983 r. juz 947, a wigc wzrost o 48%.

Tabela 2

Realizacja znni.;y mieszkad
w latach 1979-1983%

Realizacja zamian
Rok Zgloszone
zamiany z lat zgloszonych i zreali-
poprzednich zowanych w danym roku
1979 638 136 15
1980 ; 731 69 3 TR0
1981 812 170 25
1982 87h 227 7
1983 o7 21 6

8 Wnioski zgloszone przed i po 1979 r.
2 ré6d2 ot rejestr zamiany mieszkad; opracowanie wlasne.

Najwigkszy odsetek zamian byl zrealizowany w 1982 r. = 26,8%,
1979 r. - 23,7%, 1981 r. ~ 23%, najuniejszy natomiast w 1983 r
- 2,9 w stosunku do liczby wnioskéw w danym roku. Jak wynika z
badad, w 1979 r. 79,2% wnioskéw o zamianq pochodzilo sprzed
1979 r. Na podstawie powy2szej zblorowofci (ktérg wyodrgbnilismy
w badanisch) pokazemy, Jakiej struktury mieszkania zamieniono 4
na jakie istnialo zapotrzebowanie oraz Jaki byl okres oczekiwa=-
nia. 2 ; y y :

Okszuje siq, Ze najwigoe) bylo zwalnianych mieszkah  M-2
(41,4%) 1 M-3 (42%) oraz w dalszej kolejnodci M-h, M-5 1 M-1.
Utytkownicy powyiszych mieszkad zainteresowani byli giéwnie mie-
szkaniami M-b (46,%%), nastgpnie M-3 (22%), M-5 (20”) i M6
(8,1%), Dokladniejsze badania pozwolily nam odpowiedzieé na py-
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tanle, na jakie mieszkania oczekujq cztonkowie spéidzielni. Oté2
osoby posiadajgce mieszkania M-1 chcialy zamienié w 46% na M-3,
w 30,8% na M-2, a w 23% na M4 { M5, W przypadku mieszkar M-2
najwigkszy odsetek czionkéw zglosil zapotrzebowanie na mieszka=
nia M=3 (46,4%), M-4 (38,8%) oraz M-5 1 M6 (10,5%). Wyrazne
zapotrzebowanie na mieszkania M4 (67,9%) 1 M«5 (24,1%) wystg-
pujq u posiadajqcych mieszkania M-3, Natomiast spodréd uzytkow-
nikéw mieszkad M-4 52,7% zglosilo wnioski o zamiang na M=5 . 1
29,8% na M«6. V przypadku mieszkar M-5 78,5% oséb chcialo za-
mienié swoje mieszkanie na M-6. Konstatacje powyisze' dwiadczy,
12 wigkszodé wnioskéw o zamiang dotyczy zamian o jedng katego-
riq wyzej. VW badanej zbiorowoici istnialo tei zapotrzebowanie na
zamiany réwnorzedne (4%) 2z uwzglednieniem ni2sze) kondygnacji. Na
505 oséb zamieniajqcych mieszkanie tylko 4 osoby ubiegaly sig o
mieszkanie o jedno M mniejsze. Strukturq mieszkad zwalnianych 1
poszukiwanych przedstawia tab, 3.

Tabe 1 a 3
Struktura mieszkad zwalnianych i polzuklvnnych

Mieszkania [ Ogétem | M-1 | M2 | M3 | M-t | M-5 | M-6

Zwalniane 505 13 209 212 57 13 1

Poszukiwane 505 -1 15 |11 | 237 | 101 41

1979‘ Dotyczy lioszkaﬁ zg!ol:onych 1 nie zrealizowanych przed
r.

2ré6azxos Jak w tab. 2.

Z danych zawartych w tabeli wynika, 2e wiqksza jest poda2
mieszkal M-1, M-2 i M-3 ni2 popyt; sytuacjq odwrotng notuje
siq przy mieszkaniach wigkszych. ‘

Realizac)¢ 2zgloszonych przed rokiem 1979 wnioskéw o zamiang
obrazuje tab. 4,

Okazuje s8iq, 2e¢ w latach 1979-1983 zrealizowano zalegile
wnloski o zamiang w 79,6%, przy czym najwigcej w latach 1979 1
1982, V¥ dalszym ciggu czeka na zamiang Jeszcze 103 czlonkéw. Ja-
ki byl okres oczekiwania na zamiang, przedstawia tab. 5.



Zamiana mieszkaf w spéldzielniach budownictwa miesgkaniowe go 207

Tabela 4

Zamiany mieszkar’ zgtoszonych przed rokiem 1979

e i Zamiany
zgloszone zrealizowane nie zrealizowane
1979 505 13 374
1980 374 17 357
1981 357 56 301
1982 30 17 110
1983 110 7 103
1984 103 - -
Zrédrot Jak w tab, 2.
: Tabela 5
Okres oczekiwania na -iuzkmio'
Okres Liczba oséb
oczekiwania - wg kategorii otrzymanego uuzknnh Razem
v latach M-2 M-3 | M-k M-5 M6
1 2 3 4 5 6 7
1 - - 20 5 - 25
2 2 12 2 2 6 24
3 3 7 6 3 19
4 A R | 41 | 1 68
5 3 14 69 | 24 3 113
6 1 18 28 1" 2 60
7 1 I 30 8 b L 0T
8 1 g 12 7 1 30
9 - - 38 e | 2 9
10 - s 3 =4 Lo 4
1 - s 1 - - R
12 L. - - - - ot
Razem 12" Tz, 216 | 78 19 402
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Tabela 5 (cd.)

1 2 3 4 5 6 y 4

Sredni okres
oczekiwania
(¥) w latach 4,42 4,88 5,12 5,25 5,14 x

8 y - odchyle-
nia standar-
dowe w la-
tach 15 2,4 2,0 1,9 2,4 x

Vy - wspélczyn=- 1
nik zmienno=-
dci w ¥ 33,9 49,2 39,1 28,6 47,0 x

® Wnioski o zamiang 22020n0 przed rokiem 1979,
Zrédxor Jak wtab, 2, ,

Z badaht wynika, 2e najdiuze) czeka siq na mieszkanie M4,
M-5 1 M-6 (powyZej' 5 lat). Stosunkowo dlugo oczekuje sig na mie-
szkanie M-3 i M-2 (45 lat). Miary statystyczne wskezujy, 2e i-
stnieje duzy rozrzut okresu oczekiwania woké: ich dredniej. Naj-
wiikszy rozrzut wystapil w grupie, ktéra otrzymala M-3 {1 M-6;
odchylenie od dredniej wynosilo 2,4 lata, co stanowi 49,2% te)
dredniej w plerwszym przypadku { 47% w drugim,

Zajmiemy siq obecnie analizgq wnioskéw o zamiang, zto2onych w
latach 1979-1983 oraz ich realizacjgq w powy2szym okresie. Bada-
nia poszerzone o ten okres pozwolg nam uchwycié pewne prawidio-
wodci, nasilenie lub oslabienie zjawisk, & w konsekwencji dadzg
odpowiedf, czy pojawily si¢ rozwigqzania, ktére prayspieszylyby
rozstrzygnigcie tego wainego problemu w calel spéidzielczodcl mis~
szkaniowej. :

Najwiqkszy odsetek zrealizowanych zamian wystqpit w 1981 r.
(37,5%), stosunkowo wysoki byl réwniez w latach 1980 1 1983,
¥plyw na 1loé¢ zamian ma, Jak wskazujq badania, ich rodzaj.

Z powy2szego wynika, 2e spéldzielnie majq ulatwione zadanie
w przypadku zamian dwustronnych, a czas zamiany zalely wylgcznie
od terminu, Jaki uzgodnip migdzy sobg =zamieniajqcy. W latach
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1979-1983 30,7% dokonanych zamian nastgpilo bez ' zaangazowania
spéidzielni w poszukiwanie odpowiedniego mieszkania. Zamiany dwu-
stronne mialy wigc duly wplyw na iloéé zrealizowanych zamian o=
gdétenm.

Tabela 6
Realizacja zamiany mieszkand w latach 1979-1983

Zamiany mieszkan 1979 1980 1981 1982 'f 1983
Zgloszone 152 107 88 69 92
Zrealizowane ‘ 19 28 33 1 23

Zréditor Jakw tab, 2,

Tabels 7
Rodzaje zamian mieszkad w latach 1979-1983

Rodzaj zamiany 1979 | 1980 | 1981 | 1982 | 1983
Jednostronna R 1 |16 | w | 10} 15
Dwus tronna ' : 2 10 18 L RN
Migdzy spéidzielniami 6 2 1 e I8 N
Rezygnacja z zamiany - R 6 6 . 3

Zrédtor Jakwtab, 2,

Scharakteryzujmy obscnie mieszkania potencjalnie zwolnione 2z
punktu widzenia ich wartodci uzytkowej. Z badad wynika, e 44,7%
stanowily mieszkania powyej V pigtra, 22,4% na IV pigtrze, 20,%
na parterze i 12,8% na I pigtrze. Znsczny jest wigo udzial w za-
mianach mieszkad ulokowanych na niekorzystnych kondygnacjach. Po-
nadto 35,4% mieszkad nie poeindalo chpled wody, e 35% mialo o-
~ grzewanie piecowe. . .

Poda: przewy2sza popyt na uuzmu typu M-1, M-2, M-33
sytuacja odwrotna wystgpuje . w wigkszych mieszkaniach, przy czym
zjawisko to dziala w obu przypadkach z wiQkszq silgy ni2 przed
“rokiem 1979, Na 57 zwslnianych mieszkah M-4 oczekiwalo 237 oséb,

P L NP S S ST AR
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& w przypadku M-5 relacja wynosita 13:101 4 M-6 13141, Z prze-
prowadzonych analiz wynika, Ze najwigkszy odsetek oséb  (38,2%)
sklada wniosek o zamiang po 4 latach zamieszkania, po 6  nato-
miast 33%, Siabnie sila omawianego zjawiska po diuiszym okresie
zamieszkania - po 8 latach (1Q,4%). Ze zlozonych wnioskéw o za=-
miang mlieszkad w latach 1979~1983 obliczono, 2e odsetek ublega-
Jacych siq o zamlang by podobny u pracownikéw fizyczanych 1 umy-
sowych (ok. 40%); rencidci 1 emeryci stanowili 20%. Pracownicy
fizyczni Dbyli zainteresowani najbardzie) mieszkaniami M-4 (535%),
w mniejszym stopniu M-5 1 M-6 (21%), natomiast pracownicy umy-
slowl w 36,8% mieszkaniami M-4 a 36,4% = M5 1 M6, Wigce] o-
s6b wdréd pracownikéw umysiowych zainteresowanych jest posiada-
niem duzego mieszkania, co wig2e si¢ zapewne z wigkszgq moZliwo-
dcig zdobycia uprawnied do dodatkowe) powierzchni. Rencidci i e-
merycl w wigkszodci (90%) sklonni byli zamienié mieszkanie na
typu M-3 1 M-4,

Zamiana mieszkad wigq2e sig 2z finansowymi zobowligzaniami z
tytulu opuszczenia mieszkania Juz u2ytkowanego. 2 osobg zwalnlae
Jqcq mieszkanie spérdzielnia rozlicza sig z tytulu:

1) wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zuzycia urzqdzed techniczno-sanitarnych, :

3) odnowienia mieszkania 1 usunigcia uszkodzer powstatych z
winy uzytkownikdw,

Ad 1) Do rozliczania siq z czionkami zwalniajgcymi mieszka-
nia, przyjmuje si¢ 2zgodnie z przepisami wartodci wkiaddw miesz-
kaniowych i budowlanych uaktualnione wskaZnikami przeliczeniowy-
mi, stosowanymi do aktualizacji wartodcl majqtku trwatego. Do
aktualizacji wkladu mieszkaniowego przyjmuje sig wskaZnik prze-
liczeniowy wladciwy dle roku, w ktérym czionek otrzymal przy-
dzilal zwalnianego mieszkania. Przy zwrocie naleznosci 2 tytutu
wkiadu mieszkaniowego czionek otrzymuje kwotg odpowiadajacq wkia-
dowi mieszkeniowemu, ktéry obowigzany jest wniesé ublegajgcy siq
0 przydzia®! nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego tej samej wiel
kosci 1 o zbliZonym wyposazeniu,

Czionek otrzymujgcy na warunkach lokatorskich przydzial mie-
szkania zwolnionego ‘lub wolnego w sensie prawnym wnosi ' wklad
mieszkaniowy w wysokoSci obowigzujqcej na nowo wybudowane mie~
szkanie o te) same] wielkosci 1 wyposazeniu.

Jesli otrzymuje sig¢ mieszkanie w innej spéidzielni, to caly
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zwaloryzowany wklad mieszkaniowy (gcznie z po2yczky mieszkanlo-
wy przystugujqcy przy =zamianach mieszkar) jest przekazywany do
spétdzieln!, a nie do rgk czlonka - w ten sposdb ‘zapobiega sig
korzystaniu z pozyczek mieszkaniowych na inne cele. £

Spéldzlclnla ma réwniez obowigzek rozliczyé sig Z czlonkiem
zwalniajgcym mieszkanie wlasnodciowe. Czlonek zbywajgcy swoje
prawo do lokalu rozlicza sig¢ bezpodrednio 2z zainteresowang oso=
bg. Jest to mo2liwe dopiero po splacie calego kredytu inwesty-
cyjnego przypadajgcego na dany loka)l mieszkalny,

Ad 2, Spéidzielnie mieszkaniowe naktadajq na czlonkéw zwalnie-
Jacych mieszkanie lokatorskie obowigzek zaplacenia réwnowartodci
zuzycia urzqdzcﬂ techniczno-sanitarnych zainstalowanych w mie-
szkeniu, Stoplerd zuzycia oraz wysoko$é naleinego od czionka e-
kwiwalentu ustala administracja spéldzielni w oparciu o normaty-
wne okresy uiytkowania urzqdzer, a tak2e wartos$é poczqtkowgy i
robocizng wedlug cen obowligzujgcych w momencie zwalniania loka-
lu., Dopuszcza si¢ réwniez zalnatalowanie powyiszych urzqdzed (no-
wych) we wlasnym zakresie, szczegélnie obecnie, gdy = wystgpujg
braki na rynku.

Ad 3. Czionek zwalniajgcy lokal ma obowigzek przekazad go
spéldzielni w stanie odnowionym lub pokryé kos;t odnowienia przez
spbtdzielnig”.

Spéldzielnia mo2e odstapié od okreslonych zasad rozliczed
przy zwalnianiu lokalu pod warunkiem, iZ czlonkowie zwalniajgcy
i obejmujacy to mieszkanie zloZa pisemne ofwiadczenie o uregulo=
waniu tych rozliczed migdzy sobg.

¥ wielu mieszkaniach wystgpuje dodatkowe wyposaienie = zZwane
ponadnormatywnym (parkiety, wbudowane szafki, kafelki, umywalki
itp.), za ktére czlonek otrzymuje zwrot pienigdzy w przypadku,
gdy przed rozpoczgciem powy2szych inwestycji :Arzqd wyrazil na
nie zgodg.

¥ zwigzku z realizacjq zamiany mieszkania tpdldziolnta pobto-
ra od czlonkéw odpowiednie oplaty: ‘ < ;

. = za rejestracjq wniosku o zamiang - 1000 z1,

~ za przydzial mieszkania w trybie zamiany - 2000 z¥ 1ub 3000

21, jezeli w inne]) lioascavoleig. : bt

4 Begulamin RSM "Lokator® obowigzujecy od 1 VII 1960 r.
? Uchwata nr 6 Zarzgdu CZSEBM 2z dnia 6 II 1980 r. w  sprawie
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Ogromne zapotrzebowanie na mieszkania powoduje, 12 narasta
pewna kolizja interesdw czlonkéw coraz diuie) oczekujgcych na
przydzial plerwszego mieaszkania =z interesami da2qcych do zamiany
mieszkania Ju2 posiadanego. Jak wykazaly dwie odrgbne analizy,
prowadzone na podstawie wnioskéw o zamiany mieszkad 2gloszonych
do roku 1979 oraz w latach 1979«1983, liczba zainteresowanych
zamlang rofnie, a wydluza siq okres realizacji. Ponadto wigkszodé
0s8éb zainteresowanych jest zamiang o jJedngq kategoriq wyzej, przy
czym w ostatnich latach giéwnie M-4 1 M-5. Zwigkszyl sig réwniez
znacznie popyt na mieszkania M-6. Mieszkaniami wigkszymi zain-
teresowani sq bardziej pracownicy umyslowi niZ fizyczni, a cz¢-
dcle) o zamiang wystgpujq osoby, ktérych mieszkania polozone sg
na wyzszych kondygnacjach.

Przecigtny okres oczekiwania na zamiang¢ mieszkania waha slg od
4,4 do 5,3 lat, przy czym wystgpuje cduly rozrzut okresu oczeki-
wania w stosunku-do 4rednie) i to w kazdej kategorii mieszkaid.,

Wigkszodé zamian dokonuje sig na zasadzie dwustronnych poro-
zumied, a wigc tylko formalnosdci (dodé szeroko rozbudowane) do-
tyczace zamiany majq miejsce w spéidzielni. ;

Wydaje sig, iZ zbyt pobieznie prowadzona jJjest analiza miesz-
kad zgtoszonych do zamiany. Nie zawsze charakteryzujq sig one
nizszym standardem, a Jezeli tak, to czg¢sto miejsce usadowienia
budynku moZe odpowiadaé przysziemu uzytkownikowi 1lub.wiele cech
innych (blisko rodziny, zaplecze usiugowe, szkoly, dojazdy). Po=
nadto zbyt skromna informacja w tym wzgledzie utrudnia zapozna-
nie sig czonkdéw spéldzielni z mo2liwosciami zamiany, wzglgdnie
czlonkéw oczekulqcych po raz plerwszy na mieszkanie - z propo-
zycjami otrzyrania migszkania JuZ uzytkowanego. Stqd spéldziel-
nia wybiera najprostszgq drogg¢ otrzymania lub zamiany mieszkania,
Byé moze sprzyjajq temu przepisy, w ktérych czytamy, iz "spéi-
dzielnie powinny realizowal wnioski o zamieng mieszkad w grani-
cach istniejacych mo#liwofci®®, Spéidzielnie mieszkaniowe  nato-
miast, 2z uwagi na splot wi¢lu formalnodci towarzyszqcych zamianie
i mniejszy presjq spoleczny na to zjawisko (w stosunku do. przy-
dzialu mieszkard), najchgtniej traktowaiyby zamiang¢ Jjako dyskre-

optat za rejestracje kandydatéw o zamiang mieszkari, "Informacje
i Komunikaty CZSBM" 1980,

Uchwala nr 3 R.dy CZSB!..., 8« 5.
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cjonalne uprawnienie, chocia2 prawo do zamiany jest naturalnym
prawem ka2dego czlonka spéidzielndi.

¥inna wzrosngé ranga zamian mieszkad,) oiz niq rzetelna anali-
za zwalnianych mieszkad; chwilowo wolanych, btflovmych. a réwniez
informacja o powy2szym.

0 kazdyw przydziale powinny decydowaé obiektywne kryteria o«
kreflone nie tylko w statucie spéidzielni, ale réwniez i w regu-
laminach, Zbyt malo uwagi podwigca sig tym regulaminom, a przede
wszystkim za malo jest troski o ich zgodnofé ze statutem i inny-
mi przepisami, obowigzujqcymi spéidzielnie., Zbyt malo - wydajesig
- Jest ingerencjli czynnika spolecznego (samorzgqdu) w decyz)i po=
dejmowane) przez administracj¢ spéidzielczy.



