ACTA UNIVERSITATIS LODZIENSIS
FOLIA OECONOMICA 3, 1980

. Bozena Nereman-Chajduk®

DZIALALNOSC SPOLDZIELCZEGO BIURA MIESZKANIOWEGO
W LODZI

Interesuje nas w niniejszym opracowaniu cel utworzenia, struktura
organizacyjna oraz zakres dzialania Spéldzxelczego Biura Mieszkanio-
wego.

Do roku 1975 zapisy na czlonkéw prowadzily spoéldzielnie budow-
nictwa mieszkaniowego. Wiadomo, iz istnialy spéidzielnie o niejedna-
kowej liczbie mieszkan oddawanych w danym roku, istniala wiec ko-
niecznos¢ ,przesylania" cztonkow jednej spoldzielni do drugiej w celu
wyroéwnania okresu oczekiwania i przydzialu mieszkania dla os6b z te-
go samego okresu przyjec. Nastreczato to szereg klopotéw natury tech-
nicznej, a poza tym prowadzenie w kazdej spoidzielni odrgbnie tych
samych spraw zwigzanych z rejestracja kandydatéw i przyjmowania
ich w poczet czlonkéw prowadzilo do zbyt duzej rozbudowy komérek
cztonkowskich. Ponadto nie istniata centralna informacja dotyczgca
mozliwoéci otrzymania mieszkania w interesujacych lokalizacjach i na
dogodnych dla czlonkéw warunkach. W zwigzku z powyzszym, w celu
usprawnienia:

— rejestracji kandydatéw na czionkow spoéldzielni budownictwa
mieszkaniowego,

~— zamiany mieszkan,

-— obstugi oséb ubiegajgcych sie o mieszkania za posrednictwem
Biura Handlu Zagranicznego ,,Locum",

— informacji o spotdzielczym budownictwie mleszkamowym,

— koordynacp rozdzialu mieszkan, |

* Dr, adiunkt w Zakladzie Ekonomiki Budownictwa i Inwestycji Instytutu Eko-
nomlki Produkcji Uniwersytetu Lodzkiego.
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Zarzad Centralnego Zwigzku Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego
postanowieniem nr 515 z dnia 1 poZdziernika 1974 r. powolal Spoldziel-
cze Biuro Mieszkaniowe w Lodzi jako wydzielong jednostke organiza-
cyjng Zakladu Projektowania i Ustug Inwestycyjnych ,Inwestprojekl'.

W wyniku zmian w podziale administracyjnym kraju spéldzielczos¢
mieszkaniowa rozszerzyla zasieg i zakres swojego dzialania. Powolane
zostaly w calym kraju wojewodzkie spoldzielnie mieszkaniowe, a od-
‘dziaty Centralnego Zwigzku Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego
ulegly likwidacjil. Rada Centralnego Zwiazku Spéldzielni Budownictwa
Mieszkaniowego w swej uchwale nr 13 z dnia 26 czerwca 1975 r.
w sprawie organizacji wojewodzkich spoldzielni mieszkaniowych, a Ra-
da CZSBM uchwatg nr 13 z dnia 28 czerwca 1975 r. w sprawie ustalenia
zasad statutowych i organizowania powyzszych jednostek — okreslity
nowe zasady organizacji dzialalnoéci spoleczno-gospodarczej i’ koordy-
nacyjnej spotdzielczoéci mieszkaniowej?.

Z organizacji wewnetrznej wynika, ze zadania gospodarcze Woje-
wodzka Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Lodzi realizuje przez podlegle
sobie zaklady, za$ funkcje koordynujace przez kom¢rki funkcjonalne.
- Wojewodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Lodzi podlegajaq nastepuja-
ce: jednostki:

— Zaklad Projektowania i Uslug Inwestycyjnych ,Inwestprojekt;

. — Zaktad Budowlano-Remontowy;

— Spoldzielcze Biuro Mieszkaniowe;

— Specjalistyczny Osrodek Organizacji i Zarzadzania;

~— Osrodek Informacyjno-Badawczy Gospodarki Zasobami Mieszka-
niowymi?,

Dziatalnoscia Spbidzielczego Biura Mieszkaniowego kieruje dyrek-
tor. Do jego obowigzkéw i uprawnien nalezy w szczeg6lnosci: kiero-
wanie caloksztaltern dzialalnosci Biura, reprezentowanie go wobec zrze-
szonych spoldzielni, innych instytucji i urzedéw, przedstawianie Za-
rzgdowi WSM do zatwierdzania planéow gospodarczo-finansowych Biura
oraz skladanie informacji o jego dzialalnoéci. ,
Do wykonywania zadan Spétdzielczego Biura Mieszkaniowego utwo-

! Uchwala Zarzadu Centralnego Zwigzku Spoldzielni Budowrictwa Mieszkania;-
wego nr 26 z dnia 26 czerwca 1975 r. w sprawie organizacji wojewodzkich spéldzml-
ni budownictwa mieszkaniowego, ,,Infoxmacje i Komunikaty CZSBM" 1975, nr 9,
poz. 49,

* Zadania Wojewodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Loduzi zostaly omoéwione
przez: J. Kurowska, C, Gtgbski, Rozwdj spéidzielczoéci mieszkaniowej w wo-
jewdédztwie miejskim 16dzkim i jej model organizacyjny, .,Zeszyty Naukowe UL"
1978, S. 111, z. 30.

3 OIBGZM jest osrodkiem o zasiegu ogélaopolskim, dziala na rzecz ws? ystkich
jednostek spotdzielczogei mieszkanlowo} zrzeszaonych w CZSBM.
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IZOono naste,pujqce komoérki organizacyjne podporzqdkowane bezposred-
nio dyrektorowi Biura:

1. Wydziat Rejestracji i Obsiugi Kandydatow;

2. Stanowisko ds. Mieszkaniowych;

3. Stanowisko ds. Sprzedazy Mieszkan;

4. Stanowisko ds. Administracyjno-Gospodarczych. ~

Ad 1. Wyodrebniony wydzial ma za zadanie rejestrowanie 0séb
ubiegajgcych sie o mieszkania spotdzielcze oraz kwalifikowanie kandy-
datéw do okreslonych grup, uwzgledniajacych obecng sytuacje miesz-
kaniowa — w sumie wiec: prowadzenie rejestru i kartotek kandydatow.
Warunkiem wpisania do rejestru kandydatow jest:

— posiadanie mieszkaniowej ksigzeczki PKO z dowolna wplaty;

— przediozenie dowodu osobistego osoby zainteresowanej lub pelno-
mocnika w przypadku oséb matoletnich;

— wypelnienie wniosku o wpisanie do rejestru kandydatow;

— przedlozenie dowodu wplaty tytulem oplacenia kosztéow rejestra-
cyjnych.

Kandydat moze uzyska¢ pozyczke na uzupelnienie wkladu mieszka- -
niowego z zaktadu pracy lub za posrednictwem PKO.

Wydzial ten ponadto kieruje kandydatow do spoéldzielni oraz wspé}-
pracuje z zakladami pracy, instytucjami i organizacjami w zakresid
spraw prowadzonych przez Biuro!, Prowadzi réwniez informacje bez-
posrednig i telefoniczng dotyczaca niemal wszystkich spraw zwigzanych
z budownictwem spotdzielczym, a interesujacych zaréwno kandydatéow,
cztonkéw jak i osoby zamieszkale w budynkach spoéldzielczych.

Z tab. 1 wynika, iz w latach 1977—1978 zdecydowanie zmniejszyta
sig liczba osob ubiegajacych sig o mieszkanie, $wiadczy to w pewnym
sensie o poprawie sytuacji- mieszkaniowej’. W dalszym ciggu wiekszoéé
0s6b (96,2%) pragnie naby¢ w przyszlosci mieszkanie lokatorskie. Naj-
wigeej wplat w 1977 r. dotyczy mieszkan typu M-2 i M-3, sa to wiec
zapewne 0soby samotne i w wieku starszym lub malzenstwa bezdzietne.

Ad 2. Komoérka ta posredniczy w zamianie mieszkan czlonkow za-
siedlonych w zasobach innych wojewéddztw na mieszkania w 1odzkich
spoldzielniach mieszkaniowych. Tu réwniez rozpatruje sie wnioski do-
tyczace przyjecia w poczet czlonkow osob, ktore do tej pory posiadaly
cztonkostwo w spétdzielniach innych miast.

W roku 1978 na 48 zgloszonych do zamiany mieszkan spoza woje-
wodztwa miejskiego 16dzkiego zrealizowano za posrednictwem omawia-

4 Por.; B. Neneman,Cha.jduk K, Stangierski, Zmiany w polityce
rozdziatu mieszkan spéidzielczych, ,Zeszyty Naukowe UL" 1978, S. III, z 30.

% Nalezatoby przy takim wnioskowaniu zbadaé m. in. strukture mieszkancow
wojewodztwa miejskiego lodzkiego wg wieku. Wiadomo bowiem. iz czionkiem spok
dzielni mleszkanlowej moze by¢ tylko osoba peinoletnia,

N
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) Pribedl

Osoby zarejestrowane w okresie 1 XI 1974 — 31 XII 1976

: y Zarejestrowani : Udziat zarejestrowanych |

b na mieszkania R . na mieszkania (%)

‘ razem | ) wlasno-~ jednoro- 3 wlasno-

.. | lokatorskie satowa N lokatorskie eloxie
1974 453 447 TN O 987 13
1975 13 927 13 381 546 148 96,1 39
1976 iy e 1T R V27 204 42 ) 98,5 1,5
1977 10 057 9918 139 281 95,9 Ly
197851 0] 11 221 10 799 134 288 96,2 38
Ogélem | 49373 | 48056 1029 765 | 97,3 2,7

Zrodlo: Opracowanie wlasme na -podstawie sprawozdan rocznych Wydzialu Rejestracfi |

nego wydzialu 8, przy czym w trzech przypadkach dokonano zamiany
dwustronnej, a w pigciu jednostronnej®. Natomiast zamian czlonkosiwa
dokonano w 68 przypadkach na 107 zgloszonych. Doda¢ nalezy, iz 32
cztonkom zaliczono staz czionkowski z inny)ch‘v spoldzielni, zgodnie
z pismem okélnym nr 16 ZCZSBM, a 30 ze wzgledéw spolecznych?, na-
tomiast's‘ceéé osOb zostalo czionkami 1odzkich spoldzielni bez zalicze-
nia stazus,

W jednostce tej analizuje sie i ustala potrzeby w zakresie projek-
towania slrukiury budowanych mieszkan w oparciu o dane z elektro-
nicznego systemu ewidencji cztonkow i kandydatow (stanowigcych cen-
ne zrodlo informacji). Ponadto rozpatruje sie¢ skargi, wnioski i inter-
wencje w sprawach czionkowsko-mieszkaniowych oraz prowadzi kon-
trolg i1 insiruktaz w siuzbach c11onkowsko-mmszkamowych spotdzielni
zrzeszonych w WSM. Natomiast do tej pory 16dzkie spoéldzielnie miesz-
PR \

% 7 zamiang dwustronng mamy do czynienia w przypadku, gdy 2 czlonkéw za-

mieszkalych uzgodnito zamiang mieszkan migdzy sobq i kazdy z nich zlozyt w swo-
jej spoldzielni wniosek o wymiang mieszkania ze wskazaniem drugiego, jako partne-

ra do zamiany. Z zamiang jednositonng natomiast mamy do czynienia w sytuacji
“gdy czlonek zlozy. wniosek o zamiang mieszkania bez wskazanita partnéra do zamia-

ny. Zamiana taka moze ‘by¢ przez wydzial spraw mieszkaniowych zrealizowana
w formie zaproponowania wymiany mieszkan migdzy soba czlonkom, ktérzy zlozyli
whiosek o zamiang bez wskazania partnera albo przydzielenie wolnego mieszkania
w budynku juz eksploatowanym lub nowo wybudowanym

" Wytyczne w sprawie przydziaiu i zamiany mieszkan spdldzlelczych w 1976!,
Warszawa 1976, s, 24.

¥ Por.; pismo okolne nr 16 ZCZSBM 7 dnia 28 grudnia 1976 r. w sprawie czion-
Kow spoldzielni ubiegajgcych sie o przydzial mieszkania w 1977 r. w miejscowos-
ciach, w ktorych nie mieszkajq i nie pracuja.

\
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Dziatalnos¢ Spoéldzielczego Biura Mieszkaniowsgo w Lodzi

1951y
Tabela 1
w Spéldzielczym Biurze Mieszkaniowym w Lodzi '
Zarejesﬁowani na poszczegolne Udzial poszczegolnych kategorii
kategorie mieszkan "~ mieszkan (%)
M-2 M-3 M-4 M-5 M-6 M-2 M-3 M-4 M-5 | M-6
116 271 64 2 —_ 25,6 59,8 14,2 04 —
5093 6958 1676 171 29 36,6 50,0 12,0 1,2 0,2
5 766 5998 1715 196 40 42,0 43,7 12,5 1,5 03
4 490 4080 1330 139 18 446 ' | 406 13,2 1,4 0,2
B . .« . . . . . Ly .
15465 | 17307 | 4785 | 508 | 87 | 405 [455 | 125 | 13| 02

Obslugi Kandydatéw SBM w Eodzi.

kaniowe prowadza we wlasnym zakresie zamiane mieszkah oraz czlon-
kostwa miedzy swoimi czlonkami zamieszkalymi lub oczekujgcymi.
Omawiany wydziat prowadzi wspoélprace réwniez z biurem posrad-
nictwa zamiany mieszkan w Lodzi oraz koordynuje rozdzial mieszkan
dla zakladéw pracy, Urzedu Miasta i Biura Handlu Zagranicznego ,1.0-
cum'’. Koordynacja dotyczy réwniez rozdzialu mieszkan miedzy spol-
dzielniami. Rozdzial mieszkan idzie w tym kierunku, by termin oczeki-

Tabela 2

Mieszkania wymienione (otrzymane i przekazane) miedzy poszczegolnymi
spbldzielniami w kods w latach 1977—1979a

Mieszkania
Nazwa spol- ; wolne otrzymane od przekazane
dzielni miesz- razem i uzys- innych innym
kaniowej kane |'  spoldzielni spoldzielniom
: * 1977 | 1979 | Y7 |Tyoy [ to79 | 1977 | 1979
RSM o
nLokator" 2190 1493 21 412 241 120 80
RSM Y ¢
+Bawelna" 2913 2991 _— 137 39 657 808
RSM , Polesie" 2176 1 370 77 35 32 8do 257
RSM ,,Osiedle y
Mtiodych" 994 994 16 898 854 — —
LSM 582 680 90 169 65 10 111
SM ,,Ogniwo" 515 333 91 98 49 113 24
Ogolem 9 370 7 811 , 295 1749 | 1280 l 1749 ’ 1.280

@ Mieszkania na kondygnacjach podstawowych (bez mieszkan rotacyjnych).

Zrédlo:

w Lodazl,

Opracowanie wlasne w oparciu o dane z wydziatu spraw mieszkaniowych SBM
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wania we wszystkich spoldzielniach byl jednakowy oraz by zachowaé
pewna pule nie'przy-dzielonych mieszkan we wznoszonych budynkach,
trzeba bowlem uwzgledni¢ potrzeby tych cztonkéw, ktérzy pragng zmie-
ni¢ lokalizacje otrzymanego mieszkania. Tabela 2 obrazuje liczbe mie-
szkan otrzymanych, a rowniez przekazanych innym spéldzielniom
‘w latach 1977—197%9,

Ad 3. Sprzedaz dotyczy mieszkan nabywanych za posredmctwem
Biura Handlu Zagranicznego ,Locum', a wigc calkowicie lub czeéciowo
za dewizy. Nabywcg mieszkania i czlonkiem spoldzielni za posrednic-
twem tego Biura moze zosta¢ obywatel polski lub innego panstwa
(przede wszystkim polskiego pochodzenia), kiéry posiada prawo state-
go pobytu i zameldowania w Polsce®. Liczbe mieszkaf sprzedanych
przez powyzsze Biuro w kodzi obrazuje tab. 3.

Widzimy, iz najwigcej osdb kupuje mieszkania czeéciowo za dewizy
i zlotéwki, znikomy odsetek stanowia osoby nabywajace mieszkania

- tylko za dewizy. Jezeli chodzi o rodzaj budowanych mieszkan, to oka-
zuje sig, iz najwiecej osob nabywa mieszkania typu M-3, przy czym
wyraznie zwxekszylo sie zamteresowame mieszkaniami wiekszymi:
M-4 oraz M-5,

Ad 4, W ramach prac aldmmistracyjno gospodarczych prowadzony
Jest miedzy innymi sekretariat i kancelaria Spo6ldzielczego Biura Miesz-
kaniowego. Dzialalnoé¢ 'swojag Spoldzielcze Biuro Mieszkaniowe pro-
wadzi na podstawie rocznych planéw finansowo-gospodarczych zatwier-
dzanych przez Wojewodzka Spoédldzielnie Mleszkamowq

Z dziatalnosci Spoéldzielczego Biura Mleszkamowego i dzialow czlon-

- kowsko-mieszkaniowych spoldzielni wynika, ze w odniesieniu do os6b
- otrzymujacych mieszkania za posrednictwem Urzedu Miasta prace zwig-
zane z rejestracja kandydatéw prowadza nadal spoldzielnie. Jest to
duze obciaienie, zwazywszy, iz w 1979 r. 3850 mieszkan, tj. 35 3%
w. stosunku do ogoétu oddanych, otrzyma ludnoge w poOwWyZszy Sposob.
Ponadto ciagle jeszcze spoéldzielnie prowadza sprawy kandydatow

‘i czlonkow, ktérzy zapisali sie przed poWwolaniem Spoldzielczego Biura

- Mieszkaniowego oraz kartoteki, a takze udzielajg informacji, rozpatru-
ja sprawy zwigzane z przys$pieszaniem przydzialu i zamiang mieszkania.

W obecnej sytuacji trudno moéwi¢ o zakladanym odcigzeniu spédtdzielni,
a konkretnie ich dzialéw czlonkowsko-mieszkaniowych, Réwniez dzia-

talnoé¢ wydzialu spraw mieszkaniowych nie obejmuje swym zakresem
caloksztattu spraw zwigzanych z zamiang mieszkan (lacznie z zamiang

® Szezegblowe opracowanie na temat dzialalnoéei Biura Handlu Zagranicznego
yLocum" por: B, Neneman-Chajduk, Dzialalno$é peinomocnika Biura Handlu
Zagranicznego ,Locum" na terenie wojewédzitwa miejskiego 16dzkiego, ,Zeszyty Na-
ukowe UL" 1979, S, )11, z. 41, ‘



Tabela 3
Mieszkanie sprzedane przez BHZ ,Locum’ w latach 1974—1978 w Lodzi

Mieszkania sprzedane Sprzedaz w poszczegolnych kategoriach Licabhi

Rok liczba % liczba % ' bonifi-
ogolem | $US | $US+zt| 2 |$US| $Us+zt| &2 | M2 [ M3 [ M4 [Ms/6| M2 | M3 | M4 | Me56 | K@t
1974 8 4 1 3 | 50,0 125 < 7l 3 3 —_ 250 | 375 | 37,5 — —
1975 110 % 18 85 6,4 16,4 772 22 45 35 8 20,0 | 409 | 318 7.3 —
1976 291 17 101 179 38 34,7 61,5 46 | 126 S7 22 158 | 433 | 333 7.6 35
1977 349 - 14 176 159 40 50,4 456 | 116 148 52 33 332 | 424 | 149 9,5 51
1978 423 19 270 134 45 63,8 37 72 153 113 85 170 | 362 | 26,7 20,1 84

i

2rédlo: Oblic;enfa wlasne w oparciu o materialy BHZ ,Locum™ w Lodzi.

1Zzpoy M obPamotueyzsoly einig obezofaizpiods psoureierzq
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