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OBRAZ MALEGO MIASTA W OKRESIE TRANSFORMACJI
SYSTEMOWEJ NA PRZYKLADZIE NOWEGO MIASTA NAD
PILIC A W WOJEWODZTWIE MAZOWIECKIM

Podstawowym celem niniejszego opracowania jest grébharakteryzowania
przeobraen przestrzenno-funkcjonalnych Nowego Miasta nact#ilf okresie ostatnich
20 lat, ze wskazaniem ich przyczyn. Ponadto autmdjap prébe dyskusji na temat
przysztych loséw érodka wswietle sytuacji, w ktorej miasto znajduje sibecnie.

Stowa kluczowe miasto, osada sukiennicza, przesirpgejska, funkcje, zmiany

1. Wprowadzenie

Rozwdj miast odbywat siw ramach okrdonej organizacji przestrzennej,
ktéra determinowana €gto byla, i jeszcze jest, strukfuiunkcjonalry. Zalezat
on i zaley od wielu czynnikbw, m.in. warunkéw naturalnychpotozenia,
uktadu komunikacyjnego, czynnikéw: gospodarczeg@wpego, planowania
przestrzennego. Wszystkie one oddziahgaglpwnie na gospodarcze i spotecz-
ne przeobrzenia miasta, tj. na przemiagego funkcji. Okrélajac i ksztattujc
funkcje miasta, czynniki te wptywaji ksztattup rownoczénie struktug
przestrzeng miasta, jego wielk@&, rozplanowanie i oblicze urbanistyczne
Rola poszczegolnych czynnikbw rozwoju jestzmé w kolejnych okresach
historycznych. Jednak jedrny z podstawowych odgrywaly czynniki gospo-
darcze. Nie mniej waym byt (i jest) czynnik komunikacyjny, ¢gto z&
polityczny. Sid badajc rozwdj przestrzenny pamgé musimy o roli
wspomnianych czynnikdw w rozwoju danego miastehizmienndci w czasie
(Suliborski 2001). Pargia¢ i wskazyw& powinngmy z& tak’e na te, ktére

! Kazda bez mafa dziataléé cztowieka (np. polityczna, spoteczna, gospodarcza)
ma swoje odbicie w terenie i w zygku z tym réwnie kazda cz$¢ obszaru miejskiego
(...) pehniscisle okrélong i zréznicowary funkcje” (Liszewski 1978). Innymi stowy,

w przestrzeni miejskiej wyrazem funkcji, ktéra iealvana jest przez dzialaléio
cztowieka na obszarze miasta, jest przeznaczemrugod okrédone wytkowanie.
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w przypadku niektérych jednostek osadniczych nigsywpaty sk, ze wzgédu
na swoj osobliwy charakter, w ten uproszczony s@ieoh@ w sposob istotny
oddziatywaty na ich struktury funkcjonalno-przestine, stymulac w duzym
stopniu wplyw pozostatych czynnikbw. W badanym peayku tak role —
zdaniem autora — spetniat czynnik etniczny.

W artykule tym przedmiotem badlgest obszar Nowego Miasta nad Rjlic
lezacego w zachodniej e%ci wojewodztwa mazowieckiego, w powiecie
gréjeckim. Celem podiych w tym opracowaniu rozvan jest proba przedsta-
wienia procesow decydigych o przemianach przestrzenno-funkcjonalnych
i spotecznych miasta w okresie przed i, przede stkiay, po 1990 r., wraz
z przeprowadzeniem analizy czynnikow wplya@jch na te przemiany oraz
okreslenie stopnia ich oddzialywania na ksztaltowanie sispétczesnego
oblicza spoteczno-gospodarczego i przestrzennegoakteryzowanegosood-
ka.

Obszar Nowego Miasta nad Pigivynosi 11 krf. Lezy ono w odlegtéci 79
km od Warszawy i 29 km od Rawy Mazowieckie]. Kiaja sie tutaj drogi do
Warszawy (80 km), Lodzi (100 km), Radomia (58 kiKiglc, Katowic, Toma-
szowa Mazowieckiego, Kwskich i Rawy Mazowieckiej. Przez po6inocno-
-zachodni czes¢ gminy przebiega Centralna Magistrala Kolejowezica Slask
Zz Warszaw. Jest stolig gminy, ktérej obszar wynosi 159 kmz, liczy 28 stie
obejmupcych 32 wsie. Jest smdkiem petnacym funkcg administracyjn
i ustugows w stosunku do gminy. Wedtug danych GUS za 200@mine
zamieszkiwalo nieco ponad 9 034 oséb, z czego wymsamiescie 4 665
mieszkacow (Strategia rozwoju lokalnego powiatu gréjeckiegolat 2004—
2020.

2. Z przeszidgci miasta

Wyniki bada archeologicznychswiadcz, iz interesujcy nas obszar
zamieszkaly byt jiz w okresie wczesrsoedniowiecznym. Nowomiejski zespot
osadniczy rozwigt sic wzdtwz rzeki Pilicy, w miejscu prze¢tia starego szlaku
ladowego z Torunia do Lwowa. Przypuszczg & pocztkiem Nowego Miasta
byly dwie wsie: Pobiedna i Géra. Ta pierwsza w 1A00zyskata miejskie
prawo chetmiskie (Pazyra 1939). Nowysmdek otrzymat réwnienowg nazwe
— Nowe Miasto. Starnazw — Pobiedna — zachowalasgednia, istniejca do
dzisiaj, wig. Pod now nazwg osrodek wys¢puje w zrédtach od 1473r.
(Paprocki 1890).

Analizujgc wspétczesny plan Nowego Miasta nad Rildostrzec mena
wyrazne relikty dawnego uktadu osadniczego twgoyzh obecny uktad
urbanistyczny omawianegosrodka. Elementami tymi gs wyrazisty owal
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dawnego placu targowego (z zachowanwtadami dawnych drég gospo-
darczych, typowych dla tego typu zadd), w ktérego fragmencie wpisano
nastpnie rynek miasta lokacyjnego, zachowane grodzisksytuowane na
stazkowo uksztattowanej skarpie, gdzie w XV w. wzniesi@ostat kéciot sw.
Marcina (obecny pochodzi z lat 1850-1856) dilazly przypuszczalnie gao-
sredniowiecznego podgrodzia, usytuowanego wzakarpy rzecznej gijngcej
si¢ w kierunku zachodnim od dawnego grodu, a na patudd Starego Rynku.
Po uzyskaniu praw miejskich miasto otrzymalo nawganizacj przestrzens
ktéra byta zgodna z dwcggie panujcymi zasadami planistyczno-urbani-
stycznymf. Zaktada s, iz dzisiejszy uktad przestrzenny centrum miejscamivo
jest w due] mierze pozostatoia okresusredniowiecznego. Kres prosperity
osrodka potayty wojny z potowy XVII i pocatkow XVIII w. W wyniku ich
dziatan Nowe Miasto ulegto kompletnemu zniszczeniu. Dapierasgpne
dziestciolecia mana uzné za okres pewne] poprawy. W dau XVIII w.,

w konsekwencji zorganizowania w ndge licznej gminyzydowskiej, powstat,
jako element miejskiego zespotu urbanistycznegspd@esynagogalny, ktéry
stanowity: banica, cheder, mykwa i kirkut oraz zbudowana w lathé¢79—-1780
synagoga (Rynelydowski — obecnie Plac K&iuszki— i okolice, m.in. ul.
Warszawska). W 1797 r. w ndie bylo ponad 100 doméw zamieszkatych przez
853 0s6b, w znacznejgxi Zydow.

Na przetomie XVIII i XIX w. zostaly podje préby aywienia gospo-
darczego Nowego Miasta przez uruchomienie kilkutaidw produkcyjnych
(m.in. manufaktury sukienniczej, mtynéw, olejarni tartakéw; w 1821r.
w miescie funkcjonowato 20 warsztatow tkackiéhBukcesywnie rosta liczba
mieszkacoéw — w 1808 r. 1 043 mieszkedw (W tym 513Zydow), w 1827 r.
1 784 os6b. W 1826 r. w niigie byto 55 warsztatow oraz 132 domy. Widoczne
bylty préby rozwoju sukiennictwa, jakie miaty miegsev drugim dziesgicioleciu
XIX w. Wytyczono wéwczas noy osa@ widkiennicz. Szybko rosta liczba
ludnasci. W 1857 r. wynosita ona 2 887 miesakaw, w tym 61% stanowili
Zydzi (1 759 mieszkacdw). Nie uchronito to jednak miasta przed odelaami

2 Miasto lokacyjne zostato rozmieszczone we fragrieedawnego placu targowego.
Plac ten, jak i sprzyjage warunki orograficzne, ukierunkowaty dalszy ropwséiedla
w kierunku zachodnim. Rozwéj miasta od potudnia dgtaniczony stromskarp, od
wschodu z& zahamowany bytgsiedztwem wsi Pobiedna. Jedyna wolna przesttae
dalsza cgs¢ placu targowego na osi wschod—-zachdd. \azwschodniej placu wyty-
czono rynek o ksztatcie zbbnym do prostodta, bloki urbanistyczne, ktére podzielono
na parcele oraz siatkulic. Pozostate istnigge juz elementy przedlokacyjnego uktadu
przestrzennego, jak koot i klasztor, zostaly wkomponowane w ebrnowej organi-
zacji miasta lokacyjnego.

? Na terenach nadrzecznych Pilicy istniata tradykeka. Gtéwnie dla zaspokojenia
lokalnych potrzeb dziataly warsztaty ptéciennici®. klasztorze Kapucyndéw zostaty
zorganizowane niewielkie warsztaty sukienniczeyetdostarczaty sukna nassednie
obszary.
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w 1870 r. praw miejskich. €dodek zaczt traci¢c funkcje miejskie i popada
w stagnagj. Ozywienie przyszio w 2 pot. XIX w. dzki powstaniu Zaktadu
Wodoleczniczego, ktérego otwarcie ngdio w 1873 r. W latach 80. XIX w.,
w okresie prosperity sktadateson z 28 budynkéw i zajmowat powierzchni
kilkudzieskciu hektarow Tygodnik Ilustrowanyl875). Lata jegaswietnasci
skaaczyty sk w pocztkach XX w. Chyhcy sk ku upadkowi zaklad przetrwat
jeszcze do | wojnygwiatowe]. W 2 pot. XIX w. przysipiono do wytyczenia
.Nowego Miasta”, zlokalizowanego na zachod od Sjardiasta. Tak wic
w pocztkach XX w., organizm miejski Nowego Miasta, skihdg z dwoch
czsci — ,Starego” i ,Nowego” Miasta. Kale z nich rozwijato i wokot
whasnego centrum — rynku. W 1918 r. przywrocodmakowi prawa miejskie.
Jego zabudogw potowie lat m¢dzywojennych (1929 r.) tworzyto ogétem 244
budynki mieszkalne, zamieszkatych przez 3 877 rk@sdw, zajmujcych si
gtéwnie handlem (funkcjonowatly min. 32 sklepy, 2rdany, 2 restauracje,
3 cegielnie oraz warsztaty tkackie (Magorska 1988)dalszym cigu miasto
bylo duzym skupiskiem ludnéi zydowskiej. W 1921 r. na ogdirliczbe 3 761
mieszkacow byto 1 667Zydow. Trudnili sé handlem i rzemiostem. Wybuch I
wojny swiatowej przerwat rozwdj miasta. W czasie okupaajemieckiej
nastpit znaczny ubytek liczby jego miesziaw, gtdwnie w wyniku wymordo-
wania ludnéci zydowskiej. Przyjmuje si ze zgireto okoto 1 300 nowo-
miejskichZydéw (Tkacz 1978).

Po zakaczeniu Il wojny swiatowej przysipiono do odbudowy miasta ze
zniszczé. Powstaly take nowe obiekty, m.in. Spoétdzielnia Produkcyjna,ré&jo
specjalnécia stato s¢ sadownictwo i hodowla owiec, gav latach 1952-1962
szpital. Mimo tego widoczny byt pewien zastdj w waju przestrzennym.
Pogkbit to jeszcze w 1958 r. huragan, ktory poczynitdz® powane straty.
Zniszczenie jakiego doznaly zasoby mieszkaniowerosizliczby ludnéci
(w 1965 r. Nowe Miasto liczyto 3 426 miestkaw, a w 10 lat piniej 4 256
mieszkacow), a take walory krajobrazowe i przyrodnicze przyspieszaygcy-
zjc o budowie wielorodzinnych osiedli mieszkaniowychligsta Polskie...
1967). W ich gsiedztwie powstaly ponadto boisko, sala gimnastycaraz
budynki szkoty podstawowej i liceum ogdlnokszialego wraz z salgimna-
styczny, internatem i stotowk Funkcjonowaly take szpital, kino miejskie, dwie
szkoly podstawowe i przedszkole, masarnia, piekamhom towarowy, pawilo-
ny spaywcze, dworzec PKS, przychodnia rejonowa. Istotqpjyw na powé-
kszenie powierzchni miasta miato powstanie w 195&dnostki wojskowej.
Zostata ona zlokalizowana w potnocno-zachodnigfa@zmiasta i zajmowata
obszar 342 ha (stanowito to prawie powierzchni catego miasfa)Powstato

* Po zakladzie zachowatogsjedynie kilka budynkéw, m.in. przy ul. dr J. Bieli
skiego.

W sklad jej wchodzi: lotnisko, budynki gospodarczocjalne oraz osiedle
mieszkaniowe dla personelu wojskowego. Osiedle gsthn wojskowej sklada si
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wtedy osiedle mieszkaniowe dla rodzin wojskowyclupkoficerski, z ktérego
korzystali mieszkécy miasta, zaplecze handlowdobek, przedszkole. Zatru-
dnienie otrzymato wielu mieszkadw miasta.

W koncu lat 60. XX w. zagospodarowanie przestrzenne Noweliasta
przedstawiato ginastpujgco: tereny zabudowane zajmowaly 164 ha, (tj. 14,9%
terytorium), place, ulice oraz rynki — 36 ha (3,3%arki i tereny Iéne — 54 ha
(4,9%), teren jednostki wojskowej — 342 ha (31%jzdgki i ziemie orne 504 ha
(45,8%). Ogdétem dawato to 1 100 ha (Dane UMIG Ndwasto). W latach 80.
XX w. powstata ,dzielnica przemystowo-sktadowa” zigl zatl@zono m.in. Baz
Gminnej Spétdzielni ,Samopomoc Chiopska”, Targowiskliejskie i Baz
Rejonu Drég Publicznych.

3. Wspotczesnit

Zmiany systemowe jakie napity w kraju po 1989 r., spowodowaty ofeie
od gospodarki centralnie kierowanej na rzecz wglnkowej. Spowodowato to
m.in. likwidacg jedynego wgkszego w migcie zaktadu- Zakltadéw Radiowych
im. Kasprzaka. Spowodowato to dowysokie bezrobocie, ktore w neghych
latach wyzwolito w mieszlkkecach Nowego Miasta aktywéo i przedsgbior-
czas¢. W krétkim czasie powstato okoto 50 sklepowmgch bram oraz wiele
niewielkich zaktadéw ustugowych, nieginych w funkcjonowaniu miasta.

3.1. Infrastruktura komunikacyjna, spoteczna i tecmiczna

Podstawowy uktad komunikacyjny Nowego Miasta nalic#itworza drogi
krajowe i wojewdOdzkie, oparte na istrjeych, kedacych odcinkami drég
regionalnych: do Tomaszowa Mazowieckiego i Warszguly Tomaszowska
i Warszawska), do Rawy Mazowieckiej (ul. Rawska)do Radomia (ul.
Mostowa). Uzupetniaj ten podstawowy ukilad ulice lokalne, ktore w kilku
przypadkach stanowigtéwne powjzania komunikacyjne z liszym i dalszym
sasiedztwem, obstugiwane wystarcga), jak na potrzeby mieszkeow, przez
komunikacg autobusow PKS, szczegoélnie z pobliskimi miastami: Raw
Mazowiecl i Gréjcem oraz najbtszymi gminami. Jedynym mankamentem jest
niewystarczajca liczba palczen w kierunku wschodnim. Wkszas¢ ulic,
szczegllnie w centralnej g€ri miasta, to ulice wskie, obudowane i nie
speiajce wymogoéw funkcji, do pelnienia ktérych zostatyzgmnaczone.

z kilkunastu blokéw, przewaie 4-petrowych, zdarzaj sie takze 3-trzypétrowe i 5-
pictrowe.
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Innymi stowy, miasto mimo,zi posiada wystarczgo gsta sie¢ drogowo-
-uliczng, ktéra optymalnie zabezpiecza jego pamainia wewntrzne i w wek-
szasci zewretrzne, to jednak ich fatalny stan techniczny jastwystarczajcy
w stosunku do wzrostu rgenia ruchu.

Nowe Miasto nad Pilic ma stosunkowo dobrze rozwgty infrastruktur e
spoteczry, zwlaszcza w podstawowym zakresie. W jej skiad oagiedt Urzad
Miasta i Gminy, Urad Stanu Cywilnego, Bank Spétdzielczy, Bank PKO,
Komisariat Policji, Urad Pocztowy, Gminna Spétdzielnia "Samopomoc
Chiopska", Biuro Notarialne, Towarzystwo UbezpigcieReasekuracji S.A.
"Warta", Zaktad Ustug Komunalnych, Ochotnicza StrBazarna, a take
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej oraz -¢dicy efektem przemian
gospodarczych zachogtzch w skali krajowej i lokalnej — Zwkek Gmin nad
Pilica. Sie placowek éwiatowych w midcie stanowd: Liceum Ogolno-
ksztalgce, Szkota Podstawowa, Gimnazjum (publiczne) oraspzdt Szkot
Zawodowych Kielce z Technikum Gastronomicznym i [fdem Szkét
Zawodowych, dwa przedszkola, Specjalnyrddek Szkolno-Wychowawczy dla
dziewcat i chiopcow lekko updedzonych (szkota z internatemiNiestety
w ostatnich latach sukcesywnie zmniejszdisizba ucznidw, liczba klas i liczba
nauczycieli. Przyktadowo, w publicznym gimnazjur8&s uczniéw w roku szk.
2004/2005 do 304 w roku szk. 2006/2007; w publicazakole podstawowe;j:
z 407 do 369 ucznidw w analogicznym okreSegtegia rozwoju miasta i gmi-
ny do 2016 ). Badania wykazatyze warunki nauki w placowkachwiatowych
Sa, przede wszystkim w zakresie posiadane] infrastinyk niezadowalage
(odczuwalny jest brak odpowiednich obiektow spostow). Realizag pod-
stawowych potrzeb mieszkadbw w zakresie kultury, a ta& szeroko
rozumianej rozrywki, zaspokajgjBiblioteka Publiczna, Muzeum Regionalne,
Muzeum Btogostawionego O. Honorata #anskiego, Ognisko Pracy Poza-
szkolnej. Wyposzenie miasta w placowki stby zdrowia jest dobre i stanoyvi
je Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki ZdrowotnejNewym Miescie nad
Pilica, w skitad ktérego wchodzm.in. Szpital, Przychodnia i Pogotowie Ratun-
kowe, poza tym dwa Domy Pomocy Spotecznej, prywajabinety stoma-
tologiczne, ginekologiczne i internistyczne orateép

Z kolei wyposaenie budynkow w elementinfrastruktury technicznej
w latach 90. znaczniegspoprawito, ale nadal jest niewystarcgag. W kacu lat
80. powstata oczyszczalnisciekdw: mechaniczno-biologiczna typu ,Super
Bos” o0 zdolndci oczyszczania 1 500 m3, zlokalizowana we wschajdreesci
doliny Pilicy na obszarze 400 m2. dtosciekow doprowadzanych obecnie do
oczyszczalni wynosi 350 m2. Mieszicy Nowego Miasta zaopateugic w wock
z sieci wodocjgowej, ktérej dtugét wynosi 12,4 km. (w 1989 r. — 4,8 km).
Pokrywa to obecnie catkowicie potrzeby miasta w ahkresie. W zachodniej
i w potnocno-wschodniej e%ci miasta oraz na jego peryferiach znajdsi
studnie. Cata centralna g miasta posiada siekanalizacyjp. Jej diugeéc¢
w 1989 r. wynosita 3,5 km, a do 1996 r. wzrostanpeadwukrotnie i liczyta 6,2
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km. Zdecydowana wksza¢ mieszkacoOw korzysta z sieci wodagowej
(86,8%), duo mniej z sieci kanalizacyjnej (69,1%) ogétu ludcio Nowe
Miasto nie posiada sieci gazowniczej. Dz energii elektrycznej korzystgj
wszyscy mieszkecy miasta. Energia dociera do wszystkich obiektdaméow

i osiedli mieszkaniowych. Sieelektroenergetyczna jest ggkona w system
ogolnokrajowy, podczas gdy sieieptownicza jest valczona w system lokalny.
Osiedla, ktore znajdajsic w Nowym Mieicie posiadaj wiasne kottownie.
Pozostate obiekty mieszkalne i inng@ sgrzewane z kottowni prywatnych.
W wielu obiektach stosuje esiogrzewanie olejowe i elektryczne (Dane UMIG
Nowe Miasto). Miasto nie posiada sieci instalaejzowej, jednak w przyszoi
przewiduje s wyznaczenie trasy gazagu.

3.2. Przemiany funkcjonalne

Przemyst nigdy nie miat wiatego znaczenia wyciu Nowego Miasta nad
Pilica. W okresie Polski Ludowe] powstaly dwa zaklady darkcyjne: Filia
Zaktadow Radiowych Kasprzaka w Warszawie, zatrydoga60 osob, gtownie
kobiet oraz Filia Fabryki Obrabiarek Mechanicy wugakowie, zatrudniata
okoto 100 mgzczyzn, gtownie tokarzy i szlifierzyPlan rozwoju lokalnego
miasta i gminy na lata 2005-2006

Obecnie lokalna gospodarka nie rozwija byt dynamicznie i jest zlibna
do sredniej dla gmin miejsko-wiejskich w Polsce ogétedest jednak nieco
nizsza od wskanikbw powiatowych i zupetnie niska na tle wojewadat cha@
liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanychazido REGON w latach
1995-2008 sukcesywnie wzrastata od 342 w 1995 5@ w 2008 r. (GUS
2009). Niestety wiele z nich pozostaje w stanie ieazenia lub faktycznie
zakaczyto dziatalnéc, a nie dokonaly oficjalnego wyrejestrowania.

Brak przemystu jako gtéwnego sektora zatrudnienillawym Migscie jest
zapewne przyczyntego, ze nie odnotowano tutaj gwattownych negatywnych
skutkow upadku gospodarki centralnie sterowanejartep na przemgfe.
Wynikato to gtownie z faktu niewielkiej liczby zatnionych w nich praco-
wnikéw. Zmiany o intensywnym charakterze byly gwéne gtéwnie z likwi-
dacp jednostki wojskowej.

Obecnie gospodarka Nowego Miasta nad Pilic ze wzgédu na liczle
i rodzaj dziatlajcych w migcie podmiotdw gospodarczych, ma w znakomitej
wigkszasci charakter ustugowy. Pewrinformacp w zakresie struktury ustug
daja wyniki bada& ankietowych przeprowadzonych w rtes, w czerwcu
2008 r. przez studentow Wydzialu Nauk Geografichnydt (kierunek:
geografia urbanistyczna). \Wietle ich wynikow stwierdzono istadnkoncen-
tracg dziatalngci ustugowych w pierzejach ulicy Tomaszowskiej i Wa
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szawskie] (drogi przelotowe) oraz Szerokiej. Znakamwickszd¢ ustug
znajduje s} w centralnej cgsci miasta. Wraz ze wzrostem odlegib od
centrum liczba dziatalrioi ustugowych znagzro maleje. Struktura ustug przed-
stawiona zostata w tab. 1.

Tabelal
Struktura ustug w Nowym Migie nad Pilig w 2008 r. wg sekcji PKD

Kategoria dziatalngi Liczba obiektow Odsetek (%)
ustugowych

Handel hurtowy i detaliczny, naprawa

pojazdéw samochodowych, motocykli oraz

artykutéw wytku osobistego i domowego 92 65,7
Dziatalnasi¢ ustugowa, komunalna, spoteczna

i indywidualna, pozostata 15 10,7
Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 12 8,6
Edukacja 12 8,6
Pdsrednictwo finansowe 3 2,1
Transport, gospodarka magazynowazhas¢ 2 1.4
Hotele i restauracje 2 1.4
Przetwdrstwo przemystowe 1 0,7
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi

elektryczn, gaz, wog 1 0,7

7 r 6 d } o: badania terenowe.

Najliczniejszz grupe badanych w terenie dziatakw (ok. 55%) tworz
niewielkie zaktady ustugowe, zatrudrie¢ od 1 do 3 0sOb. Zaktady o §td
zatrudnionych od 4 do 8 os6b to ok. 31% ogétu. dsthin 0 najwekszej
wielkosci zatrudnienia to obecnie Specjalngr@ek Szkolno-Wychowawczy,
Gimnazjum im. K. Wojtyly oraz Dom Pomocy Spotecz(mjipowiednio 62, 40
i 34 osoby). W swietle wynikow bada terenowych najwicej badanych
dziatalngci ustugowych powstato w latach 1991-2000, @cwmiv pierwszej
dekadzie po zmianie ustroju. Okres 2001-2008 chemgowata znacznie
mniejsza dynamika rozwoju ustug. Mimo tego sfergett obecnie w migie
rozwinigta stosunkowo dobrze, z kolei ich lokalizacja w toem pozwala
jednoczénie na optymalny zagj obstugi. Badania wykazaty; iviodacymi s
te realizowane w zakresie ustug ,spotecznych” (vedzinach: éwiaty, kultury
i sportu) oraz mieszkalnictwo, posiaglzg charakter gminny i ponadlokalny,
pozostate, réwniete nie wymienione w tabeli, uzupetrjeg.
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Struktura u zytkowania ziem?. Na obszarze miasta rmemy wydzielt trzy,
wyksztatcone w aigu dziescioleci, ch& w duzym stopniu rownig w latach
90. XX w., zasadnicze strefy funkcjonalno-przesire= stref centrum —
obejmupca XIX-wieczny ukiad przestrzenny oraz ngwabudow, z domi-
nujaca funkcjg mieszkaniowo-ustugogy w ktorej koncentruje si wiekszaié
obiektow ustugowych o znaczeniu podstawowym i ppoadtawowym; stref
miejsky — sysiadupca ze stred centrum i obejmujcy tereny zabudowy mieszka-
niowej, gtdwnie jednorodzinnej oraz tereny ustugoiv@rodukcyjne; stref
podmiejsk — o wiodycej funkcji produkcji rolnej i lénej, w ktorej sktad wcho-
dza grunty rolne, tereny kme orazdki i pastwiska, potbone gtébwnie w dolinie
rzeki.

Powierzchnia i gytkowanie gruntdw na terenie miasta w 2007 r. pstaed
wialo sk nastpujaco: wytki rolne — 587 ha (52,7% ogo6lnej powierzchni mia-
sta), w tym: 1. grunty orne — 389 ha (66,3%kit— 25 ha (4,3%), pastwiska —
63 ha (10,7%), sady — 70 ha (11,9%) i grunty oro@ pabudowaniami — 40 ha
(6,8%), 2. grunty léne oraz zadrzewienia i zakrzewienia — 40 ha (3,6%),
3. grunty pod wodami — 56 ha (5%), 4. rigiki — 10 ha (0,9%) 5. inne tereny
zabudowane — 69 ha (6,2%) i 6. terenyne— 352 ha (31,6% obszaru miasta).

Na obszarze dzisiejszego Nowego Miastamaowyr@nié trzy podstawowe
formy mieszkaniowe: 1) osiedla blokowe, skiadej s¢é z dwoch osiedli
Spétdzielni Mieszkaniowej i jednego osiedla dawipefinostki wojskoweyj;
2) zabudowa jednorodzinna, skoncentrowana gtowrsg plicach: Ogrodowej,
Browarnej, Tomaszowskiej, 11-go Listopada, RawskRplnej i Kolejowe]
0 0golnej powierzchni 13,7 ha; 3) zabudowa zagrajoskoncentrowana przy
ulicach Pilicznej, Podgérnej, Mostowej o powierzch®5 ha, wsi Goéra
o powierzchni 20,25 ha (Planowanie Przestrzennewidé&hcja Gruntéw,
Ewidencja Ludnéci UMIG w Nowym Mie&scie).

Lotnisko. W pétnocno-zachodnich obrzech miasta, w odlegtoi okoto 2,5
km od centrum, potmne jest byte lotnisko wojskokeObejmuje obszar 513 ha
powierzchni. Do 2000 r. funkcjonowata na jego tezelednostka Wojskowa. Po
jej likwidacji teren lotniska nie zostat zagospameany i pozostat we wiadaniu
Agencji Mienia Wojskowego (Dane UMIG).

® Pod pojciem wytkowania S. Liszewski (1997) rozumie yzywanie czegf korzy-
stanie z czegow sposoéb racjonalny, przyngsy jak najwikszy peytek.

"Nowe Miasto to gmina miejsko-wiejska. W potowig ® gleby V i VI klasy,
uzytkowane przez okoto 1 800 gospodarstw rolnych zegigtnej powierzchni 5 ha.
Uprawia s¢ najczsciej zbaza i rasliny okopowe. Rozwija i dos¢ systematycznie
sadownictwo (wptyw tzw. Zagbia Gréjeckiego) i ogrodnictwo (na rynki t6dzki iaw
szawski).

8 Jednostk wojskowy zlikwidowano w 2000 r. Obecnie obszar ten jestwiadaniu
Agencji Mienia Wojskowego.
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W przyszigci istnieje maliwosé wykorzystania lotniska pod dziatakio
produkcyjra (przetworstwo rolno-spgwcze), ustugow, rekreacyjno-wypo-
czynkows, baz spedycyjno-magazynamMub pod indywidualne budownictwo
mieszkaniowe. Lotnisko nie byt zagospodarowane w segmentach lubscato
nie tragc charakteru i funkcji lotniczej.

Zgodnie z planem ogélnym zagospodarowania przestegm, obowgzu-
jacym do 31 grudnia 2003r. i z zatwierdzonym studimagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Rilieeruchomé¢ potazona
byla na obszarze przeznaczonym pod tereny specj@hecnie w Urzdzie
Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pificcrwa opracowywanie nowego planu
0gdlnego zagospodarowania przestrzennego.aJeanazliwosci, ktore stapty
przed miastem byto uzgodnienie podpisane 13 cze2@€d r., o budowie do
konca 2009 r. miasteczka filmowego. Projekt powstahizjatywy Polskiego
Instytutu Sztuki Filmowej i Stowarzyszenia Filmowedolskich. Miasteczko
filmowe miato dysponowal0 halami produkcyjnymi — planowano tu wybudo-
wanie zaktadu budowy dekoracji, stajni, obiektu alatych zwierzt, szklarni,
wypozyczalni kostiumow, broni, pojazdow, rekwizytéw iudta castingowe.
Koszt budowy miat wyni& okoto 100 min euro (Grzegorczyk 2007). Gato
miata obj¢ powierzchng 467 ha. Ostatecznie nie doszto jednak do realizacj
projektu. Kwestia zagospodarowania obszaru pozostej dalszym egu
otwarta.

4. Mieszkancy

Liczba ludndci Nowego Miasta nad Pil¢ z punktu widzenia danych GUS,
wykazuje w latach 1995-2008 systematyczny spadédk 2.

Wyjatkiem jest rok 2003 (wzrost o0 22) oraz 2007 (wzrosB2). Na ogot
wartcsci spadku liczby ludngi s3 niewielkie, mana jednak wskazaokres,
w ktérym odnotowano warfci wyjatkowo wysokie. Obejmuje lata 2001-2002
i byt zwigzany przede wszystkim z likwidacglokalizowanej na terenie lotniska
jednostki wojskowej. W 2001 r. wa&o spadku liczby ludngi to 273 osoby,
w nastpnym 2002 r. ubyto miastu kolejnych 101 osob.

Gmina Nowe Miasto nad Pilicod pocatku XXI w. stale notuje ujemny
przyrost naturalny. Przewaga zgonow nad urodzeniggst wysza ni
przecetnie w bezpérednim otoczeniu (powiat, wojewodztwo). Dodatkowym
negatywnym czynnikiem, ktory stanowi dla miastatisy problem, jest ujemne
saldo imigracji. Jednocgeie biomc pod uwag niski udziat miodzigy
w populacji oraz wzrost liczby os6b w wieku przeatprkcyjnym i popro-
dukcyjnym do ludnéci w wieku produkcyjnym (rys. 1), to wspotczesnyraib
demograficzny miasta nie jest zadawgdgj co mae w pewien sposéb
skutkowa w przyszidci.
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Tabela 2

Zmiany liczby ludnéci w Nowym Miescie nad Pilig w swietle danych GUS

. . ) Przyro_st Przyro_st Przyrost
Rok Mezczyzni | Kobiety Ogotem |rzeczywisty rzeczywisty ;
mezczyzn kobiet zeczywisty

1995 2180 2 383 4 563 b.d. b.d. b.d.
1996 2129 2 365 4 494 -51 -18 —69
1997 2136 2 346 4 482 7 -19 -12
1998 2119 2 363 4 482 -17 17 D
1999 2 066 2 304 4 370 -53 -59 -112
2000 2 035 2 258 4 293 =31 —-46 =77
2001 1867 2 153 4020 -168 -105 -273
2002 1823 2 096 3919 —44 -57 -101
2003 1847 2094 3941 24 -2 22
2004 1821 2 064 3885 -26 -30 -56
2005 1799 2048 3847 =22 -16 -38
2006 1797 2042 3839 -2 —6 -8
2007 1809 2 061 3870 12 19 31
2008 1791 2 062 3853 -18 1 =17

Zr 6dto: dane GUS na 31 XIl danego roku.
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Rys. 1. Struktura ludrsei Nowego Miasta nad Pilicwedtug ekonomicznych
grup wieku w % ludnéci ogétem (lata 1995—-2008)

Zr 6 dto: oprac. wlasne na podstawie danych GUS
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5. Whioski

Nowe Miasto nad Pilig jest grodkiem, w ktorym zmiany w okresie dwoch
ostatnich dekad przebiegaty w spos6b umiarkowargnie®vaz w okresie
poprzedzajcym transformagj ustrojows nie zlokalizowano tutaj wielkich
osrodkéw przemystowych, nie odnotowano rowngastycznych zmian spowo-
dowanych upadkiem gospodarki centralnie sterowaln&widacja zlokalizo-
wanych tutaj Zakltadéw Radiowych spowodowata co plavpewien wzrost
bezrobocia, ktore jednak daéé¢ szybko zostatlo zrownowane wzrostem
aktywndaici mieszkacow w zakresie przedsiiorczaci w ciagu kolejnych kilku
lat po 1989 r. W tym okresie powstato wiele sklep@wzedsgbiorstw ustugo-
wych — przesugkie zatrudnienia z sektora przemystu do handldugusiasci-
we dla okresu transformacji przebiegto zatem bekswych przeszkéd. Istotny
wplyw na zmiany w migcie miata likwidacja jednostki wojskowej na terenie
lotniska — w szczegdlsoi widat to w zmianie liczby ludniei w okresie 2001—
2002. Od pocgku XXI w. ujemne wartéci przyrostu naturalnego, wzrost
liczby os6b w wieku poprodukcyjnym oraz ujemne ealchigracji mog
przynies¢ w przyszidgci istotne skutki. Obecnie juw swiadomdci miesz-
kancoOw miasto, pomimo dobrze rozwgtej funkcji spotecznej, nie rokuje
wickszych perspektyw rozwoju. Wniosek, ktory wyptywawgnikow bada
ankietowych poparty jest statystykOd pocztku XXI w. ujemnemu natu-
ralnemu przyrostowi towarzyszy zarazem stabilnaawaet wzrastafga ostatnio
liczba zawieranych maastw. Swiadczy to o tymze mieszkacy pobieraj sic,
nastpnie jednak emigrgj z miasta i nie zaktadgjtu rodziny. B¢ maze ten
wiasnie powolny, ale konsekwentny proces wyludnianist jgra@zniejszy, nk
spektakularne kryzysysmdkow stricte przemystowych.

Szanse na zmiany istraejBadany érodek dysponuje dobrym zapleczem
funkcjonalnym o charakterze lokalnym i gminnym, obdze zabezpiecza
realizacg funkcji o charakterze spotecznym. Dysponuje pomadtitami, ktore
umazliwityby petnienie funkcji o charakterze przynajrenregionalnym. Natey
tu wymient atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo pzgoie w bezp&rednim
poblizu rzeki Pilicy, co mogtoby nige rokowa dla rozwoju ustug z zakresu
turystyki. Wspomniane lotnisko réwriestanowi ogromip szang dla miasta.
Warunkiem jest oczywcie, ze teren zostanie zagospodarowany — z zacho-
waniem funkcji obstugi lotéw lub #ew innym celu, jak np. wspomniany
wczesniej projekt budowy miasteczka filmowego. Kluczeno dtymulacii
rozwoju arodka wydaj sic by¢ dziatania wiladz zorientowane na promocj
miasta i pozyskiwaniesrodkow na rozwdj w dwoch wiej wymienionych
kierunkach.
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PICTURE A SMALL TOWN IN SYSTEMIC TRANSFORMATION ON THE
EXAMPLE OF NEW TOWN ON PILICA IN VOIVODESHIP MAZOWI ECKIE

The primary objective of this study is an attemptcharacterize the spatial and
functional transformation of the New Town on Pil@aring the last 20 years, indicating
their reasons. Also, attempts to discuss the futfitee resort in light of the situation in
which the city is now.
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