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ZAGADNIENTA BILANSOWANTIA POTRZEB REMONTOWYCH
NA PRZYKLADZIE RSM "LOKATOR® I RSM "BAWELNA"

1. Trudnosci oceny wielkosci potrzeb remontowych

Kazda budowla 2z uplywem czasu podlega zuzyciu,ktére zmniej-
sza Jej pilerwotng wartoSé uzytkowg, Zuzycie to przebiega od-
miennie w zalesnosci od rodzaju elementéw (elementy wykoricze-
nia 1 wyposatenia zuzywajg sie =znacznie szybciel niz elemen~
ty konstrukcyjne). Te réznice powodujg koniecznosé uwzglednie-
nia rotacji pewnych elementéw, ktdére w calym okresie eksploa-
tacji budynku b¢dq musialy byé wymieniane kilkakrotnie. Zja=
wisko to wigze si¢ 2z podzialem =zuzycia na zuzycie o charak-
terze nieodwracalnym 1 to, ktérego skutki moggq byé zlikwido-
wane przez dokonanie remontu'. Elementy stanu surowego budyniu
zuzywalg sl¢ powoli, ale zuzycie to ma 2z reguly charakter
nieodwracalny, natomiast elementy wykoriczenia 1  wyposazenia
stosunkowo nietrudno jest poddaé naprawie czy nawet catkowite]
wymianie. Wzrost =znaczenia probleméw zwigzanych 2z technicznym
utrzymaniem budynkéw, Jaki nastgqpil w ostatnich latach wigze sig
z wystgpieniem trojakiego rodzaju przyczyn :

*Mgr, asystent w Zakiadzie Ekonomiki Budownictwa i Inwestycji
Instytutu Ekonomiki Produkcji.
Por, J. Gory s ki, Ekonomika budownictwa, = Warszawa
1970 [ S. 255"2560
Por, E. Cucharska-Stasiak, Ocena stemu tech-
nicznego zasobéw mieszkaniowych na przykladzie ddzkich Spéld?iez‘
?g mieszkaniowych, "Zeszyty Naukowe UL" 1977, s. III, Z. 26, 8,
3
i
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- wzrostem udzialu elementéw wyposazenia w obiekcie budowla-
nym,

~ procesem znacznych przeobrazerd w metodach wznoszenia O=

biektdw,
; - wystepowaniem echa inwestycyjnego.

Pierwsza grupa przyczyn dotyczy stale rosngcego nasycenia
budyrkow réZznego rodzaju urzgdzeniami technicznymi i instalacjami
oraz coraz bogatszego wykoriczania budynkéw. Druga grupa Jest
zwiqzana przede wszystkim 2z dynamicznym rozwojem budownictwa
uprzemys*owionego na przestrzeni ostatnich 20 lat, Zmiany w’
technologii wznoszenia obiektéw pociggajqg zmiany tempa zuzycia
poszczezblnych elementéw, a’ zatem okresu ich trwalosci. W za-
kresie budynkéw wznoszonych metodami tradycyjnymi istnieje doéé
dobre rozpeznanie zachowania sie réznych elementéw w okresie
eksploatacji, stosunkowo Yatwo Jest =zatem okre$lié zakres i
wielkoéd ~p6trzeb remontowych (przy zalozeniu prawidlowego wyko-
nawstwa). 'Rozpoznanie to jest natomiast sXabe w odniesieniu do
btudynkdéw wzniesionych 2z prefabrykatéw wielkowymiarowych, ponie-
waz stosowanie tej metody w naszym kraju ma zaledwie okolo
dvudziestoletnig historig. W innych krajach jest podobnie,za-
tem doéwisdczenia w te] dziedzinie nie sg wielkie, Trzecia
grupa przyczyn wynika 2z nieréwnomiernego rozlozenia w czasie
dynami%i wzrostu Dbudownictwa mieszkaniowego. W zwigzku z ogro-
mnym Jego wzrostem po roku 1970, ocenla sig, 2e polskie za=-
dania remontowe W niedalekiej przyszlosci bedg niemalze doréw=-
nywal zadaniom dinwestycyjnym”,

© wielkosiei potrzeb remontowych decydujg w réznym stopniu
wszystkie fazy cyklu inwestycylnego tzn.: projektowanie, rea-
lizazecja 1 eksploatacja. W fazie projektowania zostajgq okres-
lone vrozvwigzania konstrukecyine 1 materialowe, zatem Juz'na tym
etaple moina dokonaé pewnych ustaler co do okresu trwaloéci ca-
tezo budyniu Jak 1 Jeso elementéw. Umozliwiajq to opracowane
tabele przecigtnel trwaZodci poszezegdinych elementéw w zalez-
noial od  materiaiu i sposobu wykonania. W podobnym ukladzie o-
pracowano réwniez wykaszy Srednich cykli remontéw, majgce U=

- .
“¥. " 4isch¥aeae, Przygotowanie decyz)i o remoncie, "Przeg-
lgd Pudcwlany™ 1972, vr 1, s. 27.
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mozliwié pmgmzovanié z dodé znacznym wyprzedzeniem potrzeb
remontowych (tab, 1, tab. 2).
-5 . Tabim . 1oasy
Przecietna trwalod¢é elementdéw stanu surowego i wykoriczenia

’

Elementy konstrukcyjne|Trwao$é| Elementy wykoriczenia |Trwaogd

budynku - materialy | (lata) - materialy (1ata)
Szkielet(zelbetowy,
stalowy) 120-125 |Podloga sosnowa 40-50
Konstrukcje drewniane 30-40 |Pokrycie dachu papg 10 |
bitumiczng
Sciany nosne Okna i drzwi balkonowe| 50
cegia pelna, mur gru=- 90-130 | Drzwi wewnetrzne 70
c{gl'a" dziurawka, mur
. gruby 80-100| Instalacje sanitarme 10-15
mur cienki 70-50 s \
Stropy : Instalacje rurowe 50-80
2e1betoye,_b_etonowe 90-130|Instalacje centralne=-
i go ogrzewania 50
drewniane 30=40
Konstrukcje dachu
stalowe 80
drewniane 60
betonowe, 2elbetowe 100-120
Zré6dto: J,Vogtman, S.Zaleski, Studium

koncepcji okreslenia zuzycia technicznego i zuzycia moralnego za=
sobéw mieszkaniowych w m. st, Warszawa oraz sposéb ich usuwa-
nia, Prace i materialy TERN, Warszawa 1973, s. 24-25,

Przedstawione w tab. 1 1 2 dane nie wyczerpujg listy wszy-
stkich mozliwych rozwigza’ materiatowo-konstrukcyjnych; brak
tutaj informacji o trwalosci elementéw, ktérych powszechne sto-
sowanie zostalo wprowadzone stosunkowo niedawno (jak np.: in=
stalacje sanitame 2z rur z tworzyw sztucznych czy wielowarstwo-
we piyty écienne), |

Faza realizacji wigze si¢ z trwatoScig obiektdéw poprzez Ja-
kodé stosowanych materialéw 1 prefabrykatdv, przestrzeganie
reziméw technologicznych oraz Jakosé samego wykonawstwa robdt.
Poziom szeroko rozumianej jakosci wykonawstwa ma bezsprzecznie
znaczny wplyw na trwatodé budynku, Jest Jednak niemc?iwy do
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skwantyfikowania w momencie odblioru, a tym samym do uwzglednie-
nia przy ocenie Jego trwalosci.

Tabela 2

Orientacyjne cykle remontdw
i procent wymiany niektérych elementdéw budynku

Rodzaj elementu Cykl (lata)|Wymiana (%)
Pokrycie dachu (2 warstwy papy) 15 100
| Okma { drzwl balkonowe 50 75
Szafy wevmetrzne 25 50
Tynki wewng¢trzne 50 25
| Tynki zewngtrzne 25 50
g Posadzki z klepki 50 20
| Posadzki z ksylolitu 20 100
| Posadzki z PCV 15 - 100
! Lincleum 10 100
| Instalacja wodociggowa 50 100
;Iqstalacja kanalizacyjna 50 50
| Zlewy, umywalki, wanny - 20 50
% Instalacja centralnego ogrzewania 25 . 50
Siedé gazowa 50 100
| Instalacja elektryczna 50 100

Zrédto: Jak do tab., 1, s. 27.

"Przebieg fezy eksploatacji powoduje dwoJjakiego rodzaju po=-
pyt na remonty:

- wynikajacy 2z warunkéw eksploatacji (gtéwnie warunki atmo-
sferyczne) oraz niewtaSciwej eksploatacji przez samego uzyt-
kownika, ‘

- wynikajacy ze zmian gustéw uzytkownikéw w zakresie sposobu
wykoriczenia 1 wyposazenia pomieszczed, a nawet programu'uzytko-
wego mieszkar; popyt ten nie Jest 2zwlgzany z potrzebg utrzy-
mania Dbudynkéw we wiasSciwym stanie technicznym, lecz rzutuje
na tgeczng wielkosé zapotrzebowania na prace remontowe,

Wprawdzle znaczna czgié prac remontowych zwigzanych z po=-
pytem druglego rodzaju bedzie finansowana ze $rodkéw bezpos-
rednich uzytkownikéw, Jednak potrzeby w tym zakresie muszg byd



Bilansowanie potrzeb remontowych 61

brane pod uwage przy programowaniu wielkoSci potencjaXu remon-
towego.

Obecnie gtdéwng czgdé zasobdw mieszkaniowych spétdzielczo-
§cli mieszkeniowe) stanowig budynki wznoszone z elementéw wiel-
kowymiarowych (metoda wieloblokowa i wielkoplytowa). Wprawdzie w
ramach tej metody istnieje wiele systeméw technologicznych
znacznie sig¢ od siebie réinigcych pod wzgledem zastosowanych
rozwigzad materiatowych i konstrukcyjnych, to jednak posiadajq
one pewng 1liczbg cech wspdélnych, rzutujacych na trwaXosé bu-
dynkéw., Na podstawie wielu dokonanych odkrywek w &clanach
prefabrykowanych stwierdzono, 2Ze najsiabszym ogniwem w konstru-
keji 83 233cza elementdw prefabrykowanych $cian zewngtrznych,
Orientacyjng trwalosé stalowych =zlgczy wielkowymiarowych ele=
mentéw Sciennych z betonu zwyklego ocenia sie na 20-25 lath.
Liczba przeprowadzonych badari wskazuje, 2e niska trwalosé
ztgcz wynika 2z ich niewlasciwego zaprojektowania, choé jakosdé
wykonawstwa moZe takze odgrywaé tu istotng role,

Prawdopodobieristwo wystgpienia popytu remontowego na skutek
wad 1 usterek wynikajgqcych =z bXedéw projektowania i wykonaws-
twa Jest najwigksze w poczgtkowym okresie eksploatacji budyn-
ku, w latach pdZniejszych - po okoto 15 latach eksploatacji
-= wystgpowanie usterek rozklada sig¢ wzglednie réwnomiernie w
czasie. Zapotrzebowanie na remonty i konserwacje z tytulu zuzy-
wania sig¢ obilektu w procesie eksploatacji Jest poczgtkowo
niewielkie, a zaczyna szybko wzrastaé od 15-20 roku eksploata-
c3i’. Przeprowadzone badania wykazaly, 2e w plerwszych 15
latach uzytkowania budynku £rednie roczne potrzeby remontowe
ksztattuja sig¢ na poziomie 0,4% Jjego wartosci - poczgtkowej,
natomiast w nastgpnych piegcioleciach $rednia ta wynosi: 5,7,
9,9 1 21% w trzydziestym roku eksploatacji6. 3 :

4 S.Zaleski, E.Kaczy#hski, Stopied trwalosci
konstrukc)i a trwalosé elementdw wykoriczeniowych w budynkach mie-
szkalnych realizowanych metodami uprzemysiowionyml 1 zwigzane z
tym wielkosci naktadéw rna remonty, "Przeglad Budowlany" 1969,
ne-1, 8. 35, :

3 Por, J,Arendarska, B. Kaldinskld, Kilka uwvag
na temat utrzymania zasobdéw uprzemysiowionego budownictwa mieszkea-
niowego, "Przegigd Budowlany® 1973, nr 8, s. 432,

Se Cho jec ki, Wartosé, =zuzycie i wymiana zasobdw
mieszkaniowych, Warszawa 1965, s. i79.
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OkreSlanie wielkosci potrzeb konserwacyjnych 1 remontowych
do celéw praktycznych odbywa si¢ na podstawie okresowych
przeglgddéw stanu technicznego budynkdw, Sporzgdzane 2z tych
przegladdéw protokoly stanowig podstawg do ustalania roczpych 1
wieloletnich planéw mnapraw i konserwacji. Ostatnio wprowadzono
réwniez przeglady stanmu sprawnosci techniczne] i wartosci niy-
tkowe) obiektu’. Przeglgdy te, dokonywane co najmniej raz na
pleé 1lat obejmujg poza czynnosciami wchodzgcymi w zakres kone

troli okresowe]:
' - badanie elementéw obiektu, co do ktérych istnieje po-
dejrzenie uszkodzenia 1lub zuzycia czgSci zakrytych (np.z stanu
z¥gcz elementédw Sciennych, =zawilgocenia podioza posadzek i po-
dég);

- okreslenie uszkodzefi wyJjatkowych np.: uszkodzenis funde-
mentéw, &cian piwnicznych, rozwarstwienia elementéw £clennych,
ugigeia ptyt :stropowych itp.). .

Metoda oceniania wielkosSci potrzeb Jest zawodna 1 niewy=-
starczajgca, potrzeby bowiem sg okreilane wizualnie i wyceniane
szacunkowo. Stgd wielkoé¢ =zglaszanych potrzeb remontowych jest
nieadekwatna do stanu faktycznego. éwiadczq o tym choclazby
liczby zleceii naplywajgcych do Jjednostek wykonawstwa remonto=
wego w ciggu calegoe roku; stanowls one niekiedy 30-40% zleceri
przyjetych do harmonogramu, Niezgodnoéé planu remontéw z rze-
czywistg wielkoicig potrzeb w danym okresie wynika réwniez z
réznicy czasowej miedzy ustalaniem zakresu prac a ich reali-
zaclg., Ponadto, w statystyce spéidzielni mieszkaniowych po~
trzeby te s3 przyjmowane w wielkoscl produkcyjnych mozliwosci
zak¥adéw lub zespoXdéw budowlano-remontowych, co oczywiscie po-
gigbia 'niewladciwy obraz stanu technicznego budynkéw.'- Obok
napraw cobcigzajgeych zarzadcg¢ hudynku 1istniejq naprawy loka=-
torskle, a 1ich zakres Jest znacznie szrszy niz zakres obo=
wigzkdw spéldzielni. Naprawy pozostajgce w gestiil spétdzielni,
sprowadzajgq sie tylko do: '

-~ napraw pod¥dg i sufitéw, pod warunkiem, 2e uszkodzenie
nie zostato epowodowane niewtasciwym uzytkowaniem pomieszczeniaj

7 Uchwala nr 104 Zarzadu CZSEM z dn. 21.10,1978, “Informac)e
i komunikaly" 1979, nr 1, poz. 1.
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- napraw pionéw instalacyjnych,

= usuwania innych wuszkodzen budynkéw np. przeciekania da-

8
chéw",

Brak calodSciowych informacji na temat zakresu i1 rozmisréw
prac wykonywanych ze &rodkéw mieszkaricéw Jest kolejnym czyn-
nikiem uniemozliwiajgqcym pelng oceng wielkodci zapotrzebowania
na prace remontowe i konserwacyJjne.

2, Charakterystykil spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych

Rozmiary 1 organizacja dziatalnosci konserwacyjno-remonto-
we) w spdéidzielniach mieszkaniowych sg uzaleznione od wielko-
£ci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych, Zasoby te
ksztaltujq si¢ niejednakowo, wynika to zardwno z réinej diugo=-
dci prowadzonel dziatalnoici inwestycyjnej, Jak i z réznej Jjel
intensywnosci, :

0 wielkosci zasobéw decyduje w najwigkszym stopniu dzia-
talnosé inwestycyjna prowadzona od polowy lat szesddzlesig-
tych, w tym czasle nastapil bowiem wyraZny rozwdéj budowni-
ctwa spéldzielczego. W latach 1965-1978 w RSM “Lokator" %
RSM "Rawelna" 1lgcznie nastgpil ponad 10-krotny wzrost zaso-
béw, mierzonych wielkosScig powierzchni uzytkowej, a obecnie
roczne przyrosty zasobdw sg wigksze niz ich stan w 1965 r.
W tab, 3 podano rozmiary zasobdéw mieszkaniowych, wyrazone li-
czbg budynkéw, mieszkar, izb 1 wielkoici powlerzchni uzytkowej.
Dynamika wzrostu zasobdéw mieszkaniowych Jest w obu spéi=-
dzielniach zblizona. Przyjmujac =za 100 stan w roku 1965, zaso-
by ROM "Lokator®™ w 1978 r., wynosily: w liczbie budynkdw 592,2;
mieszkad 932,7; 1zb 1093,5 oraz w wilelkoSci powierzchni uzyt-
kowej lokali mieszkalnych 999,3. Analogiczne wskaZniki dla RSM
"Bawelna® wynosily odpowiednio: 7€1,4, 1009,5; 1196,5; 11114,
Ré2nice w dynamice poszczegéluych wielkoéci  s3 spovodowane
wzrostem przeciegtnej wielkoici nowo oddawanych budynkéw oraz ros=
nacq drednig powierzchnig uiytkows mieszkan,

8 por. KucharskasStasiak, ibidem, s. 156-157.



Zasoby mieszkaniowe RSM "Lokator® i RSM "Bawelna"

Tabela 3

Zasoby mieszkaniowe 1959 1960 1965 1970 1975 1978

RSM "Lokstor"
liczba budynkéw 16 25 77 229 367 456
liczba mieszkan 508 815 3 459 13 836 24 995 32 261
liczba izb 1 305 2 084 9 062 39 604 74 288 99 035
powierzchnia uzytkowa lokali x

mieszkalnych (m®) 21 458 35 835| 139 826| 554 379|1 037 8704 1 397 276
powierzchnia uzgtkova lokali

uzytkowych (m?) 134 765 6 658 37 318 59 906 o e Y
RSM "Bawelna"
liczba budynkéw 4 ) 43 175 265 336
liczba lnieszka_xi 168 288 2 228 10 802 18 946 22 492
liczba izb 399 549 € 130 32 485 58 873 73 346
powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych (m?) 7 364 9 773 91 920 | 426 125| 779 761| 1 021 613
powierzchnia uzytkowa lokali

uzytkowych (m 479 491 2 293 14 659 35837 42 212

£ré6d1to: Dane Wojewddzkiej Spéidzielni MieszkanioweJ.

Y9

TO0THAN megsoyoen
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WielkoSé zasobéw mieszkaniowych stanowl tylko jeden z wie-
lu czynnikéw okreSlajqoych zadania remontowe 1 konserwacyjne .
stojgce przed spétdzielniq, Tempo przyrostu zasobéw pozwala
stwierdzié, 2e niezaleinie od dzialania szeregu innych czynni-
kéw, potencjal remontowo-konserwacyjny musi byd nieustannie
rozwijany 1 to zaréwno w sensie ilodciowym Jak i organizacy)-
nym. Inne czynniki: $redni wiek =zasobéw, metoda wznoszenia
obiektéw, Jakosé wykonawstwa ozy sposéb uzytkowania pomiesz-
czei, nie wykazulq na przestrzeni ostatnich kilkunastu Ilat
tak daleko idgcych 2zmian, aby w zasadniczy sposéb decydowaty
o wielkoSci zapotrzebowania na prace zwlgzane 2z techniczmym
utrzymaniem obiektéw., Mogg one powodowaé Jedynie zmiany tempa
przyrostu potrzeb remontowych w stosunku do tempa przyrostu
zasobdéw, ;

Tabela 4

Struktura wieku budynkéw stanowigcych zasoby
RSM "Lokator®™ i RSM "Bawelna"

Wiek budynkéw RSM ¥Lokator® | RSM "Bawelna

1965 | 1970 | 1975 | 1965 | 1970 | 1975

Liczba budynkéw ogétem|100 |100 [100 [100 [|100  [100
0-5 lat 67,6 | 66,4 | 37,6 | 88,4 | 75,4 | 33,9
6=10 24,6 | 22,7 | 41,6 | 11,6 | 21,7 | 49,8
11-15 - 8,3 | 14,2 - 2,9 | 14,3
16-20 - - 5,2 - - 2,0
ponad 20 T8l 2.60T 11,6 -1 - o

Zr6d2o: Opracowanie wiasne na pcdstawie materialdw WSM.

Przedstawiona w tab, 4 struktura zasobéw mieszkaniowych we= .
diug wieku ukazuje, 2e ogromng wigkszoié stanowig budynkj. nove,
ktérych okres eksploatacji nie przekroczyl Jeszcze 10 lat.
Liczba budynkéw eksploatowanych diuzej niz 15 lat jest bardzo
mata, w 1975 r, byo ich 25 w RSM "Lokator" i 5 w RSM "Ba-
welna”, sg to przy tym obiekty stosunkowo nieduze, zatem ich
udziat w 1lgcznej powierzchni lokali mieszkalnych :jest.nieznaf
czny 1 wynosit w 1975 r. w RSM "Lokator" 3,5%, a w RSM "Ba~
weina" 1,3%, . -
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Mimo niewiellilego wudziailu starych budynkéw daje sig zauwa=
2y¢ zjawisko wzrostu przecigtnego wieku budynkéw; o ile w lae-
tach 11965 1 1970 dominujgacq grupg stanowily budynki w wieku
0-5 lat o tyle w 1975 r. dominujg Juz oblekty, ktérych
okres eksploatacii zawarty Jest w przedziale 5-10 1lat, Sia~
biaj widoczne Jest to przy analizie wieku zasobéw mierzonych
wielkoiclig powierzchnli uzytkowe]j, gdyz obecnie wznoszone bu=
dynki 35 wicksze od budowanych kilkanascie lat temu, lecz i w
tym przypadku proces starzenia sie =zasobdw Jest =zauwazalny,
Przecigtny wiek zasobdw mieszkaniowych, mierzonych bgdZ liczbg
budynkéw badZ tez wielkoscia powlerzchni uzytkowej, nie oéiqg-'
ngt Jeszcze 15 1lat, tj. wieku, od ktdérego zaczyna sie szcze-
gélnie szybki wzrost mnakladéw na remonty i konserwacjeg.
Liczba budynkéw eksploatowanych ponad 15 lat bgdzie sie z ro-
¥u na rok zwigkszala, a tempo tego przyrostu bedzie analo-
giczne dp . tempa przyrostu zasobdéw mieszkaniowych, Jakie wy=-
stepowalo kilkanaicie lat wczeéniej. »

Trudno dokladnie przewidzieé przyszlg strukture zasobdw we-
diug wieku czy zmiany ich Sredniego wieku, nie wiadomo bowiem
Jjakie Dbegdzie tempo wzrostu budownlctwa mieszkanlowego. Mozna
natomiast stwierdzié, 2e lata osiemdziesigte begda sig odzna-
czaé szybszym niz dotad tempem przyrostu bezwzglednych wielko-
gci zascbow mieszkaniowych eksploatowanych ponad 15 lat. Rosng-
cy vprzecietny wiek budynkéw bidzie powodowar w najblizszych
latach konieczncéé zwigkszenia nakladéw na remonty i konserwa-
cje w przeliczeniu na Jednostkge powlerzchni uzytkowe), zatem
bezwzglgdna wielkofé tych nakladdéw bedzie wzrastaé szybcie) niz

wielkosé¢ 2asobdw mieszkaniowych. b
Kolejnym czynnikiem okreslajacym wielkosé popytu na prace
korserwacyjne 1 remontowe sg metody wznoszenia obiektéw 4

zwitzane z nimi zastosowane rozwigzania materialowo-konstrukcyjne.

Budynki wzniesione do 1965 r, wykonywane byly w 2znaczne]
czgfci metodami tradycyjnymi, przy uzyciu materialéw o sSpraw=
dzanel, duzej trwalodci. Wprowadzane wéwczas do stosowania
nlerwsze eystemy budownictwa uprzemysiowionego charakteryzowaly

p=

"Por. Chojdec ki, ibidem, s. 179; W. Sr o ko w s k 1,
Studia nad metoda okreflania stopnia zuzycia budynkdw mieszkal=
mychy, Materiay i Studia®, . ICM 1671, 5. 2%
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sl takie duzym wudzialem materiatéw i robét tradycyjnych. Za-
kres niezbgdnych prac zwigzanych z technicznym utrzymaniem o-
biektéw Jest tutaj niewielki, duze Jest natomiast zgpotrzebo-
wanie na roboty, ktdérych konieczno$é wykonywariia wynika z "zu-
2ycia moralnego®™. 2Znaczna c¢zg$é tych robét finansowana Jest
ze Srodkéw Dbezpodrednich uzytkownikéw mieszkarl, jednak ich wy=
konywanie obcigza w pewnym stopniu potencjat spdidzielczych
sluzb konserwacyjno-remontowych.

Rozwé) uprzemystowienia budownictwa mieszkaniowego, jaki do-
kona* sig¢ w latach szesddziesigtych, oprécz wielu korzysei
przyniést i ujemne zjawiska. Brak doswiadczeri w  projektowaniu
i wykonawstwie, przy Jednoczesne] realizacji polityki budowni-
ctwa oszczgdnoSclowego sprawial, 2e nowo projektowane miesz=
kania Juz przed rozpoczgciem budowy nie odpowiadaly potrzebom
1 oczekiwaniom {ch przyszlych uzytkownikdéw, Niski standard wy-
koiczenia (np.: podtogi skalodrzewne w pokojach mieszkalnych,
rezygnacja z lamperii i okYadzin <$ciennych w miejscach nara-
tonych na zawilgocenie itp.), rezygnacja z wielu elementdéw wy=
posazenia (szafy wbudowane, szafki podokienne, pawlacze, umy=
walki 1itp.,) czy tez pozbawienie mieszkai balkondw i logil po=~
wodowaly szybkie "moralne zuzywanie sie" mieszkai popyt
na usiugi zwigzane =2z uzupeinianiem wyposazenia. Ograniczono
stosowanie odpowiednich warstw izolacyjnych 2z dobrych materia-
36w dZwigkochlonnych oraz stanowigcych nalezytg ochrong ciepl=
no-wilgotnosciowg. Do produkcji elementdw pretabrykowenyc? w
duzym zakresie stosowano suzel, ktérego wlasciwoscl fizyko=
chemiczne stwarzaly niekorzystne warunki mikroklimatyczne w
mieszkaniach, Niewlasciwe rozwigzanie =zlgcz prefabrykatéw cha=
rakteryzujace si¢ niedostatecznym uszczelnieniem oraz wadliwy
sposéb ocieplania $cian szczytowych (odpadajgce bloczki ga-
zobetonowe) powodowaly wiele klopotéw, np. zawilgocenie miesz=-
kak w wyniku opsdéw atmosferycznych C. Wszystkie te czynuiki
powodowaly i powodujg nadal konieczno$é ponoszenia znacznych
naktadéw na remonty, konserwacje 1 modernizacje budynkdw:
wzniesionych w latach szesédziesigtych.

s inwestycvineso
J, Walewdicz, Vplyw przebiegu procesu i
na wartosci uiytkowe wybrénych osiedli mieszkaniowych, "Zeszyty
Naukowe UL" 1979, =, III, z. 41, &. 20,
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Budynki wznoszone systemami LSM i Dgbrowa=64, najpowszech=
niej stosowanymi w tamtym okresie, stanowlg dzid znaczny odse=
tek zasobdw RSM "Lokator" 1 RSM "Bawelna”, Oto Jakie techno=
logie wykonawstwa dominujq w1¥oszczegdlnych osiedlachy

RSM "Lokator = Teofildw - LSM
Doly~Wschdd - LSM
Zgierska-Stefana = W=70
Radogoszcz ~ Szczecin
RSM "Bawelna" - Dgbrowa - Dgbrowa-64 1 Dgbrowa-64 A
Zarzew ' - Dabrowa-64, Dabrowa-64 A,
Dgbrowa=70
Widz ew=Wschéd - W=70

W nowych technologiach, realizowanych w latach siedem=
dziesigtych, nie powtdérzono blgdéw metod wczesniejszych, ale
rosngcy zakres stosowania nowych, nie sprawdzonych materia-
16w, nadal :pie pozwala na przewldzenie trwalosci kazdego z ele-
mentéw budynku,

W zwigzku =z coraz bogatszym wyposazaniem budynkéw w réze
nego rodzaju urzadzenia techniczne 1 instalacje zwigksza sie
zakres Dbilezgcych prac konserwacyjnych oraz liczba elementdw,
ttére bedg musialy byé wielokrotnie wymieniane w ciggu catego
okresu eksploatacji. Nie Jest to zjawisko negatywne, lecz natu-
ralny proces zwiazany 2z rosngcym poziomem  zaspokojenia' po-
trzeb, mieszkaniowych spoteczeristwa, Doskonalsze wykoriczanie 1
wyposazanie mieszkann 1 Dbudynkdéw przed oddaniem ich do eksplo=
atacji przynosi 1 te korzysé, Ze maleje zapotrzebowanie zgla-
szane przez lokatoréw na wykonanle prac zwigzanych z uzupel-
niéniem wyposazenia mieszkan. .

Cechy uzytkowe mieszkai w budynkach wznoszonych w syste-
mach W-70 i Szczecin odpowiadajq w zasadzie wymaganiom 1 po=-
trzebom <spclecznym. Biorgc pod uwagg nadal wielkie potrzeby
w zgkresie liczby mnowych mieszkan 1 osiggniqty poziom stan-
dardu uzytkowego 1lokali w nowo oddawaﬁych budynkach nalezy sie
gpodziewad, %e w okresie najblizszych kilkunastu lat nie na-
stapl tak daleko idgce Yzuizycie moralne" Jjak to ma miejsce w
przypadica budynkdw realizowanych w systemach LSM i Dgbrowa-64,

1 g 5
1 Dsiedle Tecfildw od 1979 r. stanowi zasoby nowo powstale])
spédzielnl mieszkaniowe] "Teofildw",
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Oprécz wyboru metody budowania, na wielkodé przyszlych
naktadéw na techniczne utrzymanie obiektu wplywa w istotny
sposéb Jakodé wykonawstwa we wszystkich fazach 'realizacji,
tzn.: produkcji prefabrykatéw, montazu elementéw na placu bu-
dowy 1 robét wykorczeniowych, Jakodé wykonawstwa nie =zalezy
wylgcznie od pracy 2zaldég przedsigbiorstw budowlano-montazowych
lecz takze od Jakosci materialéw, elementéw 1 wyrobdw otrzyb.
mywanych 2z zewngtrz oraz od stosowanych systeméw zachgt eko-
nomicznych do wykonywania mobdét wysokiej Jakodci. Przedsig-
biorstwa budowlano-montazowe praktycznie nie moga odrzucaé ma=
terialéw o niewlasciwe)l Jjakoéci, bowiem spowodowaloby to po=-
gorszenie stosunkéw 2z dostawcg, a w efekcie, w sytuacji na~-
pigtego bilansu materialowego, =znaczne trudnosci zaopatrzenio
we, Dotychczas stosowane systemy plac nie posiadaja dostate-
cznle mocno dzialajgcych bodZcéw materialnego zainteresowania,
zachgcajacych do wykonywania robét na pozgdanym poziomie jakosScio=-
wym,

Wprowadzenie nowych technologii nie przyniosio = wbrew
oczekiwaniom - podwyzszenia Jakosci; =zlozylo sig na to szereg
przyczyn: niedostateczne opanowanie nowych technologii, szcze=
gélnie w poczatkowym okresie ich stosowania, wprowadzanie
zmian 1 poprawek w technologii w trakcie je) stosowania,nie~
wiasciwy transport elementéw i niewlaiciwe sktadowanie elemen-
téw na placu budowy oraz wadliwy montaz, Obecnie obserwuje
sle tendencjge do ograniczenia 1liczby stosowanych systemdéw
technologicznych w budownictwie mieszkaniowym; ma to przyn1e§3
osiggnigcie stanu pelnepgo opanowania okreslonych metod budowa-
nia i umozliwié wykorzystanie sumy doswiadczen, zdobytych
przy stosowaniu Jednego systemu przez dIuzszy czas.

Niewlasciwy transport w pierwszych 1latach stosowania metod
uprzemysiowionych wynikal w duzym stopniu =z niedostateczne] 1li-
czby specjalistycznepo taboru: obecnie uszkodzenia elementéw w
transporcie sg 2z reguly powodowane nieprzestrzeganiem - zasad
ich zabezpieczania na platformie samochodowej.

Zauwaienie w momencie odbioru usterek w budynku poclgga za
tytulu potragced za zitg JakoSé wyko=-

sobg straty wykonawcy 2
tytulu ponoszenia kosztdéw robdét popraw-

nawstwa oraz straty =z
kowych, ktérych koniecznogé wykonenia zostala wykazgna W mo=-

mencie odbierania budynku oraz w calym okresie rgkojmi. Instru-
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menty te (tzn, straty) nie sg jednak wystarczajgco silne, aby
mogly zapewnié zadowalajgcyg Jakoéé oddawanychvéflektdw. Straty
wykonawey stanowig tylke fragment spolecznych kosztéw, pono=
szonych w wyniku niewla$ciwego wykonawstwa, nalezy tu doliczyé
Jeszcze nieoplacanie czynszéw w okresie usuwania usterek oraz
zuzycie wielu - czgsto deficytowych - materialdéw do robét po=-
prawkowych zaréwno w czasie re¢kojmi Jak 1 po je) uplywie.
Najwigksze nasilenie w usuwaniu wad mozna zaobserwowaé w
drugim roku quojm112. Zdarza sig Jednak wielokrotnie, Ze wa-

nia, a DbYezposrednim wykonawcg Jest stuzba remontowo-budowlana
spéldzielni.

$rodki zmierzajace do poprawy Jakosci mogg mieé charak=
ter administracyjny lub ekonomiczny. Administracyjnym Srodkiem
byXo wprowadzenie w 1974 r. karty gwarancyjnej budynku oraz za=
rzgdzenie Ministra Budownictwa 1 Przemyslu Materiaiéw Budowla=-
nych z dn. 18 maja 1977 r. dopuszczajgce stosowanie dwdch cen
na roboty budowlano-montazowe w 2zaleznosci od stopnia oceny ja-
kosci tych robét'>, Stymulacji odpowiednie JakoSci produkcii
siu2y rdéwniez stale doskonalony system ekonomiczno-finansowy.
Dalsza ewolucja systemu sterowania Jjakoscia produkcji budowla-
nej powinna siuzyé uwolnieniu spéidzielni mieszkaniowych od
konsekwencji niewXasciwego wykonawstwa, a jednoczesnie minimali-
zacji ogdtu spoecznych strat wynikajgcych 2z niskiej Jakosci
oddawanych budynkéw,

3. Realizacja zadan remontowych i konserwacyjnych

W chwili obecnej nie ma niezawodnej metody oceny potrzeb re-
montowych. W sytuacji ogromnej liczby okreslajgcych Je czyn-
nikéw w zgsadzie Jedyng metods pozwalajgeg na  szczegdlowe
okreflenie wielkoéc! 41 rodzaju potrzebnych prac konserwacyj-

& . KkucharskaStasiak, Jakoié wykonawstwa bu=-

downictwa mieszkanigwego na przykladzie osiedla Retkinia, "Zee
szyty Uaukowe UrL" 1979, s. 11I, z. 41, 8. 29.

Patrz: A, Pe¢ dz iris k a, Budynki "wzorcowoj jakosci",
"Przesliad Budowlany' 1977, nr 8-9, s. 490=-491.
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nych i remontowych Jest - mimo =znacznego obcigZzenia réZnego
rodzaju blgdami - metoda poprzegladowa. Zgiaszane przez admini-
stracje osiedli =zapotrzebowanie na roboty konserwacyjne i remon-
towe stanowi dla =zakXadéw budowlano-remontowych podstawe do
opracowania rocznych plandw dziatalnosci. Zatem plany te winny
stanowié odbicle rzeczywistych potrzeb remontowych, jednak Jak
to Juz bylo wspomniane, okreélona wielkosé potencjalu wyke=
nawczego powoduje rozbieznosci miedzy wielkosScig potrzeb =zgla=
szanych a przyjetych do planu., VW obu omawianych spélrdziel=
niach w 1978 r., byly one' rzedu kilkunastu procent, przy czym
rozbieznoéci te w poszczegélnych rodzajach robét byly réine
tak co do wielkosci Jak i kierunku. W tab., 5 podano przykia=-
dowe zestawienie potrzeb remontowych zgloszonych 1 przyjetych do
planu. Szczegdlnie duza rozbieznosé w pozycji "roboty insta-
lacyjne" Jest wynikiem umieszczenia w planie takze tych robét,

na ktére zapotrzebowanie bylo =zglaszane W

szych,

latach wezediniel=

a ktdére z réznych powodéw nie zostaly wykonane,

Tabels 5

Potrzeby remontowe RSM "Bawelna" w 1 T
wg wybranych rodzajéw robdt (tys. zit

2rédios

Potrzeby zgloszone |Potrzeby przyjcte do
Rodzaj robét przez administracje|realizacji w harmo-
. osiedli nogramie ZBR
Malarskie 3 826 3 763
Elewacyjne 4 769 4 960
Dekarskie 2 126 1 905
Posadzkowe 211 198
Instalacyjne 1 895 5 002
Drogowe 5 &
Renowacja terendw zie-
lonych 515 360
Izolacyjne 925 975

Opracowanie wtasne na podstavie materiatdéw

kladu Budowlano-Remontowego RSM "Baweina".

Poniewaz

Za=

administracje osiedlcwe nle majq obowigzlu przechos

wywania informacji o potrzebach zglaszanych Ww latach ubiestych,
motna sig oprzeé Jjedynie na hammonogramach robét, ktére zo-
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staly przyjete do realizacji w planie. W tab., 6 podano war-
tosé 1 dynamike prac remontowych 1 konserwacyjnych przewidzia-
nych do wykonania w latach 1975-1978.

Tabela 6

Planowane wielkosci remontéw w latach 1975-1978 (ceny state)

Spétdzielnia 1975 1976 | 1977 | 1978

RSM "Lokator" (mln z) 15,43 19,79 25,25 27 ,41
(1975 = 100) |[100 128,3 163, 6 177, 6

RSM "Bawelna® (mln zl% 19,24 19,37 23,25 24,60
(1975 = 100 100 100,7 120,8 12719

Zréd2o; Opracowanie wtasne na podstawie informacji uzy-
skanych w zakladach budowlano-remontowych.

Tempo. wzrostu potrzeb remontowych Jest wyZsze mz' tempo
przyrostu °z;asob6w mieszkaniowych, Wynika to z rosngcych z roku
na rok potrzeb remontowych w 1istniejgcych osiedlach, jak 1 ze
stalego rozwijania potencjalu remontowego w celu coraz peiniej=-
szego dostosowania zdolnosci produkcyjnych do istniejacych za~
dan,

Szybko rosngca wielkosé spéldzielczych zasobéw mieszkanio-
wych powoduje koniecznoSé doskonalenia form organizacj)i gospo=-
darki zasobami mieszkaniowymi i temu ma stuzyé tworzenie nowych
spé¥dzielni mieszkaniowych, zajmujacych sig¢ tylko dzialalnoscig
eksploatacyjnq oraz koncentracja zasobdw wedlug zasady "Jjeden
gospodarz w osiedlu®”. Innowacja taka powoduje zmiany w orga-
nizacji wykonawstwa remontowego, Wzrost zadar eksploatacyjnych
zmusza . do tworzenia duzych Jednostek wykonawczych, dysponujg-
cych stalym, wydzielonym zapleczem technicznym, W ostatnim cza-
sie 2zwigkszono normatyw projektowania wurzgdzed zaplecza eks-
ploatacyjnego z 40 n° p.u. na 1000 mieszkahdcéw do 100 2 PslU.
na 15 000 nz p.u, zasobéw mieszkaniowych, ponadto w pnypadku
niedoboru tych urzgdzen jest mozliwe powigkszenie go, w ramach
uprawnieri CZSBM o 50%,

Zakres =zada’d zakladéw budowlano-remontowych, oprdcz wykony-
wania  prac remontowych 1 konserwacyjnych, obejmuje réwniez ro=
boty inwestycyjne i ustugi na rzecz mieszkaricédw, ponadto wykony=-
‘wanie pewnych prac na rzecz obcych zleceniodawcédw. W tab. 7



Tabela 7

Wielkosé i struktura produkcji podstawowej zakXaddéw budowlano-remontowych (ZBR)

Produkcja ZBR ZBR RSM "Lokator"™ ZBR RSM "Bawelna"
1975 1976 1977 1978 1975 1976 1977 1978

Produkcjas podstawowa
(tys. zt 28 800| 33 500| 49 042| 60 000 | 32 192| 32 523| 45 608| 58 841

remonty i konserwacje (%) 56,6 62,6 | 62,5 59,3 54,6 5157 65,4 54,4

inwestycje (%) 18,4 16,6 16,1 746 22,7 24,8 18,0 28,6
ustugi na rzecz mieszkari- '

céw (%) 1 4,0 4,0 531 5,1 5,9 8,8 9,5 8,8
pozostale roboty (%) = ) 2150 16,8 16,3 28,0 16,8 15,3 T 8,2

2ré6d1o:; Opracowanie wiasne na podstawie rocznych sprawozdad z dzialalnofci zaitln-
déw budowlano-remontowych, '

yoknojuomea qazajod eFueMOSURTTE
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=

przedstawiono wartodé i strukturg produkc)i podstawowe) zakla-
déw budowlano-remontowych funkcjonujqcych przy omawianych spéi=
dzielniach. Zardwno wielkosé Jak i struktura produkcji obu zae
kladdw s podobne, zwraca jedynie uwagg dosé duza réznica w
dziale uslug na rzecz mieszkaricéw., W Zakladzie Budowlano-Re-
montowym (ZBR) RSM "Bawelna" Jest wy2szy udzial inwestyc)i, co
Jest sapowodowane konieczno$cig wykonywania robét, ktérych rea-
lizacji nie mo2na bylo zlecié przedsigbiorstwu budowlanemu
(pawilon bgdgey obecnie siedziba spéidzielni). Struktura pro-
dukeji w obu =zaktadach Jest prawidlowa, przyjeto bowiem, 2e
cptymalna struktura powinna przedstawiaé sig nastegpujgco

~ remonty 1 konserwacje zasobéw mieszkaniowych - nie mnie}
niz 50%,

- remonty i konserwacje 1lokali ogdélnego uzytku - okoto 10%,

- ustugi konserwacyjno-remontowe na rzecz mieszkaricéw - do
10%, ' ;

- robot& inwestycyjne -~ do 30%.

Tabela 8

Warte£é prac konserwacyjnych i remontowych przypadajeaca na
Jednostkg zasobdw mieszkaniowych

| Jednostka cdniesienia RSW. PLakator® REN “Bweina®

; 1975 | 1976 | 1975 | 1978
|

| Jeden budynek (tys. z1) uy,41 | 78,03 | 66,30 | 95,24
| Jedno mieszkanie (tys. 21) 0,652 1,103 0,927 1,423
|4 ne powierzchni uzytkowe

' lokali mieszlkalnych (z2 15,71 25,46 22,53 31,32

"
o skali

{
9 2
dziaralnnscl ora=

s -

durcy

Zrédlo;
yielkoié produlkcjii
zadal
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v sk g,
propozycle
ekonomiky dziatania spéidzielnt
uwzglodaienien

Obliczenia wasne.

Y.t 2 - 4
1 wnioskl majgce usprawnié organiza-
podstawowe] ze szczegdlnym

pospodarki zasobami mieszkaniowymi i zeplecza pro-
wern na przyktadzie R3M "Bawelna", LédZ 1978,

Ekonomiczne

zakladdw budowlano-remontowych swiadczy
zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobdw w

problemy
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poszczegdlnych spétdzielniach, ale doplero. odniesienie wartodel
remontéw do wielkosci zasobéw pozwala  zilustrowad dynamike po=
trzeb remontowych 1 poréwnaé warunki dziatalnofci obu spéi=-
dzieini (tab, 8), ’

Przedstawione w tab, 8 wartosci dowodzq bardzo szybkiego
wzrostu potrzeb remontowych 1 wynikajgcych z nich zadani dla
spbldzielczych sluzb konserwacyjno-remontowych, Na przestrzeni
lat 1975-1978 wzrost wartosci robdt remontowych przypadajg-
‘cych na jeden budynek wynidst w RSM "Lokator" az 75,7%, a W
RSM "Bawelna" 43,6%; w przeliczeniu na Jedno mieszkanie odpo=
wiednio: 69,2 i 53,5%, natomiast w odniesieniu do 1 m? powierz=
chni uzytkowej mieszkar - 62,1 oraz 39,0%,

Jednostkowe wartosci prac remontowych 1 konserwacyjnych sg
w RSM "Bawelna" wyraZnie wyzsze niz w RSM ‘"Lokator". Przyczyny
tych rdéznic moga byé dwojakie: po plerwsze - przyczyny natu-
ry technicznej zwigzane 2z wiekiem budynkéw, a zatem i stop-
niem ich zuzycia oraz z cechami technologiil, w Jakiej byly
wznoszone (zastosowane rozwigzenia materiatowo-konstrukeydne), po
drugie =~ przyczyny natury organizacyjnej zwiazane =z wielkodciq
zaplecza eksploatacyjnego warunkujgcego rozmiary potencjaiu wy-
konawczego begdacego w dyspozyc)i spéidzielni. Charakterystyka
zasobdw mieszkéniowych w omawianych spéidzielniach nie wskazu=
Je na wyrafne wystepowanie przyczyn pierwszego typu. HMozna
zatem sformulowaé tezq, 2e nizsza Jednostkowa wartoéé remon=
téw w RSM "Lokator® niz w RSM "Bawelna" wynika ze stosunkowo
slabo rozbudowanego potencjalu remontowego 1 konserwacyjnego.
Takg tezq zdaje sig potwierdzaé szybsze niz w RSM "Bawelnal
tempo wzrostu wartofci robét remontowych na jednostkg zasobdw,
a takZe struktura produkeji podstawowej zakiaddéw budowlano-re-
montowych obu spétdzielni, W ZakXadzie Budowlano~Remontowym
RSM MLokator" jest przecietnie wyzszy udzial robst remontowych
i konserwacyjnych, co oznacza wigksze obcigZenie ogdélnego po=
tencja¥u wykonawczego realizacja tych prac.

Na poziom zaspokojenia potrzeb W zakresie napraw bie2ag-
cych 1 konserwacji wplywa takie praca konserwatoréw osiedlo-
wych., Rozmiary i zakres dzialania tych siu2b wynikajg z ich
charakterystycznych cech, tzn: duze] mobilnosci 1 wynikajgeed
z niej szybkosci dziatania oraz skromnego wyposaZenia, spro=
wadzajacego sie w zasadzie Jedynie do prostych DRFRRES T
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mieslniczych, Konserwatorzy osiedlowl wykonujg zatem niewielkie
prace konserwacyjne oraz doraZne, drobne naprawy, przy ktérych
niejednokrotnie wladnie szybkoié dzialania ma szczegdlnie duze
znaczenle.

Mimo niewlelkiego wyposazenia w Srodki pracy i ograniczo=
nego zakresu gzadar, wartosé¢ prac wykonanych przez konserwatoe
réw osiedlowych byla w ostatnich latach w omawianych spéi=-
dzielniach do$é duza 1 wynosila 15-20¥% wartoéci sprzedaiy za-,
ktaddéw budowlano~remontowych,

4. Uwagi koricowe

Powszechnie wystgpujace rdéznice migdzy wielkoscig zglasza-
nego =zapotrzebowania na prace konserwacyjne 1 remontowe a moz-
livesciami . ich realizacji £wiadezq o niedostosowaniu potencja-
*u wykonawczego do rzeczywistych potrzeb, okreslonych wielko=
dcig i stanem technicznym zasobdw mieszkaniowych, Istnieje
pilna potrzeba ilodciowego rozwoju =zdolnosdci produkcyjnyeh
oraz doskonalenia organizac)i spéldzielczych siuzb konserwacyj=
no-remontowych w celu ich pelnel adekwatnosci do aktualnych za-
dari, wynikajacych =z koniecznoici utrzymania istniejgcej sub-
stancji mieszkanlowe] we wlasciwym stanie technicznym, Potrze-
ba ta bgdzie Jeszcze wyrazZniejsza Jeili weZmiemy pod uwage
ogremny - przyrost potrzeb remontowych, Jjaki nastgpl juz w naj-
blizszych latach.

~ Przygotowania do realizacji zadan, ktére w niedlugim okre-
cie o©sigzng niespotykane dotgd rozmiary muszg byé rozpoczgte
Juz teraz, Dotychczasowe zmiany administracyjne (tworzenie no-
wych spéidzielni eksploatacyjnych) powinny byé uzupelniane
szybZim rozwijaniem eksploatacyinego zaplecza technicznego. Obo=-
wigzulace normatywy projektowania urzgdzed +tego zaplecza nie
sruga racjonalizacji gospecdarki =zasobami mieszkaniowymi. Nie
uwzgledriajs one bowlem faktu, 2e o wielkosci potrzeb remonto-
wych 1 ‘Zonservacylnych decyduje wiele czynnikéw, ktérych ska-
la oddzialywanla Jest rézna w réinych spéidzielniach 1 osied-
sen.  Oprawa wielkofci i lokalizacji zakladu budowlano-remon=
powinnza byé rozpatrywana kazdorszowo indywidualnie 2z u=-

[l

rludrinnloms



Bilansowanie potrzeb remontowych

-~ lokalizaeji zespoldéw zabudowy i ich wielkofci,
- okreséw zabudowy (jednolito$é stopnia zuzycia),
- technologil (Jednorodnoéé remontéw i konserwacji). -
 Pelne dostosowanie wielkofci 4 struktury potengjalu remon-
towo-konservacy)nego do konkretnych warunkéw osiedla czy spdi=
dzielni Jest gléwng przestanka wykonania rosngcych zadai u=-
trzymania zasobéw mieszkaniowych we wlaSciwym stanie technicz-

nym,



