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WYKAZ STOSOWANYCH SKROTOW
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f.pr.o not. - prawo o notariacie z roku 1803

GSW - »Gazeta Sadowa Warszawska”
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instr. 1.1825 - instrukcja hipoteczna z 1825 r.

instr. - instrukcja hipoteczna z 1819 1.
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KN - Kodeks Cywilny Napoleona

KRSpr. - Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci

KRSWiP - Komisja Rzagdowa Spraw Wewnetrznych i Policji
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org.sad.ros. - organizacja sadowa rosyjska
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WSTEP

1. Ramy chronologiczne pracy

Ramy chronologiczne pracy zakre$lone zostaly przez zrodla, stanowigce
podstawe opracowania. Najstarsze zachowane akta hipoteczne w Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Brzezinach pochodza z roku 1827. Terminem
koncowym naszych rozwazan jest rok 1914 — wybuch I wojny $wiatowe;j, ktora
polozyta kres organizacji sagdownictwa rosyjskiego na ziemiach polskich. Z badan
A. Korobowicza wynika, iz Rosjanie ostatecznie opuscili Krolestwo w roku 1915;
zarzadzajac planowa ewakuacj¢ wiladz 1 urzgdow przede wszystkim do guberni po-
lozonych nad Wolga'. Ta data jest powszechnie przyjmowana literaturze za kres ich
panowania w Krolestwie?. Niektore jednak urzedy i sady zaprzestaly dziatalnosci
juz w pierwszych dniach dziatan wojennych’. Tak bylo m. in. w Brzezinach. Juz na
przelomie wrzesnia i pazdziernika roku 1914 administracja rosyjska ewakuowata
si¢ z miasta i zostalo ono zajete przez Niemcow. W potowie pazdziernika oddziaty
niemieckie wycofaly si¢ i Rosjanie 27 pazdziernika obsadzili ponownie Brzeziny*.
Powiat brzezinski i samo miasto stato si¢ areng zaciektych, wielodniowych, krwa-
wych walk prowadzonych w ramach tzw. operacji t6dzkiej w listopadzie 1914 r.°
Miasto w tym czasie kilkakrotnie przechodzito z rak do rak®. P6znym wieczorem

' A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa Polskiego 1876-1915, Lublin 1995, s. 155-163.

2 Np. J. Bardach, B. Le$nodorski, M. Pietrzak, Historia ustroju i prawa polskiego, wyd. 5,
Warszawa 2005, s. 447; D. Makilta, Historia prawa w Polsce, Warszawa 2008, s. 376, 380.

3 Do 1/13 VIII przerwaty dziatalno$é i ewakuowaly si¢ sady okregowe w Kaliszu, Plocku,
Piotrkowie, Kielcach, Suwalkach i Radomiu oraz sady pokoju w Lowiczu i Wloctawku, zob.
A. Korobowicz, Sgdownictwo Krolestwa Polskiego..., s. 155-156.

4 E. Kneifel, Das Kirchspiel Brzeziny; zur 100 jahrigen Jubilaumsfeier der evangelisch-lu-
therischen Kirche in Brzeziny am 10 September 1933, 1£6dz 1933, s. 91-92.

5 Operacja t6dzka zostata zainicjowana przez Niemcéw 11 XI i miata na celu okrgZenie i znisz-
czenie 2. i 5. armii rosyjskiej oraz przesunigcie linii frontu na wschod od Lodzi. Byla odpowiedzia na
planowane przez Rosjan uderzenie na zachdd (operacja walec parowy). O operacji t6dzkiej i Brzezinach
zob. T. Rozycki, Brzeziny (19-24 XI 1914), ,.Bellona” 1936, nr 1, s. 52 i n.; K. Wulffen, Die Schlacht bei
Lodz, Oldenburg 1918, s. 80; Mjr. Zglinitzki, Der Durchbuch bei Brzeziny, Berlin und Leipzig, b.r.w.,
s. 13-27 czy W. Bortnowski, Ziemia {odzka w ogniu (1 VIII-6 XII 1914 1), 1£.6dZ 1969, s. 140 i n.

¢ Te wydarzenia opisuje np. E. Eilsberger, Der Durchbruch bei Brzeziny am 24 November
1914, Berlin 1939; zestawienie publikacji opisujacych te walki zawiera praca: Brzeziny. Dzieje mia-
sta do 1995 roku, red. K. Badziak, £6dz—Brzeziny 1997, s. 9, 273-274.
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23 listopada 1914 r. oddziaty niemieckie ostatecznie zdobyty Brzeziny i przetamaty
okrazenie rosyjskie’. Na okres potroczny staty si¢ miastem przyfrontowyms®. W ta-
kich warunkach nie sposdb wyobrazi¢ sobie funkcjonowania jakichkolwiek instytu-
cji cywilnych w miescie. Nie mozna rowniez spodziewac sie, iz ludzie beda zaintere-
sowani dokonywaniem transakcji zwigzanych z obrotem ziemia; beda brali kredyty
i zaktadali ksiegi hipoteczne®. Potwierdza te przypuszczenia zawarto$¢ archiwum
Wydzialu Hipotecznego w Brzezinach. Ostatnie wpisy dokonywane w ksi¢gach hi-
potecznych przed wybuchem I wojny §wiatowej pochodza z lipca 1914 r.; a kolejne
oznaczone s3 juz z datg 1917 r. W roku 1915 nie zatozono réwniez zadnych nowych
ksiag hipotecznych w Wydziale Hipotecznym sadu brzezinskiego.

2. Zakres terytorialny

Ramy terytorialne pracy obejmuja obszar dwoch miast, Brzezin'® i Jezowa!!,
potozonych we wlasciwosci Sadu Pokoju Powiatu Brzezinskiego'2.

7 Dowddca gen. Karl Litzmann obdarzony zostal przydomkiem ,,lew Brzezin”, T. Jakobs, Der
Lowe von Brzeziny, Hamburg 1938; H. Kraft, Brzeziny, die Zerstorung einer Legende. Das Problem
des Feldzuges von Lodz, ,,Wehrwissenschaftliche Rundschau” 1966, Bd. 16, s. 635-644. W czasie 11
wojny $wiatowej od 12 IV 1940 r. Brzeziny nosity nazwe Lowenstadt; A. Kargel, Die Stadt Brzeziny
wurde Lowenstadt, ,,Litzmannstadter Zeitung”, 24 IV 1940, s. 3.

8 W potowie grudnia oddziaty rosyjskie cofnety si¢ na catej dtugosci frontu i zajely stanowi-
ska obronne wzdhuz linii dolna Bzura, Rawka, Nida. Umocnienia rosyjskie w okolicach Bolimowa
i nad rzeka Rawka znajdowaty si¢ w odlegtosci okoto 30 km od Brzezin w linii prostej. O wydarze-
niach na froncie wschodnim na przetomie 1914-1915 r.: H. Zielinski, Historia Polski 1914—1939,
Wroctaw 1985, s. 9—11; J. Pajewski, Odbudowa panstwa polskiego 1914—1918, Warszawa 1980,
s. 63195 (tu — mapy przedstawiajace linie frontu wschodniego w 1914 1w 1915 r.).

° Na czas wojny zamarla réwniez zorganizowana aktywno$¢ handlowa mieszkancow Brzezin.
Dopiero jesienia 1918 r. Rada Miejska przywrdcita jarmarki. Brzeziny. Dzieje miasta..., s. 244.

10" Status miejski i istnienie kasztelanii brzezifskiej potwierdza dokument z roku 1332 wy-
stawiony przez kasztelana brzezinskiego Pomczowicza (?); R. Rosin, Rozwdj polityczno-teryto-
rialny Leczyckiego, Sieradzkiego i Wielunskiego (Do przetomu XIV i XV w.), RL, 1970, t. XIV
(XVID), s. 293, 295-296; tenze, Rozwdj terytorialno-polityczny dawnych ziem wojewodztwa todz-
kiego (X=XV w.), ,,Prace 1 Materiaty Muzeum Archeologicznego i Etnograficznego w Lodzi. Seria
Archeologiczna” 1975, nr 22, s. 425; czy Urzednicy teczyccy, sieradzcy i wielunscy XIII-XV wieku,
oprac. J. Bieniak, A. Szymczakowa, red. A. Gasiorowski, Wroctaw 1985, s. 35.

' Jezow uzyskal prawa miejskie przed rokiem 1334. R. Rosin, Miasta regionu {ddzkie-
go. Proba periodyzacji dziejow, RL, 1971, t. 1, s. 128-129. Przez Jezoéw biegta droga do Rawy
Mazowieckiej i dalej przez przeprawy na Pilicy, w Nowym Miescie lub Biatobrzegach do Radomia;
Brzeziny. Dzieje miasta..., s. 39; zob. tez AGAD, Zbior kartograficzny, sygn. AK — 96, K. de
Perthees, Mapa szczegolna wojewddztwa teczyckiego 1: 225 000.

12 Najwczeéniejsza wzmianka o Brzezinach jako siedzibie powiatu i miejscu posiedzen sadu
pochodzi z roku 1386, A. Szymczakowa, Urzednicy teczyccy i sieradzcy do potowy X1V wieku, £.0dz
1984, s. 115.
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System administracji terytorialnej na ziemiach polskich na przetomie XVIII w.
1 w wieku XIX podlegat czestym reformom. Wynikaly one przede wszystkim ze
zmian w przynalezno$ci panstwowej poszczegdlnych ziem, dostosowana admini-
stracji do systemu zarzadu panstwa zaborcy czy wreszcie represji po powstaniach
narodowych. Proces ten nie omingt takze ziem wchodzacych w sktad powiatu brze-
zinskiego; cho¢ tu zmiany dotyczyly bardziej nazw jednostki terytorialnej, w sktad
ktorej wechodzity oba miasta: Brzeziny i Jezow, niz istotnych zmian terytorialnych.

W roku 1793, w wyniku drugiego rozbioru, powiat brzezinski z Brzezinami
i Jezowem znalazt si¢ pod panowaniem pruskim, wchodzac w sktad prowincji
Prusy Poludniowe. W tej prowincji wydzielono dwa departamenty: poznanski
i piotrkowski. Brzeziny byly miastem powiatowym departamentu piotrkowskie-
go. Po trzecim rozbiorze, w wyniku reorganizacji podzialu terytorialnego Prus
Potudniowych, powiat brzezinski znalazt si¢ w nowo utworzonym departamencie
warszawskim'. W Ksigstwie Warszawskim dokonano zmian w pruskim podziale
administracyjnym. Przeniesiono siedzib¢ wtadz powiatu brzezinskiego z Brzezin
do Strykowa's. W Kroélestwie Polskim, w drugiej potowie 1816 r., rozpoczeto ko-
lejng reorganizacje administracji. Nowy podzial terytorialny kraju nawigzywat
do czasow I Rzeczypospolitej — podziatu panstwa na wojewodztwa'®. W ramach
wojewodztw organami administracji ogolnej byly obwody obejmujace obszar 1-3
powiatow. Z dotychczasowego powiatu brzezinskiego i rawskiego utworzono ob-
wod rawski, wchodzacy w sktad wojewodztwa mazowieckiego. Siedzibg wtadz
administracji obwodowej byta Rawa Mazowiecka'”. W roku 1837 zniesiono woje-

13 Departament piotrkowski podzielony zostat na 27 powiatow. Powiat brzezinski obejmo-
wal 135 miejscowosci (miasta, osady wsie). Urzad landrata piastowal Ksawery Gorczyszewski;.
Podlegaty mu wszystkie sprawy administracyjno-finansowe powiatu z wytaczeniem spraw miej-
skich. Miasta poddane byly nadzorowi radcy podatkowego (Steuerrath). Stat on na czele inspek-
cji podatkowej. J. Wasicki, Ziemie polskie pod zaborem pruskim. Prusy Potudniowe 1793—1806.
Studium historyczno prawne, Wroctaw 1957, s. 129-130; K. Wozniak, Brzeziny w czasach zaborow,
[w:] Brzeziny. Dzieje miasta...,s. 191-192.

4 Brzeziny wraz z Bedkowem, Bolimowem, Gtownem, Inowtodzem, Jezowem, Lowiczem,
Skierniewicami, Sobota, Strykowem i Ujazdem wlaczono do towickiej inspekcji skarbowe;.
Zob. A. Stebelski, Przesztos¢ administracyjna ziem wojewodztwa tédzkiego, ,,Rocznik Oddziatu
Lodzkiego PTH” 1928, t. 1, s. 19-23; Historia panstwa i prawa Polski, t. 111, Od rozbiorow do
uwlaszczenia, red. J. Bardach i M. Senkowska-Gluck, Warszawa 1981, s. 46-52.

15" Strykéw na poczatku XIX w. byt miastem wigkszym od Brzezin. Podstawowg wadg takie-
go rozwigzania bylo niedogodne, bo peryferyjne potozenie, w stosunku do obszaru powiatu, tego
miasta, co utrudniato dojazd i komunikowanie si¢ z umiejscowionymi w Strykowie instytucjami pu-
blicznymi, M. Bandurka, Zmiany administracyjne i terytorialne ziem wojewodztwa todzkiego w XIX
i XX w., Warszawa 1974, s. 10-17.

16 Nowy podziat na wojewddztwa dostosowywano jednak do poprzedniego podziatu na de-
partamenty. Zdaniem W. Witkowskiego byt to zabieg celowy, bo w ten sposdb zapewniano ciggltosc
urzgdowania dla nowo instalowanych wtadz wojewodzkich; W. Witkowski, Historia administracji
w Polsce 1764—1989, Warszawa 2007, s. 146-147.

17 M. Bandurka, Zmiany administracyjne..., s. 26-31.
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wodztwa, zastepujac je guberniami, a w roku 1842 dotychczasowe obwody prze-
mianowano na powiat, powiaty za$ na okregi. Uzupehieniem tych zmian byla
reorganizacja guberni. Z potaczenia guberni mazowieckiej z kaliskg powstala
wowczas gubernia warszawska, obejmujaca 12 powiatéw. Brzeziny, w tym okre-
sie, uzyskaly status miasta okregowego w powiecie rawskim guberni warszaw-
skiej'®. Po upadku powstania styczniowego wtadze carskie ukazem z roku 1866
dokonaty kolejnej reorganizacji administracji. Brzeziny staty si¢ jednym z o$§miu
miast powiatowych w nowej guberni warszawskiej. Pod koniec 1914 r. pétnocno-
zachodnia cze$¢ Krolestwa Polskiego, w tym takze powiat brzezinski, znalazty
sie pod okupacja niemiecka. Dla tych ziem powotano Cesarsko-Niemiecki Zarzad
Cywilny dla Polski po lewej stronie Wisty!”. Niemiecka struktura administracyjna
przetrwata bez istotnych zmian do listopada 1918 1.

W okresie Ksigestwa Warszawskiego Strykéw byt nie tylko osrodkiem wiadz
administracji ogolnej powiatu brzezinskiego. Rowniez tu tez swa siedzibg miat
Sad Pokoju Powiatu Brzezinskiego. Do Brzezin przeniesiono go dopiero 31 maja
1851 r. Na pewno, az do konca 1860 r, sad w Brzezinach nie mial wlasnej siedziby
i urzedowat w wynajetych pomieszczeniach®. Niezaleznie od zmian w podziatach
terytorialnych administracji ogélnej Brzeziny do schytku 1914 r. pozostaty siedzi-
ba Sadu Pokoju?.

Jezo6w uzyskal prawa miejskie przed rokiem 13342%; utracit je w roku 1870
1 stal si¢ osadg®.

3. Brzeziny w czasach zaborow. Charakterystyka stosunkow
wlasnosciowych. Kwestie demograficzne

Pierwsza, potwierdzona zrodlowo, informacja dotyczaca Brzezin po-
chodzi z roku 1332%. Poczatkowo nalezaly do dobr krélewskich, a od konca

18 Tamze, s. 32-44.

19 Przeksztatcony po zajeciu Warszawy w Generat-Gubernatorstwo Warszawskie we wrze-
$niu 1915 r. Jednostkami administracji ogdlnej zostaty w nim dawne powiaty — obwody (Kreise).
Powiat brzezinski wraz z taskim i 16dzkim (bez Lodzi) potaczono w jeden powiat t6dzki (ziemski).
M. Bandurka, Zmiany administracyjne..., s. 64—67.

20 Nr 65, 1860 1., czerwiec 11 Brzeziny, Opis miasta sporzqdzony przez burmistrza Franciszka
Jaworskiego, s. 245247, [w:] Zrédla do historii miast lodzkiego okregu przemystowego w XIX w.,
oprac. R. Kaczmarek, Warszawa 1958.]

21 Brzeziny byly réwniez siedzibg sadu policji poprawcze;.

22 Brzeziny. Dzieje miasta..., s. 39. W XII w. istnial w Jezowie juz klasztor benedyktynow.

2z powodu nieznacznej liczby mieszkancow, matego rozwoju handlu i niedostatecznych
dochoddéw, nie maja w rzeczywistosci znaczenia miasta”, Dz.Pr. K.P. 69, s. 243-253, w powiecie
brzezinskim tylko Brzeziny i Tomaszéw zachowaly status miast.

24 W tym roku Wiadystaw, ksiaze teczycki, nadat Borzwojowi, wojewodzie eczyckiemu,
Brzeziny, z przedmie$ciami oraz wsiami Brzeziny i Paprotnia. AGAD, dok. perg. Nr 7225 z 2 IX
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XIV w. znalazly si¢ w posiadaniu szlacheckim?. Brzeziny, do lat czterdziestych
XIX w. byly miastem prywatnym?®. Tak jak w innych miastach prywatnych, tak
1 w Brzezinach czesto dochodzito do konfliktéw pomiedzy wiascicielami miasta
a mieszczanami przede wszystkim na tle ekonomicznym. Mialy one swoje zrodto
w charakterystycznej dla feudalizmu konstrukcji wlasnosci — wlasnosci podzie-
lonej*”. Mieszczanie posiadali prawo uzytkowania gruntu, ktorego witascicielem
zwierzchnim byt pan miasta®. Z tytutu korzystania ze swoich praw obowigzani
byli $wiadczy¢ na rzecz pana feudalnego czynsz, ponosi¢ oplaty np. za wyko-
nywanie zawodu czy prowadzenie dzialalno$ci handlowej®. Istotnym, z punktu
widzenia mieszczan, cigzarem byty roéznorakie robocizny $wiadczone na rzecz

1339, tu przytoczono tres¢ dokumentu z 18 VII 1332 r. Zob. R. Rosin, Poczgtki miasta Brzezin,
,»Ziemia Leczycka” 1959, R. 27, nr 3, s. 6. O wcze$niejszej, rzekomo, genezie Brzezin pisza np.
A. Szelewski, Wiadomos¢ historyczno-archeologiczna o kosciele parafialnym i innych w miescie
Brzezinach, poprzedzona statystycznym opisem miasta, ,,Pamietnik Religijno-Moralny” 1851, t. XX,
8. 93, 204; S. Cercha, Miasto Brzeziny i jego wazniejsze zabytki, ,,Ziemia” 1913, t. IV, s. 585, 623.
Wedtug tradycji kosciot i parafia brzezinska miata istnie¢ juz w XII-XIII w. zob. E. O. Kossmann,
Die deutschrechtliche Siedlung In Polen, dargestellt am Lodzer Raum, Leipzig 1937, s. 58-59 czy
A. Tomczak, Akta procesu mieszczan brzezinskich z dziedzicami w Assesorii Koronnej 1791 r. 0 po-
gwalcenie stuzqcych im przywilejow miejskich, ,,Teki Archiwalne” 1957, t. V. s. 336, przyp. 5. Por.
J. Laski, Liber beneficiorum archidyecezyji gnieznienskiej, t. 11, Gniezno 1881, s. 398, 402.

2 Zrédla do historii miast 1édzkiego okregu przemystowego w XIX wieku, oprac.
R. Kaczmarek, Warszawa 1958, s. 118-119, ,,Wiadystaw 1V, krol polski, w r. 1390 darowat byt toz
miasto Gniewoszowi” Zauwazmy jednak, iz w roku 1399 Gniewosz nazywany jest w dokumentach
tenutariuszem w Brzezinach, a nie wiascicielem, Ksiegi sqgdowe teczyckie od 1385 do 1419, ,, Teki
Adolfa Pawinskiego” 1897, cz. II, nr 2159.

26 T. Sobczak, Zmiany w stanie posiadania débr ziemskich w wojewddztwie teczyckim od XVI
do XVIII wieku, ,, Rocznik Dziejow Spotecznych i Gospodarczych” 1956, t. 17, s. 166—170.

7 Problematyka wiasnosci w miastach dawnej Polski zajmowali si¢ m. in.: W. Cwik, Spory
o wlasnos¢ miast rzgdowych w Krolestwie Polskim, CPH, 1958, t. X, z. 2; J. Mazurkiewicz, W. Cwik,
Wiasnos¢ w miastach prywatnych Lubelszczyzny doby Ksiestwa Warszawskiego i Krolestwa
Kongresowego (1809—-1866), ,,Annales UMSC” 1957, vol. 4, sectio G; J. Mazurkiewicz, O nie-
ktorych problemach prawno-ustrojowych miast prywatnych w dawnej Polsce, tamze, 1964, vol. X1,
sectio G; tenze, Znaczenie akt notarialnych dla badan nad wiasnoscig, tamze, 1965, vol. XX, sec-
tio. F;W. Sobocinski, Z badan nad miastami prywatnymi w Polsce, CPH, t. V11, z. 2; A. Wyrobisz,
Rola miast prywatnych w Polsce w XVI i XVII wieku, ,,Przeglad Historyczny” 1964, t. 64, z. 1; czy
J. Goldberg, Stosunki agrarne w miastach ziemi wielunskiej w drugiej potowie XVII i XVIII wie-
ku, £.6dz 1960; T. Opas, Wolnos¢ osobista mieszczan miast szlacheckich wojewddztwa lubelskiego
w drugiej potowie XVII i w XVIII wieku, ,,Przeglad Historyczny” 1970, t. 61, z. 4.

28 Wedhug mieszczan brzezinskich (1791) przywileje lokacyjne miasta gwarantowaty im dzie-
dziczng wlasnos¢ gruntowg w miescie, z prawem alienacji nieruchomosci miejskich takze szlach-
cie. Memoriat z 21 VII 1791, [w:] A. Tomczak, Akta procesu mieszczan brzezinskich z dziedzicami
w Assesorii Koronnej 1791 r. 0o pogwatcenie stuzgcych im przywilejow miejskich, ,,Teki Archiwalne”
1957, t. V, s. 346-347. Przywileje te nie zachowaly si¢ jednak do XVIII w.

2 Np. mieszczanie posiadajacy ,.kotly i garnce do warzenia piwa i palenia gorzatki”, wedtug
inwentarza Starego Miasta w Brzezinach z roku 1654, ptacili po 15 groszy od kotta i 1 zt od garnca.
AGAD, Leczyckie Grodzkie Relacje, ks. 130, k. 551-551v.
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pana i dworu czy daniny uiszczane w naturze*. Przedmiotem sporéw byty mo-
nopole dworskie: propinacyjny, zbozowy, solny, skorowy?*!. Konflikt pomiedzy
mieszczanami a wlascicielami dobr brzezinskich® zaostrzyl sie u schytku XVIII
1w poczatkach XIX w.* W czerwcu 1839 r. Brzeziny staty si¢ formalnie miastem
rzagdowym?*. Zadtuzone dobra brzezinskie, wraz z miastem, nabyt na licytacji pu-
blicznej skarb Krolestwa Polskiego za sumg¢ 837 000 zF.

Zmiana statusu miasta, potagczona z regulacja gruntdw i rozparcelowaniem
ziem folwarcznych (Tadzin, Katlowizna), wymusita konieczno$¢ dokonania nowych
pomiaréw dobr i miasta®*. Okazato si¢ wowczas, iz wigkszo$¢ terendéw miejskich
zajmowaly uzytki rolne, co S$wiadczyto wyraznie o rolniczym charakterze miasta®’.
U schytku XIX w. Brzeziny nalezaly do najwiekszych, powierzchniowo, miast gu-
berni piotrkowskiej*. Uktad i sie¢ ulic w dziewigtnastowiecznych Brzezinach nie

30 Mieszczanie posesjonaci brzezifiscy obowigzani byli stawia¢ si¢ do prac polowych 3 dni
w tygodniu w okresie zniw; za$ komornicy w tym czasie obowigzani byli pracowac 2 dni w tygo-
dniu na polu i 2 dni w ogrodzie — przy pieleniu — tzw. plewito. Brzeziny. Dzieje miasta..., s. 158—
160; tu rowniez wiele przyktadow innych $wiadczen i danin mieszkancow Brzezin.

31 Zob. A. Tomczak, Akta procesu...,s. 345, 347-348.

32 Miasto Brzeziny wchodzito w sktad dobr brzezinskich, zajmujacych na poczatku XIX w. ob-
szar 373 witok i 5 morgow (6265, S ha). Oprocz Brzezin obejmowaty wsie: Lipiny, Polik, Grzmiaca,
Przanowka; folwarki Tadzin, Witkowice, Katlowizna; AGAD, Centralne Wtadze Wyznaniowe, sygn.
960, k. 13.

33 Konflikt potegowalo rosngce zadluzanie sic Antoniego Lasockiego i pézniej (od roku
1798) Izabelli Oginskiej — jego corki, whascicieli dobr brzezinskich. Zob. np. Archiwum Panstwowe
w Piotrkowie, Oddziat w Tomaszowie Mazowieckim, akta notariusza G. Trzcinskiego: nr 905, 925,
927, 929, 935/1816, nr 428, 1303, 1429/ 1819: akta notariusza A. Bogdanskiego, nr 1307/ 1819.
Wedtug urzednikow Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci (1839) dobra Brzeziny przedstawiaty ,,0b-
raz zniszczenia, jakiego trudno znalez¢ gdzie indziej”’, AGAD, KRSWiP, sygn. 589, k. 266.

3% Sytuacja mieszczan nie ulegla jednak zmianie, poniewaz pozostawiono Izabelli Oginskiej
dozywotnio dotychczasowe prawa do Brzezin. I. Oginska zmarta w roku 1852 i zdniem 1 VI 1853 r.
Brzeziny uzyskaly status miasta rzadowego IV rzedu. Dopiero od tego czasu dochody z propinacji,
czynszow 1 kwoty z przeliczania osepu na gotowke zasila¢ miaty kase miejska, zob. np. rep. hip.
8, s. 5 ,,Przede wszystkim stawajacy najprzod wiasciciel na zapytanie o$wiadczyt... 1. Zloty jeden
groszy dwadzieécia dziewie¢ jako kanon do Dominium miasta Brzeziny tudziez sepu sze$¢ ¢wierci
owsa do tegoz Dominium na S-ty Marcin rocznie czyli do dnia 11 listopada optaca™ (1851) i rep.
hip. 80, karta dwunasta, nr 1 ,,Propinacja czyli wiadrowe... nalezy tylko do Kassy miasta Brzezin”
(1854).

35 AGAD, KRSWiP, sygn. 591, k. 37.

3¢ Pierwszy pomiar, po wytyczeniu granic, dokonany w 1801 r. przez mierniczego rzadowego
Ludwika Schweitzera; uzupeliony zostal pomiarami potaczonymi z delimitacjg gruntow w ramach
miasta przez geometre Jana Lesniewskiego w roku 1828. W 1830 r. dokonano kolejnego, szczego-
towego pomiaru dobr i miasta. Obszar miasta liczyl wtedy 3734 morgi (2090 ha).

37 7 120 wiok miejskich, tj. 2014,8 ha — 1914 ha zajmowaty uzytki rolne, cyt. za Brzeziny.
Drzieje miasta..., s. 201.

38 Rozleglejsze byto Radomsko, zblizone obszarowo: Piotrkéw, Zgierz i Lodz. Pamiatnaja
knizka pietrkowskoj gubierni za 1894 god, Pietrkow 1894, s. 18; Pamiatnaja knizka... za 1898 god,
Pietrkow 1898, s. 76.
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ulegata daleko idgcym zmianom. W roku 1820 w miescie byto 8 ulic i jeden rynek,
w roku 1860 — 13 ulic i 2 rynki, a w 1897 — 12 ulic, 2 rynki i 2 skwery*. Do budowy
domoéw mieszkalnych, stodot itp., az po lata osiemdziesigte XIX w. uzywano przede
wszystkim drewna*. Dopiero od schylku lat dziewieédziesiatych wida¢ wyrazny
wzrost liczby budynkéw murowanych w miescie*. Zmiana sposobu budowania
nie przyczynita si¢ jednak do poprawy warunkéw mieszkaniowych. Nawet najza-
mozniejsi mieszkancy miasta, majacy domy usytuowane przy Rynku, zazwyczaj
dysponowali dwoma izbami niekiedy z alkierzem®. Okres zaboréw to czas do$¢
gwaltownego przyrostu ludnosci Brzezin®. Za wzrostem liczby os6b nie nadgzat
przyrost liczby mieszkan, co spowodowato, iz na przetomie XIX/XX w. prawie 1/3
ludnosci miasta mieszkata w wynajmowanych, przeludnionych lokalach*.

W okresie zaborow Brzeziny byly miastem mieszanym pod wzgledem na-
rodowosciowym i wyznaniowym®*. Obok Polakéw, Zydow pojawili sie Niemcy,
a w drugiej potowie XIX w. takze Rosjanie. Wyjatkowo szybko wzrastata w mie-
$cie liczba ludnos$ci zydowskiej. Wynikato to z kilku przyczyn, przy czym dwie
wydaja sie najistotniejsze. Po pierwsze, Brzeziny nie otrzymaly nigdy przywileju
de non tolerandis Judaeis, co, w konsekwencji, powodowalo mozliwos$¢ niczym

3 Zrédia do historii miastiédzkiego okregu przemystowegow XIX wieku, oprac. R. Kaczmarek,
Warszawa 1958, s.120, 245; Pamiatnaja nizka... za 1898 god., s. 76.

40 Brzeziny potozone byty wsrod laséw. Tanie drewno, po cenach taksy lesnej, brzezinianie
mogli nabywac jeszcze w latach szesc¢dziesigtych XIX w. Zob. A. Szelewski, Wiadomosé historycz-
no-archeologiczna o kosciele parafialnym i innych w miescie Brzezinach, poprzedzona statystycz-
nym opisem miasta, ,,Pamigtnik Religijno-Moralny” 1851, t. XX, s. 2, 4; Zrédia do historii miast. ..,
s. 246.

41W roku 1913 domy murowane stanowily okoto 27,1% ogélnej liczby budynkéw w miescie.
E. Grabowski, Stan budowli w miastach Krolestwa Kongresowego w 1913 r., ,,Ekonomista” 1916,
R. 16, t. 1/2,s. 146.

4 Archiwum Pafnstwowe w Piotrkowie Oddzial w Tomaszowie Mazowieckim, Not.
G. Trzcinski, nr 1114/ 1818; not. A. Litynski, nr 2573/ 1847; Brzeziny. Dzieje miasta..., s. 245-246.

4 W 1810 r. Brzeziny liczyly 1756 mieszkancow, a w roku 1914 juz 17 108 co daje prawie
10-krotny wzrost ludnosci; zob. J. B. Flatt, Opis Ksigstwa Warszawskiego, Poznan 1809, s. 113;
Zrédia do historii miast. .., s. 120, 243-244; W. Szymanowski, Krolestwo Polskie czyli najdoktad-
niejszy obraz tego kraju pod wzgledem statystycznym, geograficznym i historycznych wspomnien,
Warszawa 1859, s. 30; AGAD, KRSWiP, sygn. 589, k. 303; sygn. 590, k. 388; B. Kotodzinski,
Geografia Krolestwa Polskiego, Warszawa 1862, s. 33; A. Jelonek, Liczba ludnosci miast i osiedli
w Polsce w latach 1810-1955, ,,Dokumentacja Geograficzna” 1956, z. 5, s. 25; J. L. de Verdmon,
Krotka monografia wszystkich miast i miasteczek w Krolestwie Polskim, Warszawa 1902, s. 21;
Obzor pietrkowskoj guberni za 1889 god, Pietrkow 1890, s. 22; W. Wakar, Miasta prowincjonalne
Krolestwa Polskiego, ,,Ekonomista” 1916, R. 16, t. 3, s. 155.

% Brzeziny. Dzieje miasta. .., s. 246.

4 W Brzezinach struktura wyznaniowa mieszkancéw odpowiadata w zasadzie strukturze na-
rodowosciowej. G. Adamczewska, Rozwdj miasta Brzezin w pierwszej potowie XIX w., £.6dZ 1958,
s. 36-37 (mps pracy magisterskiej); Rocznik statystyczny Krélestwa Polskiego z uwzglednieniem in-
nych ziem polskich, 1915, oprac. E. Strasburger, Warszawa 1916, s. 48a, b; B. Wasiutynski, Ludnos¢
zydowska w Polsce w wiekach XIX i XX. Studium statystyczne, Warszawa 1930, s. 28.
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nieograniczonego naplywu starozakonnych do miasta. Po drugie, Izabella Oginska
— ostatnia wlascicielka Brzezin — blisko wspotpracowata z Zydami, liczac, iz to
przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego miasta. W roku 1808 Zydzi stanowili
25% ludnosci miejskiej w Brzezinach, by w roku 1914 osiagna¢ poziom 54,4%.
W tym samym czasie systematycznie malat odsetek ludnosci polskiej. Przed wy-
buchem I wojny $wiatowej Polacy stanowili tylko 38,1% ogotu ludnosci Brzezin.
Trzecig, juz mniej liczng, grupg narodowosciowa stanowita ludno$¢ pochodzenia
niemieckiego (od 12,3% w roku 1820 do 6,8% w roku 1914)*. Po powstaniu
styczniowym pojawili si¢ w Brzezinach Rosjanie*’. Stanowili najmniejsza grupe
wyznaniowg 1 narodowo$ciowa w miescie*.

Przez caly okres zaborow Brzeziny pozostawaly miastem o charakterze rolni-
czo-rzemie$lniczo-handlowym. Swiadcza o tym dobitnie stowa burmistrza brze-
zinskiego, ktory w drugiej potowie XIX w. napisal, ze: ,,Mieszkancy utrzymuja si¢
w 1/5 czeéci z rolnictwa, w 2/5 z rzemiosta, w 1/5 z handlu, a reszta z wyrobku™*.

Reasumujac, Brzeziny byly jednym z wielu typowych miast i miasteczek
Krolestwa Polskiego. Nie wyr6zniaty si¢ w jakikolwiek sposob, czy to pod wzgle-
dem stosunkéw wiasnosciowych, gospodarczych czy materialno-bytowych oraz
demograficznych. Wydaje si¢ w zwigzku z tym, iz ustalenia poczynione dla tego
miasta moga mie¢ znaczenie ogolne; pozwolg na wyciggnigcie wnioskdw o war-
tosci ponadregionalne;j.

4. Zrodla

Ustawa hipoteczna z roku 1818 nakazywata zaktadanie i prowadzenie ksiag
hipotecznych® dla wigkszej wiasnosci ziemskiej i nieruchomosci potozonych
w miastach wojewodzkich. Kazdorazowa zmiana wtasno$ci nieruchomosci, jej
obcigzenie (np. dlugami czy ograniczonym prawami rzeczowymi) musiala by¢
odnotowana w tych ksiegach hipotecznych pod rygorem niewaznos$ci. Ksiegi hi-
poteczne prowadzone byly przez wydziaty hipoteczne sadow wojewddzkich (gu-
bernialne wydziaty hipoteczne — po roku 1876).

46 W liczbach bezwzglednych ludnosci pochodzenia niemieckiego przybywa (w 1820 r. 300
0sob, aw 1914 1. 1163), ale w zestawieniu z szybko przyrastajaca liczba ludnosci zydowskiej i pol-
skiej jej odsetek maleje.

47 Pierwszych wyznawcow prawostawia (7 os6b) — Rosjan (?) odnotowaé mozna juz w roku
1860, zob. Kalendarz Obserwatorium Astronomicznego Warszawskiego, Warszawa 1861; Rocznik
statystyczny Krolestwa Polskiego... 1915, s. 48a, b; W. Wakar, Miasta prowincjonalne..., s. 155.

48 Ich liczba u schytku XIX i na poczatku XX w. nie przekroczyta 120 os6b — w roku 1893 —
120 os6b, w roku 1914 tez 120. Brzeziny. Dzieje miasta..., tab. 51 6, s. 224-225.

4 Zrédla do historii miast. .., s. 244 (rok 1860).

0 J. Glass uwaza, ze ksiegi te powinny nosi¢ nazwe ksigg gruntowych, bo ich tre$¢ wykracza
poza sama tylko regulacje obciazen, czyli hipotek sensu stricto. J. Glass, Zarys prawa hipotecznego
w b. Krolestwie Polskim, Warszawa 1921, s. 14-15.
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Kolejna ustawa hipoteczna (z roku 1825) dopuscita mozliwos¢ zaktadania
dla mniejszej wlasnosci ziemskiej 1 nieruchomosci potozonych w mniejszych
miastach akt hipotecznych. Dla regulacji tych ,,mniejszych hipotek™, jak si¢ je
nazywa w literaturze®', wprowadzono uproszczony i mniej kosztowny sposob po-
stepowania. Niemniej, ogdlne zasady postepowania w trakcie zaktadania i prowa-
dzenia ksiag i akt hipotecznych byty jednakowe. Akta hipoteczne zaktadane i pro-
wadzone byty przez kancelarie hipoteczne i wydziaty hipoteczne sadoéw pokoju.

W opracowaniu korzystano z akt hipotecznych znajdujacych si¢ w zasobach
archiwum Wydziatu Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Brzezinach w ilosci
okoto 7 metrow archiwalnych. Stanowi to 285 akt hipotecznych miejskich brze-
zinskich i 21 akt hipotecznych miejskich jezowskich. Byty one zaktadane i pro-
wadzone przez kancelari¢ i Wydziat Hipoteczny Sadu Pokoju Powiatu (okregu)
Brzezinskiego. Wyraznie widac¢, na co wskazuja dwa ponizsze wykresy, iz liczba
akt hipotecznych zaktadanych corocznie, dla nieruchomosci, na podstawie usta-
wy hipotecznej z roku 1825, zarowno w Brzezinach (wykres 1), jak i w Jezowie
(wykres 2) nie byla duza. Do wyjatkéw nalezaty lata, w ktorych zaktadano wiecej
niz 10 akt hipotecznych miejskich. Tylko raz zalozono 15 (1912). Najwigcej regu-
lacji hipotecznych przeprowadzono w latach 1892—-1914%2,

Istotne znaczenie maja diariusze sejmowe, pozwalajace przesledzi¢ proce-
durg powstawania nowego prawa hipotecznego i jego zmian (Diariusz Sejmu
Krolestwa Polskiego z 1818 roku, t. 3, Diariusz Sejmu Krolestwa Polskiego
z 1825 r., t. 3, Diariusz Sejmu Krolestwa Polskiego z 1830 r.). Diariusze zostaty
zamieszczone w pracy pod tytutem Zbior prac przygotowawczych do ustaw hipo-
tecznych w Krolestwie Polskim obowigzujgcych utozonej przez M. Godlewskiego,
Warszawa 1876.

Przepisy prawa dotyczace hipoteki zamieszczone byly w ,,Dzienniku Praw
Ksigstwa Warszawskiego”, ,,Dzienniku Praw Kroélestwa Polskiego”. Niezaleznie
od urzedowych zbioréw praw istniaty zbiory wydawane przez organy panstwa
tworzone na potrzeby administracji. Najwazniejszy z nich byt Zbior Przepisow
Administracyjnych Krolestwa Polskiego opublikowany przez Komitet Urzadzajacy
w latach 1866—1868. Wydawane byly rowniez w zbiorach prywatnych: Prawo
Cywilne, obowiqzujgce w Krolestwie Polskim, trzy tomy, tom II dotyczyt prawa
hipotecznego, wyd. Stanistaw Zawadzki, Warszawa 1861; Zbior Praw, Urzqdzen
i Instrukcji Hipotecznych w Krolestwie Polskim w czasie od d.14/26 Kwietnia
1818 r. do d. 19/31 Grudnia 1835 roku wydanych, utozony przez Walentego
Szepietowskiego, Suwatki 1840; Zbior Praw Postanowienia i Rozporzqdzenia
Rzgdu w Guberniach Krolestwa Polskiego obowigzujgce i wydane po zniesieniu

S Np. S. Ptaza, Historia prawa w Polsce. Zarys wyktadu. Czesé II. Polska pod zaborami,
Krakow 1993, s. 70.

52 W latach 1827-1876 dokonano 125 regulacji hipotecznych (Brzeziny i Jezow tacznie), za$
w latach 1877-1914 zalozono 181 nowych akt hipotecznych.
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w 1871 roku urzedowego Dziennika Praw Krolestwa Polskiego™ zebrat 1 prze-
lozyt Stefan Godlewski; Prawo Cywilne, obowigzujgce w Krolestwie Polskim,
Warszawa 1914, Wydawnictwo Towarzystwa Prawniczego w Warszawie.

Liczba zatozonych akt hipotecznych wposzczegdinych latach
w Brzezinach
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Wykres 1

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Liczba zatozonych akt hipotecznych w poszczegélnych latach wlezowie

1862

1859

1857

1852

1851

1841

1840

1839

1836

1832

1830

1829

Wykres 2

Zrbdto: opracowanie wiasne.

7 XX-wiecznych opracowan istotne znaczenie ma wydawnictwo Ustawy
Hipoteczne ogtoszonew 1818 roku (Dz. PR.V 295) i ogtoszone w 1825 roku (Dz. Pr.
1X 355) wraz z jurysprudencjg IX Departamentu Senatu, Cywilnego Kasacyjnego
Departamentu Senatu i Izby Sqdowej Warszawskiej i wyjatkami z powodow urze-
dowych; prac teoretycznych i praktycznych, oprac. Adam Stominski, Warszawa
1921.
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5. Literatura XIX- i XX-wieczna dotyczaca prawa hipotecznego

Literatura XIX- i XX-wieczna dotyczaca prawa hipotecznego jest bardzo
bogata. Catosciowe opracowania prawa hipotecznego zawieraja nastgpujace pu-
blikacje: W. Dudkiewicza Prawo hipoteczne w Krolestwie Polskim, Warszawa
1850; A. Heylmana Rozbior wykazu hipotecznego, Warszawa 1858, K. Hube
O instytucji hipotecznej w Krolestwie Polskim, Warszawa 1869; K. Jozefowicza
Przepisy o hipotekach, Warszawa 1873; F. Jezioranskiego Ustawy hipotecz-
ne i przepisy o zatwierdzaniu aktow notarialnych, trzy tomy: Warszawa 1881,
1892, 1896; W. Wotkonskiego Oczerki polskoj ipotieki, Pietiersburg 1891;
N. Lebiedincewa Ipotiecznyje ustawy, Warszawa 1906; M. Kurmana Notariat
i hipoteka, Warszawa 1918; J. Glassa Zarys Prawa Hipotecznego w bytym
Krolestwie Kongresowym, Warszawa 1921; W. Wojcikiewicza Prawo hipotecz-
ne Krolestwa Polskiego, Wroctaw 1967. Wigkszo$¢ jednak to publikacje prakty-
kow, rozwazajace drobne, szczegotowe, wybrane kwestie prawa hipotecznego.
Szczegoblnie duzo znalez¢ ich mozna w ,,Gazecie Sagdowej Warszawskiej” oraz
,Notariacie-Hipotece”.

6. Cel pracy

Mimo obfitosci literatury przedmiotu autorzy w sposob zupetnie marginal-
ny traktujg kwestie zwigzane z funkcjonowaniem urzgdow, urzednikéw hipo-
tecznych i stosowanych przez nich procedur w trakcie dokonywania czynnosci®.
Wyjatkowo rzadko rozwazania opieraja si¢ na materiale faktograficznym, zawar-
tosci aktow 1 dokumentéow zgromadzonych w ksiegach i aktach hipotecznych.
Przedmiotem mojego zainteresowania jest ustalenie, czy zmiana systemu prawa
francusko-polskiego na rosyjski w ciggu XIX w. wptyneta na ksztatt prawa hipo-
tecznego. Kolejng kwestig jest odpowiedz na pytanie, czy i w jaki sposob zmienito
sie, na przestrzeni omawianego przeze mnie okresu funkcjonowanie urzedow hi-
potecznych; czy zmiany przepisow wplynety na proces zaktadania i prowadzenie
ksiagg hipotecznych i wreszcie czy przepisy hipoteczne, zwlaszcza tej nizszej ran-
gi, a jest ich bardzo duzo, byly przestrzegane przez urzednikow sagdowych Sadu
Pokoju. Bioragc pod uwage, ze Sad Pokoju Powiatu Brzezinskiego byl jednym

33 Sytuacja taka moze by¢ wynikiem tego, iz to najczesciej praktycy: sedziowie (np. August
Heylman czy Jakub Glass), pisarze, sekretarze wydziatdw hipotecznych (np. Karol Hube), podsed-
kowie (np. Walenty Sierzputowski), rejenci, adwokaci (Jozef Karpinski, Adam Stominski, Stanistaw
Bukowiecki, Henryk Konic, Adolf Suligowski) byli autorami licznych publikacji tyczacych prawa
hipotecznego. Dla nich istotne byly aspekty prawa hipotecznego materialnego, a nie codziennie
stosowane, oczywiste ich zdaniem, dziatania proceduralno-kancelaryjno, techniczne i biurowe.
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z wielu sagdow pokoju Krélestwa Polskiego, dziatajacym w typowym, nie wy-
rozniajacym si¢ jakimi$ specyficznymi cechami powiecie, nalezy oczekiwac, ze
ustalenia dotyczace jego funkcjonowania pozwolg na sformutowanie wnioskow
o charakterze ogélnym, a nie zamkng si¢ w kregu enigmatycznych rozwazan re-
gionalnych*.

5% Utwierdza mnie w tym przekonaniu fakt, iz mimo rotacji na stanowiskach sadowych, po-
jawiania si¢ urzednikow przechodzacych czy przenoszonych z innych sadow pokoju funkcjonowa-
nie sadu i kancelarii pozostaje bez zmian. Zob. rozdziat 111 Urzedy i urzednicy hipoteczni powiatu
brzezinskiego.






Rozdzial 1

USTAWODAWSTWO HIPOTECZNE
W KROLESTWIE POLSKIM

1. Zagadnienia wstepne

Zajmujac si¢ kwestiami tworzenia 1 stosowania prawa niejednokrotnie, uzy-
wamy okreslenia ,,zrodta prawa” (fons, fontes iuris). Termin ten ma wiele znaczen.
Stosujac go, zazwyczaj mamy na mysli akty normatywne, zawierajgce przepisy re-
gulujace jakie$ instytucje w ramach poszczegdlnych gatezi prawa. Dlatego analizu-
jemy tres¢ ustaw, rozporzadzen, zarzadzen, ale tez orzeczen sagdowych; tzn. przede
wszystkim tych, ktore maja prawotworczy charakter (zroédta prawa w znaczeniu for-
malnym). Do$¢ istotne znaczenie, zwlaszcza w badaniach historyczno-prawnych, ma
analiza ogdtu okolicznosci o charakterze politycznym, spotecznym, gospodarczym,
kulturowym czy religijnym. Okoliczno$ci te wpltywaja na tres¢ i formg prawa w da-
nym panstwie (zrodta prawa w znaczeniu materialnym)'. Wyrozniamy takze zrodta
poznania prawa (fontes iuris cognoscendi). Do zrédet w tym ujeciu zaliczamy m. in.:
podreczniki akademickie, komentarze do kodeksow, dokumenty, inskrypcje, artyku-
ty naukowe i publicystyczne omawiajace zagadnienia prawne. Szczegolne miejsce
zajmujg tu urzedowe dzienniki promulgacyjne. W naszych rozwazaniach zajmiemy
si¢ zrodtami prawa przede wszystkim w znaczeniu formalnym i poznawczym (zrodta
poznania prawa). Sformutowanie ,,prawo hipoteczne” — to zgodnie z XIX-wieczng
tradycja prawnicza, nie tylko przepisy regulujgce kwesti¢ jednego z praw rzeczo-
wych na nieruchomosci, a mianowicie zastawu bezuzytkowego. Chodzi tu rowniez
o wszystkie te regulacje, ktore odnosza si¢ do innych praw rzeczowych i stosunkow
zobowigzaniowych wplywajacych na prawo wlasnosci. W tym tak bardzo szerokim
ujeciu mieszczg si¢ takze przepisy, okreslajace sposob zaktadania ksiag i akt hipo-
tecznych, formalne warunki dokonywania w nich wpiséw hipotecznych i ich prowa-
dzenia. Do$¢ istotnym problemem, utrudniajagcym nieco ustalenie, jakie prawa, na

! Obok tego na gruncie teorii prawa wymienia si¢ rowniez zrodta prawa w znaczeniu instytu-
cjonalnym czy fakty prawotworcze. Zob. szerzej np. T. Chauvin, T. Stawecki, P. Winczorek, Wstep
do prawoznawstwa, wyd. 5, Warszawa 2009, s. 142—143.
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jakim obszarze i w jaki sposob obowiazywaly (bezwzglednie czy tylko positkowo),
byly czeste zmiany przynalezno$ci panstwowej terenow I Rzeczypospolitej na prze-
tomie XVIII i w ciggu XIX w.2

2. Zrodla prawa hipotecznego w Krélestwie Polskim okresu
konstytucyjnego

2.1. Akty prawne rangi ustawowej

Prawo hipoteczne w Krélestwie Polskim bylo regulowane poczatkowo przez
kodeks Napoleona, wprowadzony juz w czasach Ksigstwa Warszawskiego®. Co
ciekawe, przepisy kodeksowe francuskie, dotyczace hipoteki, byty od razu przed-
miotem krytyki. Dlatego tez juz w roku 1808 6wczesny minister sprawiedliwosci
F. Lubienski powotat komisje, ktorej zadaniem miato by¢ przygotowanie projektu
zmian przepisow o hipotece zawartych w KN. Przede wszystkim chodzito o usu-
nigcie wad regulacji francuskiej i dostosowanie tych przepiséw do realiéw ekono-
miczno-prawnych polskich®.

2.1.1. Prawo o ustaleniu wlasno$ci dobr nieruchomych, o przywilejach i hipotekach
z roku 1818

Sejm 3 kwietnia 1818 r. przyjal Prawo o ustaleniu wtasno$ci dobr nierucho-
mych, o przywilejach i hipotekach’. Ustawa byta efektem prac deputacji cywilnej

2 Zob. T. Kubicki, Zrédla prawa hipotecznego na ziemiach polskich w okresie zaboréw
1772—1918. Czes¢ I: Okres do polowy XIX wieku, [w:] Studia z dziejow panstwa i prawa polskiego,
t. X, Krakow, Lublin, £.6dz 2007, s. 183—-193.

3 Konstytucja Ksigstwa Warszawskiego w art. 69 zapowiadata wprowadzenie kodeksu, co tez
wkrotce si¢ stalo. Na mocy dekretu krola saskiego z 27 I 1808 r. na terenach popruskich, z moca
obowiazujaca od 1 V 1808 r.; zob. Dz.PK.W., t. 1, 3, s. 67-69. Kodeks Napoleona stat si¢ prawem
cywilnym Ksigstwa Warszawskiego. System hipoteczny regulowany byt przez przepisy zawarte
w Ksiedze I1I, tytule XVIII dziale III KN (przepisy od art. 2114 do 2203). W dziale I i II tytutu XVIII
znajduja si¢ przepisy o przywilejach (art. 2092 do art. 2113). Nadto minister sprawiedliwosci Ksigstwa
Warszawskiego 23 V 1808 r. wydal Przepisy tyczqce si¢ organizacji oraz atrybucji wladz sqdowych
i 0s0b do kladu sgdownictwa nalezgcych, ktérych § 11 tymczasowo ,,nim state przepisy nastapia”
wprowadzat francuski kodeks procedury cywilnej z 1806 r. w Ksigstwie Warszawskim. Bedzie on
obowiagzywat, ze zmianami, az do wprowadzenia procedury rosyjskiej z 1864 r. na ziemie zaboru ro-
syjskiego ukazem z 6/18 III 1875 r. Przepisy te beda stosowane w postgpowaniu hipotecznym.

4 Za wadliwe rozwigzania uwazano istnienie hipotek tajnych, ogélnych, konieczno$¢ odna-
wiania co 10 lat wpiséw pod rygorem ich wygasnigcia; podkreslano, iz sprzedaz licytacyjna (prze-
pisy egzekucyjne KN o subhastacji) chroni wylacznie interesy wierzycieli. Krol saski nie wyrazit
zgody na jakiekolwiek zmiany w tym zakresie. Zob. J. J. Litauer, Memoriat J. W. Bandkiego o pra-
wie hipotecznym z roku 1818, Warszawa 1915, s. 32.

5 Dz.PK.P, t. 5, 5. 295 i n. Projekt zostal przyjety w izbie poselskiej wiekszosécig glosow 67
— przeciwko byto 40 postow. Diariusz sejmowy za rok 1818, t. 111, b.r.w., s. 22-23.
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kierowanej przez Antoniego Wyczechowskiego®. Jako punkt wyjscia przyjeto roz-
wigzania pruskie’. Obszerny, bo liczacy 163 artykuly zamieszczone w 10 dzia-
fach, akt prawny miat zastosowanie do dobr ziemskich oraz miejskich, ale tylko
w miastach wojewodzkich (art. 162 Uh)%. Wraz z uptywem terminu prekluzyjnego
wszedt w zycie miedzy rokiem 1819 a 1826°. Juz sam tytut ustawy wskazywat, iz
podstawowym zadaniem, realizowanym przez nowo zaktadane ksiegi hipoteczne,
byto w pierwszej kolejnosci ustalenie prawa wlasnosci nieruchomosci, a dopie-
ro p6zniej zapisywanie, wskazywanie obcigzajacych dang nieruchomosé dtugéw
rzeczowych'’. Ustawa inaczej niz regulacja francuska wprowadzata'' zasad¢ jaw-
no$ci materialnej'? i formalnej'® oraz zasade szczegdtowosci't. Oprocz tego opie-
rala si¢ na zasadzie publicznej wiary ksigg hipotecznych'®, zasadzie legalnosci

 Warto przypomnieé, ze ta ustawa byla wzorem dla ustawy hipotecznej Wolnego Miasta
Krakowa z 1822 r., zob. M. Fierich, Historia ksigg hipotecznych bytego Wolnego miasta Krakowa,
GSW 1880, nr 16, s. 495-500.

7 Gotowy projekt (169 art.) opierat si¢ przede wszystkim na rozwigzaniach wlasnych, rodzi-
mych (89 art.), 57 artykutow nawigzywato wprost do regulacji pruskich, a 27 do KN. Zob. Zbior
prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych w Krolestwie Polskim obowigzujgcych oraz tekst
tychze ustaw z pierwotng ich redakcjq i dyskusjami zestawiony na podstawie zrodel urzedowych,
utozyt M. Godlewski, Warszawa 1876, s. 190-291.

8 Przepisy prawa niniejszego $ciggaja sie tylko do nieruchomosci i hipotek ziemskich, tu-
dziez miast w ktorych zasiada sad ziemski (Trybunat Cywilny)”. Co do sadoéw ziemskich i organi-
zacji sadownictwa zob. uwagi w rozdziale 11l Zagadnienia wstepne i zwhaszcza przypis 6.

 Art. 163 i art. 145 Uh.

10°Art. 1 Uh: ,,Wszelkie czynno$ci miedzy zyjacymi, ktérych skutkiem ma by¢é przenie-
sienie wtasnosci dobr nieruchomych (art. 5), Sciesnienie (art. 6), obcigzenie (art. 7), uwolnienie
od obcigzen (art. 9), tejze wlasnos$ci, — wszelkie podobne czynnosci, ktore Sciggaja si¢ do praw
hipotekowanych (art. 8 i 9), zawieranymi beda w kancelarii wlasciwej dobrom nieruchomym,
przez strony osobiscie, lub przez pelnomocnikow do tego szczegolnie i urzgdownie umocowa-
nych”.

' Mozna nawet powiedzie¢, iz przywracata znane, chociazby z ustawy o waznosci zapisow
z roku 1588, i stosowane zasady hipoteki staropolskiej. Zob. np. W. Andrychiewicz, Ustawa o waz-
nosci zapisow (ustawa z roku 1588), ,,Ktosy” 1888, z. I; O. Balzer, Jubileusz ustawy hipotecznej
zr 1588, PSA 13, 1888 czy M. Kuratow-Kuratowski, Czy w dawnym prawie polskim obowigzywata
zasada szczegotowosci zapisow zastawnych?, GSW 1918, nr 43-45; A. Parczewski, Rys historyczny
hipoteki polskiej, tamze.

12 Art. 11 w zwigzku z art. 5 Uh.

13 Art. 28 Uh, tres¢ tego artykutu wywotata burzliwg dyskusje wérod praktykow u schytku
XIX i na poczatku XX w. Przedmiotem kontrowersji byto ustalenie, jakie okolicznosci moga
udowadnia¢ potrzebe wgladu do ksiag. W praktyce hipotecznej kazda osoba zainteresowana, na-
wet bez udowadniania potrzeby przejrzenia ksiag hipotecznych, moze do ksiag tych zagladac.
Zob. uwagi A. Stawski, Kilka uwag w sprawie wglgdu do ksigg hipotecznych, GSW 1934, nr 51,
s. 761-763; E. P., Pare stow w sprawie art. 28 ustawy hipotecznej z r. 1818, Not-Hip. 1930, nr
5, s. 51-52 czy M. Fronda, Jeszcze o jawnosci ksigg wieczystych, Not-Hip. 1935, nr 14 (listy do
redakcji).

4 Art. 151 115 Uh.

15 Art. 30 Uh.
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hipotecznej's i zasadzie pierwszenstwa hipotecznego!'’. Wyjatkiem od tej ostat-
niej zasady byly postanowienia o przywilejach'®. Ustawa hipoteczna z roku 1818
uchylita moc obowiazujaca tytutu XVIII Ksiggi 11T Kodeksu Napoleona' i stwo-
rzyla podwaliny systemu hipotecznego obowiazujacego na naszych ziemiach
przez ponad 100 lat. W tym samym roku przyjeto rowniez ustawe o normalnym
rozgraniczeniu®. W zalozeniu ten akt prawny miat oprocz celu podstawowego
jakim byto urzedowe wytyczenie granic posiadtosci ziemskich, uprosci¢ — skrocié
postepowanie hipoteczne i ulatwi¢ dokonywanie wpisow w ksiggach hipotecz-
nych?!. Postanowienia ustawy nie weszlty w zycie?.

2.1.2. Prawo o przywilejach i hipotekach z roku 1825

Na sejmie w roku 1825 uchwalono Prawo o przywilejach i hipotekach®. Nowe
przepisy pozwalaly na zakladanie, juz nie ksiag, a akt hipotecznych dla wszystkich
nieruchomosci, tzn. takze dla drobnej wtasnosci ziemskiej, jak i nieruchomosci miej-
skich w innych niz wojewodzkie miastach Krolestwa Polskiego®. Nie przewidywano

16 Art. 20 Uh.

17" Art. 12 Uh: ,,Pierwszefstwo prawa rzeczowego zalezy od pierwszefstwa wpisu”. Zob. tez
art. 36 1 51 Uh i uwagi np. P. N. (adwokat przysiegly), Znaczenie art. 12 ustawy hipotecznej, GSW
1878, nr 3, s. 38-41.

18 Zob. art. 40 Uh: ,,Przywilejem na dobrach nieruchomych nazywaja si¢ takie nalezno$ci,
ktérym cho¢ niewpisanym do ksiag hipotecznych, stuzy pierwszenstwo przed wszelkimi wpisanymi
do ksiag hipotecznych wierzytelnosciami”. Art. 41 zaliczat do przywilejow, obcigzajacych dobra
nieruchome, naleznosci z tytutu podatkow gruntowych, sktadek dla towarzystw ogniowych i nalez-
nosci z tytutu wynagrodzenia dla shug i czeladzi nie przekraczajace rocznej naleznosci.

19 Art. 163 i 145 Uh. Oprécz tego uchylone badZ zmienione zostaly inne przepisy KN, np.
art. 559, 612, 690-694, 711, 724, 806, 826, 859-860, 865, 870, 873-874, ..., 1282-1283, ..., 2208;
KPC —art. 667-679, 681, 759, 767, 775, 778, 832-838; KH — art. 443—444.

2 DzPK.P,t.1V,s. 290 in.

2! Przewidywano przeprowadzenie w ciggu 12 lat w catym kraju powszechnego rozgraniczenia
dobr ziemskich w dwoch trybach postgpowania: dobrowolnym, na wniosek ztozony w okresie lat 10 od
daty wejscia w zycie ustawy. W takim przypadku nie przewidywano zadnych optat zwigzanych z poste-
powaniem rozgraniczajacym. Pdzniej przewidywano przymusowe postgpowanie prowadzone z urzedu.
Koszty ponosi¢ mieli uczestnicy postgpowania. Zob. szerzej D. Anc, Geneza i dzieje ustawy ,,O normal-
nym rozgraniczeniu”, GSW 1908, nr 19, s. 285 (tu geneza postepowania w okresie do schytku XVIII w.)
1A. l., Jurysprudencja cywilna. Granice nieruchomosci a hipoteka, GSW 1925, nr 23-24, s. 703.

22 Zazwyczaj podnosi sie, iz podstawowg tego przyczyng bylo nieutworzenie sadow, ktore
mialy realizowa¢ postanowienia tej ustawy. Zob. np. HPiPP, t. III, s. 498.

2 Zatwierdzone 1 VI 1825 r., ogloszone 6 VIII 1825; obowigzujace od dnia 1 1 1826,
Dz.PK.P,t.1X, s. 355-373; Prawo cywilne obowigzujqce w Krolestwie Polskim, wyd. S. Zawadzki,
t. II, Warszawa 1861, s. 123—-151.

24 Art. 10 uh. z 1825 r. ,,Prawo o ustaleniu wtasnosci dobr nieruchomych o przywilejach i hi-
potekach z dnia 26 kwietnia 1818 bedzie odtad obowiazujacym wzglednie wszystkich nieruchomo-
$ci, tudziez praw i kapitatdéw hipotekowanych, przedmiotem hipoteki by¢ mogacych...”, zob. tez
art. 22 i 23 niniejszej ustawy.
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zadnego terminu prekluzyjnego, a zainicjowanie postgpowania hipotecznego pozo-
stawiono woli 0s0b zainteresowanych — ,,regulacja kazdej szczegdlnej nieruchomosci
przedsigwzieta zostanie, gdy o to zajdzie zadanie strony interesowanej>. Artykut 12
wzmiankowanej ustawy zapowiadat, iz Komisja Rzadowa Sprawiedliwos$ci dla tych
drobnych nieruchomosci wyda przepisy regulujace uproszczony tryb postgpowania,
przez co mniej kosztowny; okresli rowniez podmioty i zakres ich kompetencji w ra-
mach postepowania hipotecznego®. Ustawa hipoteczna z roku 1825 liczyta 24 artyku-
ly. Artykut 1 pozbawil mocy obowiazujacej przepisy zawarte w tytule XVIII Ksiegi
III KN. Dziat II ustawy z 1825 r. zmienial réwnoczes$nie dotychczasowe przepisy
o przywilejach zawarte w ustawie hipotecznej z 1818 r.?” Na skutek tych zmian prze-
stal obowiazywac art. 42 ustawy hipotecznej z roku 1818.

2.1.3. Kodeks cywilny Krélestwa Polskiego z roku 1825

Na tym samym sejmie w roku 1825 uchwalony zostal Kodeks cywilny
Krolestwa Polskiego®. Byt to do$¢ obszerny akt prawny, liczyt bowiem 521 ar-
tykutow. Zawieral rbwniez przepisy o opiece i stosunkach majatkowych miedzy
matzonkami, odmienne od regulacji przyjetej w ustawie hipotecznej z roku 1818.
Przepisy przechodnie z 28 listopada 1825 r. stanowily, iz z koncem roku 1825 tra-
ci moc obowigzujaca ksiega | oraz tytul V i XVIII ksiegi III KN, a takze oddziat
I dziatu V ustawy hipotecznej z 1818 .2 W to miejsce z poczatkiem roku 1826
(od 1 stycznia) weszta w zycie ksiega | KCKP i prawo o przywilejach i hipotekach
z roku 1825%, Nie sposob rowniez poming¢ prawa o ustanowieniu Towarzystwa

% Art. 11 uh. z 1825 1.

26 Komisja Sprawiedliwosci urzadzi co do takich hipotek skrocone i mniej kosztowne poste-
powanie, wskaze oraz do kogo czynnos$ci hipoteczne naleze¢ maja”. Kwestie te regulowata instruk-
cja Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 22 XII 1825 r., nr 15 054.

27 Art. 5-9 ustawy z roku 1825.

28 1 VI 1825, Dz.PK.P. t. X, 3 i n. De facto byta to ksiega I z wiekszego projektu legislacyj-
nego, obejmujacego trzy ksiegi, do ktorej dotaczono przepisy m. in. o stosunkach majatkowych
matzenskich. Ustroje majatkowe matzenskie miaty pierwotnie (w projekcie) wchodzi¢ w sktad ty-
tutu V ksiegi III. O pracach przygotowawczych, motywach wprowadzania KCKP zob. szerzej np.
H. Grynwaser, Kodeks Napoleona w Polsce, [w:] Pisma, t. 1, Wroctaw 1951, s. 86, 88, 106, 119;
tenze, Kodeks Napoleona w Polsce, cz. 11, Krolestwo Kongresowe, Themis Polska, Warszawa 1918;
W. Sobocinski, Rozwdj ustawodawstwa cywilnego w Krolestwie Polskim i w Rosji do rosyjskiej
reformy sqgdowej, ,,Annales UMCS” 1965, sectio G, vol. XII, 4, s. 125 i n.; M. Godlewski, Powody
urzedowe do ksiegi pierwszej Kodeksu Cywilnego Krolestwa Polskiego z roku 1825, Warszawa
1875, s. 22, s. 40; S. Tylbor, Proby reformy Kodeksu Cywilnego Polskiego 1834—1854, Warszawa
1927, s. 1-4; K. Wotowski, Kurs Kodeksu Cywilnego, Warszawa 1868, np. s. 337.

2 Dz.PK.P,t. X, s.291; Prawo cywilne...,t.1,s. 274 in.

30 Nalezy réwniez pamietaé o prawie o wstrzymaniu skupu czynszow wieczystych z 13 VI
1825 r. (Dz.PK.P,, t. IX, s. 352). Ustawa ta zmieniata tre$¢ art. 530 KN, zachowywata konstrukcje
wlasnosci podzielonej i uniemozliwita nabywanie pelnej wlasnosci wieczystym dzierzawcom czy
czynszownikom. Ten akt prawny zostat zniesiony, w stosunku do miast, ukazem carskim z 28 X/9
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Kredytowego Ziemskiego z 1 czerwca 1825 r., ktore zawiera szereg postanowien
szczegotowych, dotyczacych postgpowania hipotecznego w odniesieniu do dobr
ziemskich obcigzonych pozyczkami Towarzystwa?'.

Reasumujac, po zmianach z roku 1825 obowigzywaly nastepujace przepisy
rangi ustawowej regulujace kwestie hipoteczne: artykuly od 1 do 71% Uh i od
art. 111 do 163% z roku 1818, ustawa hipoteczna z roku 1825 art. 1-24, wreszcie
z ksiegi I KCKP art. 2051 206%, 461, 462 1 464%, 5113,

2.2. Akty prawne wydane w uzupelnieniu ustaw z roku 1818 i 1825

Jeszcze przed powstaniem listopadowym wprowadzono kolejng zmiang
w hipotecznych regulacjach ustawowych — zmieniajac przepisy o postepowaniu
spadkowym zawarte w Uh z roku 1818, a $cislej mowige art. 127 Uh”. W tym
samym czasie, w roku 1830, uchwalono prawo o stuzebnos$ciach pastwiska i wre-
bu*. Przepisy te doprecyzowaty kwestie ustanawiania®, znoszenia tych stuzebno-
$ci 1 utatwia¢ mogty stosowanie art. 45 Uh z roku 1818%.

XI 1866 r. 0 zniesieniu powinnosci miejskich; postanowieniem Komitetu Urzadzajacego z 14/26 11
1869 r. w odniesieniu do dobr rzadowych. Zob. tez postanowienie Komitetu Urzadzajacego z 12/24
VI 1870, Dz.P.K.P, t. 70, s. 173, art. 30.

31 Zob. np. art. 14-15, 73-75 prawa o TKZ z roku 1825, art. 10 i 20 prawa o TKZ z roku 1838
(Dz.Pr.K.P, t. XXI, s. 419 i1 453; a takze art. 5-6 Prawa o TKZ z roku 1860, Dz.P.K.P,, t. LV, s. 21.
Przepisy o Towarzystwie Kredytowym Ziemskim stang si¢ wzorem dla tworzonych w okresie poz-
niejszym Towarzystwa Kredytowych Miejskich.

32 7 wylaczeniem jednakze art. 42 uchylonego przez art. 14 ustawy hipotecznej z roku 1825.

33 Qddziat I o hipotekach prawnych — art. 72 do 110 uchylono.

3% Sa to dwa ostatnie przepisy Oddziatu IT O prawach i obowigzkach miedzy matzonkami ze
wzgledu na ich stosunki majgtkowe w przypadku niezawarcia w tej mierze umowy (art. 191-206).
Uchylone zostaly dekretem RM z 29 V 1946 r. (art. II pkt 1) Przepisy wprowadzajace prawo mat-
zenskie majatkowe (Dz.U. 1946, nr 31 poz. 197) z dniem 1 X 1946 1.

35 Dotycza hipoteki prawnej w zwigzku z opieka.

3¢ Dotyczy zakazoéw testowania i rozcigga odpowiednio stosowanie przepisow dotyczacych
opieki nad matoletnim na opieke nad catkowicie ubezwtasnowolnionym. Ten artykut zostat zmie-
niony przez art. VI pkt 2 dekretu RM z 29 VIII 1945 — Przepisy wprowadzajqce prawo osobowe
(Dz.U. 1945, nr 40, poz. 224) z dniem 1 1 1946 .

37 Prawo wzgledem zmiany art. 127 Prawa Sejmowego o hipotekach z roku 1818 oraz wzgle-
dem dowodow legitymacji przez Swiadkow. Dz.P.K.P., t. XII, 116, 1830, art. 1. Zob. tez Jézefowicz,
Przepisy o hipotekach czyli wyktad prawa hipotecznego w Krolestwie Polskim obowigzujgcego,
Warszawa 1873, s. 233, ale tez wyrok Senatu, GSW 1913, nr 21, s. 312 (Spor hipoteczny o legity-
macj¢ sukcesorow Michata Szydtowieckiego. Art. 127-131 Uh).

3% 16 VI 1830, Dz.PK.P., t. XIII, s. 120 i n.

3 Postanowienia tej ustawy, np. art. 8 i 9, naruszaly rozwigzania przyjete w KN (art. 691
1 701). Ustanowienie stuzebnosci pastwiska czy wregbu wymagalo szczegétowego wskazania ilosci
zwierzat wypasanych na danym obszarze; w przypadku wrgbu wyliczenia iloéci 1 rodzaju drewna
pozyskiwanego z lasu obcigzonego serwitutem

40 Interpretacja i stosowanie art. 45 Uh jak réwniez postanowien dotyczacych serwitutow
wzbudzato powazne kontrowersje, o czym $wiadczy dos¢ bogate orzecznictwo, np.: wyroki Senatu:



29

Sposrod innych aktow prawnych najwyzszej rangi wypada wskazaé, majaca
znaczenie pomocnicze w postgpowaniu hipotecznym, ustawe o oplatach stem-
plowych z roku 18114, 1863* czy ukazy carskie z 19 lutego/2 marca 1864 r.*
Te ostatnie staty si¢ podstawa uwtaszczenia chtopow. Przepisy, zwtaszcza ukazu
o urzadzeniu wtoscian, w sposob istotny wplywaty na zakres prawa wlasnosci
wiascicieli dobr ziemskich. Zmiany te znajdowaty swdj wyraz w tresci wpisow
do ksiag hipotecznych*. Dla wydzielanych z dobr ziemskich osad chtopskich pla-
nowano zaktada¢ (fakultatywnie) akta hipoteczne w sadach pokoju, tzw. hipoteke
powiatowa®. Komitet Urzadzajacy w kilku swoich postanowieniach wyrazit jed-
nak poglad, iz zaktadanie akt hipotecznych dla posiadtosci chtopskich jest ,,przed-
wcezesne *. Podobne znaczenie, pomocnicze, miat takze ukaz z 28 pazdziernika/

z roku 1885, GSW 1886, nr 33, s. 527; GSW 1890, nr 15, s. 230; (w pelnym komplecie), GSW
1896, nr 46, s. 744; z 30 V 1900 r., z 20 III 1901, GSW 1901, nr 45, s. 720; GSW 1909, nr 41,
s. 626; GSW 1907, nr 25, s. 387-388; wyroki Izby Sadowej Warszawskiej: z 1885: GSW 1886,
nr33,s.527;, GSW 1887, nr 161 19, s. 270 1 318, a takze P. Kapus$cinski, Jurisprudencja Izby z lat
dwudziestu szesciu; pytanie 2243, czy Kronika Cywilna. Serwituty pastwiska i zbierania siana,
GSW 1897, nr 48, s. 771.

41 Art. 163 1 145 Uh. Oprocz tego uchylone bgdz zmienione zostaty inne przepisy KN, np. art.
559,612, 690-694, 711, 724, 806, 826, 859-860, 865, 870, 873-874, ...,1282-1283, ..., 2208; KPC
—art. 667-679, 681, 759, 767, 775, 778, 832-838; KH — art. 443-444.

42 Ustawa o oplatach stemplowych z 25 IX/7 X 1863 uchylita ustawe z roku 1811, Zbiér
przepisow administracyjnych Krolestwa Polskiego, Wydzial Skarbu, t. V11, Przepisy stemplowe,
Warszawa 1867, s. 5-95, s. 96193 taryfy stemplowe.

4 Tego dnia ukazaly si¢ cztery ukazy: o urzadzeniu wioscian, urzadzeniu gmin wiejskich,
Komisji Likwidacyjnej, sposobie wprowadzenia w wykonanie nowych ustaw o wloscianach.
Dz.PK.P, t. LXII, s. 5-135. Najistotniejsze znaczenie dla kwestii hipotecznych ma ukaz pierwszy.

4 Chtopi zamieszkujacy w dobrach prywatnych, majorackich i instytutowych uwtaszczeni
zostali na podstawie tabel likwidacyjnych. Opieraly si¢ one na tabelach prestacyjnych z rok 1846
i tabel dodatkowych z roku 1861, sporzadzanych dla kazdej wsi (obszar wsi, wysoko$¢ powinno-
$ci dominialnych 1 ich rodzaj). Zob. H. Szymanska, Niektore problemy chiopskich praw do ziemi
w Krolestwie Polskim w latach 1815—-1864, CPH 1961, t. XIIL, s. 89 i n. Zatwierdzone przez komisje
likwidacyjne tabele sktadano, we wtasciwych dla miejsca potozenia dobr, kancelariach w celu doko-
nania odpowiednich wpiséw i wykreslen z ksiag hipotecznych.

45 Zdanie odmienne zob. A. Stominski, Ustawy hipoteczne, Warszawa 1921, s. 287. O nie-
jednolitej praktyce wydziatdw hipotecznych zob. A. Preiss, O hipotekach dla osad wioscianskich
podchodzgcych pod Najwyzszy Ukaz z dnia 14 1I/2 111 1864 r., GSW 1891, nr 45, s. 716-717; tu
takze zestawienie przepiséw dotyczacych tych kwestii.

46 Postanowienia KU z 4/16 VIII 1865, 28 XII 1865/9 1 1866, 9/21 VIII 1868. Podobnie re-
skrypt KRSpr. z 30 X/11 XI 1868 r. por. Czy mogq by¢ zaktadane hipoteki dla osad wloscianskich?,
GSW 1898, nr 26, s. 481. Orzecznictwo Senatu stopniowo dopuszcza zaktadanie akt hipotecznych
w przypadku osad zadluzonych, pdzniej regulacje hipoteczng wszystkich osad (takze niezadtuzo-
nych), ale o areale przekraczajacym 90 morg. J. Karpinski, Pytania prawne.... w latach 1890—1894,
Warszawa 1895, s. 43 i 134. Zob. tez zdanie Rady Panstwa z 11/23 VI 1891 r. o zabezpieczeniu
hipotecznym zaciaganych przez wloscian pozyczek; maja oni (wloscianie) prawo, a nie obowiazek
zakladania ksiag i regulacji hipotecznych.
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9 listopada 1866 r. o zniesieniu stosunkow dominialnych w miastach*’.Po powsta-
niu listopadowym, zgodnie z trescig art. 31 Statutu Organicznego, w Radzie Stanu
Cesarstwa Rosyjskiego zaczat funkcjonowaé osobny Departament Interesow
Kroélestwa Polskiego*. Miat on opracowywac projekty, zglasza¢ uwagi do Rady
Stanu obejmujace swoim zakresem ,,interesa $ciagajace si¢ do prawodawstwa
i inne projekty wielkiej wagi, ktore si¢ Nam (cesarzowi) zdawa¢ bgda wymaga-
jacymi poprzedniego i starannego skombinowania z istniejacymi w innych czg-
$ciach imperium ustawami i ogélnym onego dobrem™. Byla to, po pierwsze,
wyrazna zapowiedz tworzenia jednolitego prawa dla catego imperium; wszak nie
dzial juz odrgbny organ ustawodawczy dla Krélestwa, jakim byt sejm, a po dru-
gie, zapowiedz ujednolicania, tj. usuwania roznic w prawie polskim w stosunku
do prawa rosyjskiego. Prawo hipoteczne z roku 1818 1 1825 nie zostato zmienione
ani zastgpione wspolnym prawem dla Krolestwa i Cesarstwa Rosyjskiego.

2.3. Akty prawne nizszego rzedu
2.3.1. Instrukcje hipoteczne

2.3.1.1. Instrukcja Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 30 czerwca 1819 r. dla
bylego wojewodztwa mazowieckiego, nr 7408

W postegpowaniu hipotecznym szczego6lnie istotne znaczenie majg instrukcje
wydawane na podstawie ustaw hipotecznych. Pierwsza® z nich jest Instrukcja
Komisji Rzqgdowej Sprawiedliwosci wydana dnia 30 czerwca 1819 r., nr 7408 dla
Komisji Hipotecznej i Kancelarii Ziemianskiej b. Wojewodztwa Mazowieckiego®'.

47 Dz.PK.P,t. LXVII, s. 27; zob. W. Sobocinski, Z badan nad miastami prywatnymi w Polsce,
CPH 1955, t. VIL z. 2, s. 309-333, takze J. Mazurkiewicz, W. Cwik, Wiasno$¢ w miastach prywat-
nych Lubelszczyzny doby Ksiestwa Warszawskiego i Krolestwa Kongresowego, ,,Annales UMCS”
1960, t. IV, sectio G, a takze F. Jezioranski, Podrecznik dla Sgdow Pokoju, Warszawa 1878, s. 261.

480d 1833 r. przy Departamencie funkcjonowat Komitet do Rewizji i Ulozenia Praw dla
Kroélestwa Polskiego inaczej okreslany w dokumentach Komitetem Przygotowawczym czy (od roku
1839) Komisja Kodyfikacyjng. W latach 1849-1850 zaczat analizowa¢ polskie prawo hipoteczne
w zwigzku z podjetymi w 1849 r. pracami nad rosyjskim prawem hipotecznym. Prawa hipoteczne-
go dla Rosji jednak nie przygotowano. Zob. J. J. Litauer, Zagrozenie ustaw hipotecznych w epoce
paskiewiczowskiej, ,,Kwartalnik Prawa Cywilnego i Karnego” 1918, nr 4, s. 281; W. Wojcikiewicz,
Prawo hipoteczne b. Krolestwa Polskiego w okresie do unifikacji, 1963 (mps), s. 162—163.

4 Dz.PK.P,t. XIV,s. 172-249. Zob. tez art. 33.

50 Pomijamy tu wydang w czasach Ksiestwa Warszawskiego instrukcje hipoteczng z 21 IX
1809 r., ktora dotyczyta zaktadania ksiag wedlug zasad Kodeksu Napoleona i kwestii rewizji archi-
woOw po pruskich czy wyd. przez ministra sprawiedliwosci 23 V 1808 r., nr 3745, Przepisy tyczqce
sig organizacji oraz atrybucji wltadz sgdowych i 0sob do sktadu sgdownictwa nalezgcych, w kto-
rych — § 24 do 61 (m. in. o hipotekach) zostaty one uchylone. Zob. Prawo cywilne obowigzujqce
w Krolestwie Polskim, wyd. S. Zawadzki, t. 111, Warszawa 1863, s. 354.

S Prawo cywilne..., t. 11, s. 19-61.
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Podstawe jej wprowadzenia stanowit art. 29, akapit piaty, ustawy hipotecznej
z 1819 r., stanowiacy, iz: ,,przypisanym bedzie przez Rzad sposob postgpowania
w rzeczach hipotecznych i organizacja magistratur hipotecznych™2. Przepisy tej
instrukcji zostaty rozciagnigte w okresie pdzniejszym na wszystkie wojewodztwa
Kroélestwa Polskiego™. Instrukcja liczyta 126 artykutdow. Zamieszczono je w 11
tytutach. Mimo, zZe przepisy instrukcji dotyczyly wiekszej wlasnosci ziemskiej
i miejskiej w miastach, w ktorych zasiada sad ziemski (trybunat cywilny)*, beda,
w okresie pozniejszym, stosowane odpowiednio takze w odniesieniu do tzw. nie-
ruchomos$ci mniejszych, podlegajacych regulacji na mocy ustawy hipotecznej
z roku 1825%. Niektoére zasady i procedury postepowania wprowadzane przez t¢
instrukcje majg zastosowanie w postepowaniu hipotecznym az po dzien dzisiej-
szy. Szczegodlne znaczenie, z punktu widzenia naszych rozwazan, maja artykuty
zawarte w Tytule IV Oddziat I (Postepowanie w przyjmowaniu aktow pierwiast-
kowego zaprowadzenia hipoteki — art. 4959), 11 (Postepowanie w przyjmowaniu
aktow hipotecznych biegngcych w czasie pierwiastkowego zaprowadzenia hipo-
tek — art. 60-68), VIII (O ksiegach hipotecznych w ogolnosci — art. 79-88), IX
(O ksiegach hipotecznych w szczegolnosci i ich wewnetrznym porzqdku — art.
89-108), X (Postgpowanie Komisji Hipotecznej przy roztrzqsaniu i zatwierdzaniu
aktow pierwiastkowego zaprowadzenia hipotek — art. 109—120), do XI (O poste-
powaniu w czynnosciach biegngcych — art. 121-126).

2.3.1.2. Instrukcja Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 22 grudnia 1825 r. dla
sqdow pokoju jako zwierzchnoSci hipotecznej powiatowej, nr 15 054

Wprowadzajac, w roku 1825, nowe prawo o przywilejach i hipotekach do-
tyczace tzw. mniejszej wlasnosci ustawodawca w art. 12 tejze ustawy natozyt

2 Tamze, s. 19.

53 Zob. art. 145 Uh z 1818 r. i art. 76 i 77 Tytutu VII instrukcji z 1819 1., O czynnosciach hi-
potecznych i niehipotecznych po Wojewodztwach, do ktorych pozniej, w kolei prawem przepisanej,
nowe urzqdzenie hipotek zaprowadzone bedzie oraz o czynnosciach hipotecznych i niehipotecznych
w powiatach Wojewodztwa Mazowieckiego zawieranych.

5% Art. 162 Uh z 1818 r. Sadéw ziemskich nie wprowadzono. Dziataty trybunaty cywilne
w Warszawie, Kaliszu, Radomiu, Kielcach, Lublinie, Siedlcach, Ptocku, Lomzy, Suwatkach. Zob.
tezart. 15 Uhz 1818 iart. 10 Uhz 1825 .

55 Wyraznie zwraca na to uwage art. 46 instrukcji KRSpr. z 22 XII 1825 r. nr 15 054, art. 46:
.1 Instrukcja Hipoteczna Komisjom Hipotecznym wojewddzkim stuzaca, ktora, w czym przez ni-
niejsze urzadzenie zmieniong nie zostata, stuzy¢ im bedzie [sadom pokoju, pisarzom i rejentom
— przyp. T. K.] za wskazowke w postgpowaniu”. Por. np. orzeczenie Kasacyjnego Departamentu
Senatu 17/1895. Cyt. za L. Frenkiem, Przypisy do prawa hipotecznego w Krolestwie Polskim
W. Dutkiewicza, [w:] W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krolestwie Polskim, Warszawa 1936,
s. 348-349. , Instrukcja hipoteczna z 30 VI 1819 r. dla wojewddztwa Mazowieckiego, rozciagnigta
nastepnie na cate Krolestwo Polskie, ma dotychczas moc obowigzujaca, o ile poszczegodlnych jej
rozporzadzen nie uchylity przepisy o zastosowaniu do Krolestwa ustaw sadowych”.
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na Komisj¢ Rzadowa Sprawiedliwosci obowigzek wydania przepisow regulu-
jacych postepowanie 1 kompetencje urzgdow oraz urzgdnikow uczestniczacych
w czynno$ciach hipotecznych*®. Na podstawie tej delegacji Komisja Rzadowa
Sprawiedliwos$ci 22 grudnia 1825 r. wydata Instrukcje nr 15 054°7. Miata ona
»zaprowadzi¢ nowy porzadek hipotek powiatowych*. Dopuszczata stosowanie
przepisow instrukcji z 1819 r., o ile te nie zostaty zmienione badz uchylone®.
Instrukcja zawierata 46 artykulow. Wigkszo$¢ z nich dotyczyta zaktadania akt
hipotecznych, czyli tzw. pierwiastkowych regulacji hipotecznych (art. 5-36)%. Do
tej instrukcji zataczone zostaty: wzor obwieszczenia o rozpoczgciu postepowania
w sprawie zaktadania akt hipotecznych (pierwiastkowej regulacji), wzor protoko-
hu regulacji, wreszcie wzor wykazu hipotecznego. Pierwsze dwa miaty charakter
informacyjny; stanowity tylko wskazowke, wzor mozliwego, nieobligatoryjnego
postepowania. Ostatni, czyli wzér wykazu hipotecznego, musial by¢ $cisle od-
wzorowywany®!.

2.3.1.3. Instrukcja Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 2/14 maja 1835 r.,
nr 10 607

Kolejne przepisy, ktore byly rozwinieciem powyzszej instrukcji, wprowa-
dzat reskrypt KRSpr. z 2/14 maja 1835 r., nr 10 607%. Jest to bardzo krotki akt
prawny. Zawierat tylko dwa artykuly (wedlug numeracji rzymskiej), poprzedzone
siedmioma podpunktami oznaczonymi literami alfabetu (a—g). Jego celem byto
przede wszystkim przeciwdziatanie czgstej patologii, jaka byto zaktadanie po-
dwdjnych ksiagg (aktow hipotecznych) dla tych samych nieruchomosci, a takze
uporzadkowanie tresci wpisow do wykazu hipotecznego.

6 Art. 12, . Komisja Sprawiedliwosci urzadzi co do takich hipotek skrécone i mniej kosztow-
ne postgpowanie, wskaze oraz do kogo czynnosci hipoteczne naleze¢ maja”.

57 Prawo cywilne..., t. 11, s. 128-148.

8 Zob. np. Zbiér praw, urzqdzer i instrukcji hipotecznych w Krélestwie Polskim, w czasie
od d. 14/26 kwietnia 1818 r.,, do d. 19/31 grudnia 1835 roku, wydanych. Utozony przez Walentego
Szepietowskiego. Podsedka Sqgdu Pokoju Powiatu Biebrzanskiego, Suwatki 1840, s. 181.

59" Art. 46 instrukcji z 1825 1., zob. przypis 48. Instrukcja z 1819 r. musi by¢ w zwigzku z tym
znana i stosowana przez sady i urzednikow sadowych.

0 Postepowania w sprawach biezgcych — prowadzenia akt hipotecznych dotyczylo tylko
5 artykutow: art. 37-38,140-2. W zwigzku z tym to postgpowanie musiato prawie w catoséci opieraé
si¢ na procedurze opisanej w instrukcji z 1819 r.

61 Zob. Prawo cywilne..., t. 11, s. 147-148 i uwagi w przypisach na tych stronach.

62 Zbior praw, urzqdzen i instrukcji hipotecznych..., s. 196-200. Powodem wydania tych
przepisow sa m. in. ,,urzgdowne doniesienia, iz liczne wydarzaja si¢ przypadki” (s. 197), w ktorych
sady pokoju zakladajg akta hipoteczne, cho¢, w danym przypadku (dobra ziemskie) ,,z natury swej
do regulacji w Trybunatach Cywilnych odbywac si¢ powinnej nalezg”; czy zaktadane sg akta hipo-
teczne, mimo iz dana nieruchomo$¢ ma juz zatozong ksiege hipoteczna.
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2.3.1.4. Instrukcja Komisji Rzadowej Sprawiedliwos$ci z 20 marca 1819 r.
dla konserwatoréw wojewddzkich

Wypada réwniez wspomnie¢ o instrukcji KRSpr. z 20 marca 1819 r. dla kon-
serwatorow wojewodzkich®. Zostala ona wydana w zwiazku z art. 140-144 Uh
z 1818 r., zawartymi w dziale IX (O stopniowym zaprowadzeniu nowego porzqd-
ku hipotecznego) Oddziale 1 (O zatatwieniu czynnosci poprzedzajgcych termin
prekluzyjny). Podstawowym jej celem bylo ujednolicenie postgpowania konser-
watorow hipotek ,,na terenach podlegajacych (wczesniej) porzadkowi hipotek
pruskich™* 1, czesci kraju, ktore zostawaty dawniej pod prawem austriacko-gali-
cyjskim”®, jak rowniez uporzadkowanie tresci wykazow hipotecznych®. Ustawa
o utworzeniu Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego z roku 1825 naktadata na
krola obowiazek wydania oddzielnych postanowien, ktore wskazywac mialy do-
bra wchodzace do Towarzystwa Kredytowego. Dla tych dobr wtadca zobowigza-
ny byt wyda¢ odrebne przepisy, dotyczace postgpowania przy zaktadaniu ksigg
hipotecznych. Same ksiegi i wykazy hipoteczne swoja konstrukcjg nie mogty
odbiegac od ustalen przyjetych w prawie hipotecznym roku 1818. Takie posta-
nowienie zostato wydane 12/24 stycznia 1826 r.% Uzupekniaja to postanowienie
dwie instrukcje. Pierwsza to wydana przez KRSpr. — Instrukcja w skutek prawa
o ustanowieniu Towarzystwa Kredytowego dla Zwierzchnosci Hipotecznych, oraz
Pisarzy i Rejentow Kancelarii Ziemianskich®. Przepisy te podkreslaja, ze prawa
i obowiazki urzedow oraz urzednikéw hipotecznych regulowane sg generalnie
w sposob wskazany przez postanowienia prawa hipotecznego z roku 18187,
Druga to — Instrukcja dla Wydziatow Hipotecznych, Pisarzy i Rejentow Kancelarii
Ziemianskich’,zatwierdzona postanowieniem Namiestnika KP z 25 kwiet-
nia 1826 r. W zwiazku ze zmianami w prawie gorniczym’”, w wykonaniu art.

8 Zbiér praw, urzqdzen i instrukcji hipotecznych..., s. 51-55.

64 Art. 140 Uh z 1818 i 6 instrukcji z 20 111 1819 1.

65 Art. 3,718 instrukcji z 20 111 1819 1.

6 Art. 6,718 instrukcji z 20 ITT 1819 .

7" Art. 199, zob. tez przypis 30 niniejszego rozdziatu.

% Dz.PK.P, t. XI, s. 61; zob. tez Prawo cywilne..., t. 111, s. 70-73. Wprowadza to postano-
wienie, inne niz w ustawie z 1818 roku i instrukcji z 1819, terminy — do rozpoznania i zatwierdzenia
aktow regulacji hipotecznej ,,najdalej w dniach czternastu od uplynnienia terminu prekluzyjnego
przez Trybunal oznaczonego” (art. 5); inaczej tez okreslono termin do apelacji: ,,do dni trzydziestu
rachujac od dnia uplynnionego terminu prekluzyjnego przez Trybunal oznaczonego” (art. 6). Nadto
kazde obcigzenie hipoteczne dobr wymagalo zezwolenia wiadcy (art. 9).

6 Zamieszczona przy reskrypcie KRSpr., nr 8283 z 19 VII 1925 1.

0 Qczywiscie wystepuja tez nieliczne, inne niz przewidziane w ustawie hipotecznej, rozwig-
zania. Zob. Prawo cywilne..., t. 111, s. 74.

I Dz.PK.P. t. XI, s. 267-331. Sktada sie z 18 §.

72 Ustawa z 16/28 VI 1870 o poszukiwaniach gérniczych, Dz.P.X.P., t. LXX, s. 325. Uchylita
te przepisy ustawa o przemysle gorniczym z 28 IV/10 V 1892; zob. ogdlno rosyjska ustawe gornicza
z roku 1893, t. VII Zbiér Praw Ros. (art. 334—412). Wczesniej w Krolestwie Polskim obowigzywaty
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23 ustawy o poszukiwaniach goérniczych, 11 listopada 1871 r. KRSpr. wydata
Instrukcje dla wydziatow hipotecznych dotyczqcq zaktadania ksigg hipotecznych
dla nieruchomosci gorniczo-przemystowych™. Ustawa 1 instrukcja wprowadzita
w stosunku do wtasno$ci gorniczej™ kilka wyjatkow od ogdlnych zasad postepo-
wania hipotecznego opisanego w ustawach hipotecznych i instrukcjach z 1819
1 1825. W stosunku do wtasno$ci gorniczej istniat przymus hipoteczny, tj. obowia-
zek zaktadania ksigg hipotecznych gubernialnych’™. Zatozenie ksiggi nastgpowato
na wniosek osoby otrzymujacej akt nadania (akt wydzielenia przestrzeni kopal-
nianej)”. Ten akt zgodnie z art. 4 Uh z roku 1818 stanowit dostateczny tytut od
zatozenia ksiegi”’. Ksiegi hipoteczne gornicze zar6wno w konstrukcji wewnetrz-
nej, jak i zewnetrznej nie roznity sie¢ w jakikolwiek sposob od ksiag hipotecznych
ziemskich czy miejskich.

2.3.1.5. Inne akty prawne regulujace kwestie postepowania hipotecznego

W okresie do roku 1876 wydano bardzo duzo aktéw prawnych, wykonaw-
czych, regulujacych kwestie zwigzane z prawem i postepowaniem hipotecznym?.

w tej kwestii przepisy tymczasowe — postanowienie Namiestnika z 6 V 1817 r., zob. tez ukaz carski
z 12 111 1817 r. (Dz.P.K.P,, t. II, s. 188); szerzej M. Koczanowicz, Prawo gornicze obowigzujgce
w Krolestwie Polskim, Warszawa 1896, s. 134-184; S. Bukowiecki, Gfowne zasady cywilistycz-
ne prawa gorniczego na ziemiach polskich, ,,Kwartalnik Prawa Cywilnego i Handlowego” 1916,
s. 49-88; F. Jezioranski, Ustawy hipoteczne i przepisy o zatwierdzaniu aktow notarialnych, cz. 11,
Warszawa 1880, s. 77-82.

3 Tekst ogloszony zostal w nr 183 ,,Dziennika Warszawskiego” z 24VIII/5 IX 1871, zob. tez
,»Rocznik Sadowy na rok 18727, s. 220-227. Nalezy zgodzi¢ si¢ ze zdaniem J. Glassa, iz instrukcja
obowigzywata pod rzadami kolejnych ustaw gorniczych, bo ustawa z roku 1892, uchylajaca przepi-
sy z 1870 r., jest rozwinigciem zasad z tej wczesniejszej, a art. 23 ustawy, bedacy podstawg wyda-
nia instrukcji, zostal ponowiony w ustawie z 1892, pozniej znalazl si¢ w ogodlnorosyjskiej ustawie
z 1893 (art. 370 i 371). J. Glass, Zarys prawa hipotecznego w b. Krolestwie Polskim, Warszawa
1921, s. 79-80.

™ Wtasno$é gornicza — czasowa wlasno$¢ wnetrza ziemi, wlasno$é nowa i oddzielna od po-
wierzchni gruntu; jej tre$¢ (zakres) okresla akt nadania. Por. J. Glass, Zarys prawa hipotecznego.. .,
s. 80, tam tez polemika z Koczanowiczem w kwestii definiowania tego pojgcia.

5§ 1 instrukcji z roku 1871.

76 Nie stosuje si¢ przepisow o tzw. wywolaniu do pierwiastkowej regulacji; zob. rozdziat IV
niniejszej pracy.

77 Zob. § 2, a takze § 6 instrukcji. Jezeli nieruchomo$¢, w ktorej wnetrzu wydzielono wasno§é
gbrnicza, miala zatozong ksiege czy akta hipoteczne, nalezy réwniez w nich dokona¢ odpowiednich
wpisow w dziatach I, III; a w przypadku nabycia na wlasnos¢ kopalni takze w dziale II wykazu
hipotecznego — § 9 instrukcji.

8 Szczegblnie efektywnie dzialala w tym zakresie KRSpr. W latach 1815-1876 w toku
kwerendy naliczylem 98 reskryptow, instrukcji, zarzadzen, polecen KRSpr. dotyczacych kwestii
hipotecznych, a nie jest to liczba ostateczna. O zakresie dziatania — kompetencjach KRSpr. zob.
W. Witkowski, Komisja Rzgdowa Sprawiedliwosci w Krolestwie Polskim 1815—1876, Lublin 1986,
zwlaszcza s. 102-109, 120-122, 195-198.
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Byly to przede wszystkim regulacje przygotowane przez krdla, namiestnika KP,
Komisje Rzadowa Sprawiedliwos$ci, Radg Administracyjng, Rade Panstwa. Nosity
rézne nazwy: postanowienie’, reskrypt®, rozporzadzenie®', zdanie®. Przepisy te
zazwyczaj uzupetiaty, wyjasnialy, uszczegdtawiaty rozwiazania przyjete przez
ustawy hipoteczne, przepisy procesowe francuskie® itp. Sposrod nich bardzo
istotne znaczenie miato postanowienie ks. namiestnika o apelacji od decyzji wy-
dziatow hipotecznych z 22 stycznia 1822 r.%

2.4. Ustawodawstwo rosyjskie po roku 1866 obowiazujace na ziemiach
polskich®

W roku 1875 wprowadzone zostaty na terenie Krolestwa Polskiego rosyj-
skie ustawy sadowe®. Wydane zostaty: Postanowienie o zastosowaniu ustaw s3-
dowych z 20 listopada 1864 r. do warszawskiego okregu sadowego (art. 1-240;

7 Postanowienia krolewskie np. dopuszczajace regulacje hipoteczng dobr rzadowych z 24
11826 Dz.P.K.P, t. XI,s. 61,z 16 11 1832 r.; t. XIII, s. 316, czy s. 338. Postanowienia namiestnika
np.z 7V 1822 r. (wydane w zwiazku z art. 52 Uh) Dz.P.K.P,, t. VII, s. 376; Postanowienie RA (o tak-
sach pisarzy hipotecznych) z 17 VIII 1820, s. 62;z7 V 1827, t. IX, s. 54 .

80 Np. Reskrypt KRSpr. z 22 XI1/3 1 1844, nr 13 874 (o niedopuszczalno$ci hipoteki na nieru-
chomosciach z przeznaczenia).

81 Np. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwoéci z 30 VII 1808 r. o obroficach przy sadach po-
koju czy rozporzadzenie KRSpr. z 8/20 VIII 1851 r., nr 10 067 (rozwinigcia art. 82 i 83 przepisow
0 zabezpieczeniu nieruchomosci od ognia, Dz.P.K.P,, t. XXXIV, s. 117); Prawo cywilne..., t. 11, s. 23.

82 Np. Zdanie Rady Panstwa z 12 11838 i 11 VII 1852 (o wpisywaniu do ksigg hipotecznych
wyrokow sadow zagranicznych); Prawo cywilne..., t. 1,s. 39 1 49.

8 Te akty prawne zostang wskazane i omowione przy okazji wyjasniania kwestii, ktorych
dotycza.

8 Dz.PK.P,t. VI, s. 287.

8 Wypada zgodzi¢ sie z cennymi uwagami G. Smyka, ,,Ze wbrew powszechnemu wrazeniu,
iz wraz z reorganizacja zarzadu administracyjnego Krolestwa Polskiego po powstaniu stycznio-
wym nastgpila réwnoczesna unifikacja jego systemu prawnego z prawodawstwem Cesarstwa, za-
kres ustawodawstwa rosyjskiego zawartego w Zbiorze Praw mial w Krolestwie ograniczong moc
obowiazujaca”. G. Smyk, Zasady wprowadzania i zakres obowigzywania rosyjskich zrodet prawa
w Krélestwie Polskim po powstaniu styczniowym, [w:] Studia z dziejow panstwa i prawa polskiego,
t. XIV, Krakow, Lublin, £6dz, 2011, s. 238.

8 7 terminem wejécia w zycie od 1/13 VII 1876 r. Zbiér praw. Postanowienia i rozporzq-
dzenia Rzqdu, w Guberniach Krolestwa Polskiego obowiqgzujqce wydane po zniesieniu w 1871
roku urzedowego wydania Dziennika Praw Krolestwa Polskiego, zebrat i przetozyt S. Godlewski,
t. VI, Warszawa 1881, s. 73-243. Ukaz Rzadzacego Senatu (I Departament) O wprowadzeniu do
Krolestwa Polskiego ustaw sadowych z 20 XI 1864 r. O pracach przygotowawczych do wprowa-
dzenia reformy sadownictwa zob. A. Korobowicz, Sgdownictwo Krolestwa Polskiego 1876—1815,
Lublin 1995, zwlaszcza s. 3049 1 79-84. O zakresie mocy wigzacej prawodawstwa rosyjskiego
w Kroélestwie Polskim S. Libicki, O wydawaniu praw i ustroju instytucji prawodawczych rosyj-
skich, Warszawa 1890, zwlaszcza s. 32—41. Z nowszej literatury G. Smyk, Zasady wprowadzania...,
s.213-239.
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z przepisami dodatkowymi 241-249)%, Ustawa o postgpowaniach szczegolnych
w okregu sadowym warszawskim (art. 1-151)%, Przepisy o zastosowaniu do war-
szawskiego okrggu sadowego najwyzej zatwierdzonej 14 kwietnia 1866 r. ustawy
notarialnej (art. 1-50)¥; Etaty wladz sadowych warszawskiego okregu sadowe-
g0”. Ukaz z 6/18 marca 1875 r. wprowadzat, ze zmianami®!, rosyjskie ustawy pro-
cesowe z roku 1864°2. Jezyk rosyjski stat si¢ jezykiem urzedowym w instytucjach
wymiaru sprawiedliwo$ci®.

Mimo wprowadzenia powyzszych zmian mozna stwierdzié, iz przepisy pra-
wa materialnego i postgpowania w sprawach hipotecznych®, jak rowniez ustroj
wtadz hipotecznych nie ulegt daleko idgcym zmianom®. Jak stusznie zauwazyt
J. Glass, przepisy przechodnie (tj. postanowienie o zastosowaniu ustaw sadowych
do okregu sadowego warszawskiego) ,,mialy jedynie na celu formalne uzgodnie-
nie ustaw hipotecznych z ustawami sgdowymi rosyjskimi’®. Najwazniejsze zmia-
ny dotyczyly: sktadu osobowego zwierzchnos$ci hipotecznej — i to zar6wno przy

87 Postanowienie o zastosowaniu ustaw sqdowych z d. 20 XI 1864 r. do Warszawskiego Okregu
Sgdowego, [w:] Zbior praw...,t. V1, s. 77-157.

8 Tamze, s. 163—207. Wprowadzona zostata ze wzgledu na znaczace odrebnosci materialnego
prawa cywilnego w Krolestwie. Regulowata postgpowanie niesporne (sprostowanie aktow stanu
cywilnego, przysposobienie, uznanie dzieci nieslubnych, kwestie rad familijnych, otwarcia spadku
i postgpowania spadkowego).

8 Tamze, s. 207-221.

%0 Tamze, s. 223-243.

1" Zob. przypis 85, niektére zmiany art. 111, 114-240, Postanowienia o zastosowaniu ustaw
sgdowych... .

92 Wszystkie te akty prawne zawarte byty w 16 tomie Zwodu Praw: Uczriezdienije Sudiebnych
Ustanowlenij w gubierniach Warszawskogo Sudiebnogo Okruga; Uczriezdienije Sudiebnych
Ustanowlenij, izdanije 1892; Swod Zakonow, izdanije 1912, t. 16, s. 1-12, art. 1-555; Ustaw graz-
danskogo sudoproizwodstwa, izdanije 1892, Swod Zakonow, izdanije 1912, t. 16, s. 113-323, art.
1-1541; Potozenije o notarialnoj czasti, izdanije 1892, Swod Zakonow, izdanije 1912, s. 325-365,
art. 1-377. Zob. tez np. W. Nowakowski, Nowe prawo dotyczgce postgpowania cywilnego, GSW
1883, nr XI; S. Okolski, Krotki rys postgpowania sgdowego cywilnego, GSW 1875, nr 3; 1876, nr 4;
S. Ptaza, Historia prawa w Polsce, cz. 11, Polska pod zaborami, Krakow 1993, s. 147—148.

% Postanowienie o zastosowaniu ustaw sagdowych do Warszawskiego Okregu Sadowego. Art.
241: ,,Postepowanie we wladzach sadowych Warszawskiego okregu sadowego odbywac si¢ bedzie
w jezyku rosyjskim”.

% Zob. art. 252 ust. notarialnej z 1876 (1866).

%5 Zmiany te zostang oméwione przy okazji poruszania kwestii szczegélowych. Tu przykta-
dowo wyrok nr 17, 1895 Ogolnego Zebrania Potaczonych Departamentéw Senatu: Instrukcja z 30
VI 1819 r. obowigzuje, o ile jej poszczegdlne przepisy nie zostaly uchylone przez wprowadzone
w 1876 r. ustawy sadowe, cyt. za S. Goldstein, Ustawy hipoteczne w swietle orzecznictwa, GSW
1918, nr 4345, s. 440.

% J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 3. W roku 1883 wlaczone zostaty do ustaw sg-
dowych rosyjskich. Przepisy dotyczace hipoteki i postepowania w sprawach hipotecznych: orga-
nizacja sgdowa (art. 548-555); ustawa notarialna (art. 234-238, 241, 250, 252-255, 269); ustawa
postepowanie cywilne (art. 1527, 1531-1532, 1557-1562).
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sadzie pokoju, jak i przy sadzie okregowym, apelacji’’; uregulowano postepowa-
nie dla wpisu hipotecznego egzekucji z majatku nieruchomego (tzw. wpis sub-
hastacyjny); pojawit si¢ nowy rodzaj wpisu do ksigg (akt hipotecznych) — kaucje
na koszty sagdowe; art. 926 u.p.c. inaczej niz ustawa hipoteczna 1818 r. (art. 111)
regulowal postepowanie przy wpisywaniu hipoteki, ktorej tytutem (podstawa) byt
wyrok sagdowy. Kolejng zmiang — wynikajaca z art. 241 ustawy notarialnej — byto
wprowadzenie przymusu notarialnego w zakresie czynnosci zwigzanych z prze-
niesieniem lub ograniczeniem prawa wtasnos$ci nieruchomosci®.

W okresie pdzniejszym pojawity si¢ nowe przepisy o hipotece prawnej skar-
bu (1897)”. Rozszerzyta si¢ rowniez nieco liczba podmiotow, posiadajacych
przywileje ,,na szczegolnej nieruchomosci” — art. 41 Uh z 1818 r. w zwiazku z art.
5 Uh z 1825 r.!®

Warto rowniez pamigtaé, iz istotnym zréodtem prawa hipotecznego w zna-
czeniu formalnym byly orzeczenia IX Departamentu Rzadzacego Senatu',
Cywilnego Kasacyjnego Departamentu Senatu'® i Izby Sagdowej Warszawskiej'®.

7 Zob. np. J. Glass, W przedmiocie apelacji od decyzji zwierzchno$ci hipotecznej powiatowej,
GSW 1919, nr 16, s. 253-254.

% Zob. art. 113 Uh z 1818 r., tam sankcja za niezastosowanie formy urzedowej byla tyl-
ko niemoznos¢ wceiagnigcia takiego aktu do ksiag hipotecznych, a nie ,,niewazno$¢ samych umow
i czynnosci”.

% Zdanie Rady Pafistwa z 11 VI 1897 r., [w] Zbiér praw ..., nr 64, poz. 805.

100 Sktadki dla towarzystwa ogniowego, skladki na rzecz Wzajemnego Towarzystwa
Ubezpieczen od ognia na podstawie Ustawy o wzajemnym ubezpieczeniu budowli od ognia
w Krolestwie Polskim z 10/23 VI 1900 r., [w:] Zbior praw..., nr 74, poz. 1637, czy ,,zastugi i ordy-
naria dla shug i czeladzi, znajdujacych si¢ na gruncie” rozszerzono — Zdanie Rady Panstwa z 2/15 VI
1903, [w:] tamze, nr 81, poz. 912; zob. Prawo z 23 VI/ 6 VII 1912 o ubezpieczeniu robotnikow od
nieszczesliwych wypadkow, [w:] tamze, nr 141, poz. 1230

101 Ukaz cesarski z 6/18 XI 1841 r. przekazuje Ogélnemu Zebraniu warszawskich depar-
tamentéw Senatu Rzadzacego dotychczasowe uprawnienia Rady Stanu. Departament IX stat si¢
sadem najwyzszej instancji i ostatecznie rozstrzyga sprawy cywilne. Zgodnie z Postanowieniem
Namiestnika z 8/20 IX 1842 r. warszawskie departamenty Senatu rozpoczely dziatalno$¢ z dniem
20 IX/2 X 1842. Zlikwidowane zostaty w lipcu 1876 r., a ich kompetencje przejety departamenty
sagdowe Senatu w Petersburgu.

122 Dla sagdownictwa ogdlnego w Krolestwie sadem kasacyjnym byty departamenty kasacyj-
ne cywilny i karny Senatu Rzadzacego w Petersburgu (jeden wspoélny dla catego imperium). Po
wprowadzenia przepiséw rosyjskich odrgbnag najwyzsza instancja sadowa dla Krolestwa Polskiego
byly warszawskie departamenty Senatu Rzadzacego. Zob. dwa ukazy Mikotaja I z 6/18 IX 1841 r.
do Senatu Rzadzacego i do namiestnika — znoszace Rade Stanu i powotujace dwa Departamenty
Warszawskie Rzadzacego Senatu IX i X oraz Ogdlne Zebranie Departamentow Warszawskich
Rzadzacego Senatu. Szerzej zob. np. A. Heylman, Rys historyczny przemian Rady Stanu w jej
atrybucjach w sktadzie organicznym, w kompletach w toku epoki od r. 1807 az dotqd, ,,Biblioteka
Warszawska” 1 1864; A. Korobowicz, Zmiany ustroju sqdownictwa najwyzszego w Krolestwie
Polskim w latach 1815-1876, CPH, 1972, t. XXI1V, z. 2.

103 Zgodnie z podpisanym przez cesarza 19 11/9 III 1875 r. postanowieniem o zastosowa-
niu rosyjskich ustaw sadowych z roku 1864 do warszawskiego okregu sadowego Izba Sadowa
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Panuje jednakze w orzecznictwie, zwlaszcza Senatu Rzadzacego, niespojnosé
pogladow prezentowanych przez cztonkow tego gremium, zwlaszcza w kwestii
stosunku prawa rosyjskiego do prawa cywilnego Krolestwa Polskiego'™.

2.5. Zakres obowigzywania polskiego prawa przedrozbiorowego

Uchylenie przepisu prawa nie zawsze oznacza, ze organy panstwa, w tym wy-
miaru sprawiedliwosci, w zadnym przypadku nie mogly stosowaé wyrazonej w tym
przepisie normy prawnej. Do niektorych stosunkow prawnych, jakie powstaty przed
wejsciem w zycie nowego prawa, stosuje si¢ nadal prawo dotychczasowe. Do takich
stosunkéw prawnych nalezg te zwigzane z prawami rzeczowymi na nieruchomo-
sciach. Inaczej mowiac, prawa wypltywajace z czynnosci prawnych podlegaja pra-
wu obowigzujagcemu w chwili dokonania tej czynno$ci. Ta zasada byta znana i ak-
ceptowana na terenach Krolestwa Polskiego. W kwestii stosowania dawnego prawa
w Krolestwie przyjeto rozwigzania znane juz wezesniej w Ksigstwie Warszawskim.
Tam kwestie stosunku prawa nowego do dawnego uregulowano w przepisach prze-
chodnich, tj. w: dekrecie z 20 maja 1808 r.!%, instrukcji ministra sprawiedliwos$ci
z 23 maja 1808 r., nr 3745'%, dekrecie z 10 pazdziernika 1809 r.', dekrecie z 16
stycznia 1811 1.'® Zestawiajac postanowienia powyzszych aktow prawnych, moze-
my stwierdzi¢, iz dawne prawo mozna stosowac, jezeli:

— KN wyraznie odwotuje sie do zwyczajow i urzadzen miejscowych,

— jest zgodne z konstytucja i ustawodawstwem Ksiestwa;

— w stosunku do zdarzen i czynnosci, ktére miaty miejsce przed wejSciem
w zycie KN.

w Warszawie stala si¢ instancja apelacyjng dla sadéw okregowych, sktadajaca si¢ z 3 (a od rozka-
zu cesarskiego z 27 V/8 VI 1876 r. 4) departamentow. Wigcej zob. A. Korobowicz, Sgdownictwo
Krélestwa Polskiego 1876—1915, Lublin 1995, zwlaszcza s. 118—-123

104 Nadal aktualna jest sugestia K. Grzybowskiego, wyrazona w HPiPP, t. IV Warszawa
1982, s. 229, iz orzecznictwo kasacyjne Senatu Rzadzacego wymaga wnikliwego przebadania.
Zbiory orzeczen np. P. Kapuscinski, Jurysprudencja Senatu z lat dwudziestu szesciu (1842—1867),
Warszawa 1869, por. tez J. Karpinski, Pytania prawne..., Warszawa 1884 (dalsze lata 1883—1885,
1885-1890, 1890-1894, 1895-1896, 1897-1900); takze S. Goldstein, Ustawy hipoteczne w Swietle
orzecznictwa, GSW, 1918, nr 43-45, s. 439-442.

105 Dz PK.W,, t. 1, 3, s. 67-69. Dekret ustala niektore kwestie jurysdykcyijne z okresu rzqdu
zeszlego.

196 Prawo cywilne. .., t. 111, s. 345-354. Przepisy tyczqce sie organizacji oraz atrybucji wladz
sgdowych i 0sob do sktadu sqdownictwa nalezgcych.

107 Dz, PK.W., t. 2, 14, 5. 84-96.

198 Dotyczyt zasad obowigzywania KN w departamentach pogalicyjskich; zasad zatatwiania
spraw zalegltych w sadach, srodkow odwotawczych oraz egzekucji wyrokéw wydanych przed 15
VII 1810 r. Dz.PK.W., t. 3, 28, s. 157-173. Warto siggnac poza tym do innych jeszcze przepisow
przechodnich z tego okresu z 27 1 1808 r. i 9 VI 1810 r.; zamieszczone sa one w Prawo obowigzu-
Jgce...,t. 1, s.3-13.
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Pod pojeciem ,,prawo dawniejsze” rozumiano prawo polskie, prawo pru-
skie i austriackie. Zrodtem prawa polskiego o charakterze urzedowym byt zbior
Volumina Legum, ale takze niezamieszczone w nim konstytucje sejmowe i uchwa-
ly Komisji Rzadzacej. Dla departamentéw po-galicyjskich dodano jeszcze prawa
Statutu litewskiego, prawa magdeburskie, chetminskie i inne w tej rozciaglosci,
jakie wowczas obowigzywaty'®. Z praw austriackich w tych departamentach do-
puszczono: Kodeks zachodniogalicyjski'® i ordynacj¢ postepowania cywilnego
z roku 1797,

Ze zrodet pruskich, ktére mogly by¢ stosowane do zdarzen z czasow wiadz-
twa pruskiego i pomocniczo obok prawa polskiego, wymieniono PPK z 1794 1.2,
ordynacje hipoteczng z 1783 r.! i Kodeks wschodniopruski z 1721 r.!** Na inne
przepisy pruskie mozna byto si¢ powotywac po ich udowodnieniu, tj. wskazaniu,
ze sg zawarte w Neues Archiv der Gesetzbebuch.

W okresie po wprowadzenie prawa rosyjskiego na ziemie polskie sprawe
stosowania przepisOw wczesniejszych regulowaty: Postanowienie o zaprowadze-
niu ustaw sagdowych z 20 listopada 1864 r. do warszawskiego okrggu sadowego,
Ustawa o postgpowaniach szczegdlnych i Ukaz wprowadzajacy przepisy proce-
dury rosyjskiej. Kwestie te zostaly juz wyzej omoéwione!'".

Zagadnieniem, ktore wymaga kilku stow komentarza, jest kwestia stosowa-
nia prawa zwyczajowego na ziemiach Krolestwa Polskiego'®. Kodeks Napoleona,
w zakresie prawa prywatnego, do§¢ skutecznie ograniczyt mozliwos¢ jego stoso-
wania. Rodzito to powazny problem — dziatan contra legem, poniewaz stosunki
pan — chtop opieraty sie¢ w znacznej mierze na prawie zwyczajowym. Okres reform

19 7ob. T. Kubicki, Zrédla prawa hipotecznego na ziemiach polskich w okresie zaboréw
1772—-1918. Czesé I: Okres do potowy XIX wieku, [w:] Studia z dziejow panstwa i prawa polskiego,
t. X, Krakow, Lublin, £6dZ 2007, s. 183-193.

10 Burgerliches Gesetzbuch fur Westgalizien; Wprowadzony na teren Galicji Wschodniej pa-
tentem z 1797 r., Justizgesetzsammlung 1797, nr 333, s. 502; w obu cz¢$ciach Galicji obowigzywat
od 1 11798 r. Liczyt 1613 paragrafow podzielonych na 3 czesci: I — przepisy o prawach w ogdl-
nosci..., Il — przepisy prawa rzeczowego i spadkowego; III — prawo zobowigzan oraz przepisy
o zasiedzeniu.

" Dla terenéw dawnej (Austriackiej) Galicji takze kodyfikacje ogdlnoaustriackie — cywilna
z 1786 1. i procesowa z roku 1781. Na inne prawa mozna byto si¢ powotywac po udowodnieniu ich
obowigzywania.

12 Powszechne Prawo Krajowe zwane tez Landrechtem Pruskim. Allgemeines Landrecht fur
die Preussichen Staaten z roku 1794 — przepisy z zakresu prawa hipotecznego, znajduja si¢ zwlasz-
cza w tytule XX czesci 1, zob. Novum Corpus Constitutionorum Brandenburgensium, t. 10, s. 1162,
wprowadzony dekretem z 30 IV 1797 z moca obowiazywania od 1 IX 1797 r.

13- Allgemeine Hypotheken Ordnung wprowadzono patentami z 10 VIII 1795 r. do Prus
Potudniowych (z moca obowigzywania od 1 I 1797 r.); patentem z 12 IV 1797 1. (z dniem 1 1 1799)
w Prusach Nowowschodnich.

14 Dla departamentu bydgoskiego nalezacego do Prus Zachodnich.

15 Zob. s. 35-38 niniejszej pracy.

16 Na marginesie zauwazmy, ze znaczna cze$é prawa w I RP byta prawem zwyczajowym.
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uwlaszczeniowych wprowadzit daleko idace zmiany. Ukazy uwlaszczeniowe na-
kazywaty miedzy innymi sadom gminnym rozstrzyga¢ spory wedlug zwycza-
jow miejscowych!''’; zwyczaje miejscowe mogly by¢ stosowane w postepowaniu
spadkowym i przy dziatach majatkéw chlopskich!. Sytuacja nie ulegta zmianie
po wprowadzeniu rosyjskich ustaw sadowych w 1875 r. Sady pokoju miaty stoso-
wac w orzecznictwie powszechnie przyjete zasady miejscowe, oczywiscie, tylko
w sytuacjach wyraznie w ustawach wskazanych'”. Sady gminne natomiast miaty
wigkszg mozliwos¢ korzystania z przepisdw prawa zwyczajowego'?,

7 Ukaz o gminie z 19 11/2 TI1 1864, w przypadku, gdy nie bylo pisemnych uméw i zobowia-
zan stron.

18 Np. ukaz z 1/ 13 XII 1865 (art. 5).

19 Np. Stosowanie prawa zwyczajowego byto wykluczone w sadach pokoju w sprawach o te-
stamenty chlopskie. Stosowano w takich sytuacjach przepisy KN.

120 W sgdach gminnych mogly by¢ stosowane przepisy KN o ile nie byto miejscowych zwy-
czajow chtopskich. Czasami jednak mozna byto stosowaé prawo zwyczajowe ale tylko w sytuacji,
gdy powotala si¢ na nie strona postepowania. Orzecznictwo w tej kwestii jest niespdjne.



Rozdzial 11

KSIEGI I AKTA HIPOTECZNE. PRAKTYKA
W BRZEZINACH

1. Zagadnienia ogolne

Juz w wieku XIII-XIV utrwalita si¢ na ziemiach panstwa polskiego zasada,
iz akty prawne dotyczgce dobr ziemskich musiaty by¢ sporzadzane na piSmie!.
Byto to istotne m. in. ze wzgledu na obrot gospodarczy, ktory powinien opieraé
sie na jawnosci transakcji dokonywanych w jego ramach?. Postulat jawnosci mo-
gly realizowa¢ ksiegi sadowe®. Wraz z ich pojawieniem rozwinat sie na wiekszg

! Wzdanie (resignatio) w XIII w. czgsto dokonywane byto przed wladca. Wystawiat on
dokument potwierdzajacy alienacj¢ — przeniesienie prawa wlasno$ci, a przywieszenie pieczgci
nadawato jej walor niewzruszalnosci. Zob. np. w starszej literaturze: J. Adamus, Z badan nad
dzierzeniem w polskim prawie sredniowiecznym, ,,Pamigtnik Historyczno-Prawny” 1933, t. 12,
s. 82-83; K. Kolanczyk, Studia nad reliktami wspolnej wlasnosci ziemi w najdawniejszej Polsce.
Rozporzgdzanie wlasnosciq ziemskq do konca XIV wieku, Poznan 1950, s. 203, 273 i 477;
Z. Wojciechowski, Sqgdownictwo prawa polskiego w dobie przedimmunitetowej, SHPP, t. 13, z. 1,
Lwoéw 1930, s. 41-42; w nowszej H. Lowmianski, Zagadnienie kontroli ksiecia nad obrotem
ziemi w Polsce XII w., CPH 1975, nr 27; wiecej np. J. Matuszewski, Pisma wybrane, t. 1, Aqua
abrenuntiationis, 1.6dz 1999, s. 159 i n.; Historia ustroju i prawa polskiego, red. J. Bardach,
Warszawa 2005, s. 142—143 czy S. Ptaza, Historia prawa w Polsce na tle porownawczym, cz. 1,
Krakow 1997, s. 284.

2 Zob. np. VL II, Excepta i Zwyczaje Wojewodztwa Mazowieckiego r. 1576, f. 940, tit.
940, O wwigzaniu, ,,ktore to wwigzanie..., ma by¢ pierwej soleniter obwolane, i publikowane,
aby ku wiadomosci ludzkiej, a zwlaszcza tego kto by si¢ mienit mie¢ takie prawo, albo intere-
sie do tegoz imienia, przyszto, a po tym ma by¢ zapisane i wwiedzione w akta ziemskie lub
grodzkie”.

3 Najstarsze z zachowanych ksigg ziemskich — krakowskich, pochodza z roku 1374.
S. Kutrzeba zwraca uwagg na starsza ich genezg, powotujac si¢ na dokument s¢dziego ziem-
skiego krakowskiego Stanistawa z Chrzastowa z roku 1322, w ktérym znajdujemy informacje
o tabulae iudicii. S. Kutrzeba, Historia zrodet dawnego prawa polskiego, t. 1, Lwoéw 1926,
s. 130.
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skale zastaw bez dzierzenia®. Jego ustanowienie nastepowato przez dokonanie
wpisu do ksiagg ziemskich®

System prowadzenia ksiag sgdowych w panstwie szlacheckim zawierat, bio-
rac pod uwage postepowanie hipoteczne, kilka do$¢ istotnych niedogodnosci.
Przede wszystkim nie byto osobnych rejestrow dla kazdej nieruchomosci, a ksig-
gi sadowe (inskrypcji) prowadzone byly dla wszystkich nieruchomosci z danego
okregu 1 wszystkich spraw cywilnych dotyczacych danej ziemi. Dlatego, chcac
uzyska¢ informacje np. o sumach dluznych, nalezato przeglada¢ wszystkie ksiegi
w sadzie, w ktorego obrebie dane dobra byty potozone®.

Wprowadzenie Kodeksu Napoleona do Ksiestwa Warszawskiego spowodo-
walo istotny regres w prowadzeniu ksiagg’. Nabycie prawa wlasno$ci nie zalezato
juz od wpisu w ksiggach sadowych. Wtasno$¢ nieruchomos$ci nabywano w drodze
umowy nie tylko pisemnej, ale i ustnej®. Szczegolna forma aktu notarialnego
wymagana byta tylko w wyjatkowych przypadkach’. Nadto obowigzek wydania
rzeczy powstawat z chwilg zawarcia umowy'°.

Istotne zmiany dokonaty si¢ dopiero w Kroélestwie Polskim. Cele wprowa-
dzenia nowych rozwigzan zostaty wprost wyrazone w dyskusji parlamentarnej'!.

4 Tak. J. S. Matuszewski, Zastaw nieruchomosci w polskim prawie ziemskim do konca XV
stulecia, ZNUL, 1979, S. 1, z. 53, s. 44-45. Jest to powszechnie przyjety w literaturze poglad, zob.
np. P. Dabkowski, Prawo prywatne polskie, t. 2, Lwow 1911, s. 296; Z. Rymaszewski, Zastaw
w Swietle praktyki sqdow matopolskich, ZNUL 1962, S. 1, z. 26, s. 123; HPIPP, t. 1, Warszawa 1964,
s. 504.

5 Taki wpis okreSlal strony transakcji, wysoko$¢ sumy diuznej i termin jej platno$ci.
Wskazywat takze nieruchomos$¢, ktora stanowi¢ miata zaspokojenie wierzyciela zastawnego oraz
sposob jego zaspokojenia. Bardzo rzadko podawano podstawe dhugu. Zob. np. AGZ XVII 2248/
1489, Kodeks Dyplomatyczny Katedry Krakowskiej sw. Wactawa, cz. 2, wyd. F. Piekosinski, Krakow
1883, 485/1405. Ksigdze sadowej przystugiwa¢ musiato tzw. prawo wiecznosci. Wymog ten spetl-
nialy ksiegi ziemskie, a od potowy XVI w. takze ksiegi grodzkie. T. Maciejewski, Historia ustroju
i prawa sgdowego Polski, Warszawa 1999, s. 103.

¢ Do ksigg inskrypcji prowadzono indeksy osob i miejscowosci, co utatwiato znalezienie
wlasciwej informacji. S. Plaza, Historia prawa w Polsce na tle porownawczym, cz. 1, X=XVIII w.,
Krakow 1997, s. 284.

7 Mimo, iz ksiag zwigzanych z postgpowaniem hipotecznym bylo az 5 — ksigga ingrossacyj-
na, intabulacji i extabulacji, zaaresztowan, konotacyjna i repertorium. W ksiggach ingrossacyjnej,
intabulacji 1 extabulacji wpisuje si¢ wedtug porzadku chronologicznego wszystkie nieruchomosci/
tytuly przenoszace ich prawo wlasnosci, hipoteki ziemskie, ale tez i miejskie, potozone w okregu
jednego biura hipotecznego, K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krélestwie Polskim, Warszawa
1869, s. 66—67; zob. tez Zasady Kodeksu Napoleona w zwiqgzku z naukq i jurysprudencjq przedsta-
wione przez J. J. Delsola spolszczone, red. M. Godlewski, t. 11, Warszawa 1874, s. 412, 495.

8 Art. 158211583 KN.

° Byly to: umowa przedslubna, darowizna, ustanowienie hipoteki.

10" Art. 1583 KN.

W Zbiér prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych w Krélestwie Polskim obowiqzujq-
cych oraz tekst tychze ustaw z pierwotnq ich redakcjq i dyskusjami zestawiony utozyt M. Godlewski,
Warszawa 1876.
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Przybliza je rowniez tytut przyjetej ustawy — Prawo o ustaleniu wtasnosci dobr
nieruchomych, o przywilejach i hipotekach. Przed nowg ustawg postawiono do
realizacji dwa zadania: uregulowanie tytulu wlasnosci (ustalenie prawa wiasno-
$ci) oraz wprowadzenie nowego systemu hipotecznego.

Deputacja Prawodawcza, wyjasniajac 17 lutego 1818 r. Radzie Stanu zasady
zawarte w projekcie nowego prawa podkreslita, iz: ,,Dla kraju, ktorego cate prawie
mienie sktada si¢ z nieruchomosci, nie moze by¢ wazniejszej materii nad tg, ktorej
celem jest ustali¢ prawo wtasno$ci do dobr nieruchomych oraz zaprowadzi¢ naj-
dogodniejszy systemat hipotek”'2. W toku dyskusji nad projektem w Senacie rad-
ca stanu A. Wyczechowski zwrdcil uwagg, oceniajac ustawodawstwo pruskie, iz
nalezy wprowadzi¢ takie rozwigzania, ,,aby kazdy przegladajacy wtasciwa ksiege
hipoteczna'?, mogt z niej wyczytaé te wszystkie wiadomosci, ktore si¢ dotycza
badz whasnosci dobr, badz ich obcigzenia™'. Odrzucenie tej zasady jego zdaniem
spowoduje, ze ,,nikt z bezpieczenstwem nie mogtby kupowaé dobr, pozyczaé sum
lub nabywa¢ kapitatéw hipotekowanych”".

Zgodnie z art. 162 ustawy hipotecznej z 1818 r. ksiegi hipoteczne prowadzone
byty dla dobr ziemskich'® i miast, w ktorych zasiadat sad ziemski'’. Ustawodawca
mial na mysli tzw. wigksza wlasno$¢ ziemska i miejska, bez wzgledu na wielkos¢,
znajdujaca si¢ w miastach wojewddzkich. Od roku 1825, tj. od wejscia w zycie
nowej ustawy hipotecznej'®, oprocz ksiag hipotecznych mogty by¢ zaktadane,

12 Tamze, s. 4.

13 Co ciekawe, w projekcie ustawy uzywa sie nazwy ,ksiegi publiczne”, np. tamze, s. 194
Oddzial IT O ksiggach publicznych. W ustawodawstwie pruskim istniala nazwa ,,Grundbucher” —
ksigga gruntowa. Wskazywata ona na potencjalnie szeroki zakres informacji w niej zawartych (re-
gulacja wlasnos$ci nieruchomosci, praw rzeczowych, obcigzen, dlugéw). We Francji funkcjonowaty
ksiegi hipoteczne, ktore regulowaty tylko obciazenia, czyli hipoteke sensu stricto, J. Glass, Zarys
prawa hipotecznego w byltym Krélestwie Polskim, Warszawa 1921, s. 14.

4 Tamze, s. 114.

15 Tamze. Radca Stanu A. Wyczechowski podkredlit takze, by wszystkie wpisy do ksigg byly
legalne, co jego zdaniem oznacza, by potwierdzaty aktualny stan prawny i faktyczny oraz byly zgodne
z obowigzujacymi przepisami. Przed wpisaniem do ksigg kazdy z nich musi by¢ rozpoznany przez
sad dziatajacy w kilkuosobowym sktadzie. W przypadku odmowy wpisu powinna istnie¢ mozliwos¢
odwotania si¢ do sadu wyzszej instancji (apelacyjnego), s. 115. Wspoélczesnie w literaturze zwraca
si¢ uwage przede wszystkim na role hipoteki jako jednego z najlepszych srodkow zabezpieczenia
wierzytelnosci pienig¢znych. Zob. np. W. J. Brzeski, [w:] Kredyt hipoteczny w Polsce. Doswiadczenia
i perspektywy, Warszawa 1995, s. 8; A. Szpunar, Akcesoryjnosc¢ hipoteki, PiP 1993, nr 8, s. 16—26.

16 Nie ma ustawowej definicji dobr ziemskich. A. Heylman (Rozbiér wykazu hipotecznego,
Warszawa 1858, s. 111) zwraca jednak uwagg, iz w tym wzgledzie pomocna moze by¢ instrukcja
hipoteczna z 31 VIII 1809, art. 18. Czytamy w nim, ze dobra ziemskie to te, ktore nie ptaca czynszu
na rzecz prywatnych witascicieli lub skarbu publicznego, posiadaja jedng og6lng nazwe geograficz-
na, bez wzgledu na liczb¢ majetnosci w ich sktad wchodzacych (tamze, s. 112).

17 Zob. uwage w przypisie 6 rozdziatu III.

18 Przepisy Uh z 1818 r. stosuje si¢ nadal, po uwzglednieniu zmian wprowadzonych nowa
ustawg. Art. 10 uh. z 1825 1.
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,»gdy o to zajdzie zadanie strony interesownej”'"’, akta hipoteczne®. Miaty by¢
one przeznaczone dla tych nieruchomosci, do ktorych prawo z 1818 r. nie miato
zastosowania?!. Przy ich zakladaniu obowigzywal uproszczony przez co mniej
kosztowny tryb postepowania®.

Artykut 52 Uh z 1818 r. precyzowal, iz przedmiotem regulacji hipotecznej
moga by¢ tylko te dobra nieruchome, ktore:

1) ,,sa wlasnos$cia prywatnych i obcigzeniu podlegaja”,
jak i

2) ,,prawa i kapitaty hipotekowane tej samej istoty”.

Kazda zmiana wtasnosci nieruchomosci i jej obcigzenia np. dlugami czy
ograniczonymi prawami rzeczowymi musiaty by¢ odnotowane w ksiegach hi-
potecznych pod rygorem niewaznos$ci (zasada jawnosci materialnej)**. W odnie-
sieniu do dobr ziemskich i nieruchomos$ci miejskich w miastach wojewddzkich
ustawodawca wprowadzit wiec w 1818 r. przymus wpisu do ksiag hipotecznych?.
Nieruchomosci zaliczone do tych dwoch grup, bez wzgledu na obszar 1 wartosc,
powinny mie¢ oddzielng ksiege hipoteczng lub oddzielne akta hipoteczne®.
Dopuszczono, by mniejsze obszary — kilka nieruchomosci (ale potozonych w tym

1 Dla tych nowych regulacji nie wprowadzono przymusu hipotecznego. Podmioty zainte-
resowane regulacja moga wystapi¢ w dowolnym czasie z wnioskiem lub Zzadaniem. Art. 11 uh.
z 1825 .

200 tym, ze w przypadku regulacji hipotecznych przeprowadzanych na podstawie uh.
z 1825 r. zakladane sg akta, a nie ksiggi hipoteczne, stanowi art. 9, 10, 19, 31, 36, 37, 43—45 instruk-
¢cji hipotecznej z 22 XII 1825 1.

21 Art. 11 prawa o przywilejach i hipotekach, zatwierdzonego 13 VI 1825.

22 Art. 12 uh. z 1825 .

23 Zob. takze art. 8 i art. 1. Uh. Od obowigzku ujawnienia w ksiedze hipotecznej wytaczo-
ne byly tzw. przywileje i stuzebnosci za wyjatkiem stuzebnos$ci pastwisk i wyrebu, jak rowniez,
pozniej, prawo wolnego mlewa (mielenia) i fowienia ryb, ktore wedtug orzeczenia Departamentu
IX Senatu nr 21/1865 nie sa stuzebnos$cia ziemska i nie wymagaja wpisu, ,,Rocznik Sadowy na
rok 1865”. O mozliwosci regulacji hipotecznej tzw. dobr publicznych (skarbowych, kosciel-
nych) jako wyjatku od art. 537 KN i art. 52 Uh zob. np. J. Glass, Zarys prawa hipotecznego...,
s. 55—58.

24 Prawa niewpisane do ksiegi hipotecznej mialy charakter praw osobistych, ktorych
mozna byto dochodzi¢ tylko od osoby bezposrednio zobowiazanej, ale juz nie od 0sdb trzecich.
Zob. art. 11 Uh. ,,Wszystkie tytuly, ktore wciagnione do ksiag hipotecznych stanowia prawo
rzeczowe (ius reale), dopoki nie zostaly ciggnionymi, sg tylko prawami osobistymi (ius perso-
nale)”.

2 W. Wojcikiewicz, Prawo hipoteczne Krélestwa Polskiego, Wroctaw—Krakéw 1967, s. 80,
podaje, ze ten przymus objat okoto 8 tys. dobr ziemskich oraz okoto 8 tys. nieruchomosci miejskich
w 8 miastach wojewodzkich. Nieco inaczej J. Domaszewski, Uwagi nad referatem Z. Nagorskiego,
,,Themis Polska” 1914, t. IV, s. 219, 8-10 tys. dobr ziemskich i okoto 6 tys. w miastach wojewddz-
kich. Nie wiadomo, skad wzi¢la si¢ taka duza rozbiezno$¢ danych. W odniesieniu do tzw. mniejsze;j
wlasnosci przymus hipoteczny nie obowigzywat.

26 Art. 15 Uh czy art. 79 instrukcji z 30 VI 1819 1.
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samym obwodzie (powiecie)), nalezace do roznych wilascicieli — miaty tylko
jedna ksigge. W takim przypadku musiaty jednak zawsze mie¢ osobne wykazy
hipoteczne?”’. W przypadku nieruchomosci miejskich mniejsze domy mogty ,,we-
dhug uznania komisji hipotecznej by¢ potaczone w jedna ksigge”. W wykazie
hipotecznym ,,0ddzieli¢ je nalezy liczbami”?’. Rowniez, ,,gdyby sig..., majetnosc
sktadata z réznych posiadlosci do jednego wiasciciela nalezacych i pod ogdlnym
imieniem nabywanych i obcigzanych, wtenczas dla wszystkich razem moze by¢
jedna ksiega, chocby ktora z przyleglosci potozona byta poza obrebem kancelarii,
wlasciwej posiadtosci gtownej™ .

Ksiggi hipoteczne byty formatu mniej wigcej potarkuszowego?'. Dla trwato-
$ci oprawiono je w skorg®?. Oprawa ksiagg odbywata si¢ wedlug wzoru opraco-
wanego przez Komisje Rzadowa Sprawiedliwos$ci, po przeprowadzonej licy-
tacji, przez licytanta, ktory zaproponowal najnizsze koszty. Mimo tych dzia-
tan, obliczonych na minimalizowanie kosztow, nalezy stwierdzi¢, ze skora na
oprawach ksigg ziemskich byla nieztej jakosci. Nawet czgsto uzywane ksiegi
ziemskie zdecydowanie lepiej si¢ dzisiaj prezentuja niz akta hipoteczne zakta-
dane w tym samym czasie. Kazda ksigga na grzbiecie w dwdch trzecich jego
wysoko$ci musi mie¢ wytloczong nazwe ,,nazwisko”* gtdéwnej wlasnosci ziem-
skiej 1 powiatu (okregu), w ktorym ta wlasnos¢ jest potozona. Natomiast wielkie
litery (A, B, C...) dalej umiejscowione §wiadcza o odtaczeniach czesci dobr od
dobr gtownych**. Nadto w jednej trzeciej wysokosci od dotu grzbietu powinna

27 Art. 15 ust. 51 art. 101 instrukeji z 1819 r. Tu wypada zwrécié uwage na niekonsekwencje,
art. 15 mowi o jednym wykazie hipotecznym [podkr. — T. K.], w ktérym poszczegodlne nierucho-
mosci beda oznaczone wedhug alfabetu. Natomiast art. 101 instrukcji wyraznie stanowi, iz ,.kazdy
dom 1 kazda czastka do réznych wtascicieli nalezace, bedzie miata osobny wykaz hipoteczny™.
W literaturze nikt nie zwrdcit na to uwagi.

2 Art. 15 Uh.

% Co oznacza, ze wymieniane s3 i opisywane w poszczegdlnych dziatach wykazu wedlug
porzadku cyfrowo-liczbowego.

30 Art. 15 Uh. Istnienie ,ksiag zbiorowych” zaktadanych przede wszystkim ze wzgledow
oszczgdnosciowych ostro skrytykowat np. J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 17: ,to tylko
$lepe nasladownictwo systematdw obcych, proponowane przez ludzi, ktdrzy w praktyce nie zetkneli
si¢ z ustrojem hipoteki polskiej”. W innym miejscu (s. 17) —,,Gdyby w tej samej ksiedze uregulo-
wanych bylo nieruchomosci kilka, tym bardziej kilkanascie, wlasciciele wzajemnie przeszkadzaliby
sobie w czynnosciach”.

31 Cho¢ nie byt to arkusz klasyczny (famany na pot) tworzacy folium, tj. o wymiarach 44
x 28, a nieco mniejszy 38 x 24; zob. J. Szymanski, Nauki pomocnicze historii, Warszawa 1983,
s. 408—-409.

32 Art. 84 instrukcji z 30 VI 1819 .

33 Art. 87 instrukeji z 1819 r: , Ksiega kazda ziemska mie¢ bedzie wybite na wierzchu nazwi-
ska glownej wlasnosci ziemskiej i powiatu (okrggu), w ktorym jest ta wlasnos¢ potozona; a miejska
ksigga wybite mie¢ bedzie liczbe domu lub domoéw i nazwisko ulicy”.

3% Np. Dobra Buczek, okreg brzezifiski, lit. B.
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znajdowac si¢ liczba, pod ktoéra dana ksiega dla nieruchomosci zostala wcia-
gnigta do repertorium?>.

W przypadku nieruchomosci miejskich na grzbiecie ksiegi znajdowala sig¢ in-
formacja (poza nazwg miasta) o numerze domu — chodzi o tzw. numer policyjny,
i ,,nazwisko”, czyli nazwe ulicy. Tu tez zapisana byta (wybita) liczba, pod ktora
nieruchomos¢ znajduje si¢ w repertorium.

Mimo, iz przepisy prawa hipotecznego wymienialy trzy czesci sktadowe
ksiggi hipotecznej, to stanowita ona jedng catos$¢, z wyrdzniong wizualnie tylko
cze$cig trzecig (zbioér dokumentdéw do ksiegi wieczystej sktadanych)?®.

Dwie pierwsze czesci ksiegi hipotecznej, tj. wykaz hipoteczny i ksiega umow
wieczystych, nie byly jednakowej objetosci. Przepisy przewidywaty, ze ,.tyle w so-
bie zawiera¢ bedzie papieru, ile Komisja Hipoteczna, w miar¢ waznosci jej 1 wy-
miarkowanych zmian, jakie w stanie hipotecznym zajs¢ moga, potrzebnym by¢
uzna™?’. Réwniez wielko$¢ teki zawierajgcej zbior dokumentow stosowac si¢ bedzie
do wielko$ci majatku nieruchomego i wymiarkowanych zmian, jakie w stanie hi-
potecznym zaj$¢ moga*®®. Przepisy instrukcji stanowily, iz papier stosowany w ksie-
gach ma by¢ ,,mocny, jednakowej wielkosci i dobroci (czyli jakosci) — powinien
pochodzi¢ z drukarni krajowych”. Praktyka nie odbiegata od przepisow.

Wpisy — zgodnie z art. 115 instrukcji, zwtaszcza do wykazu hipotecznego —
musialy by¢ ,,czynione [...] ozdobnym, wyraznym i niezbyt wielkim charakterem
i inkaustem szczegdlnie dobrym™?,

2. Konstrukcja ksiag i aktow hipotecznych

Ksiegi hipoteczne sktadajg si¢ z trzech czgséci*': wykazu hipotecznego, ksiegi
uméw wieczystych i zbioru dokumentéw sktadanych do ksiegi wieczystej*.

35 Art. 87, zdanie drugie, instrukcji z 1819 r.: ,,Procz tego na kazdej ksiedze wybitg bedzie
liczba pod ktoéra zaciagnigta zostata do Repertorium”.

36 Na grzbiecie — okladce ksiegi najczesciej napis Zbior dokumentow.

37 Art. 85 instrukcji z 1819 1.

38 Tamze.

39 Art. 29 i 85 zdanie drugie instrukcji z 1819 1.

40" Cho¢ po przejrzeniu kilkuset ksigg hipotecznych zapis ten jawi sie najczesciej tylko jako
niespetnione zyczenie. Nieco lepiej ta kwestia wygladata po wprowadzeniu jezyka rosyjskiego do
ksiag.

41 Zauwazy¢ mozna doé¢ duze podobienstwo konstrukcyjne do systemu ksigg hipotecznych
pruskich: Hypothekenbucher — to wykaz hipoteczny, Beilage Grund — und Hypoteken — Akten —
odpowiednik zbioru dokumentow czy dokumentow dotgczanych do wykazu hipotecznego w aktach
hipotecznych, a osobna ksi¢ga ingrossacyjna odpowiada ksigdze umow.

42 Art. 14 Uh wymienia je w innej kolejnosci (ksiega umow, zbiér dokumentow, wykaz
hipoteczny). Ze wzglgdu na znaczenie poszczegdlnych czesci i praktyke znajdujaca swoje odbicie
w ksiggach uktad jest taki, jak wyzej wskazalem.
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2.1. Wykaz hipoteczny

Wykaz hipoteczny jest pierwsza najistotniejsza czescig ksiegi hipoteczne;j.
Stanowi ,,skrocony obraz wszelkich zdarzen, ktére sprowadzajg si¢ do gruntu
i praw hipotekowanych kazdej nieruchomosci”®. Inaczej mowiac, jest to zesta-
wienie informacji i zmian, wynikajacych ze skutecznych czynnosci i zdarzen
prawnych, przede wszystkim umow zawartych w ksiedze oraz dokumentow do
niej ztozonych. Wpis w wykazie chroni prawo rzeczowe tam ujawnione wobec
kazdego dziatajacego w dobrej wierze, w zaufaniu do tresci ksiegi**. Osoby trze-
cie (tzw. interesowne) nie muszg dla uzyskania niezbednych informacji przegla-
da¢ wszystkich czesci ksiggi hipotecznej. Wystarczy bowiem zapoznanie si¢ z tre-
$cig wykazu hipotecznego™®.

Wykaz hipoteczny sktada si¢ z czterech dzialow*, ktére zostalty wprowa-
dzone dopiero mocg instrukcji hipotecznej z 1819 r.#” Dzial Pierwszy wymienia
i opisuje nieruchomos$¢. Dziat Drugi ujawnia wiasciciela nieruchomosci i ustala
rodzaj wlasnosci. Dziatl Trzeci ujawnia obcigzenia nieruchomosci, z wyjatkiem
dtugéw 1 obcigzen zaciagnigtych przez wiasciciela nieruchomosci ujawnianych
w specjalnie dla nich prowadzonym Dziale Czwartym.

Dziat Pierwszy obejmuje informacje:

1) opisujace nieruchomos$¢, powierzchnig, jej granice;

2) wszelkie zmiany zachodzace w danej nieruchomosci, takie jak: przyla-
czenia, odlaczenia, shuzebnosci, ktore danej nieruchomosci stuza jako wchodzace
w sktad aktywow*s.

4 Art. 17 Uh.

4 Zasada publicznej wiary ksigg wieczystych, np. wpis tytulu nabywcy nieruchomosci, pow-
oduje, iz jest on uwazany w czynno$ciach prawnych dotyczacych tejze nieruchomosci za wlasciciela
(art. 30 i 35 Uh). Dokonywanie wpisu hipotecznego ma miejsce dopiero po stwierdzeniu przez
zwierzchnos$¢ hipoteczng prawidlowos$ci zawartej czynnosci prawnej — zasada legalnos$ci hipotec-
znej (art. 30 Uh). Zob. tez F. Zoll, Zasady wpisu i wiarygodnosci w wykazach hipotecznych, GSW
1918, nr 43-45, s. 433-436.

4 Art. 113 Uh, to podkre$lano tez w literaturze, F. Jezioranski, Ustawy hipoteczne i przepisy
o zatwierdzeniu aktow notarialnych, Warszawa 1880, s. 18 i orzeczenie IX Departamentu Senatu nr
23/1842116/1857, [w:] A. Stominski, Ustawy hipoteczne ogloszone w 1818 roku i ogloszone w 1826
roku wraz z jurysprudencjq IX Departamentu Senatu, Cywilnego Kasacyjnego Departamentu Senatu
i Izby Sqdowej Warszawskiej, Warszawa 1921, s. 186, 187.

46 Ustawa o tych dzialach nie wspomina.

47 Art. 89-108 instrukcji z 1819 r., tytut IX O ksiegach hipotecznych w szczegdlnosci
i ich wewnetrznym porzqdku; wzdér do wykazu hipotecznego na koncu ustawy hipotecznej
z 1825 r., s. 154-159, [w:] Prawo cywilne obowiqzujgce w Krolestwie Polskim, t. 11, wyd.
S. Zawadzki, Warszawa 1861.

48 Art. 92 instrukcji z 1819 r., art. 45 Uh, stuzebnosci pastwiska i wrebu powinny by¢ zapisane
w ksiedze hipotecznej dobr, ktorym stuza i w ksiedze hipotecznej dobr, ktore sa nimi obcigzone.
Wypada zwrdci¢ uwage, ze ,,dla wciaggnigcia stuzebnosci do hipoteki dobr nieobcigzonych,
przeznaczone jest miejsce w dziale trzecim”. Ostatnie zdanie art. 92.
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Dzial Pierwszy®
WYMIENIENIE NIERUCHOMOSCI I OPISANIE GRANIC

Ad 1. Przy dobrach ziemskich wymieniano kolejno: doktadna, tj. pelng, na-
zwe 1 charakter dobr z przyleglosciami (np. folwarki, osady miynne itp.), dale;j:
okreg, powiat, wojewddztwo, w ktorym dobra sg potozone™.

Przy nieruchomosciach miejskich: dom (drewniany czy murowany, pigtrowy
czy parterowy, dodatkowe zabudowania — szopy, stajnie, obory itp.), ziemia, na-
zwa ulicy, numer domu (policyjny), powiat, obwod, wojewodztwo.

Dziat pierwszy obejmuje rowniez opis granic danej nieruchomosci. W zatoze-
niu powinien on opiera¢ si¢ na planie uwzgledniajacym potozenie nieruchomosci
wzgledem nieruchomosci sgsiednich. Migdzy innymi w tym celu przyjeto na sejmie
26 kwietnia 1818 r. Prawo o normalnym rozgraniczeniu, w ktorym czytamy: ,,by
granice mi¢dzy sasiedzkimi dziedzinami byty ustalone, przez akt urzedowy, opisane
na miejscu i na mapie oznaczone, a do hipoteki z aktami i mapa wciagnigte™'.

Ad 2. Wpisuje si¢ takze tutaj wszystkie odtaczenia, przylaczenia czesci nieru-
chomosci; zamieszcza si¢ rowniez nazwy nowo tworzonych folwarkéw. Opisuje
si¢ stuzebnosci na korzys$¢ nieruchomosci ustanowione, takze prawo pobierania
czynszu z innych nieruchomosci®.

Dzial Pierwszy moze dzieli¢ si¢ na dwie kolumny®, waska, po lewej stronie,
tzw. margines lub brzeg — na zastrzezenia, oraz kolumne, w ktorej dokonywano
wpisu po zatwierdzeniu aktu lub wniosku przez zwierzchno$¢ hipoteczng™.

4 Przyktadowe odwzorowanie wygladu strony z Dzialu Pierwszego.

0 Niekiedy w odwrotnej kolejnosci, tzn.: wojewddztwo (gubernia), powiat, okreg. Zmiany
nazw jednostek administracyjnych wprowadzone zostaty ukazami z 29 IX/11 X 1842 i 9/21 VIII
1844 1., Dz.Pr., t. XXX, s. 280; t. XXXIV, 5. 452. W miejsce dotychczasowych obwodow i powiatow
wprowadzono powiaty i okregi. Komisja Rzadowa Sprawiedliwo$ci 27 IV/9 V 1844 1. postanowita,
ze nie trzeba zmienia¢ decyzjami sagdowymi zapisoOw dotyczacych dawnych nazw jednostek po-
dziatu terytorialnego — pisarz, wydajac tzw. ekstrakty z wykazu hipotecznego, powinien je (nowe
nazwy) uwzgledniaé: np. dobra ziemskie N w powiecie N, obwodzie N, wojewddztwie N, teraz
w okregu N, powiecie N, guberni N, potozone. Prawo cywilne..., t. 11, s. 47, 48.

5! Przepisy te nie weszty w zycie. Granice do Dziatlu Pierwszego wpisuje si¢ na zasadzie
o$wiadczen stron. Zob. postulaty w tej sprawie J. Glass, Zarys prawa..., s. 23, takze ,,Themis
Polska” 1914, t. 4, s. 272. Przy regulacji kazdej nieruchomosci, strony zawsze sktada¢ powinny
urzgdowe plany nieruchomosci sporzadzane przez przysigegtych geometrow i postulowano, by bez
zlozenia takich planow regulacji nie zatwierdza¢. O samej ustawie D. Anc, Geneza i dzieje ustawy
o normalnym rozgraniczeniu, GSW 1908, nr 19, s. 285.

2 Art. 92 instrukeji z 1819 r. Na przyktad: ,,Wtaécicielom débr tych stuzy prawo pasania in-
wentarza na pastwisku sasiednich dobr Karolin. Co tu z mocy aktu w ksigdze wieczystej pod dniem
18 maja 1843 roku zeznanego zapisano. Obacz decyzja z dnia 14 maja 1844 roku i akt 42”. Rep.
hip. Dobra Rogow, karta 9.

3 We wzorze wykazu hipotecznego podziatu tego nie zaznaczono.

5% Treé¢ zaprojektowana do wykazu hipotecznego mogla wejsé dopiero po zatwierdzeniu przez
wydziatl hipoteczny, ale by zapewni¢ pierwszenstwo hipoteczne czynnosci juz powzigtej (zeznanej
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Dzial Drugi*
Szacunek
Zastrze- Wymienienie Ustalenie wtasnosci
zenia wlasciciela ruble ko-
srebrem piejki

Dziat Drugi przeznaczony jest do zestawienia danych dotyczacych wtascicie-
la nieruchomosci. Uwidacznia takze przej$cia prawa wlasno$ci danej nierucho-
mosci. Dzieli si¢ on na cztery kolumny:

* Pierwsza — margines, przeznaczona jest na wpisy zastrzezen.

* Druga — wymienia wlasciciela lub wlascicieli.

* Trzecia — wymienia tytul, na podstawie ktorego dana nieruchomo$¢ zo-
stata nabyta®.

* Czwarta — okre$la warto$¢ nieruchomosci; jest to warto$¢ szacunkowa
lub warto$¢ podana w tytule nabycia®’.

Dzial Trzeci

Jest przeznaczony do zapisywania wszelkich ograniczen wtasciciela w roz-
porzadzaniu prawem wlasnosci (cigzarow, czasowych i wieczystych, stuzebnosci
i innych ograniczen)*®.

Dzielit si¢ on na dwie rubryki (kazda po pig¢ kolumn): gtdéwng i zlewkowa.
Rubryka gléwna znajduje si¢ po lewej stronie arkusza.

w ksigdze), urzgdnik czynnos$¢ przyjmujacy obowiazany jest w wykazie hipotecznym zaznaczyé, iz
zastrzega miejsce dla umieszczenia tresci aktu i jego szczegdlnych warunkow (art. 23 Uh).

55 Przyktadowe odwzorowanie strony Dziatu Drugiego.

56 Np. jezeli tytul (umowa, wyrok) opiera si¢ na tzw. zrédle pozahipotecznym, nalezy wy-
mieni¢ date tytutu, datg¢ wniosku, przy ktoérym tytut zostat ujawniony. Jezeli nabyto wtasnos¢ nieru-
chomosci na licytacji publicznej, wpisa¢ nalezy dat¢ przysadzenia, wskazaé¢ sad (Trybunat), przed
ktérym wyrok zapadt i to czy sprzedaz nastapita w drodze dziatéw, na skutek przymusowego wy-
wlaszczenia itp. Zob. tez K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krolestwie Polskim, Warszawa 1869,
s. 110-112.

57 Gdy w tytule nabycia nie mamy okre$lonej warto$ci, bo to np. spadek, nalezy wskazac
warto$¢ z poprzedniego przejscia lub z oszacowania dobrowolnego. W przypadku budynkow —
mozna bra¢ pod uwage oszacowanie dokonane przez budowniczego. Warto$¢ dobr wyrazana jest
w tej kolumnie za pomoca cyfr — art. 93 instrukcji z 1819 r. Zwrdci¢ uwagg trzeba na art. 39 Uh:
~Zwierzchnos$¢ hipoteczna odpowiedzialna jest za rzetelno$¢ wpisu, ale nie za rzetelno§¢ wartosci”;
a takze art. 50 instrukcji z 1819 1 art. 20 instrukceji z 1825 1.

S8 Zob. art. 43, 44, 45 Uh, z 1818 i art. 94 instrukcji z 1819 r.
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* Kolumna pierwsza zawiera zastrzezenia.

» Kolumna druga — kwotg pieniezng wpisu, o ile zapis jest oznaczony.

* Kolumna trzecia — tytul, z ktérego wyptywa ciezar, stuzebno$¢ lub
inne ograniczenie (Scie$nienie), data tytulu i data zatwierdzenia przez Wydziat
Hipoteczny.

* Kolumna czwarta — zawiera wykre$lenia pieni¢zne.

» Kolumna pigta — wpisywano w niej tytut stanowiagcy podstawe wykresle-
nia (tu rowniez data tytutu i data zatwierdzenia przez wydziat hipoteczny).

Rubryka zlewkowa znajduje si¢ po prawej stronie. Posiada te same kolum-
ny co rubryka gldowna. W rubryce zlewkowej zapisuje si¢ nie tylko ,,zlewki”, tj.
przejécia praw w rubryce glownej zapisanych, ale 1 wszystkie obcigzenia tych
praw — tzw. subintabulaty, czyli podzastawy.

Ponizej przedstawiony jest uktad karty wykorzystywanej w Dziale Trzecim.

Zastrze-| 1los¢ | Sciesnienie | Ilos¢ | Wy- | Za- | Ilo§é pie- | Zlewki |Ilo$¢ pie-| Wykre-
zenia | pieni¢z- | wlasnosci, | pie- | kre- |strze-| nigzna |iobciazenia| nigzna | $lenia
na cigzary wie- | ni¢zna |S$lenia | Zenia praw,
czyste w Dziale 111
i stuzebnosci hypoteko-
wanych
= .E E =
S 2 2 S
Al g A | s ) s Al s
Q| M QM 2| M L M
= s ) )
S E 5 E}
~ ~ ~ 2

Dzial Czwarty

Rejestruje wszelkiego rodzaju diugi hipoteczne, jakie zostaly zaciagnigte
na dang nieruchomos$¢. Dziat ten sktada si¢ z dwoch rubryk: gtownej i zlewko-
wej.W rubryce gtownej wpisywano kwoty umowne, kaucje i rgkojmie, zapisy
testamentowe, naleznosci z wyrokow sadowych lub wynikajace z przepisow pra-
wa>. Rubryka ta dzielita si¢ na pie¢ kolumn, w ktorych wpisywano:

* W pierwszej — zastrzezenia dla wpisow, ktore beda dokonane po zatwier-
dzeniu przez Wydziat Hipoteczny;

* wdrugiej — kwote dtugu;

* W trzeciej — tytul, na podstawie ktorego powstat dtug;

* w czwartej — cyfrowo kwote wykreslenia;
* w piatej — podstawe (tytul) wykreslenia dtugu.

3 Np. art. 71 Uh.
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Rubryka zlewkowa zawiera wszystkie zmiany, jakie dotycza praw ujetych
w rubryce gltéwnej, tj. np. przejscia praw w drodze przelewu, subintabulaty,
wzmianki o zrezygnowaniu z pierwszenstwa hipotecznego, ostrzezenia o tocza-
cym si¢ postepowaniu spadkowym, o przepisaniu sumy dtuznej na spadkobiercéw
itp.%° Ponizej przyktadowa strona Dziatu Czwartego.

Za- | qlogé Dlugiiinne | Ilos¢ | Wy- | Za- Ilos¢ Zlewkiiob- | Ilos¢ | Wy-
s'trz.e- pieniez- | obowiazki |pieni¢z- | kre- | strze- |pieni¢z- | cigzenia praw, | pieni¢z- | kre-
Zenia | pg hipoteczne na |S$lenia | zenia | na |wDzialeIVhy-| na | $lenia

potekowanych
= = = =
5 5 5 5
= 2 = =
w| o | g wn| g “| o
LM L 2| M LM
5 E E 3
2 ~ ~ ~

Mogto si¢ zdarzy¢, iz z powodu duzej liczby wpisow zapisane zostaty wszyst-
kie strony wykazu hipotecznego. W takiej sytuacji nalezalo wstawi¢ do wykazu
dodatkowe strony®'. Podobna sytuacja mogta dotyczy¢ calej ksiegi czy akt hipo-
tecznych. Po zapisaniu wszystkich kart przygotowywano si¢ tom drugi (wolu-
men) ksiegi. W pierwszym, na koncu ksiegi, zazwyczaj pisarz czynit wzmianke
o istnieniu nastgpnego tomu dla tej nieruchomosci®.

2.2. Ksiega umow wieczystych

Ksigga umow wieczystych to druga, po wykazie hipotecznym, cze$¢ ksieg-
gi hipotecznej. Sktada si¢ ona z ponumerowanych (stownie) stron®. Do ksiegi
umow kolejno wpisywane byly akty prawne i czynnos$ci w miare zglaszania ich

w kancelarii.
W ksiedze umoéw wieczystych wpisuje si¢ m. in.:
» akt pierwszej (pierwiastkowej) regulacji hipotecznej;
» wszystkie akty i transakcje dotyczace praw rzeczowych do nieruchomosci;

0 Art. 125 Uh.

1" Art. 97 instrukcji z 1819 r.
62 Niekiedy wigze si¢ to z przeniesieniem tresci wykazu hipotecznego do nowego tomu.

Wriasciciel z wierzycielami albo sam wtasciciel moze zada¢ zdeponowania(tj. zamknigcia) dotych-
czasowego wykazu hipotecznego i przeniesienia do ,,nowego” wykazu hipotecznego wpiséw nie
wykreslonych. Zob. art. 103 1 107 instrukcji z 1819 r. takze uwagi K. Hube, O instytucji hipotecz-

nej...,s. 120-122.
0 Art. 15 ust. 3 Uh, w ktérym czytamy: ,,Nadto przy koficu umieszczone byé ma za§wiadcze-

nie z wielu stronnic si¢ sktada”.
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o projektowane” z aktu lub wniosku tresci, jakie strony chca wnie$¢ do
wykazu hipotecznego;

* wnioski i o§wiadczenia stron zadajacych wpisu uméw zawartych poza
obrebem wiasciwej kancelarii hipoteczne;j;

* decyzje zwierzchnosci hipotecznej dotyczace umoéw i wnioskow w ksie-
dze ujetych (,,zeznawanych”);

» protokoly stawiennictwa stron pojawiajacych si¢ w celu wystuchania de-
cyzji zwierzchnosci hipotecznej®;

* wpisy oswiadczen stron o wniesionej apelacji od decyzji zwierzchnosci
hipotecznej®.

2.3. Zbior dokumentow

Zbior dokumentow to trzecia czg¢$¢ ksiegi hipotecznej®. Dotgczane byly tu
dokumenty sktadane przez strony przy zawieraniu uméw w ksigdze hipotecznej
lub sktadaniu wnioskéw w kancelarii (plany, mapy, pelnomocnictwa itp.).

Kazdy dokument musial by¢é oznaczony przez strony, ktore go sktadaty
i urzednika przyjmujacego, uczestniczacego w danej czynnosci®’. Tym oznacze-
niem sg zazwyczaj pierwsze litery imienia i nazwiska lub parafka.

Dokumentowi nadawany byt kolejny numer i zostawat wciggniety do wyka-
zu dokumentoéw, czyli do ,,summariusza” znajdujacego si¢ na ostatnich stronach
ksiegi hipotecznej®®.

2.4. Akta hipoteczne

Nowe prawo hipoteczne — Prawo o przywilejach i hipotekach z 1825 r. — w art.
10 wyraznie stanowito, iz prawo o ustaleniu wlasnosci dobr (z 1818 r.) ,,bedzie od-
tad obowigzujacym wzgledem wszystkich nieruchomosci tudziez praw i kapitatow
hipotekowanych, przedmiotem hipoteki by¢ mogacych”. Dla nowo regulowanych
hipotecznie nieruchomosci Komisja Rzagdowa Sprawiedliwosci miata przygotowac
uproszczony i mniej kosztowny sposob postegpowania oraz wyznaczy¢ urz¢dnikow,
ktorzy beda zajmowali si¢ czynnos$ciami hipotecznymi®. Wydana na podstawie art.
12 ustawy hipotecznej instrukcja Komisji Rzagdowej Sprawiedliwosci:

* wprowadzita uproszczony sposob regulacji hipotecznych w odniesieniu do
mniejszej wlasnosci;

4 Odnotowywano réwniez niestawiennictwo stron.
6 Art. 15 Uh i art. 82 instrukcji z 1819 1.

6 Art. 16 Uh.

7 Art. 90 instrukcji z 1819 1.

8 Tamze.

8 Art. 12 uh. z 1825 .
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* stanowita, ze ze wzgledu na koszty, mniejsza wlasnos$¢ nie bgdzie miata
zaktadanych ksiag hipotecznych lecz akta hipoteczne™.

Akty hipoteczne, podobnie jak ksiegi, byly wielkosci okolo 2 arkusza. Nie
oprawiano ich jednak w skore. Oktadka zazwyczaj byla tekturowa badz tekturo-
wo-ptocienna. Informacje — nazwa powiatu, miasta, nr nieruchomosci itd. — po-
dobnie jak w przypadku ksiag hipotecznych znajdowaly si¢ nie na grzbiecie, a na
oktadce akt.

Pierwszg cze$cig akt hipotecznych jest ,,summariusz” aktow: ,,Na samym po-
czatku Aktow zostawiona bedzie potrzebna ilos¢ kart, z ktérych jedna lub dwie
pierwsze przeznaczone bedg na summariusz™’!, reszta za$ na wykaz hipotecz-
ny’%.

Po wykazie hipotecznym zgodnie z tre$cig instrukcji z 1825 r. powinien znaj-
dowac si¢ protokot zgloszenia do regulacji, a dalej — przyszywane do tej catosci
dalsze akta, umowy, dowody itp.

Karty przeznaczone na ,,summariusz” i wykaz hipoteczny byty parafowane
przez podsedka’™. Pozostate dokumenty pisarz po wszyciu do akt hipotecznych
numerowatl i wpisujac date ich wystawienia oraz liczbe stron, wciggat do ,,sum-
mariusza”’,

2.5. Ksiegi a akta hipoteczne — r6znice konstrukcyjne

W licznych pracach dotyczacych prawa hipotecznego XIX stulecia bardzo
czesto zwraca si¢ uwage na réznice pomigdzy ksiegami a aktami hipotecznymi,
na ich budowe itp. Pisze si¢ o dwoistosci hipoteki — o ,,hipotece wojewodzkiej”
i ,,powiatowej””. W gruncie rzeczy jednak réznica polega jedynie na tym, ze
ksiegi hipoteczne z géry miaty wydzielong czg$¢ do spisywania czynnosci do-
brej woli, a przy aktach hipotecznych te czynno$ci sporzadzane byty zazwyczaj
poza nimi i dopiero pdzniej do nich dotaczane i doszywane. Obie (ksiggi i1 akta)
natomiast opieraly si¢ na podobnych zasadach i funkcjonowaty na podstawie tego
samego schematu. Prze§ledzenie zmian wlasno$ci nieruchomosci i ich obcigzen
zaré6wno w jednych, jak i w drugich jest tak samo tatwe.

70 Instrukcja z 22 XII 1825 r.; przedruk w Prawo cywilne. .., t. 11, s. 128 in.

"' Art. 9 instrukcji z 1825 1.

2 Tamze.

3 Art. 15 Uh z 1818 1. i art. 9 instrukcji z 1825 r.

™ Art. 9 instrukcji z 1825 1.

5 Np. M. Baruch, Czy mogq by¢ sporzqdzane umowy w aktach hipoteki powiatowej, GSW
1881, nr 5, s. 73-77; A. Heylman, O stosunku hipoteki gubernialnej do okregowej, ,,Biblioteka
Warszawska” 1852, t. II; K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 100-131, B. Kowalewski, Z po-
wodu artykutu ,,w sprawie hipotek powiatowych”, GSW 1899, nr 7, s. 111; S. Szyffer, W sprawie
hipotek powiatowych, GSW 1897, nr 51, s. 815-816 i nr 52, s. 831-832; orzecz. SN, Wywolanie hi-
poteki powiatowej na Ziemiach Wschodnich (SN, IC 22 1X 1934), ,,Przeglad Notarialny” 1934, nr 1.
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2.6. Inne ksiegi, wykazy porzadkujace postepowanie hipoteczne prowadzone
w Sadzie Pokoju

Przepisy instrukcji hipotecznych wspominajg o kilku rejestrach, wykazach,
dziennikach, stosowanych w postepowaniu hipotecznym. Kazde z nich spetiato
rézne funkcje i zadania. Jedne porzadkowaty postepowanie, inne z kolei stuzyty
realizacji przede wszystkim celu statystycznego, czy gromadzity informacje dla
wladz przetozonych, administracji sgdowej, rowniez kontroli skarbowej o pode;j-
mowanych czynnosciach, pobieranych optatach skarbowych. Utatwiato to realiza-
cje zadan nadzorczo-kontrolnych przez uprawnione do takich dziatan instytucje.

Zaktadano nastepujace rejestry: Repertorium (ksiagg nowo zakladanych),
Dziennik sesyjny (sesjonalny), Rejestr terminéw hipotecznych, ,.kontrolke” ksiag
wydawanych rejentom (notariuszom), wykaz czynnosci cywilnych Sadu Pokoju,
wykaz pobranego stempla (pokasowanego stempla). Wyliczenie powyzsze jest
wyczerpujace. Repertorium (ksiag nowo zaktadanych), Dziennik sesyjny (sesjo-
nalny), Rejestr termindw hipotecznych, ,,kontrolke” ksiag wydawanych rejentom
(notariuszom)wprowadzono wraz z wejsciem w zycie nowego prawa hipoteczne-
go 1 wydanej na jego podstawie instrukcji hipotecznej z 30 czerwca 1819 r. w tym-
ze roku. Wykaz czynnosci cywilnych Sadu Pokoju wprowadzono wraz z wyda-
niem dwoch instrukcji ministra sprawiedliwosci Ksigstwa Warszawskiego, jednej
z 13 maja 1808 r., nr 3335 O organizacji Sgdownictwa Cywilnego™ i z 23 maja
1808 r. nr 3745 Przepisy tyczqce sie organizacji oraz atrybucji Wladz Sgdowych
i 0s6b do sktadu Sqgdownictwa nalezgcych™.

Nowo zaktadanej ksiedze czy aktom hipotecznym nalezato nada¢ numer
ewidencyjny. ,,Na kazdej ksigdze wybitg bedzie liczba, pod ktora zaciagnigta zo-
stata do repertorium”’®. Wpis do repertorium — nadanie numeru — pehnito role
porzadkujaca. Utatwiato odnalezienie ksiegi w archiwum’. Petnito rowniez role
informacyjng. Wpisy musialy by¢ doktadne®. Stad lepsza byta identyfikacja da-
nej nieruchomosci, cho¢by przez zestawienie w repertorium wszystkich mozli-
wych oznaczen danej nieruchomosci. Oprocz numeru hipotecznego wskazywany
byt bowiem numer policyjny: moégt by¢ wpisany numer z tabel likwidacyjnych,

" Prawo cywilne obowigzujgce w Krélestwie Polskim, wyd. S. Zawadzki, t. 111, Warszawa
1863, s. 313-344.

77 Tamze, s. 345-354.

8 Riejestr ipotiecznym knigam. Stad oznaczenie rep. hip. Art. 87 instrukcji z 1819 r., zdanie
ostatnie. K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 138, postuluje, by repertorium prowadzi¢ w dwoch
egzemplarzach: ,,jeden powinien znajdowac si¢ w Trybunale jako wtadzy nad pisarzem przetozone;j,
a drugi w archiwum hipotecznym”.

7 Np. rep. hip. 237, s. 6: ,,Wobec przeniesienia nieruchomosci do ksiegi miejskiej Nr rep. kw.
4161 ksigge niniejsza zamknigto™.

80" Wedtug wzoru, ktéry opracowaé miata komisja hipoteczna, zob. art. 86 instrukcji z 1819 r.
iart. 9140 instrukcji z 1825 r.
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z rejestru gruntowego®', miejsce potozenia (ulica), nazwisko i1 imi¢ witasciciela,
wreszcie uwagi dotyczace samej ksiegi czy czynnosci prawnych lub faktycznych
z nig zwigzanych®. W celu tatwiejszego poruszania si¢ po repertorium kilka jego
pierwszych kart przeznaczonych bylo na spis zawartosci — numer porzadkowy,
okreslenie polozenia — miasto, ulica itp.; wskazywano takze strony, na ktorych
znajduja si¢ informacje o danej nieruchomosci®.

Przepisy instrukcji z 1819 r. nakazywaty pisarzowi Kancelarii Hipotecznej,
prowadzenie dwodch repertoriow: jednego dla dobr ziemskich i jednego dla nie-
ruchomosci potozonych w miastach®. Nadto przewidywano mozliwos¢ prowa-
dzenia jednego repertorium dla dwoch obwodoéw (powiatow)®>. W takiej sytu-
acji repertorium dzielono wewngtrznie na dwa oddzialy®¢. W kazdym oddziale
wpisywano ksiegi, odnoszace si¢ swa trescia do nieruchomosci znajdujacych sie
w danym powiecie.

W mysl art. 40 instrukcji hipotecznej z roku 1825 zasada bylto prowadzenie
przez pisarza jednego repertorium dla akt hipotecznych dotyczacych nieruchomo-
$ci znajdujacych si¢ na obszarze jego wlasciwosci, tj. powiatu®’.

Kazda strona repertorium byta ,,zaznaczona”, tj. parafowana przez ,,Prezesa
lub przez osobg, ktorej Prezes t¢ czynno$¢ powierzy .

Repertorium musiato by¢ rowniez ,,dobrze oprawione™, tzn. umieszczone
w trwatej, solidnej oprawie.

Kazda czynno$¢ w postepowaniu hipotecznym, wymagajaca wpisu lub wcia-
gnigcia dokumentow do ksiegi czy akt hipotecznych, musiala by¢ odnotowana
przez pisarza w dzienniku sesyjnym, ktory sktadat si¢ z dziewigciu kolumn. Poza
numerem porzadkowym, pod ktérym dana czynnos¢ zostata zapisana, mamy row-
niez informacje o nazwie nieruchomosci (,,nazwisko dobr”), miejscu potozenia
(okreg), dacie ztozonego wniosku lub aktu, dacie, w ktorej wydana ma by¢ de-
cyzja w danej sprawie, wreszcie dacie wydania decyzji przez wydzial hipoteczny

81 Mogt, bo nie kazda nieruchomo$¢ byta pouwtaszczeniowa czy gruntem wpisanym do reje-
stru pomiarowego (gruntowego).

82 Repertorium prowadzone przez konserwatora na podstawie przepiséw francuskich tez
spetniato role porzadkujaco-informacyjna, ale nie w odniesieniu do ksiag — jako catosci, a wpisow,
dotyczacych danej nieruchomosci, zamieszczonych w ksiggach ingrosacyjnych czy intabulacyjnych.

8 Instrukcja z roku 1825 wymaga nadto (art. 40), by akta hipoteczne — ,,porzadkiem alfabe-
tycznym” notowane byly.

8 Art. 86 instrukcji z roku 1819.

85 Ukazem z 29 IX/11 X 1842, zmieniono nazwe obwody na powiaty. Dz.Pr., t. XXX, s. 281.

8 Tamze, zdanie trzecie.

87 Zob. tez art. 9 instrukcji z 1825 r., zwlaszcza zdanie drugie.

8 Art. 86 instrukcji z 1819 r. Mial to by¢ Prezes Sadu Ziemskiego. Poniewaz nie zorgani-
zowano sadow ziemskich, byt to Prezes Trybunatu Cywilnego lub sedzia prezydujacy w Wydziale
Hipotecznym. W sadach pokoju byl nim podsedek, a po wprowadzeniu prawa rosyjskiego se¢dzia
pokoju, zob. art. 9 instrukcji z 1825 r. i uwagi w rozdziale I11.

8 Art. 86 zdanie pierwsze instrukcji z 1819 .
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i dacie wykonania tej decyzji. Oprocz tego odnotowywano wysokos¢ optat stem-
plowych pobranych od tych czynnosci. Ostatnia kolumna przeznaczona byta na
zapisywanie dodatkowych informacji (uwagi). Na kazdej stronie, u gory, rowniez
informacja o biezacym: roku (po lewej stronie) 1 miesigcu (po prawej). Natomiast
we wilasciwej ksigdze czy aktach hipotecznych zaznaczalo si¢ przy kazdej czyn-
nos$ci numer dziennika sesyjnego (,,po ipot. zurn. N...”), pod ktérym, wprowa-
dzona zostata ta czynno$¢. Dziennik sesyjny przechowywany jest w archiwum
hipotecznym®.

Rejestr terminéw hipotecznych to kolejny wykaz zaktadany i prowadzony
przez pisarza hipotecznego®'. Rejestr ten byt wzorowany na rejestrze ogdlnym
terminéw wprowadzonym przez Komisj¢ Rzadowg Sprawiedliwosci na mocy art.
23 instrukcji z roku 1819. Zawieral nastgpujace rubryki:

— oznaczenie terminu do regulacji (rok, miesigc, dzien);

— okres$lenie czasu stawiennictwa: godziny przedpotudniowe, godziny po-
potudniowe®?;

— wskazanie osoby zaktadajacej ksiege (cztonek komisji, pisarz, rejent);

— okreslenie nieruchomosci, dla ktorej zaktadana jest ksigga hipoteczna;

— ilo$¢ stron numerowanych do nowej ksiggi odebranych przez osobg doko-
nujacg regulacji®;

— ilo$¢ ksiag (aktow), ktdre zabrat z archiwum hipotecznego urzednik prze-
prowadzajacy regulacje i jego podpis;

— liczbg anekséw ztozonych do pierwiastkowej regulacji hipoteki;

— podpis pisarza kwitujacego akta i ksiggi zwrocone™.

Ksiggi sktadane byty w archiwum hipotecznym. Bezposrednig piecze nad ar-
chiwum i ksiggami w nim ztozonymi sprawowat pisarz. Wstep do archiwum bez
jego obecnosci byt zabroniony®. Zgodnie z art. 126 instrukeji z roku 1819 pisarz
i rejenci mogli korzysta¢ z ksiag tylko w kancelarii hipotecznej®. Obieg ksiag
(aktéw hipotecznych), wydawanie ich rejentom z archiwum do kancelarii i od-

% Zob. np. E. P., Hipoteka a kartoteka wiascicieli nieruchomosci, Not-Hip. 1934, nr 12,
s. 183-184.

ol Art. 18 instrukcji z 1825 r. Wigcej informacji zob. rozdziat IV pkt 4.3. Rejestr terminow
hipotecznych; niniejszej pracy.

2 Zgodnie z art. 24 instrukcji z 1819 r. terminy przedpotudniowe to godziny od 9.00 do
13.00, a popotudniowe migdzy 15.00-18.00.

% Art. 23 pkt f instrukcji z 1819 1.

%4 Art. 29 instrukcji z 1819 1.

% Art. 88 instrukcji z 1819 1. i art. 42 instrukcji z 1825 1.

% KRSpr. 25 IV/7 V 1845, nr 12 562, precyzuje, iz rejenci, jezeli sporzadzaja akt, ktory
w oryginale ma by¢ dotaczony do akt hipotecznych, musza czynno$ci z nim zwigzane podejmowac
wylacznie w archiwum hipotecznym. Nie moga zadnych akt wynosi¢ do znajdujacych si¢ poza
gmachem sadowym ich prywatnych kancelarii. Prawo cywilne..., t. 11, s. 144.
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bior od tychze, kontrolowany byt przez pisarzy za pomoca niesformalizowanych®’
— tzw. kontrolek ksigg wydanych. Z reguty byl to zeszyt, zawierajacy poza liczba
porzadkowg informacje, takie jak: data wydania akt, ich numer repertoryjny, okre-
slenie nieruchomosci, nazwisko osoby, ktorej akta wydano, potwierdzenie zwrotu
akt do archiwum.

»Rejenci ksiegi hipoteczne z archiwum brane, natychmiast po ich uzyciu,
zwracac sg obowigzani: w kazdym za$ przypadku ksiggi te na noc nie w zadnym
innym miejscu, lecz tylko w archiwum hipotecznym znajdowac si¢ powinny”%,

Dla celow statystyczno-porzadkowych i1 kontrolnych Sady Pokoju corocznie
za posrednictwem trybunatow cywilnych sporzadzaly i przesytaty wykazy czyn-
nosci cywilnych”. Sktadaty si¢ one z kilku czesci. Cze$¢ B dotyczyta czynnosci
podejmowanych w Wydziale Hipotecznym i zawierata nastepujace informacje o:

— 1ilosci zalegtych spraw z poprzedniego roku,

— liczbie nowych regulacji hipotecznych (zatozonych ksiag) i ztozonych
wnioskow,

— ilo$ci zatatwionych spraw (z rozbiciem na zatatwienie w sposob stanow-
czy i przygotowawczy),

— ilo$ci spraw do zatatwienia (pozostato),

— czynnos$ciach notarialnych i hipotecznych (osobno i tacznie)'®.

Zgodnie z art. 110 ustawy stemplowej z roku 1863'! i § 22 instrukcji z 24
lutego/7 marca 1864 r.'” do obowigzkdéw rejentdw i pisarzy hipotecznych nalezy
obliczanie i pobieranie!® (od stron) ,,optaty stemplowej od uméw, zobowigzan
1 kwitéw, [...] od zamian wlasnosci wskutek spadkdw, zapisow, udziatlow lub da-
rowizn i przy wszystkich aktach w podobnych przedmiotach przez nich sporza-
dzanych i przyjmowanych”. Po uptywie 15 dni od zakonczenia kazdego kwartatu
roku rejenci i pisarze hipoteczni obowigzani sg przesta¢ do wiasciwych organow
kontroli skarbowej odcinki papieru stemplowego, pobranego przez nich na rzecz

7 Niesformalizowanych, poniewaz ich wyglad i tre§¢ nie zostaty przez przepisy okreslone.
W praktyce nie musiat to by¢ jakis trwaly wykaz, a jak pisze np. K. Hube, O instytucji hipotecz-
nej..., s. 138, ,,Rejentom wydaje [pisarz] ksi¢gi za specjalnym kwitami i prowadzi kontrolg ksigg
onych wydanych oraz ksiag do archiwum zwracanych”. Uporzadkowanie niejednolitej praktyki na-
stapito dopiero w Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z 1 VII 1934, w sprawie ujednolicenia
ksiag uzywanych w urzedowaniu wewnetrznym hipotek, Dz.U., nr 66, poz. 584.

% KRSpr. 14/26 IV 1839 ., nr 9667; Prawo cywilne..., t. 11, s. 45-46.

9 KRSpr. 2/14 X1 1855 ., nr 22 027; Zbiér przepisow administracyjnych. .., t. V1, s. 306-323.

100 Tamze, s. 322-323, KRSpr. zwraca uwagg, ze z nadsytanych jej wykazow wynika, iz sady
pokoju nie stosuja si¢ do wezesniejszych ustalen, a wykazy wypelniane sa w sposob nierzetelny.

101 Ustawa o optatach stemplowych z 25 IX/7 X 1863, [w:] Zbidr przepiséw administracyjnych
Krolestwa Polskiego, t. V11, Wydzial Skarbowy, Przepisy stemplowe 1867, s. 77.

192" Instrukcja wskazujgca sposéb postepowania przy poborze i kontroli optat stemplowych,
[w:] Zbior przepisow..., t. VI, s. 195-291, zltaczniki 292-510, obowiazki rejentéw i pisarzy § 22,
s. 219.

103 W papierze stemplowym potarkuszowym. Tamze, zdanie pierwsze.
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optat przewidzianych w § 22. Odcinki te dotagczane sa do wykazu pobranych optat
stemplowych pokasowanego stempla. Byt on uktadany na podstawie dziennika
sesyjnego lub dziennika hipotecznego!'™.

2.7. Akta hipoteczne w zasobach archiwum Wydzialu Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Brzezinach. Przepisy a praktyka

2.7.1. Konstrukcja techniczna i uklad wewnetrzny akt hipotecznych

W archiwum hipotecznym w Sadzie Rejonowym w Brzezinach znajduje si¢
285 akt hipotecznych miejskich brzezinskich i 21 akt hipotecznych miejskich je-
zowskich zatozonych i prowadzonych w latach 182719141, Przegladajac akta
hipoteczne, zauwazy¢ mozemy, ze w tym okresie jeden raz zmienily si¢ oprawy
akt hipotecznych!%, co miato to miejsce w roku 1877. W okresie pierwszym (lata
1827-1876) akta oprawiano w oktadki tekturowe ciemnobrgzowe, zawigzywa-
ne'”, a w okresie drugim (1877-1914) — tekturowo-ptdcienne, zawigzywane'%,
Na grzbiecie akt hipotecznych, z obu okreséw, brak oznaczen znanych
z ksiag hipotecznych ziemskich (okreslenie nieruchomosci, nr repertoryjny itd.).
Informacje te znajduja si¢ natomiast na stronie zewnetrznej oktadki w jej srodko-
wej czesci. Zamieszczone byly, na przyklejanej do oktadki, naklejce o interesu;ja-
cych niekiedy ksztattach geometrycznych!®. Na poczatku byty wycinane i pisane
odregcznie. W okresie obowigzywania jezyka rosyjskiego drukowano je fabrycznie.
Tres¢ ich jest zazwyczaj identyczna: ,,Akta hipoteczne domu w miescie Jezewie
w Powiecie Brzezinskim Guberni Mazowieckiej pod Nr 2 przy ulicy Rynek. Rep.
hip nr 10”""°. Te w jezyku rosyjskim: ,, Pietrkowskaja gubiernia, Briezinskij ujezd,
gorod Brieziny, nr pol:, N ip rej”!!!. Na stronie tytutlowej, w aktach hipotecznych,

104 Na jego podstawie tworzona jest przez organy kontroli skarbowej ksiega dochodéw z optat
stemplowych, zob. § 28 Instrukcji wskazujgcej... 12. aneks do nr 3, s. 301-307.

105 Zob. szczegdtowe informacje Wstep. Podstawa Zrédlowa.

106 To ostatnia chwila na takie ustalenia. Od roku 2009 w Sadzie Rejonowym w Brzezinach,
stopniowo wymieniane sa oprawy wszystkich akt hipotecznych, bez wzgledu na ich stan zuzycia.
Nowe oprawy — tekturowe w kolorze niebieskim z naklejkami z numerem repertoryjnym na grzbie-
cie.

107 Np. rep. hip. 11 (1827), rep. hip. 37 (1849), rep. hip. 41 (1853), rep. hip. 80 (1861), rep. hip.
130 (1876). Co ciekawe, akta hipoteczne jezowskie, bez wzgledu na ich obj¢tos¢, nie sg umieszczo-
ne w zawigzywanej oprawie.

108 Np. rep. hip. 141 (1892), rep. hip. 183 (1899), rep. hip. 339 (1913), rep. hip. 280 (1914).

109 Na aktach jezowskich (21) mamy az 9 réznych wzoréw naklejek-wycinanek. Najciekawsze,
moim zdaniem, rep. hip. 6, rep. hip. 2 (stylizowane chyba na dwugtowego orta), czy rep. hip. 18.

10 Cho¢ byly i inne: np. ,,Hipoteka domu nr 104 w mie$cie Jezowie — rep. hip. 18”. Podobnie
rep. hip. 14.

" Naklejka ma ksztalt poszerzonej tarczy z podkreslonym numerem policyjnym
i hipotecznym.
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zaktadanych do roku 1876, powtarzana byla informacja zamieszczona na oktad-
ce'’?. Uzupelniano jg przez wskazanie — okreslenie wlasciciela tej nieruchomo-
sci'®. Tu rowniez znajdujemy informacje, gdzie nalezy szuka¢ ,,summariusza”
akt, spisu dokumentow (opis bumagam, opis dokumientam), jezeli ten nie znajdu-
je sie na nastepnej stronie!''*. W aktach hipotecznych zaktadanych po roku 1876

strona tytulowa byta czysta — niezapisana'’>.

2.7.1.1. Uklad wewnetrzny akt hipotecznych

Najczesciej akta hipoteczne brzezinskie skonstruowane byty zgodnie z prze-
pisami ustawowymi i instrukcyjnymi wedlug schematu: ,,summariusz” dokumen-
tow, wykaz hipoteczny (ipotiecznyj ukazatiel), zbior dokumentdéw dotaczanych do
wykazu (ipotiecznoje dieto)"®.

»Summariusz” aktow nazywany tez ,,summariuszem dowodow ztozonych
do zbioru dokumentéw niniejszych akt hipotecznych”!'” to niekiedy karta innego
formatu niz wykaz i reszta dokumentow!''®. Zazwyczaj poza liczba porzadkows
zawieral informacje o dokumencie i dacie jego wystawienia, wystawcy (np. ,,1.
gtéwny wyciag kontraktu z dnia 29 grudnia 1825 przed Grzegorzem Trzcinskim
pisarzem aktowym zeznany™'", , 4. zajawlenie Kazimira Felczaka ot 1-14 maja
1912 za nr zurnata 122 s odnym pritozeniem i opredielenie”'?, ,,14. skasowany
stempel do wniosku na stronnicy 35 i 36”'?!) i stronach, na ktérych dany doku-
ment si¢ znajduje. W drukowanych wykazach dokumentow (opis dokumientam
priobszczennym k siej ipotiecznoj knigi) oprocz tego w ostatniej kolumnie pojawia

12 Nie jest to zasada, zdarza si¢ niekiedy, np. Jezow rep. hip. 18 czy Brzeziny rep. hip. 35. Na
stronie tytulowej informacja o tym, ze na kolejnej stronie rozpoczyna si¢ wykaz hipoteczny.

113 Np. rep. hip. 22, ,,Akta regulacji hipotek doméw Jana Rupprich w miescie Brzezinach pod
numerami 356-104 i 105”, czy rep. hip. rep. hip 37 lit. B, ,,Hipoteka domu dawniej pod nr 115 teraz
156 w miescie Brzezinach sytuowanego. Do Jonasa i Laji Piotrkowskich nalezacego”.

4 Np. Jezéw rep. hip. 3, 4, 6, 10, 18, 21, 46, Brzeziny rep. hip. 11 cz.1, 1, 22, 52, 75.

15 Np. rep. hip. 160, 187, 192, 229, 246, 260, 267, 272, 277, 280.

16 Tak jest w zdecydowanej wigkszoéci akt. Inaczej we wszystkich aktach, ktére zostaty za-
tozone na podstawie pisemnego wniosku 0sob zainteresowanych. Tam najpierw pisemne zadanie
nowej regulacji; nastgpnie zaswiadczenie wystawione przez burmistrza (o numerze policyjnym,
warto$ci wynikajacej z katastru ogniowego 1 wlascicielu), a dopiero po tych dokumentach wykaz
dokumentow. Zob. rozdziat IV pkt 2.1. niniejszej pracy.

17 Np. rep. hip. 14 cz.1 karta czwarta.

18 Rep. hip. 157 bez jakiejkolwick numeracji stron. Zazwyczaj jest to karta tego samego
formatu co reszta dokumentéw 1 wykaz hipoteczny, z ktérym bywatl taczony, np. Jezow rep. hip.
21, ,,Summariusz i wykaz hipoteczny dla nieruchomosci grunt owych w miescie Jezowie sktada sig
z kart jedenastu a kazda karta jest oznaczona mojg cyfra, poswiadczam F. K. Brzeziny 25 IX /7 X
1851 podsedek F. Koskowski”.

19 Rep. hip. 11 cz. 1, karta czwarta.

120 Rep. hip. 234, karta pierwsza.

121 Rep. hip. 167, s. 3.
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si¢ informacja o liczbie dokumentow (koliczestwo listow)'?:. Niekiedy w wykazie
dokumentow znajdujemy inne jeszcze adnotacje, np. o przejeciu nadzoru nad ak-
tami hipotecznymi i archiwum przez nowego sekretarza hipotecznego — rep. hip.
37, ,,30 ijunia 1899 goda sdawat ipot. siekrietar E. Borowieckij prinial ip. siekr.
Gluszkiewicz”'®.

,»Wykaz hipoteczny”, jego rubryki i kolumny poczatkowo byt rysowany od-
recznie'?, Po roku 1875 upowszechnit si¢ wykaz drukowany, obejmujacy zazwy-
czaj 60, 120 lub 124 karty'®. Dosy¢ czgsto karty wykazu hipotecznego wyrdz-
nialy si¢ kolorem (odcien niebieski'®, odcien zielony, biato-zielony'?’). Niekiedy
wykaz wraz ze zbiorem dokumentéw oddzielany byt od reszty akt w sposob wy-
razny fizycznie'*.

Zgodnie z przepisami instrukcyjnymi kazda strona wykazu musiata by¢ pa-
rafowana przez podsedka (sedziego pokoju) czy pisarza. Wraz z wprowadzeniem
wykazow drukowanych parafe odreczng zastepuje niekiedy faksymile (pieczat-
ka)'?. Podpisany, na ostatniej stronie, a juz nieparafowany powinien by¢ caty
»wykaz hipoteczny”. Nalezato to do obowiazkéw podsedka. Nadto, wpisywat
on krotka informacje, dla jakiej nieruchomosci dany wykaz jest zakladany i date

dzienng podejmowanej przez siebie czynnosci'*®. Po wprowadzeniu rosyjskoje-

122 Np. rep. hip. 237, karta pierwsza. Choé¢ wskaza¢ mozna tez takie wykazy dokumentow,
ktore zawieraja tylko nr porzadkowy, opis dokumentu i strong, na ktorej si¢ ten znajduje, np. Jezéw
rep. hip. 18 po s. 48 bez numeracji.

123 Strona pierwsza ,,sumariusza” pomiedzy nr 22 i 23. Zob. tez rep. hip. 24. Nie znalazlem
w aktach hipotecznych brzezinskich w okresie wczes$niejszym podobnej adnotacji, mimo ze pisarze
zmieniali si¢ kilkakrotnie.

124 Te wykazy hipoteczne sa roznej objetosci. Co ciekawe, nie zawsze jest to zwigzane z liczbg
wpis6w w poszczegdlnych dziatach. Np. rep. hip. 14 cz. 1 1 2, na wpisy w poszczegdlnych dziatach
przeznaczono tylko po dwie strony; a po ich szybkim zapelieniu np. w dziale IV zmiescity si¢ tylko
dwa wpisy (karta trzynasta), trzeba byto dotozy¢ kolejne strony do wykazu hipotecznego. Tu zapo-
biegliwo$¢ pisarza mogta budzi¢ zdumienie, przeznaczyt on bowiem na przyszte wpisy w t. 1 150.
stron, a w t. 2. kolejne 60, mimo iz, rzeczywiscie dokonane, nowe wpisy we wszystkich dziatach
zajety tacznie tylko 18 stron.

125 Np. rep. hip. 203. Te juz nie musiaty by¢ numerowane przez urzednika, poniewaz kazda
karta posiadata od razu numer kolejny.

126 Dotyczyto to akt zaktadanych w latach 50. XIX w. Np. rep. hip. 79, 90 czy rep. hip. 131.

127 Wykazy drukowane w jezyku rosyjskim w latach 1876-1914. Cho¢ i tu znajdujemy parti¢
wykazow hipotecznych z lat 1910-1913 wydrukowanych na biatym papierze w linie. Np. rep. hip.
237-249.

128 Mogta to by¢ dodatkowa oktadka, np. rep. hip. 141 czy strona w innym kolorze z napisem
w $rodkowej czesci, ipotiecznoje dielo, dalej informacje o nieruchomosci, potozeniu i numerach
policyjnym, z rejestru gruntowego itp. Np. rep. hip. 237. Wyraznie wydzielony zbiér dokumentow
takze rep. hip. 120, 121, 203, 204.

129 Pierwsze litery imienia i nazwiska. Zob. np. rep. hip. 106 czy 108.

130 Zob. przypis 109, a takze np. rep. hip. 22, s. 120, gdzie czytamy: ,,Niniejsza ksiega wie-
czysta obejmujaca w sobie sumariusz akt, wykaz hipoteczny i ksigge umow przeznaczona dla nie-
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zycznych drukoéw wykazow hipotecznych zauwazamy istotne zmiany. Ostatnia
strona wykazu:

— zawiera wylagcznie informacje o ilodci stron i kart sktadajacych si¢ na
wykaz hipoteczny,

— podpisywana jest przez sedziego pokoju'®!,

— nizej podpisuje si¢ takze pisarz (ipotiecznyj siekrietar

— znajduje si¢ pieczeC (Briezinskoje, ujezdnoje ipotiecznoje otdielenie)'>.

Po przeprowadzonej analizie akt hipotecznych brzezinskich i jezowskich mu-
sze stwierdzi¢, ze do najczesciej naruszanych przepiséw instrukcyjnych nalezaty
te tyczace parafowania stron wykazu hipotecznego. W zadnym z aktow hipotecz-
nych jezowskich i w co trzecim brzezifiskim nie znajdujemy parafy pods¢dka'*.
Zawsze parafowane byty dopiero drukowane wykazy hipoteczne (rosyjskojezycz-
ne)'*. W archiwum sadu w Brzezinach znalaztem tylko jeden niepodpisany wy-
kaz hipoteczny'*. Zdarzaja si¢ akta pozbawione wykazu hipotecznego — rep. hip.
77, rep. hip. 201 i 208. Jest to, moim zdaniem, wynik zniszczenia akt, zgubienia
wykazu hipotecznego'?’.

Zgodnie z trescig art. 8 1 9 instrukcji hipotecznej z roku 1825 pisarz hipo-
teczny zaktadat akta hipoteczne po ,,sporzadzeniu protokotu wniesionego zadania
pierwiastkowej regulacji nowej hipoteki”. Zatozenie akt hipotecznych wiaze si¢
z tym, ze musi by¢ tez przygotowany, rownoczesnie badz nieco wczesniej, parafo-
wany i podpisany wykaz hipoteczny. W zwigzku z tym wykazy hipoteczne powin-
ny by¢, jak sie wydaje, tworzone na biezaco. Znalaztem jednak wykaz hipotecz-
ny podpisany w 1892 r., a decyzja zatwierdzajaca pierwiastkowa regulacje przez
Wydzial Hipoteczny nosi dat¢ duzo pdzniejsza — 1895 r.'*® Jest to jedyny taki
przypadek w aktach hipotecznych brzezinskich, dlatego trudno ustali¢, czy mamy
do czynienia ze zle wpisang data na ostatniej stronie wykazu, czy np. sytuacja, ze

132
>

ruchomosci pod nr 356 w miesécie Brzezinach i sktada si¢ z stronnic sto dwadzie$cia. Po§wiadczam.
Brzeziny dnia 19 wrze$nia/2 pazdziernika 1851, Podsedek Sadu Pokoju Okregu Brzezinskiego
Franciszek Koskowski”, rep. hip. 80, s. 32.

131 Np. rep. hip. 237 s. 124. Jest to parafka, a nie podpis.

132 1 jest to zawsze podpis, a nie parafka.

133 W okresie wczesniejszym piecze¢ pojawia si¢ w tym miejscu w okoto 40% przypadkow.

134 Whbrew postanowieniom instrukeji, strony wykazu hipotecznego w aktach jezowskich (za
wyjatkiem rep. hip. 18, rep. hip. 10) sa oznaczane przez przystawienie pieczeci sadu pokoju. Pieczeé
jest przystawiana, na samej gorze kazdej strony, w ten sposob, iz odcisnigta jest tylko dolna czgsé
pieczeci (gorna znajduje si¢ juz poza strong). Nieparafowane akta brzezinskie (bez pieczeci!) po-
chodza przede wszystkim z okresu, gdy podsedkiem byt Tadeusz Sutowski i Ignacy Garszynski
(1827-1841).

135 Np. rep. hip. 180 do 200.

136 Rep. hip. 54. karta 12.

137 Zachowane ,,sumariusze”, tre$¢ dokumentéw jednoznacznie wskazuja na istnienie wykazu
hipotecznego i czynnosci w nim dokonywanych.

138 Rep. hip. 141.
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podsedek korzystat z duzo wczesniej przygotowanych, tj. parafowanych i podpi-
sanych wykazoéw hipotecznych.

,Zbiory dokumentow” co do zasady znajdujg si¢ po wykazie hipotecznym.
Sa do niego doszywane wprost badz oddzielone tekturowa oprawa lub kartka in-
nego koloru'’. Niekiedy poprzedzat je ,,sumariusz” dokumentoéw. Kazda strona
byta numerowana przez pisarza cyframi arabskimi, a dokumenty parafowane byty
przez uczestnikow danej czynnosci i pisarza. W aktach hipotecznych brzezinskich
nie znalaztem zadnych odstepstw od przepisow ustawowych i instrukcyjnych do-
tyczacych prowadzenia zbioru dokumentow!,

Podsumowujac, wypada stwierdzié, iz urzednicy hipoteczni poza sprawg pa-
rafowania wykazoéw hipotecznych, w zakresie zaktadania i prowadzenia akt hi-
potecznych dzialali zgodnie z przepisami ustaw 1 instrukcji hipotecznych. Inny
uktad akt hipotecznych, tj. umiejscowienie wykazu hipotecznego za zbiorem do-
kumentow, ,,sumariusz” na koncu akt hipotecznych wystepuja sporadycznie'*!.
Tak konstruowanym aktom nie mozna stawia¢ zarzutu, iz ich budowa naruszatla
obowigzujace przepisy prawne, wszystkie bowiem czesci akt hipotecznych prze-
widziane przez prawo mozemy w nich znalez¢.

2.7.1.2. Inne ksiegi, wykazy porzadkujace postepowanie hipoteczne w archiwum
Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Brzezinach

W archiwum Sadu Rejonowego w Brzezinach zachowaty si¢ dwa repertoria:
repertorium ksigg hipotecznych (Riejestr ipotiecznym knigam chraniajuszczimsa
w Briezinskam ujezdnam ipotiecznom archiwie), repertorium ksiagg hipotecznych
nieruchomosci miejskich (M). Repertorium ksiag hipotecznych spelnia wymogi
prawne w zakresie oprawy, tzn. jest dobrze oprawione. Nie jest to wprawdzie sko-
ra, ale twarda oprawa ptocienna wzmocniona w rogach metalowymi ¢wiekami.
Po $rodku oprawy znajduje si¢ duzy napis ,,Repertorium ksiazek hipotecznych
przechowywanych w archiwum Wydziatu Hipotecznego”. Tytul moze wprowa-
dza¢ w btad, poniewaz nie zostaly w tym wykazie odnotowane nieruchomosci
miejskie, tylko ziemskie'*?. Wszystkie strony sg parafowane przez sedziego poko-
ju'®, Kolumny, rubryki, numeracja stron drukowana. Wpisy sporzadzano rzetel-
nie, zgodne z przepisami instrukcyjnymi w jezyku rosyjskim.

139 Np. rep. hip. 127, rep. hip. 153, rep. hip. 160. Zob. uwagi do pkt b niniejszego podroz-
dziatu.

140 Cho¢ znalezé mozemy akta hipoteczne pozbawione zbioru dokumentdw, np. rep. hip. 220,
rep. hip. 272.

141 Moze to by¢ wynikiem np. niechlujstwa introligatoréw zmieniajgcych zniszczone oprawy
akt hipotecznych w okresie migdzywojennym czy juz zupetnie wspodtczesnie, tj. po roku 2009.

142 Ale czyni zadoéé przepisom instrukeji z 1819 r., art. 86 o dwéch repertoriach: jednym dla
dobr ziemskich, drugim dla miejskich.

143 Faksymile. Rejestr nie zawiera daty zalozenia.
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Repertorium ksigg hipotecznych nieruchomosci miejskich (M) w miescie
Brzezinach w okrggu sadu grodzkiego zatozone zostato w 1935 r.'* zawiera sze$¢
kolumn. Pierwsza wskazuje numer kolejny, porzadkowy, nastgpne numer hipo-
teczny lub nazwe nieruchomosci, nazwe ulicy, rok zatozenia ksigzki, od jakiej
nieruchomosci zostata oderwana, wreszcie uwagi.

Pod numerem porzadkowym pierwszym i pierwszym numerem hipotecznym
wpisana zostata nieruchomos¢, dla ktérej zalozono akta hipoteczne w roku 1836;
nr 2 to nieruchomo$¢ przy ulicy Stare Miasto, dla ktérej zatozono akta w 1829 r.,
a pod nr 11 mamy najstarsze akta w archiwum hipotecznym brzezifiskim z roku
1827'%. Zestawmy pierwsze 50 wpisdw w repertorium:

Tabela 1. Pierwsze 50 wpisOw w repertorium

Nr w repertorium Data zatozenia akt Nr w repertorium Data zatozenia akt
hipotecznym hipotecznych hipotecznym hipotecznych

1 1836 21 1832
2 1829 22 1830
3 1829 23 1829
4 1830 24 1837
5 1830 25 1833
6 1834 26 1834
7 1830 27 1835
8 1833 28 1834
9 1837 29 1841
10 1831 30 1840
11 1827 31 1840
12 1829 32 1839
13 1931 33 1839
14 1829 34 1846
15 1829 35 1846
16 1829 36 1846
17 1829 37 1846
18 1831 38 1849
19 1838 39 1850
20 1829

Zrodto: opracowanie wlasne.

144 Ostatnia strona 198. Repertorium liczy 198 stron, ponumerowanych. Brzeziny 6 IV 1935.
Podpis/pisarz hipoteczny J. Galazka.

145 Byly jeszcze 4 starsze — pochodzace z roku 1826 akta hipoteczne. Dotyczyly one nieruchomo-
Sci miejskich w Strykowie. Zostaty w roku 1987 przekazane do archiwum w Tomaszowie Mazowieckim.
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Analizujac tres¢ tych wpiséw, dojs¢ musimy do wniosku, ze: repertorium
ksiag miejskich w brzezinskim Sadzie Pokoju zaczeto prowadzi¢ na pewno po
roku 1836. Przy tworzeniu tego repertorium nie kierowano si¢ czasem powstania
akt hipotecznych. Wpisy dokonywane na biezaco, tzn. w momencie zaktadania
nowych akt hipotecznych, uwzgledniajace chronologi¢ aktow, pojawity si¢ dopie-
ro w roku 1846'4¢. Moze to sugerowac, ze dopiero od tego momentu funkcjonuje
opisywane repertorium. Akta z okresu wczesniejszego wpisano bez uwzglednie-
nia jakichkolwiek logicznych kryteriow. Bylo to ewidentne naruszenie przepiséw
instrukcji z 1819 1. jej art. 86 1 87 oraz art. 40 instrukcji z 1825 r. Postanowienia te
nakazywaly pisarzom niezwtoczne wpisanie nowo zaktadanych ksiag i akt hipo-
tecznych do repertorium i ,,wybicie” (wpisanie) numeru repertoryjnego na opra-
wie ksiegi czy akt!¥’.

146 M6j wniosek utwierdza analiza oktadek i stron tytutowych akt hipotecznych z tego okresu.
Numery repertoryjne nie byty zmieniane, nie byty przekreslane.

147 W zasobach archiwalnych Sadu Rejonowego w Brzezinach nie zachowaty sie zadne inne
wykazy, rejestry, wymienione i opisane przeze mnie w pkt 2.6 niniejszego rozdziatu.



Rozdzial 111

URZEDY I URZEDNICY HIPOTECZNI POWIATU
BRZEZINSKIEGO

1. Zagadnienia wstepne

U podstaw organizacji sagdownictwa w XIX w. na terenach Krdlestwa
Polskiego legly rozwigzania wprowadzone w Ksiestwie Warszawskim. Opieraty
si¢ one na wzorcach francuskich': Konstytucji Ksigstwa Warszawskiego?, Kodeksie
Napoleona®, Kodeksie procedury cywilnej*. Wydawane byty rowniez, w tym zakre-
sie, akty wykonawcze nizszego rzedu. Najwazniejszymi z nich byly dwie instrukcje
ministra sprawiedliwosci: z 13 maja 1808 r. nr 3335° i z 23 maja 1808 r. nr 3745°.
Rozwigzania przyjete w tych aktach prawnych przetrwaty upadek Ksiestwa.

Istotne zmiany w ksztatcie wymiaru sprawiedliwosci zapowiadata Konstytucja
Krolestwa Polskiego’. Proponowane rozwigzania w znacznym stopniu nie zosta-
ty wprowadzone w zycie. W zwigzku z tym bez wigkszych zmian utrzymala si¢
organizacja sagdow z czasow Ksigstwa Warszawskiego.

Dopiero po powstaniu styczniowym dokonaty si¢ istotne zmiany. Ukaz
carski z 1875 r. wprowadzat rosyjskie ustawy sagdowe z 1864 r.® Zlikwidowano

! Z nielicznymi odstepstwami. Np. inna jest pozycja sedziego pokoju we Francji. Posiada on
szersze kompetencje. Zob. M. Sczaniecki, Powszechna historia panstwa i prawa, Warszawa 1973,
s. 418-419; K. Sojka-Zielinska, Historia prawa, Warszawa 1981, s. 334-336.

2 Tytut XI Porzadek sadowy, art. 69—78.

3 Art. 69 Konstytucji zapowiadal wprowadzenia KN jako aktu prawnego regulujacego pra-
wo cywilne w Ksigstwie Warszawskim.

* Francuski kodeks procedury cywilnej (1806) obowiazywat w Ksiestwie na podstawie art.
81 11 organizacji sgdownictwa zatwierdzonej przez ministra sprawiedliwosci 23 V 1808 nr 3745.

5 Dz.PK.W,, t. I, 46, takze Prawo cywilne obowiqzujgce w Krolestwie Polskim, wyd.
S. Zawadzki, t. I1I, Warszawa 1863, s. 313-341 z bledna data wydania 11 V 1808 r.

S Przepisy tyczqce sie organizacji oraz atrybucji wladz sqdowych i oséb do skladu sqdownic-
twa nalezgcych, [w:] Prawo cywilne..., t. 111, s. 345-354.

7 Tytul V. O sqdownictwie, art. 138-152.

8 Procedurg cywilna, karna, kodeks karny i ustawe o notariacie (1866). Zob. rozdziat I,
s. 35-38 niniejszej pracy.
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Komisj¢ Rzadowa Sprawiedliwosci’, zniesiono Warszawskie Departamenty
Senatu Rzadzacego'®, dokonano reorganizacji prokuratury', adwokatury'? i nota-
riatu”®. Tak skonstruowany system przetrwatl bez znaczacych zmian az do wybu-
chu I wojny $§wiatowe;j.

Przeksztalcenia organizacyjne wymiaru sprawiedliwos$ci pociagaty za soba,
poza zmianami kompetencji, réwniez zmiany w nazewnictwie urzedow i urzgdni-
kéw. Wprowadzenie nowych jednostek podziatu terytorialnego panstwa wptyneto
na terminologi¢ urzedéw zwigzanych z wymiarem sprawiedliwos$ci.

Uzyte w tytule rozdziatu sformutowania moga budzi¢ niejasnosci. Sa one
jednak stosowane powszechnie w aktach prawnych. Odwotuje si¢ do nich row-
niez literatura przedmiotu.

Wiadze hipoteczne — to pojecie ogdlne obejmuje swym zakresem sady pokoju
oraz trybunaty cywilne I instancji, $cislej wydziaty hipoteczne tychze sagdow. Do
wiladz hipotecznych zalicza si¢ rowniez tzw. zwierzchnos$¢ hipoteczna, czyli organ
kolegialny, ktorego podstawowym zadaniem jest rozpoznawanie z urzgdu wszyst-
kich czynnosci dobrej woli w ksiegach(aktach) hipotecznych sporzadzanych lub
ujawnianych i przez zatwierdzenie tychze nadanie im znamienia wiary publiczne;.

Pojecie ,,zwierzchno$¢ hipoteczna” odpowiada zakresowo pojeciu wydziat
hipoteczny. Dlatego tez w literaturze bardzo czgsto czytamy: ,,Zwierzchno$¢ hi-
poteczna, czyli wydziat hipoteczny”'*. Pragne zwrdci¢ uwagg, ze w niektorych
przypadkach nie jest to zdanie prawdziwe. Nie zawsze bedziemy mogli traktowac
te dwa okreslenia jako synonimy. Przyjrzyjmy si¢ takiej sytuacji. Zgodnie z art.
7 instrukcji z 1825 r. zwierzchno$¢ hipoteczng stanowili: podsedek, pisarz i pod-
pisarz. Te same osoby wchodzity w sktad wydziatu hipotecznego. Zdarzy¢ sie
jednak mogto, iz w nadzwyczajnych sytuacjach: choroby, innej duzszej nieobec-
nosci lub prawnego wytaczenia ktorego$ z cztonkoéw tego gremium zastgpowac
mogl ,,rejent miejscowy, czy jeden z obroncoéw przy sadzie pokoju starszenstwem,
praktyka i zdolnoscia si¢ odznaczajacy”'”. Osoby te tworzyly, w tej wyjatkowej

® W. Witkowski, Komisja Rzqgdowa Sprawiedliwosci w Krélestwie Polskim 18151876, Lublin
1986, zwlaszcza s. 272-273.

10" A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa Polskiego 1876—1915, Lublin 1995, s. 82-83.

'S, Ptaza, Historia prawa w Polsce. Zarys wykladu, cz. 11, Polska pod zaborami, s. 198,
HPiPP, t. IV, s. 219.

12 E. Waskowski, Organizacja adwokatury, Petersburg 1893; A. Redzik, Historia adwokatu-
ry polskiej, ,,Palestra” 2008, nr 11-12; H. Cederbaum, Adwokatura w Krolestwie Polskim, tamze
1957, nr 1; A. Kisza, Z. Krzeminski, R. Lyczywek, Historia adwokatury polskiej, Warszawa 1995,
zwlaszcza cz. 11, rozdziat 11.

13 A. Niemirowski, Wyktad notariatu. Dziejowy i poréwnawczy. Czesé szczegdlna, Warszawa
1876, np. s. 3, 22, 51; D. Malec, Notariat Drugiej Rzeczypospolitej, Krakow 2002, s. 39—43.

14 Zob. np. K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krélestwie Polskim, Warszawa 1869, s. 153
czy 154 ,,0Obowiazki wydziatu hipotecznego sa nastgpujace: a/ zwierzchno$¢ hipoteczna na skutek
art. 20 u.h. obowigzana jest uwazac”; J. Glass, Zarys prawa hipotecznego w b. Krélestwie Polskim,
Warszawa 1922, s. 35, s. 38.

15 Ta kwestia jest przedmiotem reskryptu KRSpr. z 12/24 VI 1844 t., nr 6037. Zob. Prawo
cywilne obowigzujgce w Krolestwie Polskim, wyd. S. Zawadzki, t. I, Warszawa 1861, s. 129—130.
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sytuacji (,,jedynie w razie koniecznego pospiechu w rozeznaniu czynnosci hipo-
tecznej”'%) zwierzchno$¢ hipoteczna, a przeciez nie byly cztonkami wydziatu hi-
potecznego. Mamy tu do czynienia z dziataniem zwierzchno$ci hipotecznej, ktora
nie jest wydziatem hipotecznym'”.

Parlament, jak i Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci w stanowionych przez
siebie aktach prawnych czesto uzywaty skrotu myslowego; piszac o ,,sadzie poko-
ju” (w postepowaniu hipotecznym), rozumiejac przez to zwierzchno$¢ hipotecz-
na: np. ,,Rozpoznanie i zatwierdzenie wszelkich czynnosci hipotecznych w art.
36 1 37 wspomnianych, rozpoznaniu i zatwierdzeniu ulegajacych, nastapi przez
Sad Pokoju jako zwierzchno$¢ hipoteczng, stosownie do przepisow prawa's; czy
z nastaniem zwierzchnosci hipotecznej przez wlasciwy sad sprawowanej”"’.

Urzedy hipoteczne to dziatajace na szczeblu powiatu (okrggu), jak i woje-
wodztwa (guberni): 1) kancelarie hipoteczne, 2) wydzialy hipoteczne (zwierzch-
nos$ci hipoteczne). Kancelarie podporzadkowane byly, w trybie nadzoru, sgdom
pokoju i trybunatom I instancji.

W ustawie hipotecznej z 1818 r. 1 w instrukcji z 1819 r. pojawia si¢ niejed-
nokrotnie okre$lenie magistratura hipoteczna®. Z zestawienia tresci artykutow
ustawowych i instrukcyjnych wynika, iz jest to pojecie najszersze zakresem. Do
podmiotéw nazywanych magistraturami zaliczono bowiem: kancelarie hipoteczne,
wydziaty hipoteczne — zwierzchnosci hipoteczne, jak rowniez komisje, ktora zajmo-
wac si¢ miata zaktadaniem ksigg wieczystych w mysl art. 145 do 162 Uh z 1818 .

2. Struktura sadownictwa cywilnego i urzedow hipotecznych w latach
1807-1914

Nie budzi jakichkolwiek kontrowersji w literaturze teza, ze zreby organiza-
cyjne sadownictwa cywilnego funkcjonujacego w Krolestwie Polskim stworzone
zostaly w czasach Ksigstwa Warszawskiego, a wladze hipoteczne dziataty, po-
czatkowo, obok, a pdzniej w ramach struktur tegoz sagdownictwa?'. Zauwazy¢

16 Tamze, s. 130.

17 Moim zdaniem, blizsze przepisom ustawowym i instrukcyjnym bytoby stwierdzenie (réwna-
nie), iz wydzial hipoteczny = zwierzchnos¢ hipoteczna + kancelaria hipoteczna. Zob. art. 29 ust. 41 5
Uh z 1818, art. 549, 551 org.sad.ros., art. 7 instrukcji hipotecznej z 1825 r. O tym, ze wydziat
hipoteczny i zwierzchnos$¢ hipoteczna to nie zawsze sg synonimy, zob. tez KRSpr. 8/20 VII 1844,
nr 9312: ,,Wydziaty i Zwierzchnos$ci Hipoteczne przy rozpoznawaniu podobnego rodzaju wnio-
skow, obowigzane sa rozporzadzenie to $cisle przestrzegac”.

18 Art. 38 instrukcji hipotecznej z 22 XII 1825 r.

19" Art. 2 instrukcji hipotecznej z 1819 1.

20 Zob. tytut oddziatu 11T ustawy z 1818; art. 60 i 61 instrukcji z 1819 r.

2l K. Séjka-Zielinska, Historia..., s. 335; A. Korobowicz, Sgdownictwo w Krélestwie Polskim
(1815-1863), [w:] Historia panstwa i prawa Polski, t. 11I, Od rozbiorow do uwtaszczenia red.
J. Bardach i M. Senkowska-Gluck, Warszawa, 1981, s. 491; S. Plaza Historia prawa..., cz. 11,
s. 192-193; E. Borkowska-Bagienska, Historia prawa sqdowego, Warszawa 2006, s. 99.
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rowniez wypada, iz w okresie XIX w. na terenach wchodzacych w sktad Krolestwa
Polskiego wyrozni¢ mozna, ze wzgledu na zmiany w przepisach prawa mate-
rialnego 1 procesowego, trzy okresy: dominacji prawa francuskiego w czasach
Ksiestwa Warszawskiego, zmian w czasach Krolestwa Polskiego i wprowadzania
prawa rosyjskiego na ziemie Krolestwa Polskiego. Przyjrzyjmy sig, blizej zmia-
nom w strukturach sagdownictwa cywilnego i miejscu wtadz i urzedow hipotecz-
nych w ramach wymiaru sprawiedliwosci, w tych trzech okresach.

2.1. Okres Ksiestwa Warszawskiego
2.1.1. Powiat

Sad Pokoju??> — > Kancelaria Sadu Pokoju®

N

Wydziat Pojednawczy*  Wydziat Sporny*® Wydziat Policji Prostej*

W Ksigstwie Warszawskim wprowadzone zostaly francuskie przepisy o no-
tariacie?’. Przy kazdym sadzie pokoju ustanowieni zostali pisarze aktowi (notariu-
sze powiatowi)?.

Na szczeblu powiatu dziatat rowniez konserwator hipotek, ktorego obowiaz-
kiem bylo zaktadanie i prowadzenie ksiag hipotecznych i postepowan w sprawach
hipotecznych zgodnie z kodeksowymi przepisami o hipotece?. Wprowadzenie

22 Art. 71 Konstytucji KW, art. 8 organizacji sadownictwa cywilnego z 13 V 1808 r., ,,w mie-
$cie stotecznym powiatowym”.

2 Wspoélna dla sadu i wszystkich wydziatéw, art. 141 15 org.sad. z 13 V 1808 r.

24 Art. 16 org.sad. z 13 V 1808 r., por. art. 48 francuski k.p.c. i § 4 org.sad. z 23 V 1808 r., nr
3745. Ztozony z s¢dziego pokoju i pisarza.

25 Art. 17 org.sad. 23 V 1808 r., art. 1-47 fk.p.c. w sktad wchodza podsedek i podpisarz.

26 Instrukcja z 17 V 1808 r., Dekret z 26 VII 1810 r., Dz.P.K.W,, t. I, s. 291, por. przepisy
przechodnie (do Kodeksu kar glownych i poprawczych) Dz.P.K.P., t. XL, s. 4. W sktadzie podsedek,
pisarz, podpisarz. W dalszych rozwazaniach pomijam kwestie organizacji sgdownictwa karnego
jako niezwigzanego z naszym tematem glownym.

27 Ustawa notarialna z 16 111 1803 r. wprowadzona zostata na mocy art. 22 org.sad.cyw. z 23
V 1808 r., i upowaznienia Ksigcia Warszawskiego z 4 VII 1808 r., Zob. Prawo cywilne..., t. 111,
s.339in.

28 Art. 42, org.sad.cyw. z 13 V 1808 1., Przy sadzie pokoju powiatu brzezinskiego byto dwoch
pisarzy aktowych. Mimo, iz pisarze aktowi notariusze dziatali przy sadzie, notariat byt samodzielny,
oddzielony od sgdow. Zob. D. Malec, Notariat..., s. 35-37.

2 Art. 2146 KN: ,,Wpisy czynione s w kancelarii zachowania hipotek okregu, w ktorym potozone
sg dobra, poddane przywilejowi lub hipotece”. O konserwatorze hipotek jego obowigzkach i odpowie-
dzialnosci zob. K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krolestwie Polskim, Warszawa 1869, s. 67-71.
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kodeksowej hipoteki francuskiej spowodowato, poza nielicznymi wyjatkami, po-
taczenie funkcji pisarzy aktowych (notariuszy powiatowych) i powiatowych kon-
serwatorow hipotek w rgkach jednej osoby?.

2.1.2. Departament

Metrykant —— Trybunal Cywilny I Instancji3l4> Kancelaria™

(konserwator)> / \

Wydziat I** Wydziat II*°

Konserwator hipoteczny, departamentowy (metrykant), dziatajac przy
Trybunale Cywilnym, prowadzit ksiegi hipoteczne dla dobr ziemskich i dla nieru-
chomosci potozonych w miastach departamentowych®.

W miastach departamentowych (stotecznych) i innych ,,ludniejszych” pojawili
si¢ pisarze aktowi (notariusze) w liczbie okreslonej przez ustawe notarialng (art.
31)*. Notariuszy, dziatajacych w okrggu Trybunatu Cywilnego I Instancji, nazywa-
no notariuszami departamentowymi. Rowniez na szczeblu departamentu widzimy
rzadko kumulowanie funkcji notariusza i konserwatora departamentowego’®.

W Warszawie dziatat Sad Apelacyjny, obejmujacy swoja wlasciwoscia tery-
torium catego Ksigstwa. Dzielit si¢ na trzy wydziaty*. Przy nim w roku 1810 po-

30 W. Sobocinski, Historia ustroju i prawa Ksiestwa Warszawskiego, Torun 1964, s. 256.

31 W kazdym departamencie jeden trybunat cywilny I instancji. Art. 71 Konstytucji Ksiestwa
Warszawskiego, art. 23 org.sad.cyw. z 13 V 1808 r. Jako sad I instancji w sprawach mniejszej wagi
wydawal wyroki ostateczne, wyroki w sprawach wigkszej wagi (powyzej 1600 zt) mogly by¢ zaskar-
zone do Sadu Apelacyjnego. Jako sad II instancji rozpatrywat apelacje od wyrokow sadow pokoju.

32 Podobnie jak w sgdach pokoju mamy jedng kancelarie wspdlng dla calego trybunatu i wy-
dziatow. Art. 23 zdanie drugie org.sad.cyw. z 13 V 1808 r.

33 Art. 23 org.sad.cyw. z 13 V 1808 r., zob. tez art. 18 instrukcji hipotecznej z 21 IX 1809 r.,

3% Art. 24 org.sad.cyw. z 13 V 1808 1. Nie wszystkie trybunaty miaty dwa wydzialy. Zob. Prawo
cywilne. .., t. 111, s. 324, przypis (1) i Dekret Ksi¢cia Warszawskiego z 23 IX 1811 r., Dz.PK.W., t. III,
s. 395 — w trybunatach obcigzonych sprawami mozna utworzy¢ po trzy wydziaty (Warszawa).

35 Jeden z wydzialow zajmowat sie sprawami zalegtymi. Blizej te kwestie okre$lato rozpo-
rzadzenie ministra sprawiedliwosci z 17 IX 1812 r., nr 14 360, ,,sprawy konkursowe, likwidacyjne
i z Rzadu zesztego zalegle”. Po ukonczeniu spraw zalegltych oba wydzialy zajma si¢ sprawami
biezacymi — art. 25 org.sad.cyw. z 13 V 1808r.

3¢ A. Heylman, Historia organizacji sqdownictwa, t. 1, Warszawa 1861, s. 36, por. art. 18
instrukcji hipotecznej z 21 IX 1809 r.

37 Art. 31 ust. not. 1. ,,W miastach, ktére maja sto tysiecy mieszkancow i wiecej, bedzie naj-
wyzej po jednym notariuszu na sze$¢ tysigcy mieszkancow; 2. W innych miastach, miasteczkach lub
wsiach, bedzie najmniej po dwoch notariuszow, a najwigcej po pigciu na kazdy okreg sadu pokoju”.

38 Jest to zjawisko rzadsze niz to dokonujace si¢ na szczeblu powiatu, zob. przypis 29.

39 0d 1810 r. na cztery, Dekret z 6 VI 1810, Dz.P.K.W,, t. 2, s. 214 i n. Byt sadem odwotaw-
czym od orzeczen trybunatow cywilnych.
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wolano dwoch pisarzy aktowych, ktoérzy mogli dokonywaé czynnosci na terenie
catego panstwa®.
Najwyzszg instancja sagdowa w Ksiestwie, sgdem kasacyjnym byta Rada Stanu*'.

2.2. Okres zmian w czasach Kroélestwa Polskiego
Mimo konstytucyjnych zapowiedzi, daleko idgcych reform w organizacji

sadownictwa cywilnego i karnego pozostawiono organizacje sadowg z czaséw
Ksigstwa wprowadzajac do niej, stopniowo, niezbyt duze zmiany*.

2.2.1. Powiat

Sady pokoju (powiatowe)** okregowe™ — » Kancelaria sagdu®
Wydziat Pojednawczy Wydzial Sporny ~ Wydzial Hipoteczny (1825)*

W zwigzku z tym, iz ustawa hipoteczna z 1825 r. pozbawia mocy obowiazujacej
przepisy prawa hipotecznego zawarte w Tytule XVIII Ksiegi III KN, zlikwidowa-
ne zostaly urzedy konserwatorow hipotecznych powiatowych*’. W ich miejsce po-
wotano nowych urzednikow, pisarzy hipotek powiatowych (okregowych). Przede
wszystkim ze wzgledu na koszty zwiazane z funkcjonowaniem urzgdu obowiazki
pisarzy hipotecznych powiatowych przejeli pisarze sadow pokojus.

Przeksztalcanie sie¢ urzgdu konserwatora hipotek powiatowych mozna przed-
stawi¢ w sposob nastepujacy:

40 Byli to J. W. Bandtkie i W. Majewski. Nazywa sig ich, ale tylko w literaturze, nie w przepi-
sach, notariuszami Ksiestwa. Zob. W. Sobocinski, Historia ustroju i prawa. .., s. 255 czy A. Heylman,
Historia organizacji..., s. 157.

41 Art. 16 1 72 Konstytucji Ksigstwa Warszawskiego, art. 33-35 org.sad.cyw. 13 V 1808 r.
Sktad, kompetencje i tryb postepowania w sadzie kasacyjnym regulowat dekret z 3 IV 1810. Zob.
tez W. Sobocinski, Historia ustroju i prawa..., s. 114 1 248.

42 Art. 146: wprowadzone zostang sady pierwszej instancji; w kazdej gminie i w kazdym miescie
dziata¢ bedzie sad cywilny i policji; Art. 147: w kazdym wojewodztwie utworzonych zostanie kilka
sadow ziemskich i zjazdowych; art. 150: beda najmniej dwa trybunaty apelacyjne w catym Krolestwie.

43 Art. 144-146 Konstytucji Krélestwa Polskiego, zmian nie wprowadzit Statut Organiczny
z 14 11 1832, art. 60-62, Dz.P.K.P., t. 14,s. 173.

# Ukaz Najwyzszy z 29 IX/11 X 1842 1., Dz.PK.P, t. 30, s. 281, powiaty sagdowe przeksztat-
cono w okregi sadowe.

45 Istnieje jedna kancelaria dla catego sadu.

46 Ustawa hipoteczna z 1825 r. (art. 11 i 12), instrukcja hipoteczna z 1825 r. zwlaszcza art.
1-7; zob. tez KRSpr. 9/21 I1X 1848, nr 14 184.

47 Art. 1. uh. z 1825 r.; art. 1 instrukcji hipotecznej z 1825 .,

4 Z dniem 111826 1.; art. 1 ustep drugi instrukcji hipotecznej z 1825 .
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Konserwator hipotek powiatowych —» Pisarz hipoteki powiatowej — Pisarz sadu pokoju®’

| | .

ze wzgledu na brak §rodkdéw na wynagrodzenie
likwidacja urzedu 31 XII 1825 . ' od 11 1826 przejmuje obowiazki

W tym samym czasie na mocy tych samych przepiséw dokonaly si¢ zmiany
W organizacji notariatu na szczeblu powiatu:

pisarz aktowy przy sadzie pokoju —  rejent powiatowy(notariusz powiatowy)

likwidacja urzedu z dniem 31 XII1 1825r. —® przejmuje obowiagzki z dniem 1 1 1826 1.

Bytla to nie tylko zmiana nazwy urzedu, poniewaz potaczono jg z nadaniem
nowych kompetencji tej samej osobie. Urzad rejenta powiatowego ,,obejmowat
dotychczasowy notariusz powiatowy”*".

2.2.2. Wojewodztwo

Trybunat Cywilny I instancji (wojewodzki)® —— Kancelaria ogolna

O

Komisja Hipoteczna (1818/1826)*> Wydzial I Wydzial I Wydziat Hipoteczny
(1820/1826)™

Kancelaria Hipoteczna (1818)™

4 Reskrypt KRSpr. 9/21 IX 1848, nr 14 184; pisarze sadéw pokoju nie powinni przybieraé
nazwy ,,pisarzow hipotecznych”.

50" Art. 1 instrukcji hipotecznej z 22 XII 1826 .

31 Wojewddzkie, bo w kazdym wojewo6dztwie byt jeden. Od 1824 . zmiany — w wojewddz-
twie augustowskim 2 (Lomza i Suwatki). Po reformie podziatu administracyjnego Krolestwa (1844).
W guberni po dwa trybunaly; postanowienie RAdm. Z 14/ 26 X 1844 (wyjatek gubernia ptocka tam
jeden trybunat). Nazwy zob. postanowienie RAdm. z 4/16 X 1844, np. Trybunal Cywilny Guberni
Radomskiej w Kaliszu.

52 Art. 29 ustep 1, 2, 5, i art. 1 instrukcji hipotecznej z 1819 r.: ,,Komisja wyznaczona jest tylko na
czas pierwiastkowego zaprowadzenia hipotek”, art. 145 Uh z 1818 r.: ,,Wszystkie czynnosci czasu pre-
kluzyjnego beda wykonywane przez oddzielne Komisje... Po ukonczeniu dziatan Komisji, rozpocznie
si¢ urzgdowanie kancelarii wtasciwych i zwierzchnosci hipotecznej przez wiasciwy sad sprawowane;j”.

53 Liczba wydziatéw byla rézna. Zob. Zbiér przepisow administracyjnych Krolestwa
Polskiego, Wydzial Sprawiedliwosci, t. V1, Ustawy organiczne sgdownictwa cywilnego, cz. 11,
Warszawa 1867, przypis 1 do art. 24 org.sad.cyw. z 13 V 1808 r., s. 107-108.

5% Art. 29. Ustep 4, 5, art. 145 Uh z 1818 r. Z uwagi na terminy prekluzyjne dla poszczegol-
nych wojewodztw wydzialy hipoteczne podejmowaty dziatalnos¢: od 2 VII 1820 r. wojewodztwo
mazowieckie, od 2 1 1826 r. Wydziat Hipoteczny trybunatu krakowskiego.

55 Art. 29 ustep S Uh z 1818 1.
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Inaczej sytuacja przedstawiata si¢ w Trybunale Cywilnym w Warszawie®.

Trybunal Cywilny I Instancji ( wojewodzki) Warszawski®’

/ N\

Wydziat Hipoteczny dla nieruchomosci ziemskich Wydzial Hipoteczny dla nieruchomosci
miasta Warszawy

i

Kancelaria hipoteczna ziemska Kancelaria hipoteczna dla nieruchomos$ci miejskich

Wraz z wprowadzeniem prawa hipotecznego z 1818 r. dawny departamento-
wy konserwator hipotek stat si¢ pisarzem kancelarii hipotecznej.

ta sama osoba

departamentowy konserwator hipotek ——» pisarz kancelarii hipotecznej (ziemskiej)*

Jako konserwator dziala jeszcze

jeden rok od dnia moze dziata¢ jako
ogloszenia niniejszego prawa —_— cztonek Komisji Hipotecznej”
(tj. do 20 lipca 1819)% od 30 czerwca 1819 1.°!

Nowe prawo hipoteczne z 1818 i instrukcja z 1819 r. spowodowaty réwniez
zmiany w nomenklaturze urzedéw notarialnych. Dotychczasowy pisarz aktowy

¢ Pomijam organizacj¢ wydziatébw nichipotecznych, ktérych przejéciowo w Trybunale
Cywilnym Warszawskim ustanowiono IV (w latach 1846—1855). Zob. Przypis do art. 24 org.sad.cyw.
z 13 V 1808 r., Zbior przepisow administracyjnych Krolestwa Polskiego. Wydziat Sprawiedliwosci,
cz. I, Organizacja sgdownictwa cywilnego, t. V1, Ustawy organiczne sqdownictwa cywilnego,
Warszawa 1867, s. 107-111. Pamigta¢ nalezy, ze minister sprawiedliwosci w org.sad.cyw. z 23 V
1808 r. w § 6, zezwolil na tworzenie tzw. wewngtrznej organizacji sadow, powodowalo to, mimo
pdzniejszych ujednolicajacych przepisow ogolnopanstwowych, odrebnosci organizacyjne w po-
szczegblnych sadach. Np. tylko w Trybunale Lubelskim wyznaczono, dla czynnos$ci hipotecznych
state dni w tygodniu na oglaszanie decyzji wydzialu hipotecznego ($rody i soboty), zob. tamze,
s. 13-135.

57 Postanowienie Namiestnika z 25 X 1825 ., DzP.K.P, t. 11, s. 12. Pisze o tym K. Hube,
O instytucji..., s. 136.

58 Ziemianskiej; w tytule instrukcji hipotecznej z 1819 ..

%9 Ziemskiej; tak w art. 29 ustep 4 Uh z 1818. Zob. art. 16 instrukcji z 1819.

0" Art. 142, zob. tez art. 140, 141, 143, a takze art. 16 instrukcji hipotecznej z 1819 r.

1 Tj. od wydania instrukcji hipotecznej z 1819 r.
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(notariusz) w mie$cie departamentowym (wojewodzkim) zazwyczaj stawat si¢
rejentem kancelarii ziemianskiej®.

Notariusz dziatajacy w okregu trybunatu cywilnego —— rejent kancelarii ziemianskiej
notariusz departamentowy rejent gubernialny®

Tak stworzony system bez wigkszych zmian funkcjonowat do roku 1876%.

2.3. Okres wprowadzania prawa rosyjskiego na ziemiach Kroélestwa
Polskiego

W roku 1864 zostata przeprowadzona w Rosji znaczaca reforma sagdownic-
twa®, ktora nie objeta od razu Krélestwa Polskiego. Dopiero ukaz z 19 lutego/3
marca 1875 r.ze zmianami® rozciggnat moc obowigzujacg rosyjskich ustaw sa-
dowych na ziemie Kroélestwa z moca obowigzujacg od 1/13 lipca 1876 r. Zmiany
dotyczyty organizacji sadow, procedury cywilnej i karnej. Zreorganizowano: pro-
kuraturg, adwokature 1 notariat. Wprowadzono jezyk rosyjski w postepowaniu
sadowym. Podkresli¢ nalezy, iz zmiany te nie naruszaty w sposob istotny posta-
nowien ustaw hipotecznych z 1818 i 1825 r. 1 aktéw prawnych wydanych na ich
podstawie®.

2 O tym, Ze nie wszyscy notariusze stawali sie rejentami, $wiadczy chociazby tres¢ art. 32
instrukcji hipotecznej z 1819 r. ,,Komisja hipoteczna wezwie notariuszow: Gorskiego, Zwolinskiego
i Wilskiego, tudziez Czempinskiego i jego zastgpce Kowalewskiego, ktorzy petniac obowiazki no-
tariuszow nie zostali wybranymi na rejentow, aby akta swoje jednemu z terazniejszych rejentow
oddali”. Zob. tez art. 33 instrukcji i art. 2. ,,W kancelarii ziemianskiej wojewodztwa mazowieckiego,
oprocz innych os6b mamy osmiu rejentow”.

63 Zob. Dz.P.K.P., nr 67 1836/ 37, s. 412. Zob. tez K. Hube, O instytucji hipotecznej...,
s. 147-149.

6% Pomijam tu kwestie duzych zmian w sagdownictwie apelacyjnym i instancji najwyzszej. Jest
to jednak zagadnienie wykraczajace poza tematyke naszych rozwazan. Niektore kwestie poruszone
zostang przy omawianiu zagadnienia apelacji o decyzji zwierzchnosci hipotecznych.

5 B. W. Wilenski, Sudiebnaja rieforma i kontrrieforma w Rossii, Saratow 1969; o przygoto-
waniach, projektach, sytuacji na ziemiach Krolestwa Polskiego zob. W. Sobocinski, Zagadnienia
reformy sqdowej i sqdow gminnych w Krolestwie Polskim w latach 1856—1864, CPH, 1970, t. XXII,
s. 2; A. Korobowicz, Zmiany w ustroju sqdownictwa najwyzszego w Krolestwie Polskim w la-
tach 18151876, CPH, 1972, t. XX1V, z. 2; tenze, Sqgdownictwo Krélestwa Polskiego 1876—1915,
Lublin 1995, zwlaszcza s. 7-11, 15-20, 30-34; W. Witkowski, Komisja Rzgdowa Sprawiedliwosci
w Krolestwie Polskim 1815-1876, Lublin 1986, s. 269-273.

% O tych zmianach wiecej w rozdziale I pracy.

7 Wynikato to réwniez z faktu, ze w Rosji, do reformy z 1864 r., nie ukonczono prac nad usta-
wa hipoteczna. Projekt przedstawiono dopiero 24 V 1869 r. komisji pod przewodnictwem hrabiego
Pahlena. Nie zostat zatwierdzony. Zob. np. A. Niemirowski, Wyklad notariatu. Dziejowy i porow-
nawczy, Warszawa 1876, s. 352.
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2.3.1. Ogolna struktura sagdownictwa po roku 1875

Sadownictwo ogdlne Sadownictwo pokojowe68
wies miasto
Sady okregowe (okruznyj sud) ® sady gminne sady pokoju (sedzia pokoju)’®
gminnyj sud) (mirowoj sud)
apelacja l
Nﬁ)elacj a /

izba sadowa’’

(sudiebnaja patata) zjazd sedziéw pokoju”?

(mirowoj sjezd)
kasacja
Senat Rzadzacy (departamenty sadowe Senatu Rzadzacego)”” (Prawitielstwujuszczij Senat)

2.3.2. Struktura, organizacja wydzialow hipotecznych po wprowadzeniu prawa

rosyjskiego

Hipoteka Gubernialna™ Hipoteka Powiatowa’
Sad Okregowy Sad Pokoju (s¢dzia pokoju)
Wydziat Hipoteczny Wydziat Hipoteczny

\

76 kancelaria —» archiwum

kancelaria —» archiwum

% Nie uwzgledniono w tym schemacie powiagzan, wynikajacych z mozliwosci apelacji,
w szczegolnosci apelacji przy postgpowaniu hipotecznym — od decyzji zwierzchnosci hipotecznej
powiatowej do sadu okregowego, od decyzji zwierzchnosci hipotecznej gubernialnej do izby sado-
wej. Kwestie apelacji omdwione zostang szczegétowo w rozdziale V.

8 Kazdy sktadat si¢ z trzech wydzialow: cywilnego, karnego, hipotecznego. Zob.
A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa..., s. 82.

70 Sad pokoju orzekatl jednoosobowo. Dlatego w Postanowieniu o zastosowaniu ustaw sqdo-
wych...z 19 1I/3 Il 1875 r., w art. 2 czytamy: ,,Wtadze sadowa sprawuja: sady gminne i sgdziowie
pokoju, zjazdy pokojowe”.

71 Byla to instancja apelacyjna, dla sadéw okregowych, z siedzibg w Warszawie. Dzielita sie
na departamenty: cywilny, karny i oskarzajacy.

2 Byta to instancja apelacyjna od wyrokéw (w I instancji) sadow gminnych i sedziéw pokoju
i kasacyjna od wyrokoéw ostatecznych wydanych przez sady pokoju. Art. 41 Postanowienia o za-
stosowaniu. ..

3 7 siedziba w Petersburgu. Sad kasacyjny dla sagdownictwa ogdlnego w Krolestwie Polskim.
Rozpatrywat rowniez kasacje od wyrokow zjazdow sadéw pokoju. W jego sktad wchodzity depar-
tamenty kasacyjne: cywilny i karny.

™ Art. 68 169, Postanowienia o zastosowaniu ustaw sqgdowych. ... W kazdej guberni dziata jeden
sad okrggowy. Zob. tez art. 55 Przepisow o wprowadzeniu w wykonanie Najwyzej zatwierdzonych d.
19 11 1875 roku praw o organizacji sqdownictwa w Warszawskim okregu sqdowym z dnia 1/13 VI
1875, [w:] Zbior praw. Postanowienia i rozporzqdzenia rzqdu.. ., t. VI, Warszawa 1881, s. 413.

75 Art. 70-71 i art. 242. Postanowienia o zastosowaniu ustaw... i art. 55 Przepisow o wpro-
wadzenie w wykonanie..., s. 413.

76 Archiwum jest czescig kancelarii, por. np. art. 88 instrukcji hipotecznej z roku 1819.
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W wydziatach hipotecznych zaréwno tych przy sadzie okrggowym, jak i przy
sadzie pokoju, zmienita si¢ organizacja zwierzchno$ci hipoteczne;j.

Ustanowiono notariuszy przy kancelariach hipotecznych, sadach okrggo-
wych i1 sadach pokoju. Zamierzano potaczy¢ archiwa notarialne z archiwami hi-
potecznymi’’. Zdaniem A. Korobowicza to trudnosci lokalowe spowodowaty, ze
nie dokonalo si¢ potaczenia archiwéw i nie zmienito si¢ dotychczasowe miejsce
pracy notariusza’®.

3. Urzedy hipoteczne

Do urzedow hipotecznych ustawa z 1818 r. i instrukcje hipoteczne z 1819
i 1825 r. zaliczyly kancelarie hipoteczne i wydziaty hipoteczne. Oba te urzedy
hipoteczne rozpoczety funkcjonowanie po zakonczeniu prac przez komisje hi-
poteczne’”, poniewaz komisje te wyznaczone zostaty tylko ,,na czas pierwiastko-
wego zaprowadzenia hipotek™ i po uplywie terminu prekluzyjnego, innego dla
kazdego wojewddztwa, ulegaty rozwigzaniu®. Przepisy dotyczace funkcjonowa-
nia kancelarii i wydziatdéw hipotecznych zawarte w ustawie z 1818 1 instrukcji
z 1819 r. beda obowiazywatly, z niewielkimi zmianami, takze po wprowadzeniu
nowego prawa hipotecznego z 1825 r. i instrukcji z tego samego roku.

3.1. Kancelaria hipoteczna

Kancelarie hipoteczne zatatwialy wszelkie sprawy dotyczace wpisoOw do
ksiag, akt hipotecznych.

Zgodnie z trescig art. 29 ust. 5 Uh z 1818 r. w sktad kancelarii hipotecznej
ziemskiej wchodzili pisarz kancelarii ziemskiej i rejenci®'. Kancelari¢ hipoteczng
Sadu Pokoju tworzyli: pisarz hipotek powiatowych, czyli pisarz Sadu Pokoju, i re-
jenci powiatowi®2. O ile pierwsza zostala wyraznie prawnie i organizacyjnie wy-
odrgbniona, o tyle kancelaria hipoteczna przy sadzie pokoju juz nie. Wynikato to
przede wszystkim z faktu, ze pracami kancelarii kierowat pisarz Sadu Pokoju, be-
dacy réwnoczesnie osobg zawiadujaca kancelaria catego Sadu Pokoju. W zwigzku

77 Art. 1 i 42 ustawy notarialnej 1866 r. w brzmieniu obowigzujagcym w Krélestwie Polskim
iart. 63, 64, 65, Przepisow o wprowadzenie w wykonanie..., [w:] Zbior Praw..., t. VI, Warszawa
1881, s.3911392.

8 A. Korobowicz, Sgdownictwo..., s. 116.

7 Art. 29 ustep Siart. 145 Uh z 1818 .

80 Art. 145Uh z 1818 1.

81 S3 to te same osoby, ktdre uczestniczyty w pracach Komisji Hipotecznej — ,,wspomnianej
Komisji przydanymi beda w pomoc pisarz i potrzebna liczba rejentow” (ust. 2 art. 29, u.h. z 1818 r.);
,Kancelari¢ za$ sktada¢ bedg pisarz i rejenci, ktorzy do pierwiastkowego zaprowadzenia uzytymi
byli (ust. 5 art. 29).

82 Art. 1 instrukcji hipotecznej z 1825 r.



76

z tym jest powszechny w literaturze poglad, ze kancelarie hipoteczne przy sadach
pokoju nie wyodrebnity sie od ogdlnych kancelarii tych sgdow®>. Moim zdaniem,
poglad powyzszy nie jest prawdziwy. Kancelaria hipoteczna zajmowata si¢ spra-
wami, dokonywala czynnos$ci hipotecznych i notarialnych, a kancelaria ogolna
nie. W skladzie kancelarii hipotecznej byli rejenci, ktérzy w kancelarii sadowej
ogolnej nie wystgpowali. Istotng role w kancelarii sadu odgrywat podpisarz®,
ktory w zasadzie nie zajmowat si¢ biezacymi czynnosciami hipotecznymi, poza
istotna rolg cztonka wydziatu hipotecznego.

W kancelarii hipotecznej mogli pracowa¢ rowniez prywatni kanceli$ci usta-
nawiani zarowno przez pisarza, jak i rejentow powiatowych®.

Z kancelarig hipoteczng potaczone byto archiwum hipoteczne, w ktorym groma-
dzono ksiggi 1 akta hipoteczne®. Ogolny schemat organizacji kancelarii hipotecznych

Kancelaria hipoteczna ziemska Kancelaria hipoteczna przy Sadzie Pokoju
(przy Trybunale Cywilnym I Instancji) / \
pisarz kancelarii ziemskiej  rejenci®’ pisarz sadu pokoju rejent powiatowy®™
’ ,/ A"”
archiwum
» N
archiwum ‘
P kancelisci kancelisci® kancelisci
kancelidci

8 A. Korobowicz, Sgdownictwo w Krélestwie Polskim (1815-1863), [w:] HPiPP, t. III,
Od rozbiorow do uwlaszczenia, red. J. Bardach i M. Senkowska-Gluck, Warszawa 1981, s. 491;
D. Malec, Notariat Drugiej Rzeczypospolitej, Krakow 2002, s. 38.

84 Zwigzany z wydziatem spornym i podsedkiem; pracujacy w kancelarii ogdlnej; zob. art. 14
i 17 org.sad.cyw. z 13 V 1808 i uwagi pod tymi artykutami [w:] Zbior przepisow administracyjnych
Krolestwa Polskiego, Wydziat Sprawiedliwosci, cz. 11, t. V1, Ustawy organiczne sqdownictwa cywil-
nego, 1867, s. 59-61, 69-81, zwlaszcza s. 81; Podpisarz sporzadzat protokét czynnosci, zajmowat
si¢ redakcja wyrokow, utrzymywat rowniez porzadek w archiwum i kancelarii.

85 Art. 7d, instrukcji hipotecznej z 1819 r., zob. tez Reskrypty KRSpr. z 10/22 1 1845 r., nr
13251z 3/15 IV 1858 r., nr 51 86. Osoba pracujaca dla rejenta okreslana w tych przepisach jest
mianem dependenta notarialnego (od tac. dependens zawisty, zalezny) lub po prostu pomocnika.
Prawo cywilne..., t. 11, s. 905-906.

8 Art. 10, 13, 16, 88 instrukcji hipotecznej z 1819 r., por. art. 549 org.sad.ros.

87 Rejent nie mial swobodnego, nieograniczonego dostepu do archiwum (dlatego linia prze-
rywana na wykresie). Art. 88 1 124 instrukcji z 1818. Archiwum bylo pod dozorem pisarza: ,,przy-
step do ksiag bez jego obecnosci nikomu nie jest wolny. Rejent zglosi si¢ do pisarza i od niego
odbierze ksiggi, za kwitem... ksigge zwrdci pisarzow”.

88 Tamze, dodatkowo zob. reskrypt. KRSpr. z 25 1V/7 V 1845 1., nr 12 562; Prawo cywilne...,
t. 11, s. 144-145.

8 Dostep do archiwum, porzadkowanie, przynoszenie ksiag, tylko za zgoda — poleceniem
pisarza.
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3.1.1. Pisarz sadu pokoju

Urzednik ten kierowat pracami kancelarii hipotecznej, nadzorowat archiwum
hipoteczne. W pracach naukowych i popularnonaukowych XIX- i XX-wiecznych
nazywany bywat pisarzem hipotecznym®. Jest to do$¢ rozpowszechnione okresle-
nie — sprzeczne jednakze z postanowieniem Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci,
ktora zabronita, w roku 1848, uzywania przez pisarzy sadow pokoju tytutu pisarza
hipotecznego’'.

3.1.1.1. Wyksztalcenie

W zasadzie, az do roku 1816 obowigzywaly rozwigzania przyjete w czasach
Ksiestwa Warszawskiego. Przepisy o stopniowaniu w Wydziale Sprawiedliwos$ci
naktadaty na kandydata na urzad pisarza sadu pokoju obowiazek uzyskania dy-
plomu ukonczenia szkoty wyzszej w zakresie prawa, zdania egzaminu aplikanc-
kiego®?. Wymagany byt rowniez okreslony okres praktyki, przynajmniej roczna
bezptatna praca w Trybunale Cywilnym®. Pisarza sadu pokoju mianowat krol na
wniosek ministra sprawiedliwo$ci®®.

W roku 1816 na mocy postanowienia namiestnika z 12 wrze$nia pisarzy sagdow
pokoju zaliczono do urzednikow 111 klasy®. Kandydaci na ten urzad musieli legity-
mowac si¢: wyzszym wyksztalceniem prawniczym, odbyta dwuletnia ciagla aplika-
cja oraz zdanym egzaminem przed Najwyzsza Komisja Egzaminacyjna®. Instrukcja
Najwyzszej Komisji Egzaminacyjnej wydana niecaly rok pozniej zmienita status

0 Np. W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krélestwie Polskim, Warszawa 1850, s. 150, 153;
M. Kurman, Notariat i hipoteka, Warszawa 1918, s. 104; D. Malec, Notariat..., s. 38.

o1 KRSpr. 9/21 IX 1848, nr 14 184; Prawo cywilne..., t. 11, s. 128.

92 Ustawa o egzaminach sadowych z 11 VII 1809 r., art. 1 i 3, [w:] Zbidr przepiséw admini-
stracyjnych Krolestwa Polskiego, Wydzial Sprawiedliwosci, cz. 1, t. 111, Przepisy dotyczqce organi-
zacji Komisji Rzgdowej Sprawiedliwosci, Warszawa 1866, s. 7-29. Egzamin aplikancki zdawany byt
w Szkole Prawa — po jej ukonczeniu. Oprocz tego, kandydat na aplikanta legitymowac si¢ musiat
,,dobra konduitg i moralnym sprawowaniem si¢, chyba w okresie studiow, bo zaswiadczenie w tym
wzgledzie wystawia ogdlna rada dozorcza szkoly”. Por. dekrety z 18 111124 V 1808 r. Od roku 1809
do upadku Ksiestwa Warszawskiego egzaminy aplikanckie zdaty 52 osoby, cyt. za W. Sobocinski,
Historia ustroju i prawa Ksigestwa Warszawskiego, Torun 1964, s. 243.

% Ustawa o egzaminach sagdowych, Tytut I O stopniowaniu..., art. 6. Zgodnie z art. 18 prezes
Trybunatlu Cywilnego I instancji, Prezes Sadu Kryminalnego powinni tak uktada¢ program stazu, by
aplikanci we wszystkich wydziatach sadownictwa wprawy nabierali. Wprawni aplikanci powinni
by¢ kierowani do sadéw pokoju, do wydziatu spornego i pojednawczego, a ci, ktorzy chcieliby
zosta¢ metrykantami hipotecznymi, wysylani by¢ maja do kancelarii metryki hipotecznej przynaj-
mniej na 3 miesiace”.

% Art. 18 org.sad.cyw. z 13 V 1808 r.

% Art. 9 Postanowienia namiestnika z 12 XI 1816 r., Zbidr przepiséw administracyjnych..,
Wydziat Sprawiedliwosci, cz. I, t. 111, s. 33.

% Art.. 10, 19. Egzamin skladat sie z dwoch czesci: teoretycznej i praktycznej. Art. 48 i 41.
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pisarzy sadow pokoju z urzgdnikow klasy III na II. Przepisy te obnizyty wymogi
kwalifikacyjne dla kandydatow na ten urzad. Od tej pory wystarczylo posiadanie
wyksztatcenia w zakresie szkoty wojewodzkiej, potaczone z aplikacja. Egzamin od-
bywat si¢ przed Komisjg Wojewodzka, a nie Najwyzszg’’. System powyzej opisany
przestat dziata¢ w roku 1840%. W okresie pdzniejszym az do roku 1860 sktadanie
egzamindw jako warunek uzyskania nominacji do pracy na stanowiskach w wy-
miarze sprawiedliwosci nie byto skrupulatnie egzekwowane®”. Wystarczylo do
ubiegania si¢ o urzad pisarza sagdu pokoju ukonczenie kursu prawa w Gimnazjum
Warszawskim!'® i odbycie aplikacji. Dodatkowo, juz na przetomie roku 1835-1836
pojawit si¢ wymog znajomosci jezyka rosyjskiego'!.

Od roku 1860 osoba ubiegajaca si¢ o posade pisarza sadu pokoju powin-
na ,,posiada¢ specjalne w nauce prawa wiadomosci, odby¢ kurs aplikacji i zto-
zy¢ egzamin”'®, Od kandydatow nie wymagano ukonczenia wyzszych studiow
prawniczych; wystarczylo ukonczenie kursu prawa w Warszawskim Instytucie
Szlacheckim badz w jednym z gimnazjow Krolestwa!®. Od stopnia wyksztatcenia
uzalezniony byt okres aplikacji. W przypadku posiadania wyksztalcenia wyzsze-
go aplikacja trwata dwa, a w przypadku nizszego cztery lata'™.

Od 1818 r. pisarz sadu pokoju mianowany byt przez Komisje Rzadowa
Sprawiedliwosci'® i sprawowat urzad dozywotnio!'®. Sens takiego rozwigzania
wyjasnia K. Hube, sam z reszta sprawujacy urzad pisarza Kancelarii Ziemskiej
Guberni Warszawskiej. ,,Urzad pisarza podobny jest do urzgdu archiwisty, to jest:
im dtuzej pozostaje na swoim miejscu, a przez to im lepiej obeznany jest z ksig-
gami pod jego dozorem bedacymi i wpisami w nich znajdujgcymi si¢, im wiecej
nabierze doswiadczenia pod wzgledem wewnetrznego porzadku i prowadzenia
wykazow hipotecznych tak, aby byty ile moznosci jasne i dla kazdego zrozumiate,

7 Wigcej na ten temat, W. Witkowski, Komisja Rzqdowa..., s. 181 i 245, przypis 76.

% Art. 2 Ustawy o kursach prawnych z 23 IV/5V 1840 1.,

9 Zwracano natomiast wieksza uwage na aplikacje sadowg zob. instrukcje z 27 X/8 XI 1837
1z 17/29 V 1839.

100§ 14 Ustawy o kursach prawnych..., ,,Po uptywie lat trzech od dnia otwarcia klas praw-
nych, nie moze nikt by¢ mianowany na urzedy sadowe IX i VIII klasy..., Kto w Gimnazjum
Warszawskim nie ukonczyt z pozytkiem zupelnego kursu prawa”. Na mocy postanowienia cesar-
skiego wypis z protokotu posiedzenia RA z 16/28 VI 1836 r. nr 3796, Dz.P.K.P., t. 19, nr 66, s. 13
zalgcznika, pisarz sadu pokoju jest urzednikiem IX klasy.

101 pPK.P,t. 17, s. 408. Postanowienie RA z 23 X1I/4 1 1835/1836.

102 Art. 1 Przepiséw o aplikacji i egzaminach w wydziale sgdowym Krélestwa Polskiego,
Zbior przepisow administracyjnych..., Wydzial Sprawiedliwosci, cz. 1, t. 111, s. 93. O innych wymo-
gach niezbednych do przyjgcia na aplikacje zob. art. 5.

103 Tamze, art. 4.

104 Tamze, art. 12.

195 Od postanowienia namiestnika z 21 VII 1818 ., zob. tez art. 53 i 54 ustawy o stuzbie cy-
wilnej z 1859 r.; postanowienie Namiestnika z 11/23 VII 1859 rozwinigcie art. 53 ustawy o stuzbie
cywilnej, Dz.P.K.P,, 53, nr 162, s. 111-113 1 233.

106 Art. 29. Uh 1818 i art. 2 instrukcji hipotecznej z 1819 r.
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tem stuzba jego bedzie pozyteczniejsza™'?’. Po wprowadzeniu prawa rosyjskiego
na tereny Krolestwa Polskiego miejsce i kompetencje dotychczasowego pisarza
sadu pokoju przejat sekretarz powiatowego wydziatu hipotecznego!'®. Mianowany
on byl przez prezesa zjazdu sedziow pokoju na wniosek sedziego pokoju'®.

3.1.1.2. Kompetencje pisarza sadu pokoju

Pisarz sadu pokoju odgrywat istotng role w postepowaniu hipotecznym, wcho-
dzac w sktad dwoch urzedow hipotecznych: kancelarii hipotecznej i zwierzchnosci
hipotecznej. Jak stusznie podkreslit J. Glass, ,,jest on jednoczesnie i wspoiredakto-
rem 1 wspolkontrolerem czynnos$ci hipotecznych — centralizuje w swojej osobie catg
magistrature i stanowi to ognisko, dokota ktorego cata hipoteka si¢ skupia”!''.

3.1.1.3. Obowiazki pisarza zwiazane z zasiadaniem w kancelarii hipotecznej

Podstawowym obowiazkiem pisarza byto organizowanie i kierowanie pra-
cami kancelarii hipotecznej. W tym zakresie mogt korzysta¢ z ustanowionych
przez siebie pracownikow wolnonajemnych, ktorzy zajmowali si¢ prostymi czyn-
nosciami kancelaryjno-pisarskimi''’. Nie bedac pracownikami etatowymi, wyna-
gradzani byli przez swojego mocodawce, pisarza. Za skutki ich dziatan odpowie-
dzialno$¢ ponosit pisarz.

Pisarz sprawowatl nadzor nad archiwum hipotecznym i jego zawartoscia, to
jest ksiggami i aktami hipotecznymi''?. W ramach tych uprawnien dbat o ,,fizycz-
ne” bezpieczenstwo ztozonych w archiwum zasobdéw. Dysponowat kluczem do
tego pomieszczenia. Kontrolowat obieg aktow wydawanych i zwracanych do ar-
chiwum przez rejenta'’®. Dla celéw porzadkowych zaktadat i prowadzit reperto-
rium ksiag hipotecznych, akt nowo tworzonych''.

Pisarz wydawal rowniez wypisy z wykazu hipotecznego, catosciowe lub czg-
sciowe!. Oprocz tego wydawat kopie decyzji zwierzchno$ci hipotecznej, kopie

197 K. Hube, O instytucji hipotecznej...,s. 137.

108 Art. 71 1 72 Postanowienia o zastosowaniu ustaw sqdowych z dnia 20 XI 1864..., [w:]
Zbior praw postanowien i rozporzgdzen rzqdu. .., t. VI, Warszawa 1881, s. 99. W aktach hipotecz-
nych brzezinskich w okresie wprowadzania prawa rosyjskiego pisarzem byt Wiktor Slosarski, np.
rep. hip. 6, s. 47 dnia 2/14 XI 1867 z tytutem pisarz Sadu Pokoju w Brzezinach, a w rep. hip. 102,
dnia 5/17 X 1879 r., Siekrietar Briezinskogo Ujezdnogo Ipotiecznogo Otdielenia.

199 Art. 72, Postanowienia o zastosowaniu ustaw sgdowych...

10 J. Glass, Zarys prawa hipotecznego...,s. 32.

"L Art. 7 d, instrukeji hipotecznej z 1819 r.

Art. 88 instrukcji hipotecznej z 1819 .

13- Art. 1241 126 instrukcji z 1819 1. zob. tez postanowienie KRSpr. z 14/26 IV 1839, nr 9667.

140 repertorium i jego zawartosci i innych ksiegach prowadzonych przez pisarza zob. wigcej
w rozdziale IV pracy.

115 Wypisy z dziatu I — cata tre$¢, dziat II, tylko przeniesienie wiasnoéci na ostatniego nabywce,
ewentualnie tylko zastrzezenia z marginesu, dziat III i IV tylko te tresci, ktore nie sg wykreslone plus

112
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wnioskow przez siebie przyjetych, aktow zapowiadajacych ztozenie apelacii,
a takze kopie wnioskow i aktow sporzadzonych przez niezyjacych juz rejentow!®.
Przyjmowatl takze wnioski stron te ,,zeznane poza hipotecznie”, wyroki sgdowe
badz dokumenty zawierajace istotne tresci hipoteczne, stanowigce tytuty wpisow!'"”.
Najczesciej pisarz sporzadzat protokédt pierwiastkowego zaprowadzenia hi-
poteki''8, Ogtaszat on rowniez stronom decyzje wydziatu hipotecznego'”.

3.1.1.4. Wynagrodzenie pisarza

Pisarz w sadzie pokoju dziatal w podwdjnym charakterze. Byl pisarzem ca-
tego sadu pokoju i réwnoczesnie pisarzem w kancelarii hipotecznej tego sadu.
W zwiazku z tym na jego wynagrodzenie sktadaty si¢ dwa zrodta dochodow:

Pisarz (sekretarz przy Sadzie Pokoju kierujacy Wydziatem Hipotecznym)!?°

Placa etatowa + optaty Optaty wedtug taksy za wydawane

dla pisarzy sadowych'?! wpisy i wnioski pisarzy od stron,
uczestnikow postgpowania
hipotecznego'*

Kancelaria sadu pokoju Kancelaria hipoteczna

ostrzezenia na marginesach. Zob. np. Postanowienie KRSpr. z 2/14 XII 1843, nr 10 017 i z 29 X/10
XI 1846, nr 15 968. Wydawanie wypisow dotyczy takze aktow ztozonych celem zalozenia ksiegi czy
innych dokumentéw dotaczonych do ksiag czy aktéw hipotecznych, art. 10 instrukcji z 1819 1.

16 Co zrozumiale, rejenci zyjacy, prowadzacy kancelarie sami wydaja kopie czy wyciagi
z wlasnych aktow.

7" Art. 37 instrukcji hipotecznej z 1825 r. Wnioski mogly by¢ sporzadzane przez niego, rowniez
na miejscu, w kancelarii hipotecznej. Wnioski hipoteczne: np. o wniesieniu aktu sporzadzonego w innej
kancelarii hipotecznej, o wniesieniu ostrzezenia, o otwarciu i zamknieciu postgpowania spadkowego itp.

118 Zazwyczaj, bo moze to uczyni¢ inna delegowana przez podsedka osoba, w tym i on sam.
Zob. rozdziat IV pracy.

19 Zob. rozdziat IV pracy. Choé¢ zgodnie z trescig art. 31 instrukcji hipotecznej z roku 1825
obowiazkiem pisarza jest tylko zapisanie pod decyzja wydzialu hipotecznego wzmianki o jej oglo-
szeniu z podaniem daty. Sam akt ogtoszenia nie jest powigzany z jakimkolwiek urzednikiem sado-
wym — ,,ogloszenie nastapi”.

120 Zob. przypis 107. Wedtug Etatéw wladz sqdowych Warszawskiego Okregu Sqdowego;
19 11/ 3 111 1875, [w:] Zbior praw. Postanowienia i rozporzqdzenia Rzqdu..., t. VI, Warszawa 1881,
s. 241, wysokos¢ uposazenia rocznego sekretarza kierujacego archiwum i kancelaria hipoteczna
wynosi 600 rubli. Na wydatki na utrzymanie archiwum i kancelarii hipotecznej przeznaczono 200
rubli w skali roku. Pienigdzmi tymi dysponowat sekretarz.

121 postanowienie Krolewskie z dnia 6 111 1811, Dz.P.K.W. t. III, s. 239, ze zmianami; zob.
rozporzadzenia KRSpr. z 2/14 11T 1838, nr 1797 i z 10/ 22 II 1855 r., nr 4144; Prawo cywilne...,
t. II, s. 832-835.

122 Na podstawie Postanowienia Namiestnika z 17 VIII 1820 r., Dz.P.K.P.,t. 7, 5. 62 in.
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Pomijajac kwestie dochodow pisarza jako osoby kierujacej kancelarig catego
sadu i optat pobieranych przez niego a zwigzanych z funkcjonowaniem wydziatu
spornego czy pojednawczego'?, nalezy przejs¢ do jego drugiego zrddta docho-
dow. Podstawa pobierania oplat za czynno$ci wykonywane przez pisarza w kan-
celarii hipotecznej byty przepisy z 1820 r. Postanowienie Namiestnika z 17 sierp-
nia 1820 r., taksa pisarzy hipotecznych, wydane zostato wprawdzie dla pisarzy
kancelarii ziemskiej, ale na mocy art. 39 instrukcji hipotecznej z 1825 r., ma réw-
niez zastosowanie dla kancelarii hipotecznych w sadach pokoju. Oprocz wskaza-
nia wysokos$ci naleznos$ci dla pisarzy za sporzadzane przez nich wyciagi, kopie,
wpisy itp.'*, postanowienie okreslito kwestie rozstrzygania sporow zwigzanych
z optatami, jak i podstawy odpowiedzialno$ci pisarzy kancelarii hipotecznych.
Godna podkreslenia jest trwalo$¢ ustalen zawartych w tym akcie prawnym!'%,
Przepisy te uchylone dopiero zostaty w roku 191926,

Obowigzkiem kazdego pisarza hipotecznego byto wywieszenie szczegoto-
wego wykazu optat na drzwiach kancelarii hipotecznej. Na kazdym wydawa-
nym wyciagu czy wypisie lub zaswiadczeniu, musiat potwierdzi¢ fakt pobrania
opfaty, ,,likwidacje ich szczegdtows, umiescic i podpisac¢”'?’. Pisarz, poza opta-
tami przewidzianymi w wywieszonej taksie, nie mogt zada¢ zadnych innych
swiadczen. Wszelkie spory, dotyczace wysokos$ci optat pomigdzy stronami a pi-
sarzem, rozstrzygat podsgdek, a od czasow obowigzywania prawa rosyjskiego

128

sedzia pokoju'?,

123 Np. taksa naleznosci dla pisarzy sadowych, postanowienie krélewskie z 6 III 1811 r.,
Dz.PK.W., t. 3, s. 239. Nadmieni¢ warto, ze jest to zagadnienie prawie wcale nieopracowane w na-
szej nauce.

124 Stawki miescity si¢ w przedziale od 3 zt (45 kopiejek) za np. urzedowy wyciag wykazu
hipotecznego o objetosci arkusza do 1 zt (15 kopiejek) ,,za kazde pojedyncze zaswiadczenie (po-
$wiadczenie) w przedmiotach atrybucji pisarza tyczacych si¢ wydawane”.

125 Przepisy te przez tak dhugi okres oczywiscie podlegaty pewnym, mato istotnym jednak,
zmianom. Zob. np. rozporzadzenie KRSpr. z 29 XII/10 I 1855, nr 739 (i nie chodzi tu tylko o np.
0 zmiang¢ systemu monetarnego i wprowadzenie rubli i kopiejek) np. 1/1820 ,,Za wciagnigcie do
wykazu hipotecznego, charakterem wyraznym i ksztaltnym, zatwierdzonej przez Zwierzchno$é
Hipoteczng tresci aktu, przez ktorg wlasnos¢ nieruchomosci przeniesiong zostaje, 3. zt.; 1/1855, Za
wciagniecie do wykazu hipotecznego tresci aktu, przez ktory wlasno$é nieruchomosci na inng osobe
przeniesiona zostaje, kopiejek 45”.

126 Dz, Pr. Panstwa Polskiego, nr 15/1919, s. 204, kolejna zmiana 14 VII 1920, Dz.U., 67/1920,
poz. 451. Powszechnie jednak krytykowano wysoko$¢ stawek, zadajac ich waloryzacji czy zroéwna-
nia z wysokoscig taks notarialnych, ktore byty mniej wigcej o 100% wyzsze za podobne czynnosci.
Zob. Prawo cywilne..., t. 11, s. 826-826; W. H. [Hausbrandt)], Wydzialy hipoteczne powiatowe, GSW
1892, nr 41, s. 644—645, m. in. zwraca uwage na praktyke, postulaty zmian na s. 693.

127 Tj. zamiesci¢ wysoko$¢ dokonanej oplaty i po$wiadczy¢ fakt jej uiszczenia podpisem. Art.
4 Postanowienia Namiestnika z 17 VIII 1820 r.

128 Przewodniczacy zwierzchnosci hipotecznej, art. 6 Postanowienia Namiestnika z 17 VIII
1820 .
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3.1.1.5. Odpowiedzialnos¢ pisarza

Pisarz, o czy juz wspomnieli§my, wchodzit w sktad kancelarii hipotecznej
i zwierzchno$ci hipotecznej. W zwigzku z tym jego odpowiedzialno$¢ mogta by¢
odpowiedzialno$cig dwojakiego rodzaju: jako urzednika — kierownika kancelarii
hipotecznej i jako cztonka kolegium wydziatu hipotecznego'®. Pisarz jak kazdy
z urzgdnikow publicznych moégl by¢ pociagnigty do odpowiedzialnos$ci: karnej,
dyscyplinarnej, odszkodowawczej, bedacej formg wyréwnywania szkdd ponie-
sionych przez panstwo lub osoby prywatne w wyniku dziatan urzedniczych'®.
Nalezy pamigta¢ rowniez o ciazacej na wszystkich urzednikach tzw. karnosci po-
rzadkowej. Pod tym pojeciem kryla si¢ odpowiedzialno$¢ za drobne naruszenia
przepisow dotyczacych organizacji pracy, np. spdznienia, porzadku pracy, np.
niedbalstwo, stosunkow osobistych w stuzbie, np. ,,niesfornos¢ w stuzbie i poza
nig, powodowanie zgorszenia moralnego”!*!. Realizowana byta w formie poza-
procesowej, bez prowadzenia postepowania dyscyplinarnego, przez bezposred-
nich przetozonych badz przetozonych wyzszego rzedu'*?. Kary wymierzane to
nagana, potrgcenie z pensji i inne kary pieni¢zne, a takze tzw. suspendowanie,
czyli zawieszenie w urzgdowaniu'**. De facto ta ostatnia kara miata tez charakter
pieni¢zny, poniewaz pozbawiata urzednika nie tylko czgsci wynagrodzenia etato-
wego za okres, w ktorym nie mogt Swiadczy¢ pracy, ale tamowata mu mozliwos¢

pobierania dodatkowych optat z tytutu podejmowania dziatan czy dokonywania

czynnosci'*.

129" Odpowiedzialno$¢ wydziatu hipotecznego, kazdego z jego cztonkéw zostata omowiona
w rozdziale 11, s. 89 i n.

130 7a szkody wyrzadzone stronom, przez swoje dziatanie lub zaniechanie, odpowiadat na
zasadach ogélnych wynikajacych z art. 1382 1 1383 KN. Szerzej na temat odpowiedzialnos$ci urzed-
nikéw w tym sadowych, zob. A. Okolski, Wyktad prawa administracyjnego oraz prawo admini-
stracyjne obowigzujgce w Krolestwie Polskim, t. 1, Warszawa 1880, s. 381 i n.; G. Smyk, Korpus
urzednikow cywilnych w guberniach Krolestwa Polskiego w latach 1867-1915, Lublin 2004,

131" A. Heylman, Rys procesu dyscyplinarnego sqdowego, Warszawa 1844, s. 106, twierdzi, iz
karnos$¢ porzadkowa byta reakcja na przeciagajace si¢ procesy dyscyplinarne.

132 Chodzi o Prezesa Sadu, Komisje Rzadowa Sprawiedliwosci. Por. art. 58, 59 i 66 ustawy
przechodniej do Kodeksu Kar Glownych i Poprawczych z 25 XI/ 7 XII 1847, Dz.PK.P, t. 40, s. 4
in. i postanowienie krolewskie z 8/20 V 1817 r.; zob. tez. A. Korobowicz, Zasady odpowiedzialno-
Sci urzednikow sqdowych, [w:] HPiPP, t. 111, s. 488—491.

133 Suspendowanie, obok destytucji, aresztu czy obowiazku wynagrodzenia szkody, zaliczo-
ne z czasem zostato do kar dyscyplinarnych. Ich wymierzenie poprzedzone musiato by¢ poste-
powaniem dyscyplinarnym. Dane o ilosci postgpowan dyscyplinarnych w ciggu roku (biezacych
i zaleglych, czyli tzw. spraw w toku) dla okresu konstytucyjnego Krolestwa Polskiego zebrat
W. Witkowski, Komisja Rzqdowa Sprawiedliwosci..., s. 212-214. Zawsze bylo ich powyzej 100,
np. w 1823 r. 137. Zdecydowana wigkszo$¢ dotyczyta urzgdnikow nizszych i oficjalistow, zwlaszcza
woznych i komornikow.

134 Zob. Prawo cywilne..., t. 11, Taksa naleznoéci dla pisarzy kancelarii hipotecznych,
s. 817-820.
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3.1.1.5.1. Kwestia odpowiedzialnoS$ci pisarzy w przepisach prawa hipotecznego

Wyciagi, wypisy, zaswiadczenia wydawane musiaty by¢ przez pisarza w cia-
gu doby od zgtoszonego przez strong wniosku badz zadania'*. Jezeli nie dotrzy-
mat on tego terminu, zobowigzany byl do ztozenia wyjasnien i usprawiedliwienia
si¢ ,,prezesowi wilasciwej zwierzchnosci hipotecznej, czyli podsedkowi”'*. Jesli
opoznienie w wydawaniu wypiséw przekroczyto 6 dni, pisarz zostawal zawie-
szony w urzedowaniu przez okres dwéch tygodni. W przypadku ponownego sze-
$ciodniowego naruszenia terminu podlegal miesigcznemu okresowi zawieszenia
w urzedowaniu. Trzecie opdznienie skutkowato utratg urzedu. Strony pokrzyw-
dzone w skutek braku dziatan ze strony pisarza mogly zawsze poszukiwaé za-
dos¢uczynienia za szkody wynikle z tego tytulu na drodze cywilnoprawne;j'®’.
Wysoko$¢ zado$¢éuczynienia limitowana byta wysokos$cig kaucji ustanawianej na
majatku wlasnym przez pisarzy kancelarii ziemianskiej'*. Pisarze odpowiadaja,
do jej wysokosci, za wszelkie szkody wyrzadzone z tytulu wykonywania czyn-
nos$ci urzedowych osobom prywatnym lub skarbowi panstwa. W sadach pokoju
nie ustanowiono odrgbnych pisarzy hipotecznych. Ich obowiazki pehili pisarze
sadowi, ktorzy nie musieli kaucji zadnej ustanawia¢'*. Poczynania pisarza nad-
zorowat sedzia pokoju'®,

3.1.1.6. Pisarze Sadu Pokoju w Brzezinach

W aktach hipotecznych brzezinskich i jezowskich w latach 1827-1914 odno-

towa¢ mozna dzialalno$¢ o§miu pisarzy kancelarii hipotecznej i wydziatu hipo-

tecznego sadu pokoju oraz trzech sekretarzy wydziatu hipotecznego''.

135 Art. 5. Postanowienia Namiestnika z 17 VIII 1820 r.

136 Art. 5 postanowienia. Po zmianach w organizacji zwierzchnosci hipotecznej, od roku 1876
usprawiedliwiac si¢ pisarz bedzie przed sedzig pokoju.

137 Art. 10 Postanowienia Ksiecia Warszawskiego z 6 III 1811 r., Dz.PK.W.,, t. III, s. 239
irozp. KRSpr. 2/14 111 1838, nr 1797 1 10/22 11 1855, nr 4144. Te rozporzadzenia rozszerzajg stoso-
wanie tych przepisow na wszystkich pisarzy, we wszystkich sadach.

138 Postanowienie Namiestnika z 15 1 1822 r. Art. 1, Wysoko$¢ kaucji — 20 000 zt (3000 rubli
srebrem). W przypadku niemoznos$ci zabezpieczenia takiej kwoty na majatku trzeba jg ztozy¢é w go-
towce. Pisarz Kancelarii Ziemianskiej przy Trybunale Cywilnym Wojewodztwa Augustowskiego
w Suwalkach zabezpiecza (sktada) kaucje w wysokosci 10 000 zt (1500 rubli srebrem). Na mocy
Postanowienia Namiestnika z 25 X 1825 r.

139 Pisze o tym np. K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 143.

140 Art. 2. org.sad.cyw. z 13 V 1808 r., Od 1876 r. sekretarzom wydziatéw hipotecznych po-
wiatowych kary dyscyplinarne wymierza zjazd pokojowy. Art. 72 Postanowienia o zastosowaniu
ustaw sqdowych z dnia 20 X1 1864 r. ...

141 Oprocz nizej wymienionych pisarzem sadu pokoju w Brzezinach byt byty pisarz sadu po-
koju okreggu radziejowskiego Adolf Estreicher. W aktach hipotecznych brzezinskich nie znalaztem
jednak $ladoéw jego dziatalnos$ci. Zob. ,,Gazeta Warszawska” 1858, nr 134.
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Tabela 2. Pisarze Sadu Pokoju w Brzezinach

Nazwisko pisarza/sekretarza Okres, w ktorym P oszad- Nr rep. hip. (pierwsze i ostat-
. . czona zostata jego dziatal- . Lo
Wydziatu Hipotecznego e . nie pojawienie si¢ w aktach
(od 1876 1) no$¢ w aktach hipotecznych hipotecznych)
' brzezinskich i jezowskich poteczny

1) Jatowiecki 1827-1829 Rep. hip. 11, cz. 1, s. 1 — rep.
hip. 11, s. 19

2) Franciszek Sadkowski 1829-1840? Rep. hip. 46, karta 15 — Jezow
rep. hip. 5, s. 16

3) Mirowski 18401842 Jezow, rep. hip. 69, karta 15 —
rep. hip. 11, cz. 1, s. 26

4) Jerzy Macewicz 1849-1857? Jezow rep. hip. 14, s. 13 —rep.
hip. 18,s. 5

5) J. Dobrowolski 18581863 Rep. hip. 6, s. 16 —rep. hip. 66,
cz. 2, karta 22

6) W. Moszczenski® 1861865 Rep. hip. 6, s. 11 —rep. hip. 11,
cz. 1,s.52

7) Wiktor Slosarski 1866-1876 Rep. hip. 6, s. 47 —rep. hip. 141,
s. 14

8) Wiktor Slosarski sekretarz 18761885 Rep. hip. 102, s. 23 — rep. hip.

Wydziatu Hipotecznego 227,s.30

9) Eugeniusz T. Borowiecki 1891-1899 Rep. hip. 11, cz. 1, s. 99¢— rep.
hip. 227,s. 53

10) Bolestaw M. Gtuszkiewicz 1900-1914 Rep. hip. 227, s. 55 — rep. hip.
239,s. 44

“Pézniej bedzie petnit funkcje (p.o.) sedziego Trybunatu Cywilnego Radomskiego, zob. ,,Ga-
zeta Warszawska™ 1858, nr 259; 15/27 VIII 1858 r. otrzymat order Swietej Anny 3 stopnia.

» Byly pisarz, wraz z Franciszkiem Koskowskim (bylym) podsedkiem wyr6znieni zostali
w 1858 1. przez Najjasniejszego Pana za 20 lat stuzby, ,,Kurier Warszawski” 1858, nr 40.

¢Wczesniej podpisarz w Sadzie Pokoju w Brzezinach, zob. np. rep. hip. 1 lit. B, s. 6 (9/21 III
1859) czy rep. hip. 227, s. 19 (9/21 IV 1864).

4Na whniosku, przyjetym przez W. Slésarskiego, o zatozeniu akt hipotecznych nie ma daty
dziennej maj/czerwiec 1876.

*W dniu 29 XI/11 XII 1891 r. jeszcze wystepuje z tytulem zastepca sekretarza Wydziatu Hi-
potecznego.

Zrédto: opracowanie whasne.

W Sadzie Pokoju w Brzezinach tylko w jednym przypadku podpisarz
(W. Moszczenski) awansowatl na urzad pisarza'*. Pisarze brzezinscy (sekretarze

142 Pomijam sytuacje z czaséw obowigzywania prawa rosyjskiego, gdy E. T. Borowiecki z za-
stepey stat si¢ sekretarzem Wydziatu Hipotecznego. Mam w tym przypadku do czynienia nie tylko
z urzgdami o innych nazwach; rdzne, przynajmniej formalnie byly wymogi nominacyjne.
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Wydzialu Hipotecznego) nalezeli do najbardziej zapracowanych urzednikow sa-
dowych. To oni zazwyczaj przeprowadzali postepowanie regulacyjne. Zaktadali
akta hipoteczne'*. Wchodzili w sktad Wydziatu Hipotecznego z gtosem stanow-
czym. Zapisywali i ogtaszali decyzje Wydziatu Hipotecznego'*. Przyjmowali
akty i wnioski stron, ,,zapisuja ilo$¢ skasowanego stempla”'*>.0Odnotowywali
w dzienniku sesyjnym kazde dziatanie, wniesiony akt, dotagczony dokument, na-
dajac mu kolejny numer. Ten numer z dziennika sesyjnego, pojawiat si¢ na do-
kumencie!*® w postaci prostego zazwyczaj wpisu ,,nr 20”4, cho¢ znalez¢ mozna
i inny zapis np. ,,N. DzHy 66 z r. 1855”'*. Wydawali kopie i wypisy z akt przez
siebie przyjmowanych'?. Po§wiadczali zgodnos¢ kopii aktow notarialnych do-
taczanych do akt hipotecznych z oryginatami. Z reguly stosowana byta w takim
przypadku formutka, ktora brzmiata: ,,Zgodno$¢ niniejszej kopii z oryginatem
na papierze stemplowym szacunkowym ceny rubli srebrem..., sporzadzonym,
okazanym mi i na powro6t odebranym poswiadczam” (miejscowosé, data, podpis
pisarza, piecze¢)'*°. Na dole albo z boku na marginesie pojawiata si¢ adnotacja
pisarza o ilo$ci stron sktadajgcych sie na dany dokument™'. Przyjmowali row-
niez wnioski dotyczace postepowania spadkowego, przygotowywali ogloszenia
publiczne, ktore drukowane byty w prasie rzagdowej, a nastgpnie mogli spisywac
protokoty ,,regulacji spadku na sukcesorow”'*2. Nalezeli do tych urzednikow
sadowych w Sadzie Pokoju w Brzezinach, ktérzy najrzadziej korzystali z za-
stepcow!'*,

143 Zob. rozdziat IV.

144 Do zupetnych wyjatkow (2 przypadki na blisko 670) nalezy obecno$¢ stron przy oglasza-
niu przez pisarza decyzji wydziatu. Rep. hip. 14, cz. 1, karta 16, ,,Ogloszenie powyzszej decyzji
nastgpito w przytomnosci stron stawajacych w dniu 30 XI 1829 roku Strykéw dnia 30 listopada
1830 (!) roku. Sadkowski”. Zazwyczaj formuta brzmiata: ,,Decyzja ta w dniu jej wydania ogloszong
zostala, lecz do wystuchania jej nikt si¢ nie zgtosil”, rep. hip. 80, s. 5.

145 Np. rep. hip. 22, s. 140.

146 Na wysoko$ci nagtowka.

147 Np. rep. hip. 77, s. 43.

148 Rep. hip. 22, s. 54.

199 Rep. hip. 141, s. 23. Z zaznaczeniem, Ze jest to pierwszy wypis ,,stowo w stowo”.

150 Np. rep. hip. 27, s.141.

151 Np. ,,Akt niniejszy zalgczajacy sie do ksiegi wieczystej ztozony jest z fol. 3. Strykow, 28
wrzesnia 18307, rep. hip. 68, s. 8.

152 Np. Jezoéw rep. hip. 18, zatacznik 3, s. 7 (dodatek drugi do nr 48 ,,Dziennika Urzedowego
Guberni Warszawskiej” z 14/26 X1 1853) i zal. 4, s. 8, ,,Oficyalnaja Gazieta Carstwa Polskogo”,
nr 265, z 14/26 X1 1853 r. Obwieszczenie przyjmuje zazwyczaj tre$¢: ,,Z powodu zasztej §mierci...
(Imi¢ nazwisko, wlasciciela (wspotwlasciciela) nieruchomoscei — potozonej...) otworzyt si¢ spa-
dek, do ukonczenia, ktorego i przepisania tytulu wlasnosci wyznaczony zostat termin na dzien.....,
w kancelarii hipotecznej w Brzezinach, w miejscu posiedzen Sadu Pokoju Okrggu Brzezinskiego.
Brzeziny”, data nazwisko pisarza. Reskrypt Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 16 V 1822,
nr 45281z 13/25 XI 1837, nr 74 87.

153 Zob. nizej Sktad osobowy Wydziatu Hipotecznego w sytuacjach nadzwyczajnych.
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Po wprowadzeniu prawa rosyjskiego w Kroélestwie Polskim, zwlaszcza po roku
1890, upowszechnity si¢ gotowe, drukowane formularze ogloszen, wezwan, zawia-
domien. Wykorzystywane one byty przez sekretarzy wydzialow hipotecznych'*.

3.1.2. Rejenci w kancelariach hipotecznych

Po wprowadzeniu nowego prawa hipotecznego w latach 1818—-1825 rejenci
pojawili sie w kancelarii hipotecznej ziemianskiej i w kancelarii hipotecznej po-
wiatowej'. Od roku 1818 rejentdéw powiatowych mianowata Komisja Rzadowa
Sprawiedliwosci'*®, pdzniej rowniez rejentow kancelarii ziemianskiej'>’. Od roku
1876 notariuszy mianowat, na wniosek prezesa Sadu Okrggowego, starszy prezes
Warszawskiej Izby Sadowej. Urzad rejenta sprawowany byt dozywotnio'*®. Rejenci
nie otrzymywali wynagrodzenia etatowego, zwigzanego z urzedem. Za spisywane
akty 1 wydawane z nich wypisy optacani byli przez strony zadajace dokonania okre-
$lonych czynnos$ci. Wysokos¢ optat wskazywana byta w tzw. taksach notarialnych'.

3.1.2.1. Wyksztalcenie

Kandydaci na urzad rejenta (pisarza aktowego) musieli'®’: ukonczy¢ kurs

prawa, odby¢ aplikacje, najmniej poéttoraroczna'®' i zda¢ egzamin asesor-

154 Zazwyczaj wystarczyto wtedy (ogloszenie) wpisaé date, nr kolejny, dane strony i opisaé
nieruchomos$¢, przez podanie jej numeru hipotecznego, policyjnego czy wynikajacego z rejestru
gruntowego. Np. rep. hip. 278, s. 56, rep. hip. 141, s. 92-95. Powszechnie korzystano z kart papie-
ru z drukowanymi nagtéwkami (np. Siekrietar Briezinskogo Ujezdnogo Ipotiecznogo Otdielenia;
Briezinskoje ujezdnoj Ipotiecznoje otdielenie i drukowanymi na dole tych kart okre§leniami urzg¢du
i urzgdnika (Zawiadywajuszczyj Ipotiecznym Otdieleniem Siekrietar...).

135 Zob. tez Przepisy o zastosowaniu do Warszawskiego okregu sqdowego [ ...] ustawy nota-
rialnej, art. 2 ,notariusze urzeduja przy kancelariach hipotecznych sadow okregowych i sedziow
pokoju. Urzedu zas$ starszego notariusza nie ustanawia si¢”.

156-0d 1808 r. notariuszy (pisarzy aktowych) mianowal krol na wniosek ministra sprawie-
dliwos$ci — art. 43 org.sad.cyw. z 13 V 1808 r. takze art. 45 franc.ust.not., Od roku 1818, art. 29 ust.
2. Uh KRSpr. tworzyta liste 0sob spetniajacych wymogi, a Rady Wojewddzkie dokonywaty wy-
boru. Rady Wojewddzkie podjety dziatalnos¢ z dniem 15 IV 1818 r., postanowienie namiestnika
z 1011 1818 1.

157 Tzn. po powstaniu listopadowym; wtedy zaprzestano zwotywania Rad Wojewddzkich,
ktore do tej pory decydowaty o obsadzie tego urzedu.

158 Art. 2 franc.u.not. i art. 29 ust. 5 Uh z 1818 .

159 Postanowienie Ks. Warszawskiego z 14 111 1809 1., Dz.P.K.W., t. 1, s. 213. Do obowigzkow
rejentdow nalezalo wytozenie, na widok publiczny, taksy czynnosci notarialnych (na drzwiach swo-
ich kancelarii) zob. rozporzadzenia KRSpr. z 6 XI 1822, nr 11568 1 17/ 29 1 1855, nr 1854.

160 Pomijam tu inne wymogi natury ogélnej wynikajace z przepisow notarialnych — art. 33, tj.
uzywanie praw obywatelskich, uregulowany stosunek do stuzby wojskowej i ukonczony 25. rok zycia.

161 W tym: ,,przynajmniej przez miesiecy trzy pracowaé w kancelarii jednego z pisarzy ak-
towych, trzymajac mu piéro w czynnosciach urzedu jego”. Art. 18 Przepisdw o stopniowaniu
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ski'®2, Wymogi zwigzane z wyksztalceniem, obnizyly si¢ w sposob istotny po wpro-
wadzeniu rosyjskiej organizacji notariatu na ziemie polskie'®®, Ustawa okresla jako
jedyny wymog formalny, niezbedny do nominacji zdanie egzaminu notarialnego.
Nie wspomina natomiast o konieczno$ci uzyskania wyksztatcenia prawniczego na
szczeblu wyzszym, nie reguluje rowniez kwestii przebiegu aplikacji notarialnej'®.

3.1.2.2. Kompetencje rejentow kancelarii hipotecznych

Kompetencje tych urzednikow regulowane byly przez przepisy notarialne
1 hipoteczne.

Artykut 1 organizacji notariatu stanowit, iz: ,,Notariusze sg urzgdnikami pu-
blicznymi ustanowionymi do przyjmowania aktow i kontraktow, ktérym strony po-
winny lub cheg nada¢ cechy autentycznosci taka, jaka przywigzang jest do aktow
publicznych, oraz do zapewnienia ich daty, utrzymywania ich w swoim zachowa-
niu, niemniej do wydawania z nich wyciagdéw gldwnych i wypisow’!%,

Rejent wlagczony zostat do sktadu kancelarii hipotecznej, bo umowy powinny
by¢ spisywane co do zasady w ksiegach hipotecznych. Tych nie wolno przenosic¢
poza gmach sadowy, w zwigzku z tym kancelarie rejentow ziemianskich usytu-
owane byly w tym samym budynku co archiwum hipoteczne. Rejenci powiato-
wi spisywali wnioski, zadania w aktach hipotecznych'®. Kancelarie prowadzili
w swoich mieszkaniach'®’.

w Wydziale Sprawiedliwos$cizdnia 11 VII 1809 ., [w:] Zbior przepisow administracyjnych Krolestwa
Polskiego. Wydzial Sprawiedliwosci, cz. 1, t. 111, s. 27.

162 Egzamin sktadat sie z cze$ci pisemnej i ustnej. Art. 13 Przepiséw o stopniowaniu w Wydziale
Sprawiedliwosci... Dotyczyt ich takze wymodg znajomosci jezyka rosyjskiego. Postanowienie RA
z23 XI1/4 11835/ 1836. Wiecej: W. Witkowski, Komisja Rzqdowa Sprawiedliwosci..., s. 185-186.

163 Rosyjska ustawa notarialna z roku 1866, tekst ustawy: Ustawy sqdowe obowigzujgce
w guberniach Krolestwa Polskiego, t. I, Organizacja sqdowa i ustawa notarialna, Petersburg 1875.
Zmiany: Przepisy o zastosowaniu do Warszawskiego Okregu Sgdowego Najwyzej zatwierdzonej
dnia 14 1V 1866 roku ustawy notarialnej. Zbior Praw. Postanowienia i rozporzqdzenia..., t. VI,
Warszawa 1881, s. 207-222.

164 Art. 225 u.not.ros., zob. art. 8 Przepisy o zastosowaniu [ ...] ustawy notarialnej.

165 Organizacja notariatu (francuskie prawo notarialne) wprowadzone zostalo w Ksigstwie
Warszawskim (Krolestwie Polskim) na mocy § 22 org.sad.cyw. z 23 V 1808 r. ,,Postgpowanie w in-
teresach aktowych, czyli tak zwanych actis bonae voluntatis, bgdzie zupetie podtug przepisow
Napoleona”.

166 Art. 10 lit. a i art. 36 instrukcji hipotecznej z roku 1825.

167 Sposrod 7 rejentéw przy sadzie pokoju w Brzezinach tylko jeden w przygotowywa-
nych przez siebie aktach (w nagléwku) pisat, iz akt sporzadzony zostat w kancelarii rejenta
mieszczacej si¢ ,,w domu sadowym”. Np. Jezow rep. hip. 6 pol. 45, s. 7. Pozostali rep. hip. 14,
cz. 2, s.11, ,,.Dziato si¢ [...] w kancelarii nizej wyrazonego rejenta w domu pod liczba 98 czy
rep. hip. 22, s. 144: ,Dziato si¢ w Miescie Okregowym Brzezinach, w Sadzie Pokoju Okregu
Brzezinskiego, Wydziatu hipotecznego... przede mna Antonim Nowickim Rejentem Kancelarii
Okregu Brzezinskiego, to w Brzezinach Kancelari¢ swa i mieszkanie majacym”. Jezow rep. hip.
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Czynnosci rejentow (podstawowe)

wedhug przepisow wedhug ustaw
prawa notarialnego i instrukcji hipotecznych
nichipoteczne!'®® hipoteczne

1) przyjmowanie i sporzadzanie aktow i kon- 1) przyjmowanie wszelkich dokumentow zwig-
traktow dobrej woli; zanych z zaktadaniem ksiag hipotecznych;

2) przechowywanie w kancelarii oryginalow  2) przyjmowanie wnioskow i zadan osob zain-
akt przez siebie przyjetych; teresowanych; urzedowo potwierdza stwier-
dzenie nabycia spadku;

3) wydawanie z oryginaldow akt wyciggéw  3) wydawanie kopii i wyciagow aktow spisa-
glownych lub kopii (z wyjatkiem pelno- nych w ksigdze hipoteczne;j;
mocnictw i innych aktéw wymienionych w
art. 20 organizacji notariatu);

4) prowadzenie repertorium wszystkich przyj-  4) wydaje kopie dokumentow ztozonych.
mowanych przez siebie aktow do zbioru
dokumentow.

Niekiedy kancelaria znajdowata si¢ w innym, odleglym miescie'®. Rejent,
chcac dokona¢ ujawnienia czynno$ci w aktach hipotecznych, powinien pojawié¢
si¢ ze stronami lub wnioskodawca w kancelarii i tam podjac¢ stosowne dziatania.
Whiesienie dokumentu do akt hipotecznych w praktyce polegato na przyszyciu go
do witasciwych akt hipotecznych, ponumerowaniu i weiggnieciu do ,,sumariusza”,

14 pol. 61, karta 15 o tyle ciekawa, iz Grzegorz Trzcinski rejent kancelarii Hipotecznej powiatu
brzezinskiego w nagtowku aktu notarialnego przenoszacego wlasnos¢ zabudowanej nieruchomo-
$ci najpierw wpisuje, ze czynno$¢ dokonana zostata ,,w kancelarii rejenta”, nastepnie przekresla
te stowa 1 wpisuje w ,,kancelarii Hipoteczne;j”.

168 W czynnosciach nie hipotecznych — notarialnych podsedek mogt zastapié rejenta. Musiaty
to by¢ jednak sytuacje nadzwyczajne, nagle (choroba) badz skutkujace wytaczeniem prawnym re-
jenta (np. pokrewienstwo ze strong). Powod zastepstwa musi by¢ wskazany w sporzadzanym akcie.
Rozp.KR.Spr.,, z 25 IV/7 V 1845 r., nr 12 562. W aktach hipotecznych brzezinskich odnotowatem
dwa przypadki takiego zastepstwa, cho¢ powdd jednego z nich wydaje si¢ niezbyt powaznie wy-
jasniony —,,W zastepstwie nieobecnego Felixa Pulinskiego, ktory wedhug twierdzenia domowni-
kow wyjechat do miasta Warszawy przybylem na zadanie”, rep. hip. 99 %, s. 6 (podsedek Jozef
Tyrawski). Takze rep. hip. 22, cz. 2, s. 55: Podsedek Jozef Tyrawski, sporzadza, w zastgpstwie re-
jenta Pulinskiego akt notarialny, ktorego strona jest tenze rejent.

19 Np. rep. hip. 22, s. 140, Rejent Kancelarii Okregu Brzezinskiego Soter Chatubifiski mieszka
i dokonuje nickiedy czynnosci notarialnych w Tomaszowie, a Sad Pokoju mimo zmiany siedziby (od 31
V 1851) ze Strykowa na Brzeziny znajduje si¢ wi tak odleglosci okoto 50 km od jego domu — kancelarii.
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czyli spisu dokumentow zawartych w aktach, nastgpnie spisaniu na podstawie za-
taczonego dokumentu wniosku i zaproponowaniu odpowiedniej tresci do wykazu
hipotecznego. Pisemny projekt do wykazu przedktadano do decyzji zwierzchno-
$ci hipoteczne;.

Zasiadajac razem w kancelarii w sytuacjach utrudniajacych urzgdowanie,
zwyczajnych, np. urlop, i nadzwyczajnych, np. choroba, wypadek, notariusz i pi-
sarz mogli si¢ wzajemnie zastepowac.

Po wprowadzeniu prawa rosyjskiego rejent-notariusz'® uzyskat status urzed-
nika panstwowego. Jego urzad zaliczony zostat do VIII klasy. Uzyskal réwniez
wzgledna stabilnos$¢ zatrudnienia. Ograniczono mozliwo$¢ przenoszenia stuzbo-
wego notariuszy do innej miejscowosci. Wynikato to z odpowiedniego stosowa-
nia wobec tej grupy zawodowej przepisow odnoszacych si¢ do sedziow!”!.

Notariusz podobnie jak pisarz musiat ztozy¢ kaucje. Jej wysokos¢ zalezata
od rangi rejenta!’?. Sktadana byta w gotowce badz zabezpieczana hipotecznie na
majatku'”.

170

3.1.2.3. Odpowiedzialno$¢ rejentow w Swietle przepiséw hipotecznych

Kazdy rejent mogt, w $wietle postanowien ustawy hipotecznej z 1818 r.,
ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za szkode zaistniata na skutek niewniesienia, na margi-
nesie wykazu hipotecznego zastrzezenia, dla tresci zaprojektowanych przy umo-
wach, oswiadczeniach czy wnioskach stron, przez siebie(lub innych rejentow)do
ksiegi hipotecznej przyjetych (art. 23 Uh)'7.

Odpowiadat réwniez za ,,naruszenie catosci i nietykalnos¢ aktow w ksiegach
zawartych” (art. 28 Uh) i cato$¢ ksigg hipotecznych. Dotyczyto to sytuacji, gdy
sam korzystat z tych ksiag lub gdy nadzorowat ich przegladanie przez strony czy
osoby zainteresowane. Kary w tych przypadkach wymierzal Trybunat Cywilny
I Instancji'”.

170 Ustawodawstwo rosyjskie postuguje si¢ juz tylko terminem ,,notariusz”, a nie ,,rejent”.

7O konsekwencjach tego faktu pisat m. in. A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa
Polskiego..., s. 117.

172 W przypadku rejenta kancelarii ziemianskiej (gubernialnej) wynosita 10 000 zt (1500 rubli
srebrem), a w przypadku rejentow powiatowych 3000 zt (450 rubli). Postanowienie Namiestnika
z 1511822 r., Dz.P. K.P.,, tom dodatkowy, s. 67 1 z 25 X 1825, tamze, t. 11, s. 12.

173 Przedmiotem kaucji mogly by¢ rowniez listy zastawne, obligacje skarbowe. Zob. posta-
nowienie RA z 10 II 1827 r., nr 21 674 i KRSpr. z 30 III 1827, nr 30 57, postanowienie Komisji
Rzadowej Przychodow i Skarbu, 4/16 XI 1835, nr 92 804; 10/22 VI 1842, nr 44 041.

174 Na podstawie tego art. do odpowiedzialnosci moga by¢ pociggani takze pisarze.

175 K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 150, stusznie zauwaza, ze to rozwigzanie nie jest
wlasciwe, poniewaz ,,wiele jest pomniejszych uchybien, o ktdrych tyko naocznie z ksiegi wieczystej
przekona¢ si¢ mozna, ksigga zas z lokalu na kancelari¢ ziemska przeznaczonego wyniesiong i oka-
zang Trybunatowi by¢ nie moze bez wielu trudnosci i ucigzliwych korespondencji”. Jego zdaniem
wlasciwszym organem wymierzajacym kary bytaby zwierzchnos¢ hipoteczna.
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3.1.2.4. Rejenci kancelarii hipotecznej brzezinskiej, rejenci powiatu
brzezinskiego

Tabela 3. Rejenci kancelarii hipotecznej brzezinskiej, rejenci powiatu brzezinskiego

Imig¢ i nazwisko re-
jenta
notariusza (od 1876 1.)

Okres dziatania rejenta
wedlug zasobow AP
w Piotrkowie oddziat
w Tomaszowie Maz.

Okres, w ktorym
zostala poswiadczo-
na jego dziatalnos¢
w aktach hipotecz-

nych brzezinskich

Nr repertorium hipo-
tecznego (pierwsze —
ostatnie) pojawienie si¢
w aktach hipotecznych

Objetosce
Zasobow
W me-
trach

1) Antoni Bogdanski 1808-1809 0,25 brak wpisow brak wpisow
2) Grzegorz Trzcinski | 1809-1838 3,65 1819-1838 Rep. hip. 6, s. 32¢

Rep. hip. 11, cz. 1, 5. 63
3) Wincenty Julicki 1836-1837 0,05 brak wpisow brak wpisow
4) Andrzej Litynski 1838-1851 0,35 1839-1851 Rep. hip. 141, s. 4

Rep. hip. 37 lit B, s. 24
5) Soter Chatubinski 1850-1858 0,3 1853-1854 Jezow rep. hip. 18,s. 5

rep. hip. 1, s. 12.
6) Aleksander Szubert | 1851-1861 0,5 1859 Rep. hip. 1, 5. 17

Rep. hip. 14, cz.1, 5. 28
7) Antoni Nowicki 1851-1859 0,95 1852-1856 Rep. hip. 14, cz. 2, s. 21

Rep. hip. 11, cz.1, s. 31
8) Michat Lewicki 1861-1864 0,3 1863-1864 Rep. hip. 47 5. 76

Rep. hip. 6, s. 11
9) Feliksl. Pulinski 1865-1895 4,3 1866—1894 Rep. hip. 1, lit. B, s. 34

Rep. hip. 6, s 83.
10) Aleksander N. Ko- | 1894-1904 43 1894-1904 Rep. hip. 237, s. 1
rolenko Rep. hip. 37 1it. B, s. 73
11) Mikotaj A. Zereb-| 1905-1911 3,4 1906-1911 Rep. hip. 227, 5. 27
cow Rep. hip. 237, s. 19
12) Krzysztof 1. Kier-| 1912-1914 3.4 1912-1914 Rep. hip. 227, s. 48
snowski Rep. hip. 266, s. 109
13) Stanistaw Sierzpu- | 1826-1834 0,6 1830 Rep. hip. 20, cz. 1,s. 16
towski

@ Jeszcze jako pisarz aktowy (15 I1 1819). Tego tytutu uzywat jeszcze w roku 1826 w dniu 16

1, zob. rep. hip. 22, s. 4.

b Prowadzit kancelari¢ w Tomaszowie Mazowieckim.
Zrodto: opracowanie wilasne.




91

Rejenci okrggowi (powiatowi) mogli dziata¢ tylko w okregu sadu pokoju
i dokonywa¢ wpiséw w aktach hipotecznych, a nie w ksiegach hipotecznych.
Rejenci brzezinscy prowadzili kancelarie notarialne najczgsciej w swoich do-
mach!”, Zazwyczaj w miescie, w ktorym znajdowata si¢ siedziba Sagdu Pokoju,
tj. do roku 1851 w Strykowie, po tym roku w Brzezinach. Tylko w jednym przy-
padku rejent wyraznie zaznaczyl, iz jego kancelaria miesci si¢ w tym samym
domu co siedziba sadu'”’. Znaczna czg$¢ czynnosci dokonywana byta przez
rejentow w kancelarii hipotecznej, $wiadczyly o tym nagtéwki sporzadzanych
przez nich akt'”.

Rejent przede wszystkim sporzadzat akty notarialne!”, bedace podstawa wpi-
sow do wykazu hipotecznego'®. Przyjmowat wnioski hipoteczne i niekiedy przy-
gotowywat tzw. projekty do wykazu i przestawial je zwierzchnos$ci hipotecznej do
zatwierdzenia'®', Wydawat kopie i wyciagi glowne aktéw spisanych w ksigdze,
tak jak i innych aktow przez siebie przyjetych'®. Podobnie jak pisarz mogt do-
konywa¢ wpisow w dzienniku sesyjnym!'3, Po wprowadzeniu prawa rosyjskiego,
juz jako notariusz, a nie rejent, brat udzial, z glosem ,,stanowczym”, w podejmo-
waniu decyzji przez wydziat hipoteczny.

176 Np. ,,Przede mng Feliksem Pulifiskim rejentem przy sadzie pokoju w Brzezinie, w temze
miescie powiatowym Brzezinie Guberni Petrkowskiej w domu wlasnem pod nr 389 zamieszkatym
iurzedujacym stawili si¢... Kopia z 1-wszej czgsci Ksiggi Aktow Notarialnych Feliksa Iwanowicza,
Pulinskiego, notariusza przy Brzezinskim Sadzie Pokoju za rok 1876”. Rep. hip. 141, s. 13, na s. 22,
25 (w jezyku rosyjskim podobny tekst — zamiast ,,dom wlasny”).

177 Zob. uwagi w przyp. 171.

178 Okoto 30% wszystkich czynnosci odnotowanych w aktach hipotecznych brzezifiskich.
Nagtowki moga rozni¢ si¢ nieco trescig np.: ,,Dzialo si¢ to w miescie Strykowie w Wydziale
Hipotecznym” — rep. hip. 10 lit J, s. 12 (rejent Litynski), ewentualnie ,,Dzialo si¢ w miescie
Brzezinach w Okrggu Brzezinskim w Sadzie Pokoju tegoz Okrggu — Wydziale Hipotecznym” — rep.
hip. 14, cz.1, s. 28 (rejent Aleksander Szubert). W innych sytuacjach wyraznie np. ,,w kancelarii
podpisanego rejenta”, np. rep. hip. 98, s. 31; rep. hip. 62, s. 17.

179 Po roku 1876 pojawil si¢ przymus notarialny w zakresie przeniesienia lub ograniczenia
prawa wiasnosci (art. 241, ust. notarialnej), zob. D. Malec, Notariat..., s. 41.

130 Np. Jezow, rep. hip. 14, s. 15-17; Jezéw, rep. hip. 10 1it. J, s. 12

181 Czynit to jednak do$¢ rzadko (czeéciej rejent A. Lityfski). Najczesciej projekt do wykazu
przygotowywany byt przez pisarza. W okresie po 1876 r. zasadg byto, iz projekt przygotowywany
jest przez sekretarza wydziatu hipotecznego. Zob. np. rep. hip. 254, s. 42; rep. hip. 201, s. 32; rep.
hip. 141, s. 81.

182 Poswiadczali rownoczednie zgodno$é z oryginalem i zaznaczali warto$é pobranej opta-
ty stemplowej, np. rep. hip 141, s. 19; rep. hip. 37 lit. B, s.26, 73. Z reguly wystepuje formutka:
,»Zgodnos¢ tego wykazu z oryginatem na papierze stemplowym zwyczajnym, ceny kopiejek” [np.
siedem i pot]spisanym, w aktach moich znajdujacym si¢ $wiadczg i takowy [Jonasowi i Lai]Jwyda-
je]. Rejent Kancelarii Okregu Brzezinskiego (podpis).

183 Np. rep. hip. 37 lit. B, s. 25, 27.
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4. Wydzial hipoteczny'*

Wydziaty hipoteczne dziataty w sadach pokoju i w sadach okregowych. Byty
organem kolegialnym w sktadach trzyosobowych. Przy podejmowaniu decyzji
wszyscy cztonkowie zwierzchnosci hipotecznej mieli glos stanowczy'®. Decyzje
zapadaty wigkszos$cia glosow.

Wydziat Hipoteczny Sad Okregowy (Trybunal Cywilny)'*® Wydzial Hipoteczny (Sad Pokoju)'’

2 N U N

prezes sedzia Trybunatu pisarz podsedek pisarz podpisarz

ew. l l \ po 1876 rl \ l

Sedzia Trybunatu sedzia Trybunatu pisarz sedzia pokoju sekretarz ~ notariusz
Wydziatu Hipotecznego

4.1. Kompetencje Wydzialu Hipotecznego

Wydzial Hipoteczny rozpoznawat wszystkie wnioski hipoteczne, ktére zo-
staly w ksiegach hipotecznych, aktach hipotecznych sporzadzone, ujawnione czy
do nich dotgczone w celu nadania im znamienia wiary publicznej. Zgodnie z art.
22125 uh. zwierzchnos¢ hipoteczna mogta wyda¢ decyzje zatwierdzajaca, odma-
wiajaca lub zawieszajaca. Decyzji zatwierdzajacej towarzyszyto wpisanie tresci
do wykazu hipotecznego. Od tego momentu prawo osobiste ius ad rem stato si¢
prawem rzeczowym ius in re, w stosunku do osob trzecich zapewniato prawu
wpisanemu do ksiggi (wykazu hipotecznego) rgkojmie wiary publicznej. Artykut
20 uh. i art. 61-68 instrukcji hipotecznej z 1819 1. wyliczaja obowiazki zwierzch-
nosci hipotecznej w trakcie podejmowania decyzji. Zgodnie z tymi przepisami
wydzial hipoteczny obowigzany byt zbadaé, czy czynnosc¢ jest tego rodzaju, ze
moze wywota¢ zamierzony skutek, czy wskutek dokonania wpisu nie zostang na-
ruszone prawa osob trzecich ,,wiadome z ksiggi hipotecznej”, czy wpis nie na-
ruszy prawa, czy tres¢ wciagana do wykazu nie obejmuje wiecej niz umowa lub
dokumenty bedace jego podstawa'®s. Zwierzchnos$¢ hipoteczna nie rozstrzygata
sporow miedzy stronami, a byta, jak to ujat J. Glass, ,,instancjag homologujaca

184 Zob. uwagi w punkcie 2 rozdziatu IIL.

185 Art. 29 ustep 4 Uh z 1818 r., i art. 7 instrukcji hipotecznej z 1825 r.

186 Art. 29 ustep 4 Uh 1818 1.

87 Art. 7 instrukcji hipotecznej z 1825 r.

188 Uzupemieniem tych postanowien sg art. 30, 32, 53, 55, 60, 61, 1311161 Uh z 1818 1.
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czynnosci hipoteczne”'®. Rozwigzanie sporow istotnych zgodnie z przepisami
nalezato do drogi sadowe;j'*.

4.2. Czlonkowie Wydziatlu Hipotecznego Sadu Pokoju
4.2.1. Podsedek

Urzad podsedka nalezat do etatowych urzedow sadowych. Ubiegajacy si¢
o niego kandydaci musieli ukonczy¢ studia wyzsze prawnicze, odby¢ aplikacje, naj-
mniej 1,5-roczna, i zda¢ egzamin asesorski'®!. W okresie konstytucyjnym obnizone
zostaty w stosunku do kandydatéw wymogi zwigzane z wyksztatceniem. Do mo-
mentu wprowadzenia prawa rosyjskiego w 1876 r. i likwidacji urzedu podsedek mu-
siat spetnia¢ kryteria identyczne jak ubiegajacy si¢ o urzad pisarza Sadu Pokoju'.

Podsedek, w okresie Ksiestwa Warszawskiego, mianowany byt dozywotnio!*?,
przez kréla na wniosek ministra sprawiedliwosci!*, p6zniej przez Komisje Rzagdowg
Sprawiedliwosci'. Podlegat nadzorowi ze strony Trybunatu Cywilnego I Instancji'*.

4.2.2. Kompetencje podsedka zwigzane z postepowaniem hipotecznym'®’

4.2.2.1. Podsedek jako czlonek Wydzialu Hipotecznego

Podsedek, do czasu wprowadzenia prawa rosyjskiego na ziemie Krolestwa
Polskiego, przewodniczyt Wydzialowi Hipotecznemu. Posiadal glos stanowczy
i podpisywal, wraz z innymi cztonkami Wydzialu Hipotecznego decyzje i tresci
wpisywane do wykazu hipotecznego. Podpisywat je nawet wtedy, gdy nie zgadzat
sie ze zdaniem wigkszo$ci'®®.

189 J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 38.

190" Art. 29 ustep 6 i art. 161 Uh. Co kryje sie pod pojeciem ,,spor istotny” zob. rozdziat IV pracy.

191 Art. 7 przepisow z 11 VII 1809 r. o stopniowaniu w Wydziale Sprawiedliwosci, [w:] Zbiér
przepisow administracyjnych Krolestwa Polskiego Wydzial Sprawiedliwosci, cz. 1, t. 111, Przepisy
dotyczqce organizacji Komisji Rzqdowej Sprawiedliwosci, Warszawa 1866, s. 11.

192 Zob. uwagi do przypisu 95.

193 Art. 14 org.sad.cyw. z 13V 1808 r.

194 Art. 18 org.sad.cyw.; por. art. 140 Konstytucji Krolestwa Polskiego z 1815 r.

195 Ustawa o stuzbie cywilnej w Krolestwie Polskim, z 10/22 III 1859, Dz.Pr.KP,, t. 53, s. 73;
postanowienie namiestnika z 11/23 VII 1859, tamze, s. 227.

196 Art. 2 org.sad.cyw. z 1808 r. W sprawach porzadkowych i organizacyjnych sedziemu po-
koju art. 4 org.sad.cyw.

197 Pomijam tu kompetencje wynikajace z art. 17 org.sad.cyw. z 1808 i przepiséw pdzniej-
szych dotyczace uprawnien podsg¢dka jako urzednika sagdowego kierujacego wydziatem spornym
sadu pokoju (sadzenie spraw cywilnych zgodnie z art. 1 do 47 k.p.c.; innych dziatan zgodnie z art.
587,781, 822,907, 1035 k.p.c.), jak i wydziatu policji prostej — instrukcja z 17 V 1808 r., dekret ks.
warszawskiego z 22 VII 1810.

198 Np. rep. hip. 22, s. 65, ,,Koskowski [podsedek] z zdaniem przeciwnym co do przepisania
tytulu wlasnosci, co do wykreslenia za$ zgodnie”. W wykazie hipotecznym s. 15 wpis: ,,Koskowski
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4.2.2.2. Inne kompetencje podsedka zwigzane z postepowaniem hipotecznym

Podsedek wyznaczal osobg do przeprowadzenia pierwiastkowej regulacji hi-
potecznej, tj. do zatozenia akt hipotecznych zgodnie z art. 9 instrukcji hipoteczne;j
z 1825 1. Mogt sam przyjmowac wnioski hipoteczne stron i przygotowac projekt
do wykazu hipotecznego®®. Decydowat o wywieszeniu w miejscu publicznym
terminarza cotygodniowych regulacji hipotecznych®'. Parafowat akta hipoteczne,
potwierdzat ilo$¢ kart sktadajacych sie na ,,sumariusz” akt i wykaz hipoteczny?®.
Numerowat strony repertorium hipotecznego®”. Podpisywat catg korespondencje
Wydziatu Hipotecznego, w tym obwieszczenia o pierwiastkowej regulacji prze-
sylane do prasy**. Sprawowal nadzor ogdlny nad aktami i wykazami hipoteczny-
mi?®. Nadzorowat pisarza, w zakresie porzadku w archiwum i procedury udostep-
niania przez niego akt archiwalnych?®. Nadzorowat prace woznych sgdowych.
Kontrolowat dzienniki wreczen i naktadat na woznych kary porzadkowe?”’.

4.2.2.3. Podsedkowie Sadu Pokoju w Brzezinach

Tabela 4. Pods¢dkowie Sadu Pokoju w Brzezinach

Nazwisko podsedka Okres, w ktorym jego dzia- | Nrrep. hip. (pierwsze — ostat-
talno$¢ zostata poswiadczona | nie pojawienie si¢ w aktach
w aktach hipotecznych hipotecznych).
1 2 3

1) Tadeusz Sutowski 1827-1831 Rep. hip. 11 cz.1,s. 1
Jezow rep. hip. 14,s. 13

2) Jakob Kwiatkowski 1829 20 VII 1829«

3) Ignacy Garszynski® 1834-1840 Rep. hip. 6,5.9
Rep. hip. 5, 5. 16

4) Tchorzewski 1841-1842 Jezow rep. hip. 69, karta 14
Rep. hip. 11, cz. 1 5. 26

5) J. Kotaczkowski 1846 Rep. hip. 20, s. 19

z zdaniem przeciwnym. Zob. tez. rep. hip 54 lit. B, pol. 111 p6zniej 152 karta 33 pod datg 28 XI/10
XII 1856, ,,Jestem nie za uregulowaniem wywotanej nieruchomosci”. Podsgdek Koskowski.
199 Moze wyznaczy¢ siebie do przeprowadzenia regulacji hipoteczne;.

200 Art. 18 w zwigzku z 19 do 25 instrukcji z 1825 r.

201 Art. 18 instrukcji hipotecznej z 1825 r.

202 Stosownie do art. 15 Uh z roku 1818 w zwigzku z art. 9 instrukcji hipotecznej z roku 1825.
203 Art. 86 instrukcji z 1819 1.

204 Art. 34 instrukcji hipotecznej z roku 1825.

205 Art. 42 instrukcji z 1825 1.

206 Art. 88 instrukcji z 1819 .

207 Zob. ostatni podpunkt rozdziatu 11, a takze Prawo cywilne..., t. 11, s. 615-618.
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Tabela 4 (cd.)
1 2 3

6) Malewski 1849-1851 Rep. hip. 228, s. 81
Rep. hip. 27,s.73

7) Franciszek Koskowski 1851-1857 Jezow rep. hip. 2, karta 4
Rep. hip. 27, s. 56

8) Leopold Szczuka“ 1858-1859 Rep. hip. 14, karta 27
Rep. hip. 58, s. 3

9) Rozynkowski 1859-1860 Rep. hip. 1, 1it B, s. 17
Rep. hip. 27,s. 18

10) Dominik Sadowski 18601861 Rep. hip. 47 lit. B, s. 74
Rep. hip. 69, s. 45

11) Jozef Tyrawski 18621874 Rep. hip. 27, karta 7
Rep. hip. 14, cz. 1, karta 143

¢ ,Powszechny Dziennik Krajowy”, 3 IX 1829, nr 221, Ogloszenie o regulacji hipoteczne;.
Pod nim podpis podsedek Jakob Kwiatkowski, w zastepstwie Jatowiecki (pisarz).

b Pozniej bedzie pehnit funkcje p.o. sedziego Trybunatu Cywilnego Plockiego, zob. ,,Gazeta
Warszawska” 15/27 VIII , nr 159; otrzymuje order Swictej Anny 3 klasy.

¢ Podsedek delegowany, postanowienie RA, ,, Kurier Warszawski, 5/17 XII 1858, nr 334.

Zrédlo: opracowanie whasne.

Podsedkowie Sadu Pokoju w Brzezinach, w zdecydowanej wiekszo$ci przy-
padkow, przestrzegali natozonych na nich przez przepisy prawa obowiazkow.
Czestym uchybieniem, zwlaszcza w odniesieniu do akt hipotecznych jezowskich
w ogole, a brzezinskich z lat 1832-1846 bylo nieparafowanie stron wykazu hipo-
tecznego i ,,sumariusza” aktow przez podsedka®®. Mimo, ze przepisy przewidy-
waly taka mozliwos$¢, bardzo rzadko wyznaczali siebie do przeprowadzania tzw.
pierwiastkowej regulacji hipotecznej?”, w zwigzku z tym rzadko przygotowywali
projekty do wykazu hipotecznego. W wyjatkowych przypadkach przyjmowali
wnioski od stron i uczestnikow postgpowania hipotecznego?'’. Podpisywali kore-
spondencje do sadow, administracji, prasy*!!. Tylko dwa razy, w aktach hipotecz-
nych brzezinskich udato si¢ znalez¢ przypadek zastapienia przez podsedka rejen-

208 Zamiast tego niekiedy pojawia sie odcisk potowy pieczeci sadowej (na samej gorze strony)
Zob. uwagi w rozdziale I'V.

209 Czedciej robil to podsedek Sutowski, np. Jezow, rep. hip. 14, pol. 61, s. 1, 6; Jezdw, rep.
hip. 10, lit J, s. 1, 2; Jezéw, rep. hip. 6, polic. 45,s. 1, 2, 3.

210 Np. Podsedek Malewski i Szczuka ani razu.

21 7 wyjatkiem zamieszczania w prasie ogloszen o otwarciu spadku i terminie, w ktorym
nastapi przepisanie tytutu wlasnosci, bo jest to kompetencja pisarza i rejenta Np. zob. ,,Oficyalnaja
Gazieta Carstwa Polskogo” 1853, nr 14/26, nr 265, s. 1954; tamze, 13/25 11 1854, nr 44, s. 300.
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ta w czynnosciach pozahipotecznych (notarialnych)*'?. Podsgdek przewodniczyt
zwierzchnosci hipotecznej, cho¢ to wtasnie on najczesciej opuszczal jej posiedze-
nia (14 razy)*". Znaczaca byla tez rotacja na stanowisku podsedka.

4.3. Pisarz (sekretarz )*'* jako czlonek Wydzialu Hipotecznego

Pisarz byt czlonkiem zwierzchnosci hipotecznej z glosem stanowczym.
Ogtaszal stronom decyzje hipoteczne. Wykonywal decyzje zwierzchnosci hi-
potecznej przez wpisanie do ksiegi (akt hipotecznych) zatwierdzonych przez
zwierzchno$¢ tresci projektow do wykazu hipotecznego. Pod nimi wraz z innymi
cztonkami zwierzchnosci sktadat podpis?®. Pisarz Wydziatu Hipotecznego dyspo-
nowat pieczecig wydziatu?'®. Po wprowadzeniu prawa rosyjskiego miejsce pisarza
zajat sekretarz Wydziatu Hipotecznego?'’. Sekretarz mianowany byl przez prezesa
zjazdu pokojowego na wniosek (po priedstawleniu) sedziego pokoju?'®. Kary dys-
cyplinarne tym urz¢dnikom wymierzane byty na mocy decyzji zjazdu pokoju?".

4.4. Podpisarz

Ostatnim etatowym czlonkiem zwierzchnosci hipotecznej powiatowej,
do czasu wprowadzenia prawa rosyjskiego, byt podpisarz*?’. Tak jak pozosta-
li cztonkowie miat glos stanowczy przy podejmowaniu decyzji przez Wydziat
Hipoteczny?*!. Rowniez jego podpis musiat widnie¢ pod decyzjami podejmowa-
nymi przez Wydzial Hipoteczny.

212 Rep. hip. 99, cz. 1, s. 6.

213 Zob. nizej Sklad osobowy wydziatu hipotecznego w sytuacjach nadzwyczajnych.

214 0d 1876 r. w sktad wydziatu wchodzi zamiast pisarza sekretarz Wydziatu Hipotecznego,
zob. art. 69 1 71 Postanowienia o zastosowaniu.. ..

215 Po roku 1876 wpisy w wykazie hipotecznym podpisywal najczesciej sekretarz Wydziatu
Hipotecznego (w okoto 60% przypadkéw), zob. rep. hip. 141 karta 2, 34, 3; w pozostatych przy-
padkach znajdujemy podpisy wszystkich cztonkéw wydziatu. Zasada natomiast byto podpisywanie
decyzji przez wszystkich cztonkéw zwierzchno$ci hipotecznej, cho¢ niekiedy w innej kolejnosci:
sedzia pokoju, notariusz, sekretarz, np. rep. hip. 237,s. 9, 37, 47.

216 Art. 18 Przepiséw o zastosowaniu do warszawskiego okregu sqgdowego ... ustawy notarialnej.

217 Jego kompetencje dotyczace postepowania hipotecznego odpowiadaty uprawnieniom do-
tychczasowego pisarza.

218 Art. 72 Postanowienia o zastosowaniu... w zwigzku z art. 553, 554 Uczriezdienija sudieb-
nych ustanowleni.

219 Tamze, art. 72, zdanie ostatnie.

220° Art. 7 instrukceji hipotecznej z 1825 r.

221 7 innych, poza hipotecznych kompetencji podpisarz pomagat przede wszystkim podsedko-
wi w wydziale spornym (sporzadzat protokot czynnosci; redagowal wyroki, zajmowat si¢ porzadka-
mi w kancelarii). Pracowat rowniez w wydziale policji prostej, zob. dekret Ksigcia Warszawskiego
726 VII 1810 r. dotyczacy organizacji sadow kryminalnych.
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W zakresie wyksztatcenia obowigzywaty kandydatow na urzad podpisarza
takie same kryteria jak kandydatow na urzad pisarza sagdu pokoju. Podpisarz mia-
nowany*? byt, w okresie Ksi¢stwa Warszawskiego, przez krola na wniosek mini-
stra sprawiedliwosci??, od roku 1818 przez Komisje Rzagdowa Sprawiedliwosci®?,

a nastepnie przez prezesa Trybunatu Cywilnego I Instancji®®.

4.4.1. Podpisarze w Sadzie Pokoju w Brzezinach

Aktywno$¢ podpisarzy przejawiala si¢ wytacznie w ramach ciata kolegialne-
g0, jakim byla zwierzchnos$¢ hipoteczna. Podpisarze brali udziat w glosowaniach
Wydziatu Hipotecznego, podpisywali decyzje hipoteczne i tresci weiggane na ich
podstawie do wykazu hipotecznego. W jednym przypadku decyzje zwierzchnosci
podpisywat tylko podpisarz®?®, w innym oglaszat decyzje Wydziatu Hipotecznego
pod nieobecno$¢ pisarza??’. Poza tym nie udato si¢ znalez¢ jakichkolwiek sladow
realizowania wilasnych indywidualnych kompetencji tych urzednikow w poste-
powaniu hipoteczny. W warunkach brzezinskich charakterystycznym zjawiskiem
byla czgsta rotacja na stanowisku podpisarza, co dotyczyto 8 podpisarzy w ciagu
49 lat. Przy czym tylko jeden z podpisarzy pozostat nadal w sadzie brzezinskim,
petiac urzad pisarza Sadu Pokoju (W. Moszczenski). Uderza wysoka absencja

podpisarzy w czasie posiedzen Wydziatu Hipotecznego??.

Tabela 5. Podpisarze w Sadzie Pokoju w Brzezinach

Nazwisko podpisarza

Okres, w ktorym jego dzia-
falno$¢ poswiadczona zostata

Nr rep. hip. (pierwsze — ostat-
nie pojawienie si¢ w aktach

w aktach hipotecznych hipotecznych)
1 2 3
1) Romuald Kossobudzki 1827-1839 Rep. hip. 11, cz. 1,s. 1
Jezow, rep. hip. 21,s. 6
2) nieustalony 1840-1842 Rep. hip. 30,s. 19

Rep. hip.31s. 15

222 Te same podmioty uprawnione byty do zwalniania ze shuzby.

223 Art. 18 org.sad.cyw. z 13 V 1808 1.

224 Postanowienie namiestnika Krélestwa Polskiego z 21 VII 1818 r. Zob. tez art. 65 Statutu
,,0 prawach politycznych i obywatelskich...” z 19 XI/1 XII 1815 r. Lista kandydatow na urzedy
przedstawiana byla przez sejmiki i zgromadzenia gminne za posrednictwem Rady Obywatelskiej
wojewodztwa, Dz.PK.P, t. 1,s. 310-311.

225 Ustawa o stuzbie cywilnej w Krélestwie Polskim z 10/22 III 1859, art. 53 i postanowienie
namiestnika z 11/23 VII 1859 r. dotyczace rozwinigcia art. 53. Dz.P.K.P., nr 53, s. 233.

226 Jez6w, rep. hip. 30, polic 18/20, s. 7. Zob. tez przyp. 255.

227 Rep. hip. 22, s. 65.

228 Zob. nizej sktad osobowy Wydziatu Hipotecznego w sytuacjach nadzwyczajnych.
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1 2 3

3) Ruczynski 18431846 Rep. hip. 70, cz. 1, 5. 19
Rep. hip. 36, karta 6

4) Karpinski 1848-1858¢ Rep. hip. 22, s. 43
Rep. hip. 24, 5. 56

5) Tomasz Kro$nicki® 1858 Rep. hip. 6, s. 58

6) Wiadystaw Moszczenski 1859-1864¢ Rep. hip. 1, lit. B, s. 6
Rep. hip. 227,s. 19

7) Mieszkowski 18641869 Rep. hip. 95,s. 8
Rep. hip. 101, s. 21

8) Wojciechowski 1873 Rep. hip. 24, s. 129

@Qd 15/27 VIII 1858 r. zostal podpisarzem Sadu Pokoju okregu garwolinskiego, zob. ,,Gazeta
Warszawska” 1858, nr 259.

» Wezeéniej podpisarz sadu okrggu miechowskiego, tamze.

¢ Dalej jako pisarz Sadu Pokoju w Brzezinach.

Zrédto: opracowanie wlasne.

4.5. Sedzia pokoju jako czlonek Wydzialu Hipotecznego

Po roku 1876 w Wydziale Hipotecznym Sadu Pokoju, zamiast pods¢dka, po-
jawit sie sedzia pokoju, ktéry przejat wszystkie dotychczasowe kompetencje pod-
sedka zwigzane z postgpowaniem hipotecznym?®”. Sedzia pokoju mianowany byt
przez ministra sprawiedliwosci po uzgodnieniu kandydatury z generat-gubernato-
rem warszawskim*’. Rowniez minister sprawiedliwos$ci w porozumieniu z war-
szawskim generat-gubernatorem mogt sedziéw pokoju zwalnia¢ i1 przenosi¢ do
innej miejscowo$ci®!. O urzad mogta ubiegaé sie osoba, ktéra ukonczyta 25 rok

229 Sedziowie sadow pokoju uzyskali nadto szereg nowych kompetencji: m. in rozstrzygali
spory ze zobowigzan osobistych, umow i ruchomosci o wartosci do 250 rubli; powodztwa o wyna-
grodzenie szkdd i strat tez do wysokosci 250 rubli, ale takze tych, ktorych warto§¢ w chwili wyto-
czenia powodztwa nie byla jeszcze ustalona (art. 115 pkt 1 1 2 Postanowienia o zastosowaniu ustaw
sgdowych z d. 20 XI 1864 r. do Warszawskiego Okregu Sgdowego...); powddztwa o przywrdcenie
zaktoconego posiadania, jezeli od czasu zaktocenia nie uptyneto wigcej niz po6t roku; powddztwa
o zaklocenie uzytkowania (przypadki wskazane w ks. II k.c. serwitutow), jezeli od czasu zakloce-
nia nie uptyneto wiecej niz rok. W sprawach karnych sprawy o przestgpstwa zagrozone karg upo-
mnienia, nagany, grzywny do 300 rubli, aresztu do 3 miesigcy i wigzienia do roku zob. art. 74 1 75
Postanowienia o zastosowaniu. ..

230 Sedzia pokoju pod wzgledem klasy urzedu i prerogatyw stuzbowych poréwnywany byt
z cztonkami sagdu okrggowego (art. 33 Postanowienia o zastosowaniu...). Byto to obnizenie klasy
i rangi urzedu, poniewaz w okresie Ksiestwa Warszawskiego (art. 19 org.sad.cyw., z 13 V 1808 r.)
sedzia pokoju porownywany byt z sedzia apelacyjnym.

B1 Art. 39 Postanowienia o zastosowaniu... w zwiazku z art. 72 Uczriezdienija sudiebnych
ustanowlenji.
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zycia, uzyskata wyksztatcenie na poziomie wyzszym?** lub $rednim albo wykaza¢
si¢ mogta najmniej trzyletnim stazem urzedowym, w ramach ktorego nabyta prak-
tyczne umiejg¢tnosci prowadzenia spraw w sadzie*”. Z badan przeprowadzonych
przez A. Korobowicza, ktorych wyniki dadzg si¢ odnie$¢ do sytuacji Sadu Pokoju
w Brzezinach, podstawowym kryterium przy obsadzie urzedu sedziego pokoju
byto posiadanie narodowosci rosyjskiej***. Pozycja sedziego pokoju prawnie od-
powiadata pozycji sedziego apelacyjnego®’. Sedzia pokoju nie pobierat poczatko-
wo wynagrodzenia. Od 1876 r. otrzymywal 2500 rubli rocznie®*.

Pierwszym sedzig pokoju w Brzezinach, po wprowadzeniu prawa rosyjskiego
w Krolestwie Polskim zostat byty naczelnik powiatu todzkiego Ettingen (Oettingen).
Nominacje na to stanowisko uzyskat 27 V 1876 . (st. stylu)?*’. Pojawiat si¢ on w ak-

tach hipotecznych brzezinskich az do roku 1892%%. Pdzniej kolejno obowiazki se-

dziego wykonywali: A. M. Matrosow?”, S. N. Samsonow?*°, W. N. Arasimowicz>**!,

Awgarienko?”, M. Lewiekoj**. W $wietle akt hipotecznych brzezinskich z okresu
18761914 mozemy zauwazy¢, iz s¢dzia pokoju, w czynno$ciach zwigzanych z po-
stegpowaniem hipotecznym, nie byt aktywny. Przede wszystkim widzimy go jako
cztonka zwierzchnosci hipotecznej, ktorej przewodniczyt. W jej ramach mogt po-
dejmowac wraz z pozostatymi cztonkami Wydzialu Hipotecznego decyzje: zatwier-
dzajace, odmowne badz zawieszajace dokonanie pewnej czynnosci, w konsekwencji

22 Wykaz cztonkow sadownictwa na rok 1879; 7% cztonkow izb sadowych i 15% prezesow
sadow okregowych nie ma wyzszego prawniczego wyksztalcenia. Zob. tez, P., Nieuzytkowane sity,
~Prawda”, 29 11I/17 IV 1882, R. 11, nr 17 (w odniesieniu do roku 1879, sedziéw pokoju warszaw-
skiego okregu sadowego ,,u nas wszyscy[nie maja wyzszego prawniczego wyksztatcenia), a ci, kto-
rzy maja, czgsto wegetuja na stanowisku pomocnika pisarza. W okresie pézniejszym weale nie byto
lepiej”. Zob. A. Korobowicz, Sgdownictwo Krolestwa Polskiego..., s. 100-106.

233 Art. 33 Postanowienia o zastosowaniu. .., [w:] Zbiér praw. Postanowienia i rozporzqdze-
nia, t. V1, s. 89. Warunki objecia urzedu ustepy 11 2 art. 19 ros.org.sad. (Uczriezdienija sudiebnych
ustanowleniy).

234 A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa Polskiego. .., s. 100-106.

235 Art. 19 org.sad.cyw. z 13 V 1808 1.

26 Etaty wladz sqdowych warszawskiego okregu sqdowego, [w:] Zbiér Praw. Postanowienia
i rozporzqdzenia..., t. V1, s. 241. Odpowiadato to pensji prezesa sadu okregowego, z tym ze do-
stawal on nadto dwa dodatki 1000 rubli ,,na st6t” i 1000 rubli ,,na mieszkanie”, co dawato tacznie
w skali roku 4500 rubli. Tamze, s. 239.

BT Tydzien”,13/27 V1 1876, R. IV, nr 22, Piotrkéw, s. 8. Zob. ,,Dziennik Lodzki”, 28 IX/10 X
1884, nr 227 s. 2. W lutym 1876 r. naczelnik powiatu todzkiego Ettingen wszedt w sktad Komitetu
Budowy Kos$ciota Ewangelickiego.

238 Np. rep. hip. 141, s. 82 (13 VII 1892).

239 Rep. hip. 58, s. 50. W okresie wcze$niejszym A. M. Matrosow ,,obracal si¢” w kregach
towarzyskich guberni piotrkowskiej, zob. ,,Tydzien”, 8/20 XII 1855, nr 51; W rozkazie ministra
sprawiedliwosci z 4 VII 1876 wystepuje z tytutem asesor kolegialny, sedzia pokoju okregu lipaw-
skiego (gubernia ptocka), GSW, 7 X 1876, nr 41.

240 Rep. hip. 1, s. 162; rep. hip. 161, s. 21; rep. hip. 11, cz. 2, s. 193.

241 Rep. hip. 27, s. 111; rep. hip. 27, s. 203; rep. hip. 219, s. 133.

242 Rep. hip. 247, s. 18; rep. hip. 66, cz. 2, karta 10.

243 Rep. hip. 27, s. 184.
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wpisu do wykazu hipotecznego. Nastepnie je, wespot z sekretarzem 1 notariuszem
podpisywat***, Parafowat strony wykazu, cho¢ w praktyce sprowadzata sie ta czyn-
no$¢ do przylozenia pieczatki z odwzorowaniem, juz nawet nie podpisu, a pierw-
szych liter imienia i nazwiska®?® (faksymile). Wykazy hipoteczne po 1876 1. byty co
do zasady drukowane, z ponumerowanymi stronami. Na ich ostatniej stronie znaj-

duje si¢ gotowa drukowana formutka®®, wiec sedzia nie musiat zbytnio si¢ trudzic.

Niejednokrotnie w aktach hipotecznych brzezinskich spotykamy jeszcze tytuty wy-

konawcze (ispofnitielnyyj list) wydane i podpisane przez sedziego pokoju?’.

4.6. Nieetatowi czlonkowie Wydzialu Hipotecznego. Sklad osobowy
Wydzialu Hipotecznego w sytuacjach nadzwyczajnych

Ustawy hipoteczne i instrukcje wydane na ich podstawie nie uregulowa-
ty sprawy zastgpstwa, w sytuacji nieobecnosci, ktoregokolwiek z cztonkow
Wydziatu Hipotecznego®®. W zwigzku z tym nalezy siggnag¢ do innych aktow
prawnych. W Krolestwie Polskim, jak juz wczesniej wykazalismy, obowiazywaty
nadal przepisy jeszcze z czasow Ksigstwa Warszawskiego, dotyczace organizacji
sagdownictwa cywilnego®®. W art. 5 instrukcji z 1808 r. czytamy: ,,Miejsce s¢-
dziego nieobecnego zastgpuje inny sedzia, w niedostatku tegoz — asesor; w niedo-
statku asesora — pierwszy z porzadku obronca przy sadzie pracujacy”’. Podsedka
zastepuje pisarz sadu pokoju, a oficjalistom sagd wyznacza zastepcow”>!.

24 W wykazie hipotecznym wpiséw dokonywat i je podpisywat zazwyczaj tylko sekretarz
Wydziatu Hipotecznego; zob. np. rep. hip. 237, s. 16-17.

245 Bez otcziestwa, np. wykazy hipoteczne w rep. hip. od nr 216-268.

24O liczbie parafowanych i ponumerowanych stron.

247 Np. rep. hip. 141, s. 1389, 140, 144, 145.

28 W czasie dyskusji nad projektem prawa hipotecznego z roku 1818 kasztelan Nakwaski zwrocit
uwagg, iz w art. 29 ustep 3 nie ustalono kwestii zastgpstwa urzgdnikéw hipotecznych w sytuaciji ,,niezje-
chania, choroby lub $mierci jednego z nich”. Zob. Zbior prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych
w Krolestwie Polskim obowigzujgcych... utozyt Mscistaw Godlewski, Warszawa 1876, s. 132. Problem
zastepstwa w wydziatach hipotecznych trybunalow cywilnych w zasadzie nie istnial, zob. przypis 79.

24 Org.sad.cyw. z 13V 1808 r.

250 Art. ten odnosi si¢ do art. 118 f. k.p.c. (kwestia rownosci zdan przy wyrokowaniu). Dodano
tu jeszcze jedno kryterium ,,przyzywani” [s¢dzia asesor, obronca] wszyscy podiug starszenstwa nomi-
nacji” . Warto zauwazy¢, ze dobieranie obroncéw do sktadu sagdowego trybunatow cywilnych nie bylo
w praktyce stosowane. Przede wszystkim dlatego, ze w trybunale mamy spora liczbe s¢dziéw i asesorow,
potencjalnych zastepcow (prezes, 6 sedziow i 3 asesorow art. 23 org.sad.cyw. z 13 V 1808 r.). Zob. tez
reskrypt KRSpr. z 12 VIII 1818 1., nr 7057 zezwalajacy Trybunatowi Cywilnemu wojewodztwa krakow-
skiego, w przypadku braku sktadu sadzacego, na dobieranie jednego z sedziéw Sadu Kryminalnego.

231 W. H [Hausbrandt], Wydzialy hipoteczne powiatowe, GSW 1892, nr 41, s. 644, ,\W razie
nieobecnosci pisarza, zastgpowat go urzednik wyznaczony przez sad zwykle podpisarz”.W. H. po-
woluje si¢ na org.sad.cyw. z 13 V 1803 r. (art. 5), co by wskazywalo, iz zaliczal podpisarza do tzw.
oficjalistow sadowych. Jego stanowisko jest jednak sprzeczne z innymi postanowieniami cytowanej
org.sad.cyw., ktora nie wymienia wsrod oficjalistow sadowych podpisarza. Np. art. 2, ,,Pisarze, ase-
sorowie, podpisarze i burgrabiowie, tudziez oficjalisci sadowi”.
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Zauwazmy, ze przepisy te nie mogly by¢ zastosowane w odniesieniu do
zwierzchnosci hipotecznej powiatowej. W jej sktad, zgodnie z trescig art. 7 instruk-
cji z 1825 r., wehodzili: podsedek, pisarz i podpisarz. Absencja ktorejkolwiek z tych
0s0b powodowataby, na gruncie omawianych przepisow, niemozno$¢ wyznaczenia
zastepey, a w konsekwencji niemoznos$¢ podjecia dziatan. Dopiero reskrypt Komisji
Rzadowej Sprawiedliwosci, z 12/24 VI 1844 1., w sposoOb ostateczny starat si¢ roz-
wigza¢ ten dylemat®?. W sytuacji, gdy ,,z powodu stabosci zdrowia badz dla dhuz-
szej nieobecnosci lub prawnego wytgczenia nie uda si¢ zebra¢ prawem okreslonego
sktadu osobowego zwierzchnosci hipotecznej, moze by¢ zastepczo [...] przybrany
do sktadu, rejent miejscowy”. Jezeli jednak, zwierzchnos¢, w takiej sytuacji, miata-
by podejmowac decyzje w oparciu o akt wezesniej przez tego rejenta przygotowany,
,przybra¢ nalezy” jednego z obroncéw sadu pokoju. Osoba ta musiata wyrdzniaé
si¢ ,,starszenstwem”, tj. wczesniejsza nominacja na urzad, praktyka i zdolnosciami.
Tworzenie takiego zastepczego sktadu mozliwe bylo jedynie w wyjatkowych, nad-
zwyczajnych sytuacjach, ,,w razie koniecznego pospiechu w rozpoznaniu czynno-
$ci hipotecznej™. We wszystkich innych nalezato poczekaé¢ do chwili, az ustana
przyczyny skutkujace absencja cztonka sktadu. Reasumujac, w sytuacjach nadzwy-
czajnej nieobecnosci ktoregokolwiek cztonka zwierzchno$ci hipotecznej zastapi¢
go mogt rejent miejscowy, a gdy i ten nie mogl na jego miejsce wejs¢, powinien
najstarszy obronca przy sadzie pokoju®*.

Od roku 1876 zmienit si¢ sktad osobowy zwierzchnos$ci hipotecznych w sa-
dach pokoju. Stanowili jg sedzia pokoju, sekretarz wydziatu hipotecznego, nota-
riusz?. W sytuacji, gdy notariusz musiat si¢ wytaczy¢ ze sktadu, zastepowac go
mogl adwokat przysiegty lub aplikant sadowy urzedujacy przy sadzie pokoju®®.

W obu omawianych sytuacjach, w$réd osob warunkowo podejmujacych
dziatania w ramach cztonka zwierzchnosci hipotecznej, pojawit si¢, obronca sa-
dowy (do roku 1876), po6zniej adwokat przysi¢gly (od roku 1876)>.

Zanim przejdziemy do wyjasnienia kwestii terminologicznych zwigza-
nych z urzedami obroncéw publicznych, zwroci¢ wypada uwage na fakt, iz

232 Reskrypt KRSpr. z 12/24 VI 1844 1., nr 6037; Prawo cywilne... t. 11, s. 129-130.

233 Warto doda¢, iz decyzja Wydziatu Hipotecznego powinna by¢ wydana w ciggu najdalej
10 dni od spisania aktu lub po wniesieniu go do ksi¢gi — art. 2 Postanowienia Namiestnika z 22
1 1822 r. Mamy wigc do$¢ duzo czasu, by wyznaczy¢ zastepstwo lub poczekaé ustgpienia przyczyny
nieobecnosci cztonka zwierzchnosci hipoteczne;.

2% Moim zdaniem trudne do utrzymania bytoby twierdzenie, ze w przypadku nieobecnosci
dwoch cztonkéw zwierzchnosci hipotecznej do jej sktadu mozna bylo dokooptowac rownoczes$nie
i rejenta, i obroncg sadowego.

255 Zob. art. 70 i n. Postanowienia o zastosowaniu ustaw sgdowych z 20 XI 1864 r. do
Warszawskiego Okregu Sadowego, art. 550-554 org.sad.ros.

236 Tamze, Art. 551 org.sad.ros. Zastepstwo sprawowane przez aplikanta sgdowego wydaje sie
logiczna konsekwencja kilku faktow: 1 — jest na miejscu; 2 — uczestniczy w pracach sadu i admini-
stracji sadowej przez dtuzszy czas (nawet do 4 lat).

237 Pomijamy tu rejenta — notariusza. Jego kompetencje i role w postepowaniu hipotecznym
omoéwiliSmy juz wezesniej.
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sprawowanie funkcji zastepcy byto dzialaniem nadzwyczajnym, niemieszczacym
sie¢ w zwyklym zakresie obowigzkow. W zwigzku z tym osoby takie mogly liczy¢
na gratyfikacje pienigzna.

Za pelnienie obowigzkéw cztonka Wydziatu Hipotecznego notariusze czy
adwokaci otrzymywali dodatkowe wynagrodzenie*s. , Etaty wladz sgdowych
Warszawskiego okregu sadowego— na wynagrodzenie urzednikow powotanych
w razie potrzeby do uzupehienia kompletu wydziatu hipotecznego zaktadaty wy-
danie w skali roku 60 rubli dla zastepcy”*. Byta to kwota znaczgca — rowna 1/10
wynagrodzenia rocznego sekretarza Sadu Pokoju, kierujacego pracami kancelarii
i archiwum hipotecznego, etatowego cztonka Wydziatu Hipotecznego®.

4.6.1. Obronca sadowy

Obronca sgdowy zaliczany byl juz w czasach Ksigstwa Warszawskiego do
kategorii obroncéw publicznych?!. Ich nazwa uzalezniona byta od rodzaju sadu,
przy ktorym dziatali:

obronca sadowy*? o sad pokoju

patron 5 rybunatcywilny I instancji
adwokat » sad apelacyjny
mecenas » sad kasacyjny®®

Obronca przy sadzie nizszym nie mogt wystgpowac przed sadem wyzszym.
Wszyscy obroncy nalezeli do nieetatowych urzednikow sadowych.

Po wprowadzeniu prawa rosyjskiego na ziemie Krolestwa Polskiego zniesione
zostalo zréznicowanie obroncdéw sgdowych. Prawo prowadzenia cudzych spraw przed
sadem uzyskali tylko adwokaci przysiegli (prisiaznyj jepowieriennyje)*** i obroncy
sadowi (czastnyje powieriennyje)*®. Funkcje zastepcy w zwierzchno$ci hipotecznej

28 Art. 73, Postanowienia o zastosowaniu ustaw sqgdowych...; Zbior przepiséw administracyj-
nych Krolestwa Polskiego..., t. V1, s. 99.

2% Na wynagrodzenia dla zastepcow we wszystkich sagdach pokoju przeznaczono 5100 rubli
rocznie. Zob. Zbior praw. Postanowienia i rozporzqdzenia..., t. V1, s. 241.

260 Tamze, s. 241, pkt 6.

261 Art. 45 org.sad.cyw. z 13 V 1808 r.

262 Reskrypt min. sprawiedliwosci z 30 VII 1808 1., nr 5196, Zbidr przepiséw administracyjnych
Krolestwa Polskiego..., t. VIII, s. 395. Nie moga wystgpowa¢ w wydziale pojednawczym, a tylko
spornym. Wymagano od nich zdania egzaminu asesorskiego poprzedzonego 1,5-rocznym stazem.

263 0d 6/18 XI 1841 r., tj. utworzenia IX i X Departamentu Warszawskiego Rzadzacego
Senatu mecenasi zmienili nazwe na obroncow przy warszawskich departamentach Senatu.

264 Wedtug rosyjskich ustaw sadowych adwokatem przysieglym mogta zostaé osoba o nienagannej
reputacji; ktora ukonczyta wyzsze studia prawnicze, legitymujaca si¢ nadto odpowiednio dtuga praktyka
(5 lat pracy, jako urzednik, w resorcie sprawiedliwosci lub odbyta aplikacja u boku adwokata przysi¢gtego).

265 A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa Polskiego..., s. 111, trzymajac sie dostownego
przektadu tego terminu nazywa ich adwokatami prywatnymi. Dziata¢ mieli do czasu, az pojawi si¢
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mogl pei¢ tylko adwokat przysiegly, a wiec osoba wyjatkowych przymiotéw mo-
gl p ty przysieg ¢ Wwyjatkowych przym

266

ralnych i psychicznych, legitymujaca si¢ odpowiednim, wyzszym wyksztatlceniem

4.6.2. Zastepcy w skladzie osobowym brzezinskiego Wydzialu Hipotecznego.
Nadzwyczajni czlonkowie Wydzialu Hipotecznego w Sadzie Pokoju
w Brzezinach w latach 1827-1914

Jest rzecza oczywista, ze w dlugim przedziale czasu, w kazdym sadzie, zda-
rzaly si¢ sytuacje, w ktorych z réznych przyczyn nie udawato zebra¢ si¢ skta-
du zwierzchnosci hipotecznej, wymaganego przez przepisy. Musieli w zwigzku
z tym pojawiac si¢ zastepcy. W aktach hipotecznych brzezinskich i jezowskich
odnotowalismy 36 takich przypadkow.

4.6.2.1. Zastepcy w skladzie Wydzialu Hipotecznego Sadu Pokoju w Brzezinach do
roku 1876

Analizujac dane zawarte w tabeli 6 widzimy, Ze najczesciej nie uczestniczyt
w posiedzeniach Wydziatu Hipotecznego podsedek, rzadziej opuszczat je podpi-
sarz, a do wyjatkow nalezaty posiedzenia bez udziatu pisarza.

Decyzje Wydzialu Hipotecznego Sadu Pokoju w Brzezinach, dziatajacego
w sktadzie zgodnym z postanowieniami ustawy i instrukcji hipotecznej z roku
1825, tzn. podsedek, pisarz i podpisarz, zawsze byly podpisywane zgodnie z przy-
jetymi, wzorcowymi ustaleniami®®’. Pod decyzja po lewej stronie podpisywat si¢
podsedek, na tej samej wysokos$ci, po srodku strony, pisarz i po prawej stronie
podpisarz?®,

odpowiednia liczba adwokatéw przysigglych; nie musieli mie¢ wyksztatcenia prawniczego, a tylko
,,odpowiednie wiadomosci i przymioty moralne”. Podstawa ich zawodowego funkcjonowania byto
swiadectwo wystawione przez sad okregowy. Zob. ukaz 25/7 VI 1874. Szerzej na ten temat: E. W.
Waskowski, Organizacja adwokatury, Petersburg 1893, tenze, Adwokatura, [w:] Sudiebnyje ustawy
20 nojabria 1864 g. za piatdiesiatlet, t. 2, cz. 2, Nowyj sudiebnyj stroj, Pietrogrod 1914, s. 250-259;
a zwlaszcza A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa Polskiego. .., s. 109—-115.

26 W roku 1876 w okregu warszawskiej izby sadowej bylo 191 adwokatow przysigglych;
1 11896 r. byto 495 adwokatow przysigglych, ale az 304 z nich mieszkalo i prowadzito kancelarie na
terenie Warszawy. Kratkije swidienija o sudiebnych ustanowlenijach warszawskogo sudiebnogo okruga
i diejatielnosti ich za wiemia s 1876 po 1901 god, wyd. S. Orgelbrand i synowie, Warszawa 1901, s. 11.

27 Do instrukcji hipotecznych dolgczane byty tzw. ,aryngi do czynnoSci hipotecznych”.
Zawieraly one wzorcowe: obwieszczenie o nowej regulacji hipotecznej, protokot pierwiastkowe;j
regulacji hipotecznej, akt zatwierdzenia pierwiastkowej regulacji, wykazy hipoteczne, obwiesz-
czenia spadkowe, decyzje zwierzchnos$ci hipotecznej. Zob. art. 58 instrukcji hipotecznej z 1819 r.
,»,Rozumie si¢, iz ta arynga nie moze by¢ uwazana jako forma obowigzujaca, ale tylko jako po-
moc i rada pozyteczna”. Zestawienie wszystkich np. Zbior praw, urzqdzen i instrukcji hipotecznych
w Krolestwie Polskim utozony przez Walentego Szepietowskiego, Suwatki 1840, s. 201-225.

268 Np. rep. hip. 27, karta siodma 14/26 VII 1862 r.; rep. hip. 101, s. 21. W przypadku aktu
pierwiastkowej regulacji hipotecznej — na stronie pierwszej (tytutowej) podpisy jeden pod drugim;
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Tabela 6. Zastgpcy w sktadzie Wydzialu Hipotecznego Sadu Pokoju w Brzezinach do roku 1876

Nieobecni czton- Zastepey — urzednicy uzupetniajacy sktad Wydziatu Hipotecznego
kowie Wydziatu - - - - —
Hipotecznego Sadu pisarz podpisarz rejent obronca inni*
Pokoju w Brzezi- zastep- | liczba | zastep- | liczba | zastgp- | liczba | zastep- | liczba | zastgp- | liczba
nach stwo przyp. stwo przyp. stwo przyp. stwo przyp. stwo przyp.
Podsg¢dek Tak 14°
Pisarz Tak® 4
Podpisarz Tak 24 Tak 9¢ Tak 4

¢ Osobno nalezy potraktowa¢ sytuacj¢ Jezow, rep. hip. 30, polic. 18/20, s. 7. Tu decyzje
zwierzchnosci podpisat tylko podpisarz, mimo iz podczas posiedzenia i podejmowania decyzji
wszyscy cztonkowie wydziatlu byli obecni.

b Rep. hip. 11, cz. 1,8.3,5.27152191; rep. hip. 80 lit. B, s. 41; rep. hip. 6, s. 11; rep. hip. 20,
cz.2,s.58; rep. hip. 14, cz. 1, karta 25; rep. hip. 22, s. 42 i s. 65; rep. hip. 80, karta 3; Jezow rep. hip.
18, s. 10; Jezow, rep. hip. 46, karta 15, rep. hip. 93, s. 23.

¢ Rep. hip. 21, s. 9; rep. hip. 93, karta 17; rep. hip. 21, s. 6; rep. hip. 22, s. 65.

4Rep. hip. 22, s. 42; Jezéw rep. hip. 10, s. 19.

¢Rep. hip. 11, s. 52 — obrofica M. Towienski; rep. hip. 93, karta 17; rep. hip. 14, cz. 1, karta 28;
Jezow, rep. hip. 21, karta 17; Jezow, rep. hip. 10, s. 20; Bogustawski, rep. hip. 80, lit. B, s. 41; rep.
hip. 14, cz. 1, karta 12; Jasinski, rep. hip. 7, s. 50; Kamienski, rep. hip. 22, s. 53, F. Zaruski.

/Rep. hip. 210, s. 69; rep. hip. 130, s. 1; rep. hip. 90 lit. B, s. 17; rep. hip. 14, cz. 2, s. 37.

Zrédto: opracowanie whasne.

W przypadku absencji podsedka jego zastgpca zostawat pisarz, pisarza za-
stepowal podpisarz*®, a tego ostatniego zastepca pozasadowy — obronca sado-
wy, ewentualnie rejent. Bez wzgledu na to, ktérego z cztonkow zwierzchnos$ci
nie byto na posiedzeniu, obronca czy rejent zawsze podpisywali si¢ na ostatnim
miejscu. Nigdy w miejscu przeznaczonym na podpis podsedka i pisarza. O za-
stepstwie $wiadczy nie tylko nazwisko i nazwa urzgdu osoby podejmujacej si¢
zastepstwa, ale takze zamieszczona pod nazwiskiem, adnotacja — ,,za podsg¢dka,
za pisarza, za podpisarza”>™.

Schemat organizacji zastepstw w Wydziale Hipotecznym mozemy przedsta-
wi¢ w sposob nastepujacy:

zastgpowany przez  zastgpowany przez zastgpowany przez

pods¢dek «————— pisarza «———— podpisarza «—— zastgpce spoza wydzialu

w tym samym uktadzie, tzn. pierwszy podpis podsedka, pod nim pisarza a nizej podpisarza. Np. rep.
hip. 53, karta dziewiata, 3/15 VII 1856.

269 Czasami jest to decyzja urzgdowa, np. 18/30 VIII 1838 Komisja Rzagdowa mianowata
Romualda Kossobudzkiego (dotychczasowego podpisarza Sadu Pokoju w Brzezinach) zastepca pi-
sarza Sadu Pokoju, ,,Kurier Warszawski”, 25 IX 1838, nr 255.

270 Np. rep. hip. 6, s. 17, Jezéw rep. hip. 18, s. 10.
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Wisrdd zastepcow spoza wydziatu osob, ktore uzupehiaty sktad Zwierzchno-
sci Hipotecznej Sadu Pokoju w Brzezinach, najczgsciej widzimy obroncoéw sg-
dowych: Bogustawskiego, M. Towienskiego, M. Kamienskiego, W. Jasinskiego,
F. Zaruskiego. Rejent miejscowy pojawial si¢ sporadycznie, tylko 2 razy. To rejent
okregu brzezinskiego A. Litynski, ,,w miescie Strykowie kancelari¢ majacy”"".
I wlasnie w trakcie analizy jego dziatalno$ci, znajdujemy ewidentne naruszenie
postanowien reskryptu Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 12/24 VI 1844 .,
nakazujacego wytaczenie si¢ ze sktadu rejenta, ktory przygotowat akt notarial-
ny, bedacy podstawa do wydania decyzji przez zwierzchno$¢. Rejent Litynski
najpierw przygotowat akt notarialny?’?, a 3 tygodnie pozniej zasiadt w sktadzie
zwierzchnosci hipotecznej zatwierdzajacej wpis do dziatu IV wykazu hipoteczne-
go sporzadzony na podstawie tego aktu?”.

We wszystkich innych przypadkach, gdy akty notarialne, bedace podstawa
decyzji zwierzchnosci przygotowywane byly przez rejentow miejscowych, tj.
G. Trzcinskiego, A. Szuberta, A. Nowickiego, F. Pulinskiego, zastepca byt zawsze
obronca sagdowy?>".

Znalezlismy w aktach hipotecznych brzezinskich pig¢ przypadkow, w kto-
rych, mimo iz mamy do czynienia z dzialaniem zwierzchnos$ci hipotecznej, de-
cyzje podpisat tylko pisarz (rep. hip. 210, s. 69), podpisal pisarz i nie ma innych
podpiséw, choc¢ jest formutka za podsgdka, za pisarza, za podpisarza (rep. hip.
130, s. 1), podpisat podse¢dek i pisarz, nie ma podpisu podpisarza czy jego zastep-
cy (rep. hip. 90 lit. B, s. 17 i rep. hip. 14, cz. 2, s. 37), podpisat tylko podpisarz
(Jezow rep. hip. 30, s. 7). Co ciekawe, ewidentne naruszenie hipotecznych przepi-
sow ustawowych i instrukcyjnych nie spowodowato zakwestionowania, przez ko-
gokolwiek, legalnosci wydania decyzji ani dokonanych na jej podstawie wpisow
do wykazu hipotecznego.

4.6.2.2. Zastepcy w skladzie brzezinskiego Wydzialu Hipotecznego w okresie po
wprowadzeniu prawa rosyjskiego na ziemie Krolestwa Polskiego 1876-1914

Wprowadzenie rosyjskich ustaw sgdowych spowodowato zmiany w sktadzie
osobowym wydziatow hipotecznych powiatowych?”®. Wydzial Hipoteczny skta-
dat sie z sedziego pokoju, sekretarza wydziatu i notariusza.

271 Rep. hip. 22, karta 39, sam akt spisany zostat przez rejenta w Wydziale hipotecznym;

$wiadczy o tym jego nagtéwek; Jezow, rep. hip. 10, s. 19, 20 I1I/11 IV 1840.

272 Rep. hip. 22, karta 39-41. Zabezpieczenie wierzytelnoéci z tytutu zwrotu kosztéow czesne-
go w przypadku rezygnacji z nauki.

23 Tamze, karta 41-42.

274 Zob. przyp. 99.

275 Art. 70 i 71, Postanowienia o zastosowaniu ustaw sqdowych z d. 20 listopada do
Warszawskiego Okregu Sqgdowego, s. 99.
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Tabela 7. Zastepcy w sktadzie brzezinskiego Wydziatu Hipotecznego

Zastgpcy — urzednicy uzupehiajacy sktad

. . . ) Wydzialu Hipotecznego
Nieobecni cztonkowie Wydziatu :
. aplikant .
Hipotecznego adwokat sadow inni
Sadu Pokoju w Brzezinach adowy ok
iczba
zastepstwo | zastgpstwo | zastepstwo przypadkéw
Sedzia pokoju Nie Nie Tak 1¢
Sekretarz Wydziatu Hipotecznego Nie Nie Nie
Notariusz Nie Nie Tak 20

“ Rep. hip. 14, cz. 2, s. 44, decyzja z 26 VII/ 7 VIII 1880, Siekrietar Ipotiecznogo Otdiele-
nia Slusarskij, Notarius Pulinski, a w miejscu podpisu sedziego pokoju w ,,atsuts.” (nieobecnosci).
Parafka, bez innych informacji. Zgodnie z art. 37 Postanowienia o zastosowaniu ustaw... ,,W ra-
zie uwolnienia, nieobecnosci, choroby lub §mierci sedziego pokoju, obowiazki jego petni sgsiedni
cyrkutlowy badz dodatkowy sedzia pokoju”. Jednak parafka jest nieczytelna, w zwigzku z tym nie
jestem stanie ustali¢, czy w tym przypadku mamy do czynienia z zastgpstwem zgodnym z dyspozy-
Cja Wyzej przytoczonego przepisu.

b Rep. hip 6, s. 95. Akt zeznala Elizawieta Pietrowa Korolenko, zona notariusza Korolenki.
Akt notarialny sporzadzony zostat przez notariusza Feliksa Pulinskiego w 1895 r. Aleksandr Ko-
rolenko byl notariuszem-cztonkiem Wydziatu Hipotecznego Sadu Pokoju w Brzezinach w latach
1894-1904; rep. hip. 14, cz. 2, s. 168, decyzja zatwierdzajaca wydana zostala 6 VI 1913, pod nig
na $rodku, pod napisem notariusz podpis nieczytelny. Na pewno nie jest to podpis Christofora Iwa-
nowicza Kiersnowskogo, ktory byt notariuszem przy kancelarii hipotecznej Sadu Pokoju w Brzezi-
nach w latach 1912—1914. Podobna sytuacja, tzn. nie jesteSmy w stanie ustali¢, kto podpisat si¢ pod
decyzja wydzialu hipotecznego zamiast notariusza, zob. rep. hip. 14, cz. 2, s. 163. Akt, na podstawie
ktérego wydana zostala w tym przypadku decyzja Wydziatu Hipotecznego, sporzadzony byt przez
notariusza miejscowego (moze wylaczyl si¢ ze sktadu zwierzchnosci hipotecznej?).

Zrédlo: opracowanie wlasne.

Zauwazy¢ w tym okresie mozemy wyjatkowo rzadkie przypadki absencji
cztonkéw Wydziatu Hipotecznego. Wydawac si¢ to moze dziwne, zwlaszcza je-
zeli przypomnimy sobie, iz s¢dzia pokoju, od czasu do czasu, musiat uczestniczy¢
w posiedzeniach zjazdu sadow pokoju w Piotrkowie. Wigzata si¢ z wypehie-
niem przez niego tych obowigzkow kilkudniowa niekiedy nieobecnos¢ w sadzie
brzezinskim. Przypomnie¢ nalezy, ze po roku 1876 nadal obowigzywaty prze-
pisy postanowienia namiestnika z 2 stycznia 1822 r. Artykut 2 wspomnianych
przepisow nakazywat odbywanie sesji Wydziatu Hipotecznego raz lub dwa razy
w ciagu tygodnia. Nie zostal uchylony takze obowigzek rozpatrzenia przez kaz-
dego wniosku, w ciggu ,,najdalej 10 dni od zeznana”. Reasumujac, musiaty czesto
zdarza¢ si¢ przypadki nieobecnosci sedziego pokoju na posiedzeniach Wydziatu
Hipotecznego. WykazaliSmy wczesniej, iz s¢dzia nie korzystal z zastepcow,
a jego popis widnieje na prawie wszystkich decyzjach Wydzialu Hipotecznego.
Wyjasni¢ ten dylemat pozwala analiza zawartosci akt hipotecznych brzezinskich.
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Po pierwsze: wyraznie wida¢, iz w Sadzie Pokoju w Brzezinach, po roku 1876,
przepisy postanowienia namiestnika z roku 1822 nie byly wykonywane. Sesje
Wydziatu Hipotecznego odbywaty sie nieregularnie, rzadko®®, a decyzje wyda-
wane byly w ciggu 7, ale czasami tez i 36 dni od ztozenia wniosku®”’. Zawsze,
wiec mozna bylto dostosowac¢ terminy posiedzen do obecnosci sedziego czy in-
nych cztonkéw Wydziatu Hipotecznego.

S. Wozni sadowi i ich rola w postepowaniu hipotecznym

Ostatnim urzednikiem, ktorego dziatalno$¢ odnotowana zostata w aktach hi-
potecznych brzezinskich, byl wozny sadowy.

Urzad woznego sadowego przeszedt w okresie Ksigstwa Warszawskiego da-
leko idaca ewolucje. Poczatkowo byt to urzednik, dokonujacy egzekucji wyrokéw
lub aktow notarialnych opatrzonych klauzula egzekucyjna, doreczajacy pisma
procesowe. Ponadto petit on stuzbe wewngtrzng i realizowat zadania porzadko-
we podczas audiencji sadowych, tj. posiedzen sadu. W dekrecie ksigcia warszaw-
skiego z 13 marca 1809 r. okreslony zostatl nazwg ,,burgrabia”’8, cho¢ zupelnie
nie odpowiadato to dotychczasowej praktyce. Naktadano przy tym na tych urzed-
nikdw nadmiar obowiazkow. Z tego powodu dekretem z 14 X 1811 r. wprowadzo-
no do$¢ istotne zmiany*”. Urzedy burgrabiéw zlikwidowano i rozdzielono czyn-
nosci egzekucyjne od techniczno-doreczeniowych. Pojawili si¢ nowi urzednicy
— komornicy i wozni. Ci pierwsi mieli uczestniczy¢ wylacznie w czynno$ciach
egzekucyjnych?. Pozostate zadania burgrabiego powierzone zostaty woznym.

276 Np. Jezow rep. hip. 10, pol. 104, s. 20-21,wniosek przyjety przez sekretarza 1 VI 1896 .
(st. styl.) decyzja 15 VI 1896 r. (st. styl.); rep. hip. 141, pol. 339, s. 126 wniosek 26 V 1895, decyzja
1 VII 1895 r. Takg praktyke w innych sadach zaobserwowat np. W. H. [Hausbrandt], Wydziaty hipo-
teczne powiatowe, GSW 1892, nr 41, s. 646. ,,Sesje w niektorych sadach odbywaja si¢ wtedy gdy
zbierze si¢ wigksza liczba wnioskow”.

277 Wskaza¢ mozemy réwniez sytuacje, w ktorych wyraznie widaé, iz data decyzji zostata
wstawiona pdzniej (inny odcien tuszu), np. rep. hip. 22, pol. 356, s. 183—184, zob. tez rep. hip 141,
pol. 339, s. 136-137. Nie mozemy jednak stwierdzi¢, iz mamy do czynienia z sytuacja, w ktorej
sekretarz zadat podpisoéw in blanco, a pdzniej wpisywat tres¢ wniosku, decyzji czy tez same daty
na wezesniej przygotowanych dokumentach, takie przypadki opisuje W. H. [Hausbrandt], Wydzialy
hipoteczne..., s. 646.

278 Dz.Pr.11,s.218, Wzorcem byli francuscy urzednicy, dla ktérych terminem huissiersozna-
czano zaré6wno komornika, jak i pomocniczego urz¢dnika sadowego. Zob. dekret z 29 VIII 1809 .,
Dz.Pr. 112, s. 45. ,,Oficjalisci przy sadach do wrgczania zapozwow i uskuteczniania egzekucji wyro-
koéw sadowych ustanowieni w procedurze francuskiej huissiers zwani, nazwisko burgrabiéw nosic¢
majq”.

279 Dz.Pr. 111, 3, s. 407.

280 To oni wprost przejeli najwazniejsze kompetencje burgrabiow. Przekonuje o tym pozosta-
wienie im jako wynagrodzenia z tytulu wykonywanych obowiazkow, dawnej taksy burgrabiowskiej.
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Przepisy wyrdzniaty dwie kategorie tych urzednikow. Pierwsza to wozny au-
diencjonalny, bedacy na etacie sadu i pobierajagcych tam wynagrodzenie. Skupiat
on w swoim reku cato$¢ kompetencji urzedu, z jednej strony wykonujac funkcje
doreczeniowa, z drugiej powotany zostat do wykonywania stuzby wewnetrznej
i policyjnej w lokalach sadowych?!. Natomiast druga kategoria to wozny o wy-
raznie ograniczonych kompetencjach, tzw. nadetatowy. Byl on uprawniony wy-
lacznie do wykonywania funkcji dorgczeniowej (w gre wchodzily doreczenia
przede wszystkim pozwow oraz wszelkich innych pism procesowych). Jak nazwa
tego stanowiska wskazuje, nie posiadat on etatu sgdowego, a jego praca optacana
byta przez strony wedtug ustalonej z gory taksy**2.

Poczatkowo wozny sadowy zaliczany byt do tych oficjalistéw sadowych,
ktorych na wniosek sedziego pokoju mianowal minister sprawiedliwosci®®.
Natomiast ustawa o stuzbie cywilnej w Krolestwie Polskim z 10/22 marca
1855 .28 i postanowienie Namiestnika z 11/23 lipca 1859 r.2% zmienily te zasade,
przyznajac uprawnienie do obsadzania stanowiska kancelistow i woznych w dro-
dze nominacji prezesowi wlasciwego trybunatu cywilnego*.

Ustawy sadowe rosyjskie z 20 listopada 1864 r. nie przewidywaty urzedéw
woznych sadowych®’. Mimo to w projektach Komisji Prawniczej, podporzadko-
wanej Komitetowi Urzadzajacemu w Krolestwie Polskim, o zastosowaniu tych
ustaw do warszawskiego okregu sadowego, pozostawiono urzedy woznych sa-
dowych (sudiebnyjerazsylnyje). Mieli oni nadal zajmowac¢ si¢ doreczeniami pism
sadowych i wezwan uczestnikom postepowan, a takze wykonywac czynnosci zle-
cone przez przewodniczacego sadu. Jak zauwaza A. Korobowicz, odstgpstwo to
prawdopodobnie podyktowane byto checig utrzymania owego tradycyjnego juz

Zob. np. uwagi A. Heylman, Historia organizacji sgdownictwa w Krolestwie Polskim, t. 1, Warszawa
1861, s. 146, czy W. Sobocinski, Historia ustroju i prawa Ksiestwa Warszawskiego, Torun 1964,
s.252.

81 Dz.Pr, t. 111, s. 407, art. 5.

282 Dziatali na wzoér woznych z okresu przed rozbiorami. Zob. Z. Rymaszewski, Z badaii. ..,
s. 571 161. Tu tez konstatacja —komornicy sadowi i wozni sadowi wystepuja w tym samym czasie,
na tym samym obszarze i pelnia te same funkcje, i dalej, s. 58: proces zastgpowania komornikéw
sadowych woznymi, rzeczywiscie zachodzi, odkad pojawiaja si¢ ksiegi sadowe wystepuja tylko
wozni sadowi, a komornicy to tylko prywatni zastepcy sedziego i podsedka.

283 Art. 18 organizacji sadownictwa cywilnego w Ksiestwie Warszawskim wyd. przez mini-
stra sprawiedliwos$ci 13 V1808 r. nr 3335. Po powstaniu listopadowym zamiast ministra — Dyrektor
Gloéwny prezydujacy w Komisji Rzadowej Sprawiedliwos$ci, zob. art. 23 Statutu Organicznego z 14
111832, Dz.P.K.P, t. X1V, s. 199.

284 Dz.PK.Pr,t.53,s.73.

285 Tamze, s. 227 — odsytacz do § 7 Organizacji Komisji Rzagdowej Sprawiedliwosci.

286 Przepisy o aplikacji i egzaminach w Wydziale Sadowym Krélestwa Polskiego z 13
VI1860 r. zaliczyty urzad woznego do posad kancelaryjnych, art. 2. Dz.Pr., t. 56, s. 7-8, Warszawa
1860.

87 Zob. np. A. Suligowski, O reformie sqdowej w Krélestwie Polskim, Warszawa 1876, s. 12.
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w polskim sagdownictwie nizszego urzedu sadowego, ktorego przydatnosé byta
niewatpliwa?®,

Od kandydata ubiegajacego si¢ o urzad woznego sagdowego wymagano:

— przedstawienia $wiadectwa ukonczenia szkoty elementarnej*, a od roku
1860 powiatowej>";

— uprzedniego odbycia dwuletniej, ciaglej praktyki/aplikacji (przy stosow-
nych funkcjach lub urzedach) i okazanie odpowiedniego zaswiadczenia®';

— dotaczenia zyciorysu i zaswiadczenia wlasciwej wladzy policyjnej o miej-
scu zamieszkania.

Kolejnym warunkiem ubiegania si¢ o urzad byto ztozenie egzaminu przed
deputacja wyloniong z wojewddzkiej komisji egzaminacyjnej>*>.

Zgodnie z trescig art. 4, 52 1 156 k.p.c. dorgczenie pozwow 1 innych aktow
nalezato do woznych sadow pokoju zamieszkania strony, ktorej dorgczenie miato
nastgpic¢®-.

Wozni w czasie wykonywania zadan musieli nosi¢ mundur stuzbowy**. Ten
obowigzek spoczywat zar6wno na woznych etatowych, jak i na nadetatowych?.

Dokonujac czynno$ci urzgdowych, kazdy wozny musiat mie¢ przy sobie no-
minacje¢ dla ewentualnego wylegitymowania si¢?®. Nadto wozny, przybywajac do

28 A. Korobowicz, Sgdownictwo Krélestwa Polskiego 18761915, Lublin 1995, s. 60.

289 Zgodnie z art. 7 a i art. 17 Postanowienia namiestnika Krolestwa Polskiego z 12 XI
1816 r. o ustanowieniu Komisji Egzaminacyjnych, Zbior przepisow administracyjnych Krolestwa
Polskiego, Wydziat Sprawiedliwosci, cz. 1, t. 3, Warszawa 1866, s. 39 1 47.

20 Postanowienie Rady Administracyjnej z 13 VI 1860 r. o aplikacjach i egzaminach
w Wydziale Sagdowym.

21 Art. 19, postanowienia namiestnika z 12 XI 1816 r., s. 47. Oprocz tego musiat jeszcze do
prosby o przyjecie na aplikacje zalaczy¢ akt urodzenia, $wiadectwo ztozenia przysiegi homagialnej
i zaswiadczenie o dobrym prowadzeniu sig, jak rowniez, w przypadku matoletnio$ci, pisemnag zgode
rodzicow czy opiekundw, na podjecie przez proszacego aplikacji, zob. art. 55 postanowienia Rady
Administracyjnej z 13 VI 1860 .

292 Art. 39 postanowienia namiestnika z 12 XI 1816 r., Zbiér przepisow administracyjnych,
Wydziat Sprawiedliwosci, cz. 1,t. 3, s. 57. Od roku 1860: Kandydatéw na woznych sadowych eg-
zaminuje sam prokurator sadu, przy ktorym obowiazki te sprawowac pragna, art. 62 postanowienia
RA 7 13 VI 1860 ., Dz. Pr., t. 56, 1860, s. 55.

2% Dlatego wozni musieli mieszkaé w okregu danego sadu pokoju. Jezeli zachodzity jakie$
przeszkody, dor¢czenie dokonane miato by¢ przez innego woznego wyznaczonego przez sad. Zob.
Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci, 27 IV 1825, nr 4422. Mogta tez strona zada¢ uzycia do dore-
czenia woznego trybunalskiego lub nawet sadu apelacyjnego. W takiej jednak sytuacji sama strona
ponosi¢ musiata koszty doreczenia.

294 Reskrypt Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 28 VII/9 VIII 1854, nr 12, 968, zob. doda-
tek nr 11, t. 7, s. 81, Zbior Przepisow administracyjnych Krolestwa Polskiego i Najwyzsze zatwier-
dzenie z 8 III 1854 przepisy o formie munduréw urz¢dnikéw cywilnych, Dz.P.K.P., t. 49, s. 325.

295 Zob. Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci z 28 VII/9 VIII 1854, nr 12 968.

2% Zob. tez art. 1 k.p.c. w kazdym pozwie matrykuta woznego, tj. wymienienie imienia, na-
zwiska, miejsca zamieszkania oraz daty nominacji woznego, ktory dokonuje dorgczenia.
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jakiej$ gminy w celu realizacji swych obowiazkoéw, winien meldowac si¢ miejsco-
wej wladzy administracyjnej”.

Szczegdlnym obowiagzkiem, majacym na celu z jednej strony zdyscyplinowa-
nie woznego, a z drugiej nadzorowanie przez sad procesowo tak istotnych poczy-
nan woznych, byto prowadzenie dziennika czynnosci — dziennika dopetnianych
przez nich wreczen?®. Dziennik byt drukowanym formularzem®”, powinien by¢
oprawiony, i odpowiednio opisanych na poszczegolnych kartach — parafowany
i na koncu poswiadczony, wraz z adnotacja o ilosci stron wchodzacych w sktad
dziennika. Tej czynnosci dokonywat wlasciwy miejscowo podsedek®.

Wozny, ktory zgubit dziennik doreczen, nie powinien podejmowac zadnych
czynnosci az do czasu wyjasnienia sprawy, usprawiedliwienia si¢ i otrzymania
nowego dziennika’®'. Wozny obowiazany byt zapisywa¢ niezwlocznie, w dzien-
niku, kazde dokonane dorgczenie, zachowujac wiasciwa kolejnos¢. Na akcie, przy
poswiadczeniu wpisywal liczbe (numer), pod ktdérg zostato ono wciagniete do
dziennika. Tu rdwniez czynit wzmianke, na czyje zadanie dokonywane jest dore-
czenie*®. Dziennik woznego funkcjonujacego przy sadzie pokoju jest regularnie
kontrolowany przez podsedka. Nie rzadziej niz co dni 15 i zawsze na zadanie
wozny obowigzany jest go sktada¢ do widymacji, tj. przejrzenia, i poswiadczenia.
Podsedek odnotowywat w dzienniku przeprowadzana kontrolg i nadawat swoje-
mu wpisowi kolejny numer porzadkowy?*®.

Ze zrozumiatych powoddw istotne jest ustalenie przez woznego tozsamosci
0sOb powierzajacych akt doreczenia i tych, ktorym akt si¢ dorgcza. To szczego6l-
nie wazne, gdy to nie strona ani jej pelnomocnik powierzaja akt do wreczenia.
Woéwczas wozny musi zbadac jej wiarygodno$¢ tej osoby (przez ustalenie miejsca

27 Reskrypt KRSpr. z 27 X1 1823, nr 11, 934.

298 Reskrypt Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z dnia 18 11-3 111 1853 r., nr 2633, z termi-
nem wprowadzenia w zycie tych postanowien od dnia 20 V-1 VI 1853 r. Zawiera rowniez instrukcje
1 wzor dziennika wreczen. Dziennik wreczen zawiera nastgpujace rubryki: 1) nr biezacy, 2) imig,
nazwisko i zamieszkanie strony, ktora akt powierzyta, 3) imig, nazwisko, zamieszkanie strony po-
wodowej ewentualnie strony, na ktorej zadanie akt dor¢czono, 4) rodzaj aktu, 5) imi¢, nazwisko,
powotanie (zawod, wyznanie), zamieszkanie strony, ktorej dorgczenie ma nastapic, 6) imie, nazwi-
sko, powotanie i zamieszkanie osoby, na rece ktorej nastapito doreczenie, 7) data wreczenia, dzien,
miesigc, rok, godzina, 8) pokwitowanie odbioru, 9) uwagi.

29 Koszt druku (w 1853 r.) jednego egzemplarza to 15 kopiejek. Uiszcza je kazdy wozny
w momencie otrzymania dziennika, od prokuratora/podsgdka — w sadach pokoju.

39 Wynika to w wydanej instrukcji pkt. 3 zob. przypis 15.

301 Rozporzadzenie Komisji Rzadowej Sprawiedliwos$ci z dnia 10/22 IX 1853, nr 11 025. Tu
tez kolejna zmiana — daty wreczen na oryginatach i na kopiach maja by¢, przez woznego, wyrazane
literami, a nie jak dotychczas cyframi.

302 Nadto wpisuja na oryginatach, na jakich stemplach pisane sg kopie, a na kopiach, na jakich
stemplach pisane sg oryginaty, Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci 20 VII/1 VIII 1849 r., nr 5490;
Prawo cywilne..., t. 111, s. 619 uwaga (1).

303 Po zapisaniu wszystkich kart w dzienniku wozny sktada go do archiwum Sadu Pokoju.
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zamieszkania) 1 przystugujace jej upowaznienie. W przypadku pojawienia si¢
watpliwosci powinien odmowic podjecia dziatan. Zawsze musial doktadnie prze-
kona¢ si¢ o mieszkaniu osoby powierzajacej akt, aby byl w stanie wskazac ja,
pod odpowiedzialno$cig®*. Instrukcja opisuje takze, cho¢ ogdlnikowo powinnosé
ustalenia tozsamosci odbiorcy: Obowigzany rowniez byl wozny z najwigksza tro-
skliwos$cig przekonywac sig¢ o tozsamosci osoby, ktorej akt dorgcza.

W przypadku nieobecnosci woznego Sad Pokoju (poczatkowo podsedek,
pbzniej sedzia pokoju) wyznaczat zastepce’®.

Wynagrodzenie woznych sadowych etatowych byto niskie. Wynosito
300 zB%, pdzniej, tgcznie 225 rubli rocznie®”’.

W przypadku dostrzezenia uchybien lub opieszatosci w doreczeniach i pro-
wadzeniu dziennika sagd moze wymierzy¢ woznemu kar¢ wynikajaca z przepi-
sow®. Wynika to rowniez z art. 2 organizacji sadownictwa cywilnego: Pisarze,
asesorowie, podpisarze i burgrabiowie, tudziez oficjalisci sadowi stoja pod dozo-
rem sgdow swoich?®; w zwigzku z art. 6, ktory stanowi, iz oficjalistow sagdowych,
zawiesza sad swdj 1 oddaje ich pod sad prawem przepisany, jezeli sam przewinien
nie sadzi.

W aktach hipotecznych brzezinskich wozni sadowi nie pojawiajg si¢ czesto.
Zawierajg one bowiem tgcznie zaledwie 14 informacji o dziatalno$ci woznych, do-
tyczacych 4 przypadkow dorgczenia i 10 wywieszenia obwieszczenia. Aktywni byli
czterej wozni: Teofil Czuchowski, Roman Dominik Winnicki, J6zef Mrozowski,
Piotr Osinski. Ich aktywnos$¢ przedstawia sie nastepujaco: Teofil Czuchowski

304 Pkt 6 Instrukeji, Prawo cywilne obowigzujgce w Krélestwie, t. 2, Warszawa 1861, s. 618.

305 Art. 5 organizacji sagdownictwa, Zbiér przepisow administracyjnych Krélestwa Polskiego,
t. 6,cz.2,s.27.

3% Etat pensji i wydatkow dla magistratur sadowniczych w kraju nowo do Ksiestwa
Warszawskiego wceielonym na rok 1810/1811, [w:] Ustawodawstwo Ksigstwa Warszawskiego, t. 2,
1809—1810, oprac. W. Bartel, J. Kosim, W. Rostocki, s. 185. W tym samym czasie pensja postugacza
sadowego wynosita 450 zl, kancelisty 600, a podpisarza 1200 zt.

3077 czego 150 rubli to pensja, a 75 rubli to tzw. stol, stotowe. Nie pobierali dodatku na miesz-
kanie. S. Godlewski, Zbior praw, postanowienia i rozporzqdzenia rzqdu w Guberniach Krélestwa
Polskiego obowigzujqce...,t. 6, Warszawa 1881, s. 241, Etaty wladz sadowych warszawskiego okre-
gu sadowego z 19 II 1875 r. Dla poréownania sekretarze hipoteczni, narzekajacy ustawicznie na
glodowe pensje, pobierali 600 rubli rocznie.

398 Przede wszystkim kary porzadkowe, a w przypadku powtarzania si¢ wykroczen zwolnie-
nie ze stuzby. Postgpowanie i kary zob. odsylacz do par. 7 lit. ¢, Organizacji Komisji Rzqdowej
Sprawiedliwosci. Zbior przepisow administracyjnych Wydziatu Sprawiedliwosci, t. 1, s. 31. Przepisy
o pociagganiu do odpowiedzialno$ci, wymierzaniu kar, zawieszaniu w urzedowaniu byty wielokrot-
nie zmieniane zob. np. Prawo cywilne..., t. 3, s. 318-319, gdzie wskazano 13 réznych aktéw praw-
nych wydawanych w latach 1817-1861 tyczacych tych kwestii.

399 Zob. tez art. 4 organizacji sadownictwa cywilnego z dnia 13 V 1808 r. Oficjalisci sagdowi
nie moga oddali¢ si¢ bez zezwolenia swojego sadu. Chodzi tu przede wszystkim o kwestie urlopo-
we. Przepisy te zostaty zmienione przez art. 23, 66, 115 oraz 146 do 160 Ustawy z 10/22 111 1859 r.,
o stuzbie cywilnej w Krélestwie Polskim, Dz.P.K.P., t. 53,s. 69 in.
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pojawia si¢ 5 razy (1 dorgczenie, 4 wywieszenia)’'®, Roman Dominik Winnicki
4 razy (2 doreczenia i 2 wywieszenia obwieszczen)’!!, Jozef Mrozowski 2 razy
(1 doreczenie, 1 wywieszenie)*', Piotr Osinski tylko 3 wywieszenia obwieszczen®'.

Jak wida¢, wozni najczesciej poswiadczali fakt wywieszenia obwieszczen’',
wezwan w miejscu publicznym — w sadzie®'s. Niekiedy znajdujemy w aktach hi-
potecznych potwierdzenie dokonanego dorgczenia. Tres¢ tych dorgezen jest stan-
dardowa, niezaleznie od tego, kto sprawowat urzad woznego sadowego. Nie byla
jednak ona regulowana przez przepisy ani nie istniat formularz — wzor takiego
pisma. Wszelkie podobienstwa wynikaja z praktyki, dlugotrwatego stosowania,
tych samych zwrotéw przez kolejnych woznych. Sa zapewne nawykiem nabytym
w trakcie aplikacji i p6zniejszej dziatalnosci urzgdnicze;.

Przyjrzyjmy si¢ jednemu z takich potwierdzen dorgczenia: ,,W skutek rozpo-
rzadzenia SP. OB. W. H.*'¢ Ja wozny Dominik Winnicki mianowany i przysiegly
w miescie Brzezinach mieszkajacy kopig tego wezwania na papierze bez stempla
spisang doreczylem Wilhelmowi i Annie matzonkom Walden w miescie okrego-
wym Brzezinach zamieszkatych, ktora to kopi¢ pod niebytno$¢ samych matzon-
kéw na rece ich syna Fryderyka Walden w wlasnym ich miejscu zamieszkania
datem i zostawitem™"".

Jest ono o tyle ciekawe, iz jako jedyne w aktach hipotecznych brzezinskich
dotyczy sytuacji, gdy wozny nie zastat adresatow wezwania®'8, Doreczenie zostato

310 Teofil Czuchowski, wozny przy Sadzie Pokoju Okregu Brzezifiskiego mianowany i przy-
siggly, w Miescie Brzezinach z urzgdu zamieszkaty”. Wywieszenia: rep. hip. 58, s. 6, rep. hip. 59,
s. 12, rep. hip. 82, s. 5, rep. hip. 79, s. 16.

311 Doregczenia: rep. hip. 69, s. 5, rep. hip. 90, lit. B, s. 14; wywieszenia: rep. hip. 148, lit. B,
s. 4, Jezow rep. hip. 6, karta 24.

312 Doreczenia: rep. hip. 20, cz 1, s. 19, wywieszenie: rep. hip. 53, s. karta 26.

313 Wywieszenia: rep. hip. 6, s. 9; rep. hip. 14, cz. 2, s. 23; Jezow rep. hip. 4, s. 6.

314 Zob. rep. hip. 58, s. 7 ,,Kopie niniejszego obwieszczenia na papierze bez stempla, z urzedu
odpisang przylepitem na drzwiach audiencjonalnych Sadu Pokoju Okregu Brzezinskiego w miescie
Brzezinach, z urzedu $wiadcze. W Brzezinach dnia 19 X1/ 1 XII 1858 Teofil Czuchowski”.

315 Moga to by¢ drzwi audiencjonalne zob. rep. hip. 58, s. 7, czy drzwi sali wstepowej tutej-
szego sadu/rep hip. 82, s. 5; przyklad ciekawy, poniewaz ponizej fakt przybicia wezwania potwier-
dza pisarz. Pojawiaja si¢ rowniez inne okreslenia: ,,w miejscu na ten cel wyznaczonym tutejszego
Sadu”, rep. hip. 79, s. 16.

316 Co oznacza Sad Pokoju Okregu Brzezifiskiego, Wydziat Hipoteczny. Takim skrétami po-
stuguje si¢ niekiedy rowniez prasa zamieszczajgca obwieszczenia sadowe; zwlaszcza w numerach
dodatkowych ,,Dziennika Urzgdowego Guberni Warszawskiej”, np. Dodatek drugi do numeru 48
,,Dziennika Urzedowego Guberni Warszawskiej”, z 14/26 XI 1853 r. Czy dodatek drugi do numeru
8 ,,Dziennika Urzedowego Guberni Warszawskiej” z 13/25 11 1854 r., tam réwniez inne skroty np.
P. H. O. B., tj. Pisarz Hipoteczny Okregu Brzezinskiego czy R. K. Z. G. W. — Rejent Kancelarii
Ziemianskiej Guberni Warszawskiej.

317 Rep. hip. 69, s. 5. Potwierdzenie dokonania dorgczenia zapisane zostato przez woznego na
odwrocie obwieszczenia o pierwiastkowej regulacji pod datg 4/16 111 1860 r.

318 'We wszystkich innych przypadkach dorgczenie nastepuje do rgk wiasnych adresata: np.
rep. hip. 66, cz. 2, s. 3; rep. hip. 90 lit. B, s. 14. W przypadku wyzej opisanym matzonkowie Walden
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dokonane na rgce syna Fryderyka, ktéry w dniu doreczenia nie ukonczyt jeszcze
16. roku zycia®"®, wozny w sposéb nie dos¢ jasny, wyrazny opisat sam akt dore-
czenia*®,

Z calg stanowczo$cig mozna stwierdzi¢, ze w tym przypadku wozny dziatat
zgodnie z prawem. Kazdy bowiem pozew czy akt sadowy mogt by¢ doreczo-
ny stronie osobiscie lub w jej miejscu zamieszkania. W tej drugiej sytuacji, gdy
wozny nie zastanie strony, powinien odda¢ pismo jakiemukolwiek krewnemu lub
nawet stuzgcemu®?!. Wozny musiat tylko uczyni¢ wzmianke¢ o takim zdarzeniu
zardwno na oryginale, jak i na kopii pozwu (aktu sagdowego). W omawianym
przypadku zatem uczynit zado$¢ postanowieniom procedury cywilnej**>. Rowniez
w innych sferach dziatalnosci, analizowanej na podstawie akt hipotecznych, nie
da sie stwierdzi¢, by wozni sadowi brzezinscy, nie trzymali si¢ $cisle istniejacych
regulacji prawnych. Wydaje si¢ to zreszta calkowicie zrozumiate: w postgpowa-
niu niemal zawsze wystepuje strona niezainteresowana zakonczeniem procesu.
Kazde uchybienie woznego byloby przez nig wykorzystane, a wozny rychto utra-
citby urzad.

sa wlascicielami nieruchomosci, dla ktorej regulacji hipotecznej zada wierzyciele Feiga Rozenberg
i Moszek Szpiro. W takiej sytuacji, zgodnie z art. 17 instrukcji hipotecznej z roku 1825: Sad Pokoju
oprocz obwieszczen publicznych uwiadomi w krotkosci whasciciela o zadaniu wniesionym.

319 Doreczenie nastgpito 4/16 111 1860, a Fryderyk Walden urodzit sie 9 VII 1844 r. (akt uro-
dzenia rep. hip. 69, s. 21).

320 W innych przypadkach z reguty pojawia sie wpis: ,,kopie doreczyltem (wreczylem) a orygi-
nat (druga kopig¢) z poswiadczeniem (dorgczenia, tj. podpisem odbiorcy) zwracam sagdowi”. Zob. np.
rep. hip. 58, s. 17, rep. hip. 101, s. 21. Takie postgpowanie jest zgodne z art. 17 instrukcji hipoteczne;j
z 1825 .

321 A gdyby ich nie zastat — nawet sgsiadowi. W przypadku gdyby ten nie chciat badz nie mogt
podpisac oryginatu, wozny oddaje kopie przedstawicielowi lokalnej administracji — prezydentowi,
burmistrzowi, wojtowi, ktdrzy bez zadnych optat potwierdza dorgczenie. Zob. art. 68 KPC francu-
skiej procedury cywilnej z roku 1806.

322 Zob. tez art. 59, 61, 69, 70,71 1 1039 KPC z 1806 .






Rozdzial 1V

POSTEPOWANIE PRZY ZAKLADANIU AKT
HIPOTECZNYCH - TAK ZWANE PIERWIASTKOWE
REGULACJE HIPOTECZNE

1. Zagadnienia wstepne

Przy zaktadaniu akt hipotecznych, czyli tzw. pierwiastkowego zaprowadze-
nia czy pierwiastkowej regulacji hipotecznej' na mocy przepisow prawa z 1825 r.,
inaczej niz w mys$l ustawy z 1818 r., nie przewidziano zadnego terminu prekluzyj-
nego. Nie wprowadzono przymusu hipotecznego, a jakiekolwiek dzialania w tych
kwestiach wymagaty zadania strony majacej w tym interes®. Kolejng nowoscig
przepisow z roku 1825 bylo to, iz mozna w szczegodlnych okolicznosciach z zada-
niem pierwiastkowej regulacji zgtasza¢ si¢ do wydzialu hipotecznego przy sadzie
okregowym?® lub do wydziatu hipotecznego sadu pokoju*. Zatem to wola strony
mogta decydowac o wyborze sadu, a w konsekwencji o zaktadaniu ksiag badz akt
hipotecznych®. Rozmywato to rozwigzanie granice wlasciwosci rzeczowej obu

U Art. 29 Uh z 1818 r. ,,Nim prawo niniejsze przyjdzie do wykonania, poprzedzi¢ je po-
winna czynno$¢ pierwiastkowego zaprowadzenia”, a to w mysl artykutéw od 145 do 162 czy art.
5 Instrukcji hipotecznej z 1825 roku, ,,Czynno$¢ pierwiastkowej regulacji hipotecznej nieruchomo-
$ci... uskuteczni whasciwy Sad Pokoju”.

2 Art. 11 uh. z roku 1825: ,,strona interesowna”. To przede wszystkim brakiem przymusu hi-
potecznego niektorzy autorzy thumacza fakt, iz po okoto 100 latach obowigzywania ustawodawstwa
hipotecznego akta hipoteczne zatozone miato 69 941 nieruchomosci potozonych na terenie bytego
Krolestwa Polskiego; co stanowito nieco ponad 5% wszystkich nieruchomosci na tym obszarze
(dane Ministerstwa Sprawiedliwosci za rok 1920, zob. J. Glass Zarys prawa hipotecznego w bytym
Krolestwie Polskiem, Warszawa—Krakow 1921, s. 58—60.

3 Art. 23 uh. z roku 1825 i art. 44 instrukcji z roku 1825. Zob. S. Szyffer, W sprawie hipotek
powiatowych, GSW 1897, nr 51-52, s. 77.

4 Art. 22 uh. z roku 1825 i art. 8 instrukeji z roku 1825.

5 Swobodny wybér ograniczaty niekiedy przepisy szczegdtowe, np. Prawo o ustanowieniu
Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego w Krolestwie Polskim z 13 VI 1825 roku art. 42 a i art.
3 Postanowienia z 12/24 1 1826 r., Dz.PK.P, t. IX, s. 61; przepisy instrukcji dla wydziatow
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wydziatow sadowych dos¢ wyraznie wskazanej w art. 162 Uh z roku 1818 i art.
10 uh. z roku 1825. W tym pierwszym przypadku regulacji hipotecznej podlegaty
dobra ziemskie jak réwniez nieruchomosci w miastach, w ktorych zasiadat sad
ziemski (Trybunat Cywilny)®, w drugim przypadku te nieruchomosci, do ktérych
prawo z 1818 r. si¢ nie rozciggato’. Inng, wcale nie marginalng kwestia, w spo-
sob istotny ograniczajaca swobode wyboru stron, byly na pewno zdecydowanie
wyzsze koszty zakladania ksigg hipotecznych dla wickszej wtasnosci ziemskiej
w porownaniu z aktami hipotecznymi tworzonymi w wydziatach hipotecznych
sadow pokoju®.

W procedurze zaktadania nowych akt hipotecznych mozemy wyréznié trzy

etapy:

Etap I obejmowat procedur¢ zaktadania nowych akt hipotecznych od ztoze-
nia wniosku do wystagpienia z zadaniem regulacji przed Sagdem Pokoju i przygo-
towania obwieszczenia o regulacji.

Etap II rozpoczynat si¢ od wywieszenia w gmachu sadowym i ukazania si¢
w prasie, ogloszenia o regulacji hipotecznej danej nieruchomosci. Trwal on do dnia
i godziny wskazanej w tychze ogloszeniu. Byt to okres przeznaczony przede wszyst-
kim na zebranie i przygotowanie wszystkich niezbednych do regulacji dokumentow.

hipotecznych pisarzy i rejentéw kancelarii ziemianskiej, np. par. 1, 2, 3, Prawo cywilne obowig-
zujgce w Krolestwie Polskim, wyd. S. Zawadzki, t. III, Warszawa 1863, s. 167-169 czy instrukcja
dla wydzialow hipotecznych dotyczaca zaktadania ksiag hipotecznych dla nieruchomos$ci gorni-
czo-przemystowych rozestana przez Komisje Rzadowa Sprawiedliwosci wszystkim Trybunalom
Cywilnym przy reskrypcie z 20 X/1 XI 1871 r., nr 8728; A. Stominski, Ustawy hipoteczne ogloszone
w 1818 roku i ogtoszone w 1825 roku wraz z jurysprudencjq IX Departamentu Senatu, Warszawa
1921, s. 323-328, wyraznie wskazuja one na wlasciwos¢ Trybunatéw (sadow okregowych) i kan-
celarii hipotecznych ziemianskich w przypadku dobr wilascicieli przystgpujacych do Towarzystwa
Kredytowego czy nieruchomosci gorniczo-przemystowych (kopalni), ktore muszg mie¢ urzadzona
ksiege hipoteczng gubernialng, bez wzgledu na to, czy teren, na ktorym kopalnia funkcjonuje, ma juz
urzadzong ksigge gubernialna, akta hipoteczne (powiatowe) czy tez nie byt dotychczas przedmio-
tem regulacji hipotecznej. Zob. tez M. Koczanowicz, Prawo gornicze obowiqzujgce w Krolestwie
Polskim, Warszawa 1897, s. 178 i n. Podobnie przy przystepowaniu do Towarzystw Kredytowych
Miejskich pojawialy si¢ ograniczenia, zob. np. A. Bardzki, Towarzystwa Kredytowe Miejskie, t. 11,
Warszawa 1911, s. 540 i n.

¢ Trybunaty Cywilne dziataty w Warszawie, Plocku, Lublinie, Kielcach, Siedlcach, Ptocku,
Lomzy, Suwalkach (od 1824 r.), Kaliszu. Sadow ziemskich, o ktérych wspomina art. 147 Konstytucji
Krolestwa Polskiego z 1815 r., nie utworzono. O organizacji sagdownictwa zob. rozdz. III niniejszej
pracy.

7 K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krélestwie Polskim, Warszawa 1869, s. 132, w litera-
turze mowi si¢ w zwiazku z tym o tzw. matej wlasnosci, i hipotece powiatowej czy okregowej, zob.
np. HPiPP, t. I11, s. 472.

8 Koszt zatozenia ksiegi sze$ciokrotnie przewyzszal koszty zaprowadzenia akt hipotecz-
nych. Szczegdlowe wyliczenia i poréwnania dla sadu grodzkiego i okrggowego w Warszawie
zob. E. Muszalski, O pierwiastkowg regulacje hipoteczng nieruchomosci mniejszych (w b. dziel-
nicach rosyjskich),,,Gtos Sadownictwa” 1937 od s. 797 czy W. Wojcikiewicz, Prawo hipoteczne b.
Krélestwa Polskiego w okresie do unifikacji, b.m.r., mps, s. 187 1 przyp. 209.
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Etap III to zakonczenie postgpowania: sporzadzenie projektu do wykazu hi-
potecznego, wydanie decyzji przez Wydzial Hipoteczny, ogloszenie jej przez pi-
sarza i wykonanie decyzji przez pisarza lub podse¢dka.

2. Etap pierwszy — rozpoczecie postepowania

2.1. Wlasciwos$¢ miejscowa

Przeprowadzenie regulacji hipotecznej spoczywalo na wilasciwym Sadzie
Pokoju, czyli tym, w obwodzie ktorego lezaty nieruchomosci podlegajace regulacji’.
Zgodnie z Konstytucja Ksigstwa Warszawskiego — art. 71 — taki sad dziatat w kaz-
dym powiecie'’. Dla nieruchomosci miejskich potozonych w Brzezinach whasciwy
zatem byt Sad Pokoju Powiatu Brzezinskiego i Wydziat Hipoteczny tegoz sadu'!.

Wprawdzie art. 2 Uh z 1818 r. dopuszczat zawieranie wszelkich czynno$ci,
ktorych skutkiem miato by¢ przeniesienie wtasnosci dobr nieruchomych, ograni-
czenie prawa wlasnosci, obciazenie czy uwolnienie od obcigzen tych dobr, w kan-
celarii niewtasciwej , a nawet w kancelariach zagranicznych'?; niemniej dokumen-
ty poswiadczajace wszystkie te czynnos$ci i tak musiaty by¢ ztozone w kancelarii
wlasciwe] ze wzgledu na polozenie dobr, by zapewnié sobie skutek rzeczowy
i pierwszenstwo wpisu'®. Zgodnie bowiem z art. 11 Uh z roku 1818 wszelkie ty-
tuty, ktore nie zostang wciagniete do ksiag hipotecznych, byty tylko prawami oso-
bistymi. Stawaty si¢ prawem rzeczowym po wpisaniu do ksigg'*. Z kolei art. 12
stanowit, iz pierwszenstwo prawa rzeczowego zalezy od pierwszenstwa wpisu'.

? Zob. ukaz z 29 IX/11 X 1842, Dz.P.K.P,, t. XXX, s. 281.

10 Po reformie sgdownictwa w roku 1876 Kroélestwo podzielono na okregi. W kazdej guberni
stworzono 2 okr¢gi pokojowe obejmujace swa wlasciwoscia teren kilku powiatow. Istniato 21 okre-
gow pokojowych (bo utworzono tez odrebny miejski okreg sadowy warszawski). Okregi podzielono
na uczastki — rewiry, terytorialnie odpowiadajace, mniej wigcej, powiatom. Wymiar sprawiedliwo-
$ci sprawowat w rewirze s¢dzia pokoju (rewirowy). Powotano 100 takich s¢dzidw. O pdzniejszych
zmianach w organizacji sadownictwa pokojowego zob. np. A. Korobowicz, Sgdownictwo Krolestwa
Polskiego 1876—1915, Lublin 1995, zwtaszcza s. 139—141.

1O tytulaturze urzednikéw sadowych i nazwach wydzialéw sagdowych zob. Instrukcja Kom.
Rzadowej Sprawiedliwosci z 22 XII 1825, nr 15 054 zwlaszcza art. 1 1 KRS z9/21 IX 1848, nr 14 184.

12’ W tym ostatnim przypadku wymagano zawsze formy urzedowej whasciwej dla kraju,
w ktorym zawierano dang czynno$¢ i aby ,,ich wyciagi dostatecznie sprawdzonymi byly”, zdanie
pierwsze art. 2 Uh. z 1818 1.

13 Zob. art. 11 i 12 Uh z 1818 r. Takze np. wyrok Senatu 10/1890, 20/1892 i 1/1904,
w S. Goldstein, Ustawy hipoteczne w swietle orzecznictwa, GSW 1918, nr 43-45, s. 435, 436 1 438.

14 Por. par. 411 tyt. 20 cze$¢ I Powszechne Prawo Krajowe Pruskie z roku 1794, , Tylko przez
rzeczywiste wpisanie do publicznych ksiag hipotecznych (Grundbucher) nabywa si¢ prawo hipoteczne”.

15 Kwestia pierwszenstwa hipotecznego byta przedmiotem licznych opracowan np. Z. Hahn,
Ustgpienie pierwszenstwa hipotecznego, ,,Czasopismo Se¢dziowskie” 1930; H. Medynski, Czy
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2.2. Podmioty uprawnione do zadania regulacji hipotecznej

Podmioty, ktore mogly wystapi¢ z zadaniem regulacji, byly w przepisach
roznie okreslane — badz jako strona(y)'®, badz strona interesowana'’, jak rowniez
wszyscy interes w tym majacy'®. Najczesciej z wnioskiem o pierwiastkowsa re-
gulacje wystepowat wiasciciel — nowonabywca nieruchomosci’®, mogt rowniez
ktorykolwiek ze wspotwiascicieli danej nieruchomosci®.

W literaturze, a przede wszystkim na tamach ,,Gazety Sadowej Warszawskiej”
oraz ,,Notariatu i Hipoteki”, przez wiele lat, poczawszy od roku 1894 az po rok
1934, toczyta si¢ burzliwa dyskusja: Czy wierzyciel moze zagda¢ wywotania do
pierwiastkowej regulacji nieruchomosci w zastepstwie dtuznika, a w skrajnym
przypadku nawet wbrew woli dtuznika? Wreszcie, czy moze skutecznie poste-
powanie to przeprowadzi¢? Zarysowaly si¢ dwa stanowiska. Reprezentantem
pierwszego byt Karol Werkowski, ktory uwazat, ze regulacja hipoteczna przez
osobe trzecig (wierzyciela) nie przystuguje, a wierzyciel, zglaszajac swoje pra-
wa, bez mozliwosci regulacji pierwiastkowej, moze tylko zada¢ od Wydziatu
Hipotecznego natozenia grzywny na opornego wiasciciela — dtuznika?'. Drugie
stanowisko, a raczej grupa stanowisk, dopuszczato mozliwos¢ pierwiastkowej
regulacji hipotecznej nieruchomosci przez wierzyciela. 1 tak np. M. Pytlewski
twierdzil, iz wierzyciel, o ile przy pierwiastkowej regulacji przedstawit pisarzowi
tytut wlasnos$ci opiewajacy na rzecz dtuznika, i o ile dluznik zostat powiadomiony

mozna przerachowac pierwszenstwo hipoteczne, ,,Wspotczesna My$l Prawnicza™ 1935; J. Piasecki,
Sprawa o pierwszenstwo hipoteczne, GSW 1880, nr 4, s. 58—59; B. Rakowiecki, O pierwszenstwie
hipotecznym wedlug ustaw sejmowych, Warszawa 1911; W. Szumanski, O skutkach ustgpienia
pierwszenstwa hipotecznego, GSW 1900, nr 21 i 22, s. 326 i 342; A. Tilles, Adnotacja stopnia
pierwszenstwa hipotecznego, ,,Przeglad Notarialny” 1927, nr 3; jak réwniez wyrokéw Senatu, np.
GSW 1901, nr 11, s. 170; 1903, nr 35, s. 550; 1904, nr 19, s. 300; 1909, nr 28, s. 428; wyrokoéw Izby
Sadowej Warszawskiej, np. GSW 1891, nr 17, s. 272; 1901, nr 11, s. 170.

16 Np. art. 1 Uh z 1818, art. § instrukcji z 1825 1.

17 Art. 2 Uh z 1818 i art. 11 uh. z roku 1825 lub w art. 14 instrukcji z 1825 r. — inny interesant.

18 Art. 12 instrukcji hipotecznej z roku 1825.

19 Tak jest w 208 aktach hipotecznych brzezifiskich.

20 W zasobach archiwum hipotecznego w Brzezinach mamy tylko jeden taki przypadek — rep.
hip. 9 lit. J, Jezow, ul. Piotrkowska 96, Pawet Sawicki i Stanistaw Mankowski, 20 I1I 1833, ,,stawa-
jacy [do pierwiastkowej regulacji] wespot wspotwiasciciele”, karta dwudziesta.

2l Dopuszcza jeden wyjatek: Wierzyciel moze uregulowa¢ w zastepstwie dhuznika (na zasa-
dzie art. 1166 KN) tytut wlasnosci nieruchomosci nalezacej do dluznika tylko wtedy, gdy wtasci-
ciel, zapisujac hipoteke umowna, jednoczes$nie zobowiazuje si¢ wobec wierzyciela do pierwiastko-
wej regulacji hipotecznej. Zob. K. Werkowski, Odpowiedz, Not-Hip. 1933, nr 11-12. Stanowisko
K. Werkowskiego jednoznacznie potwierdzaja rozwigzania wprowadzone na Kresach po I wojnie
$wiatowej, zob. XY, Instrukcja hipoteczna dla wydziatow powiatowych na Ziemiach Wschodnich,
tamze, nr 10, s. 482; por. L. Sumorak, Hipoteki powiatowe w wojewddztwach Wschodnich, ,,Wilenski
Przeglad Prawniczy™, 1 11933, R. 1V, s. 4, par. 27, regulacji pierwiastkowej dokona¢ moze tylko
wiasciciel.
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o terminie regulacji, o tyle w mysl art. 17 instrukcji z 1825 r., mogt uzyskac decy-
zj¢ Wydziatu Hipotecznego zatwierdzajaca pierwiastkowa regulacje??. M. Balicki
podkreslatl, iz art. 29 instrukcji z roku 1825 wyraznie nakazywal Wydziatowi
Hipotecznemu w przypadku niestawiennictwa wtasciciela w terminie do pier-
wiastkowej regulacji wydanie decyzji zawieszajacej. Wskazywat tez, ze na wnio-
sek wierzyciela sad (wydzial) moze nalozy¢ na wiasciciela karg za niestawien-
nictwo w wysokosci od 10 az do 50 zt. Stwierdzit tez, iz w praktyce Wydziaty
Hipoteczne protokotly pierwiastkowej regulacji jednak zatwierdzajg*. Moim zda-
niem, zestawiajac przepisy art. 1 1 2 Uh z roku 1818 i art. 17, 20-22, 29 1 30 in-
strukcji z roku 1825, mozemy jednoznacznie stwierdzi¢, iz:

1) nie tylko wlasciciel, ale kazdy interes w tym majacy, a wiec i wierzyciel,
mogl zada¢ wywotania nieruchomos$ci do pierwiastkowej regulacji (art. 17 in-
strukcji z 1825 1.);

2) pierwiastkowa regulacja byta nastepstwem ztozonego wniosku — zadania;
jest nastepnym etapem postepowania, w ktérym juz musial uczestniczy¢ witasci-
ciel nieruchomosci;

3) zupelnie natomiast odrebng kwestig bylo to, czy wiasciciel w terminie
do regulacji zainicjowanej na zadanie wierzyciela si¢ stawil. Zgodnie z art. 29
instrukcji Wydziat Hipoteczny w przypadku nieobecnosci wiasciciela nierucho-
mosci postgpowanie musiat zawiesi¢. Tak samo zreszta musiat postgpi¢ Wydziat,
gdy regulacja zostala zainicjowana na zadanie wlasciciela nieruchomosci, a tenze
nie pojawil si¢ w terminie wyznaczonym do regulacji.

Podsumowujac: z wnioskiem o pierwiastkowg regulacje wystapi¢ mogt nie
tylko wtasciciel danej nieruchomosci, ale takze jego wierzyciel. Uregulowanie
tytulu wlasno$ci — tzn. zatozenie akt hipotecznych i dokonanie wpisow w wykazie

22 M. Pytlewski, Uprawnienia wierzyciela z art. 1166 kc. przy pierwiastkowej regulacji hi-
potecznej, Not-Hip. 1932, nr 11, s. 307; zob. tez S. Paciorkowski, W kwestii urzqdzenia hipotek na
zgdanie wierzyciela, GSW 1894, nr 6, s. 81; F. Jezioranski, O prawach wierzycieli do wykonywania
praw i skarg dluznika, tamze, nr 29, s. 499.

2 M. Balicki, Pierwiastkowa regulacja hipoteki przez zainteresowane osoby trzecie, Not-
-Hip. 1933, nr 20 s. 14—16. Wydzialy hipoteczne zatwierdzaty protokoty pierwiastkowej regulacji
hipotecznej, powotujac si¢ na orzeczenie b. Izby Sadowej w Departamencie I w Warszawie za-
twierdzajace wyrok Sadu Okregowego w Lublinie z 10 I 1892 r. Izba oddalita skarge wlascicieli
osady wloscianskiej (drobna wlasno$¢) Tomasza i Anny matzonkéw W. na decyzje zatwierdzaja-
cg pierwiastkowa regulacje na zadanie wierzycieli z nastepujacych pobudek: 1) skoro wloscianie
drobnych osad moga zaciaga¢ pozyczki i zabezpieczaé je w drodze hipotecznej, zatem majg prawo
urzadzac¢ hipoteki swoich osad — zdanie Rady Panstwa z 11 VI 1891 r.; 2) wedlug art. 11 uh. z roku
1825 i art. 17 instrukcji hipotecznej z 1825 r. kazdy wierzyciel ma prawo zada¢ pierwiastkowego
urzadzenia hipoteki dla nieruchomos$ci dtuznika i niestawiennictwo tegoz nie moze wstrzymywac
postepowania, musi jednak przedtozy¢ tytul prawny, wskazujacy na prawo wiasnosci dtuznika do
wzmiankowanej nieruchomosci; 3) jest to zgodne z art. 1166 KN, ktory stanowi, iz wierzyciele
moga wykonywac wszelkie prawa i skargi dtuznika, z wylaczeniem tylko takich, ktore wyltacznie sa
zwiazane z jego prawami osobistymi.
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hipotecznym — wymagato aktywnej roli wlasciciela i jego obecnosci w Sadzie
Pokoju®*. Tutaj obecnos¢ tylko wierzyciela juz nie wystarczyta®. Wierzyciel sam
bez zgody dtuznika regulacji hipotecznej przeprowadzi¢ nie mogt?®. W sytuacii,
gdy w terminie regulacji nie pojawi si¢ wlasciciel, delegowany do przeprowa-
dzenia regulacji cztonek sadu — zazwyczaj pisarz, rzadko podsedek — odnotowy-
wat stawiennictwo zglaszajacych si¢ i wowczas wierzyciel moglh zgtasza¢ swoje
wierzytelnosci do protokotu, jak réwniez wnioski dotyczace pierwszenstwa i po-
rzadku miedzy wierzycielami?. To zgloszenie, az do czasu ostatecznej regulacji,
miato skutek ostrzezenia co do jego praw nie tylko wzglgdem oséb trzecich, ale
i nicobecnego wiasciciela? W aktach hipotecznych Sadu Pokoju w Brzezinach
wierzyciel jako podmiot Zzadajacy regulacji hipotecznej nieruchomosci dtuzni-
ka wystgpowat wyjatkowo rzadko — 7 razy®. Stanowilo to tylko okoto 2,73%
wszystkich wnioskéw o pierwiastkowa regulacje hipoteczng. Tylko w jednym
z tych przypadkow, wbrew omawianym wyzej przepisom, wierzyciel nie tylko
wystapit z wnioskiem o pierwiastkowg regulacje, ale rowniez bez udzialu wta-
$cicielek nieruchomos$ci doprowadzit do regulacji hipotecznej i uzyskat zatwier-
dzajaca decyzj¢ Wydziatu Hipotecznego®. Nie wiadomo, dlaczego tak sig stato.

24 Prawo hipoteczne dopuszczato obecno$¢ przy czynnosciach hipotecznych petnomocni-
kow do tego szczegdlnie i urzgdownie umocowanych. Zob. np. art. 112 Uhz 1818 1.

25 Nasza konstatacja zbliza nas bardziej do ustalen K. Werkowskiego.

26 Wierzyciel zawsze pojawiat si¢ w obecnosci whascicieli przy sporzadzaniu projektu do
wykazu. Zob. przyp. 29.

27 Przy pierwiastkowej regulacji hipotecznej wierzytelnosci zostawaty zabezpieczone, w za-
sadzie, z rownym pierwszenstwem hipotecznym. Wyjatki, zob. art. 155 Uh z roku 1818, takze art.
58 Uh z 1818 r., art. 54 i 56 instrukcji z roku 1819 1 22 instrukeji z roku 1825; wyrok Senatu z roku
1899, GSW 1899, nr 35, s. 553; wyrok Senatu z 1901 r., GSW 1901, nr 35, s. 553; wyrok Izby
Sadowej, Kronika Cywilna, GSW 1888, nr 20, s. 336; wyrok Izby Sadowej, Kronika Cywilna, GSW
1896, nr 50, s. 795; jak rowniez W. Szumanski O skutkach ustgpienia pierwszenstwa hipotecznego,
GSW 1900, nr 21 i 22, s. 326 i 342; M. Gutkowski, Ustgpienie pierwszenstwa hipotecznego przy
nowym zacigganiu pozyczek, GSW 1902, nr 51 1 52, s. 810 1 826; L. Gajewicz, O ustgpstwach pra-
wa pierwszenstwa hipotecznego z wpisami dziatu Il wykazu hipotecznego dla pozyczek Towarzystw
Kredytowych, GSW 1913, nr 41, s. 614; W. S, Pierwszeristwo hipoteki przy pierwiastkowej regulacji
hipoteki. Jurysprudecja Cywilna, GSW 1937, nr 49, s. 683-684, tu takze omdwione istotne orzecze-
nie SN z 28 V 1937dotyczace omowionych kwestii.

28 Art. 26 instrukcji hipotecznej z roku 1825.

29 Zob. rep. hip. 69, ul. Farna 42, wlasciciele Wilhelm Waldau i jego Zona Anna z Siewiertow
Waldau, wierzyciele Feiga Rozenberg i Moszek Szpira; rep. hip. 82 ul. Stare Miasto 150, wlasciciel
Estera Krell — wdowa, wierzyciel Bernhard Koenig; rep. hip. 130 ul. Rawska 200, wtasciciel byty
burmistrz brzezinski Benedykt Krzyzanowski,wierzyciel Andrzej Jarosinski; rep. hip. 141, Rawska
339, wlasciciele Hersz i Ella z ZygmuntowKalisz, wierzyciel Hajm Mosiek Nunburg; rep. hip. 22
Jezow ul. Rynek 2, wlasciciel Franciszek Siekierski, wierzyciel Szlama Weinberg; rep. hip. 6, dom
ul. Piotrkowska nr 45 Jezow, whasciciel Augustyn Zychowicz, wierzyciel Szlama Weinberg.

30 Rep. hip. 13, Jezéw, ul. Piotrkowska 49, wiascicielki Marianna i Ludwika siostry
Suwalskie, wierzyciel Janas Frydman wystepujacy w dokumentach urzgdowych i sam sig¢ tytutujacy
,.glowny wierzyciel oraz zastawnik”. Np. karta pierwsza, 27 I1I/8 IV 1840.
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Wyrazny zakaz prawny przeprowadzania regulacji hipotecznej dotyczyt nato-
miast dzierzawcow wieczystych, posiadaczy gruntow emfiteutycznych, mtynow
1 innych nieruchomosci znajdujacych si¢ w dobrach rzadowych (ktorych wiasci-
cielem jest Skarb Panstwa). Wszedzie tam, gdzie zadajacemu regulacji stuzy tyl-
ko dominium utile, Sady Pokoju obowigzane byly wyda¢ decyzj¢ oddalajaca takie
zadanie®'. Przepis ten nie wylaczat mozliwosci wystgpienia z zadaniem pierwiast-
kowej regulacji nieruchomosci przez wymienione podmioty, jednak takie zadanie
regulacji byto bezskuteczne.

Artykut 112 Uh z roku 1818 stanowi, iz wszelkie czynno$ci miedzy zyjacymi,
ktorych skutkiem jest przeniesienie wtasno$ci dobr nieruchomych (art. 5 Uh), $cie-
$nienie (art. 6), obcigzenie (art. 7), uwolnienie od obcigzen (art. 9) tejze wlasnosci,
jak rowniez wszelkie podobne czynnosci, ktore si¢ §ciagaja do praw hipotekowa-
nych (art. 8 19), mogg by¢ zawierane rowniez przez pelnomocnikow stron umo-
cowanych do tych dzialan szczegélnie i urzgdowo. Wynika stad, iz z wnioskiem
o pierwiastkowa regulacje mogli wystepowac petnomocnicy stron. Pelnomocnictwo
musi by¢ wyrazne** — w formie pisemnej**, urzgdowej** i szczegdlne®. W aktach hi-
potecznych brzezinskich takiego przypadku nie udato si¢ wskazac.

3. Whniosek o zalozenie akt hipotecznych i czynnosci z nim zwigzane*®

Osoba zadajaca zalozenia akt hipotecznych zglaszala si¢ do wlasciwego
Sadu Pokoju. Niekiedy zdarzalo sig, Ze osobiste stawiennictwo poprzedzone byto

31 KRSpr. 6/18 VI 1836 1., nr 3886.

32 Art. 1989, Jezeli idzie o zbycie lub obciazenie hipotekg lub o inny akt dotyczacy wiasno-
$ci, pelnomocnictwo powinno by¢ wyrazne.

33 Co posrednio wynika z art. 3 Uh z roku 1818, inaczej niz w art. 1985 KN (tu pelnomocnic-
two moglo by¢ udzielone ustnie, a nawet w sposob milczacy i wyptywac z wykonywania go przez
pelnomocnika).

3% Zob. art. 11 pkt b, Instrukcji KRSpr. z roku 1819. Sporzadzone w kancelarii rejenta — notariusza,
nawet w tym samym akcie, ktory ma by¢ wniesiony do ksiggi hipotecznej; rep. hip. 4, Jezow, Rynek 40,
karta dwudziesta druga i dwudziesta trzecia: ,,stawit si¢ osobiscie Wiktor Jasinski obronca przy Sadzie
Pokoju Okregu Brzezinskiego w imieniu i na rzecz Majera Weinberger z mocy urzgdowej plenipotencji
dnia wczorajszego przed rejentem Chatubinskim zeznanej — tu w oryginale pod litera A. sktadajacej si¢
czynigcy, w miescie okregowym Brzezinach mieszkajacy, zamieszkanie za$ prawne dla mandatu swego
W jego rzeczywistym mieszkaniu w ...Jezowie obierajacy, ktory bedac Pisarzowi z osoby i zdolnosci do
dziatania znany”. Por. uwagi F. Jezioranskiego, Pobudki i sposob postanowienia art. 1 i 2 ust. hip., GSW
1883, nr 23, s. 357; W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne, s. 47; W — R —ko [Odp. Red.], Poswiadczenie toz-
samosci do petnomocnictwa hipotecznego, Not-Hip. 1931, nr 7, s. 141. Co do skutkoéw aktow w formie
nieurzedowej sporzadzonych zob. np. Wyrok Senatu z 20 XI 1898 1., GSW 1899, nr 5, s. 73.

35 Jak stanowi art. 1987 KN, ,.do jednego interesu albo do pewnych tylko intereséw”.

36 Wedtug art. 12 uh. z 1825 r. przebiega zgodnie z Instrukcja KRSpr. z 22 X11 1825 1., nr 15 054.
Zastosowanie majg takze, obok uh. z roku 1825, odpowiednie przepisy ustawy hipotecznej z roku
1818 rowniez Instrukeji KRSpr. z 30 VI1819 r. i liczne rozporzadzenia KRSpr. i Postanowienia
Rady Administracyjne;j.
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pisemnym wnioskiem zawierajagcym prosbe o regulacje hipoteczng. Pismo adreso-
wane byto do Sadu Pokoju badz ktéregokolwiek z jego cztonkow — ,,Przeswietny
Sadzie”, ,,Wielmozny Podsedku”, ,,Przeswietny Pisarzu Sadu Pokoju Powiatu
Brzezinskiego™’. Takich pism w aktach hipotecznych brzezinskich nie znajduje-
my zbyt wiele, jest ich tylko 18%. Ostatnie, bez daty dziennej, pochodzi z maja/
czerwca 1876 1. W dwoch przypadkach pisane byly wlasnorecznie®. Jedno zo-
stato napisane przez sgsiada za wnioskodawce, ktory byt niepismienny*'. Kolejne
zostalo sporzgdzone w imieniu wnioskodawcy; nie wiemy jednak przez kogo*.
Pozostate (14) sporzadzone zostaty, sadzac po charakterze pisma, przez rejenta,
ktory wezesniej wykonywat jakie$ czynno$ci z udziatem wnioskodawcéw — np.
sporzadzat umowe kupna sprzedazy bedaca podstawa wniosku®.

Tres¢ wniosku, w kazdym z 18 przypadkow, jest zazwyczaj bardzo podobna,
mimo iz nie bylo przepiséw regulujacych te kwestie. Wnosi¢ nalezy, ze stosowa-
no odpowiednio art. 47, 49, 50, 109 i 110 instrukcji z 1819 r.** Wnioskodawca,
powolujac sie na przepisy ustawy z 1818 r. i niekiedy z 1825 r.** prosit, by ,,Sad
Przeswietny przyjac¢ raczyt do ksigg hipotecznych Powiatu swego™® okreslong
nieruchomos¢. Nalezy zauwazy¢, iz zadajacy regulacji nie jest we wniosku do-
ktadnie opisany — wskazany. Zazwyczaj pojawia si¢ tylko okreslenie ,,podpisany”

37 Rep. hip. 22, Brzeziny, Gorki 356 i Stare Miasto 104 i 105, s. 3, ,,Prze$wietny Sadzie
Pokoju Powiatu Brzezinskiego”; rep. hip. 10 J, Jezow, Rynek 2, karta pierwsza, ,,Wielmozny
Podsedku Powiatu Brzezinskiego”; rep. hip. 14 Brzeziny, Gorki (Gorna) 222 i Rynek 167, s. 1,
Przeswietny Pisarzu Sadu Pokoju Powiatu Brzezinskiego”.

38 6 jezowskich — rep. hip. 4, Rynek 40; rep. hip. 7, Piotrkowska 63; rep. hip. 10, J, Rynek 2;
rep. hip. 14, Brzezinska 56; rep. hip. 18, Rawska 329; rep. hip. 21 e, grunt orny 18 zagonéw i 12
brzezinskich: rep. hip. 11, Rawska 175; rep. hip. 14, Gorki 222; rep. hip. 20, Pol. 346 i 270; rep. hip.
22, Gorki 356 i Stare Miasto 104 i 105; rep. hip. 29 nr pol. 34; rep. hip. 37 Swictej Anny 156; rep.
hip. 67, Gorki 354; rep. hip. 69, Farna 42; rep. hip. 79, Staromiejska 19; rep. hip. 82, Stare Miasto
150; rep. hip. 88, Gorki 243, lit. B; rep. hip. 141, Rawska 339.

39 Rep. hip. 141, ul. Rawska 339, s. 1, o regulacje prosi wierzyciel Hersza i Elli z Zygmuntow
Kalisz — Chaim Mosiek Nurnberg.

40 Jezéw rep. hip. 7; Brzeziny, rep. hip. 82.

41 Jez6w, rep. hip. 21 e, Franciszek Siekierski sporzadzit wniosek Stanistawowi Dudzinskiemu
vel Dudzie.

4 Jezéw rep. hip. 18. Charakter pisma i tre$¢ pozwalaja przypuszczaé, ze nie napisal go
zaden urzednik — rejent.

43 Np. zob. rep. hip. 10 J Jezéw, Rynek 2, karta pierwsza i dwunasta. Karty wykazu hipo-
tecznego numerowane sa stownie, a dokumenty dotaczone do akt hipotecznych liczbami arabskimi.

4 Przepisy Tytutu IV Postepowanie w przyjmowaniu aktow hipotecznych i Tytut X
Postgpowanie Komisji Hipotecznej przy roztrzgsaniu i zatwierdzaniu aktow pierwiastkowego za-
prowadzenia hipotek.

45 Ma to miejsce w zaledwie 5 przypadkach: rep. hip. 22, Gorki 356 i Stare Miast 104 i 105;
rep. hip. 67, Gorki 354 s. 1; rep. hip. 88, Gorki 243, lit. B; rep. hip. 141, Rawska 339; Jezow rep.
hip. 14, Brzezinska 56, s. 1.

46 Np. Jezow, rep. hip. 14, Rynek 45, s. 1.
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ewentualnie ,,nizej podpisany”’. Dalej nastepuje opis nieruchomosci zglaszanej
do regulacji*’, nazwa ulicy, przy ktorej znajduje si¢ nieruchomo$é, numer poli-
cyjny — w przypadku doméw, numer katastralny (miezewojriejestr) w przypad-
ku nieruchomosci niezabudowanych — gruntow ornych, ogrodow warzywnych
itp.* O tych wymaganych danych wspomina art. 92 instrukcji z 1819%° i art. 12
instrukcji z roku 1825°'. Warto zaznaczy¢ jednak, ze oba dotycza innego, p6z-
niejszego etapu postgpowania: przygotowywania obwieszczen publicznych i wpi-
sow w wykazach hipotecznych. W okresie pdzniejszym, w odniesieniu do art.
82 i 83 ustawy o zabezpieczeniach nieruchomos$ci od ognia’?, Komisja Rzgdowa
Sprawiedliwosci postanowita, by:

1) Sady Pokoju nie podejmowaty nowej regulacji hipotecznej, dopoki strony
zainteresowane nie ztoza poswiadczenia Magistratu wlasciwego miasta lub wlasci-
wego Naczelnika Powiatu, Ze nieruchomos¢ wywota¢ si¢ majaca do regulacji hipo-
tecznej pod wskazanym numerem lub nazwiskiem w miescie lub na wsi istnieje;

2) Sady Pokoju nie zezwalaty na podziaty nieruchomosci (do tej pory no-
szacej jeden numer czy szczegolne nazwisko), dopoki zainteresowani nie ztoza
dowodow, ze wladze administracyjne nadaty oddzielnym cze$ciom odrdzniajaca
ceche, np. przy podziale posesji miejskich, do tej pory jedna liczba oznaczonych,
przydaniem kolejnej liczby alfabetu®.

Czesto we wniosku o regulacj¢ pojawiata si¢ wzmianka o tym, ze dom jest
ubezpieczony w Towarzystwie Ogniowym — wskazywana byta tez kwota aseku-
racji**. Bylo to bardzo istotne z tego wzgledu, iz to ta kwota byta zazwyczaj, przy
braku innych danych, wpisywana po6zniej do dziatu Il wykazu hipotecznego, jako
warto$¢ szacunkowa nieruchomosci®. Kolejna informacja wskazuje na rodzaj le-

47 Np. rep. hip. 37, Swietej Anny 156; Jezow rep. hip. 10 J czy rep. hip. 14 Brzezinska 56,

8 Niekiedy opis jest bardzo szczegétowy np. ,,dom méj drewniany, w rygiel gontami kryty
z kominem murowanym na placu z ogrédkiem warzywnym 27 tokci szerokosci, 172 tokci dlugosci
miary nowopolskiej trzymajacy”. Jezéw rep. hip. 14, Brzezinska 56.

4 Np. rep. hip. 154, nr miez. 230, 203, policyjny 334, miez. 477 a; rep. hip. 280, miez. 219.

39 Co ciekawe, zakazuje jednocze$nie wprowadzania nadmiernej szczegdtowosci, ,,unikajac
zreszta dalszego rozgatezienia lub ujecia”.

ST Art. 92 wymienia rowniez akty urzedowe spisywane na miejscu imapy sytuacyjne, ale
Prawo o normalnym rozgraniczeniu z 14/26 IV 1818 r., ktére wprowadzato te rozwiazania, nie
weszto w zycie. Zob. np. D. Anc, Geneza i dzieje ustawy o normalnem rozgraniczeniu, GSW 1908,
nr 19, s. 285; A. J., Jurysprudencja cywilna. Granice nieruchomosci a hipoteka, GSW 1925, nr 44,
s. 702-704.

52 DzPK.P, t. XXXIV, s. 117. Przepisy te odnosza sie przede wszystkim do tzw. Pogorzeli,
tj. nieruchomos$ci strawionych przez pozary.

53 KRSpr. z 8/20 VIII 1851, nr 10 067; zob. Prawo cywilne obowigzujgce w Krélestwie
Polskim, wyd. S. Zawadzki, t. II, Warszawa 1861, s. 23.

5% Najczesciej ta informacja jest zawarta w za§wiadczeniu burmistrza, rzadko jest to osobny
druk wystawiany przez ubezpieczyciela.

55 Nawet gdy kwota ta rozni sie w sposob znaczacy od wynikajacej z kontraktu kupna, zawar-
tego w tym samym roku i miesigcu. Zob. np. rep. hip. 1 lit. B, Stare Miasto nr 4, ,,Lewek Rozenzweig
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gitymacji strony do zadania regulacji hipotecznej, tzn. podstawe prawng wpisow.
Tymi podstawami byty: kontrakty urzegdowe kupna sprzedazy (9), kontrakty pry-
watne kupna sprzedazy (6), rzadko testamenty (1), spadkobranie ustawowe (1)
i darowizny (1)*®. Nastepnie wnioskodawca wskazywal, iz dotaczyt do prosby
o regulacje wszelkie niezbedne zataczniki potwierdzajace jego prawa ewentual-
nie zapewnial, ze w wyznaczonym przez Sad Pokoju terminie z nimi si¢ stawi.
Ostatnim elementem wniosku byt podpis strony zadajacej regulacji. Moze by¢
po hebrajsku. Wtedy obok zawsze znajdowala si¢ adnotacja i transkrypcja na je-
zyk polski/rosyjski/*’. Osoba nie potrafigca pisa¢ stawiata krzyzyki (zazwyczaj 3),
a osoba sporzadzajaca pismo o tym fakcie obok informowata, sktadajac rowniez
swoj podpis®t.

Co do zasady czynnosci pierwiastkowego zaprowadzenia hipotek wolne byty
od wszelkich optat®. ,,Gdyby jednak strona zadata wypisu, badz aktu pierwiast-
kowego zaprowadzenia, badZz dokumentéw do niego zataczonych badz decyzji
Komisji hipotecznej, wtenczas optaci przepisany stempel i nalezno$¢ za ekstrak-
towe”®; tak wiec wniosek o pierwiastkowa regulacje hipotecznag to jeden z trzech
wyjatkow od zasady bezptatnosci postepowania i jako taki sporzadzany musiat
by¢ na papierze stemplowym. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami papier
stemplowy musiat posiada¢ znak wodny — herb Krolestwa (Cesarstwa)®', nadto
u goéry dwa czarne stemple — po prawej herb, a po lewej cena (wartos¢) stempla®.
Byt to papier stempla zwyczajnego, formatu arkuszowego®.

Whiosek pisany byt na prawej czgsci ztozonego, wzdtuz linii pionowej, na pot
arkusza papieru. Lewa przeznaczona byta na adnotacje urzedowe cztonkéw Sadu
Pokoju — podsgdka czy pisarza w zaleznosci od tego, kto byt adresatem pisma.

nabyt za sume¢ 1200 zlotych”, s. 9, zaswiadczenie Burmistrza Miasta Brzezin, s. 7 ,,i w Asekuracji
Towarzystwa Ogniowego w sumie zlotych 1415 ubezpieczony”. Wpisano do Dziatu II szacunek
1415 ztotych. Karta trzecia.

%6 O podstawach wpisow hipotecznych zob. J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 153-58;
K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 208-239.

57 Np. Jezéw rep. hip. 14, Brzezinska 56, s. 1, ,,Znaczy Eliasz Goldenratt”.

8 Np. Jezéw rep. hip. 21 e, Duda v. Dudzinski (krzyzyki), a pisze i podpisuje Franciszek
Siekierski, sgsiad.

% Zob. Postanowienie Ksiecia Namiestnika Krolewskiego z 10 VII 1819 r., art. 1
i Postanowienie Ksigcia Namiestnika z 20 XII 1825 r., art. 1.

60 Art. 3 Postanowienia Ksigcia Namiestnika z 10 VII 1819 r.

61" Zob. Ustawa stemplowa z 23 XII 1811 r., par. 2; Reskrypt z 6 VIII 1822 r., nr 25 132; ukaz
z 3/15 1X 1841, [:w] Zbior przepisow stemplowych, uzupetniony rozporzgdzeniami wydanymi od
roku 1811 do konca czerwca 1843, Warszawa 1843; ustawa o optatach stemplowych z dnia 251X/7
X 1863 art. 8, [w:] Zbior przepisow administracyjnych, Wydziat Skarbu, t. VII, Przepisy stemplowe
1867.

62 Poczatkowo byto to 10 groszy, pozniej 7 ¥ kopiejki, wreszcie od 1863 r. 15 kopiejek

6 Art. 3 i 22 ustawy stemplowej z roku 1811 i art. 7 ust. stemplowej z roku 1863. Papier
stemplowy formatu arkuszowego, uzywany miat by¢ do pism, aktow i czynnosci, ktére wprost na
stemplu si¢ pisza.
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Z reguty sprowadzaty si¢ one do trzech punktow:

1) powotanie si¢ na art. 26 instrukcji hipotecznej z roku 1819 (ewentualnie
art. 8, 9 1 11 instrukcji z 1825 r.) z konkluzja, ze nalezy spisa¢ krotki protokot
whniesionego zgdania®;

2) wskazanie osoby, ktora przeprowadzi dalsze czynnos$ci — ,,Zapisaé regu-
lacje na referat podsedka™®;

3) wyznaczenie terminu do spisania protokotu wniesionego zadania.

Przywotany powyzej art. 26 Instrukcji hipotecznej z roku 1819 nakazywat
Komisji Hipotecznej (Sadowi Pokoju), by ta oglaszajac termin do regulacji, we-
zwala wilasciciela, jak rowniez wszystkich tych, ktorzy ,,uwazaja mie¢ rowne czy
lepsze prawo do wtasnosci”, i tych ktorzy maja jakiekolwiek prawa, mogace by¢
przedmiotem danej regulacji hipotecznej. Dalej, w pkt 3 przypominat o osobistym
badz przez petnomocnikdéw do tej czynnosci szczegodlnie 1 urzedownie umocowa-
nych stawiennictwie®. Pouczat rowniez o konsekwencjach prawnych niestawien-
nictwa®’. Kazdy ze zglaszajacych sie, w tym oznaczonym terminie, winien byt
ztozy¢ wszelkie dokumenty, na jakich opiera si¢ jego prawo®®,

Termin do spisania zadania pierwiastkowej regulacji byt wyznaczany w spo-
sob dos¢ przypadkowy. Od zlozenia wniosku do wyznaczenia daty spisania proto-
kotu uptywato od kilku do kilkudziesigciu dni®.

Tabela 8. Terminy do spisania pierwiastkowej regulacji

. Data wniosku Data wydania Wyznaczony termin
Numer repertorium S , S
. o pierwiastkowa zarzadzen przez spisania protokotu
hipotecznego . . . . .
regulacje urzednika sadowego zadania regulacji
1 2 3 4
4 Jezow 1 VIII 1832 28 VIII 1832 151X 1832
7 Jezow 8/20 VI 1836 14/26 VI 1836 19VI/1 VII 1836
10 Jezoéw 31 XII 1829 411830 1311830
14 Jezow 31111 1832 21V 1832 22 VI 1832
18 Jezow 17 X 1830 19 X 1830 2 X11830

64 Zdarzy¢ si¢ moze, ze ten sam podsedek powotywat si¢ raz na art. 8, 9, 11 instrukcji z roku
1825, a innym razem na art. 26 instrukcji z 1819 r., Jezoéw, rep. hip. 7 i Jezow, rep. hip. 10 lit. J,
podsedek Garszynski. Regulacje w latach 1831-1836.

65 Chodzi o wpisanie w rejestrze terminéw hipotecznych osoby dokonujacej czynnosei w da-
nej sprawie. Moze by¢ takze ,,Zapisac na referat pisarza” czy ,,Zapisa¢ na referat moj”. Nigdy nato-
miast adresatem zarzadzenia nie jest podpisarz. zob. Jezow, rep. hip. 7, Piotrkowska 63; rep. hip. 22,
Gorki 356 i Stare Miasto; rep. hip. 37, Swietej Anny 156; rep. hip. 88, Gorki 242, lit. B.

6 Zob. tez art. 157 Uh z roku 1818. Kazdy z wymienionych powinien réwniez obraé sobie
zamieszkanie w kraju; por. z art. 27 Uh z roku 1818.

87 Por. art. 148 i 150 Uh z roku 1818.

68 Art. 26 pkt 6 instrukcji z 1819 r

% W jednym tylko przypadku bylo to tego samego dnia, zob. rep. hip. 37, s. 21 3.
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Tabela 8 (cd.)
1 2 3 4

21 Jezoéw 8/20 VI 1836 14/26 VI 1836 19 VI/1 VII 1836
11 Brzeziny 18 VII 1827 brak daty 30 VII 1827
14 Brzeziny 30 VI 1829« 13 VII 1829 20 VIII 1829
20 Brzeziny 30 VI 1829 13 VII 1829?* 27 X11829
22 Brzeziny 6 XII 1828 11 VI 1830 25 VI 1830
29 Brzeziny 21 XI/3 XII 1840 22 XII 1840 31 /1211 1841
37 Brzeziny 28 X11848 brak daty 16/28 X1 1848
67 Brzeziny 4/16 VI 1859 brak daty 5/17 VII 1859
69 Brzeziny 21X1/3X1I 1859 21X1/3 XII 1859 24 XI/6 XII 1859
79 Brzeziny 19/31 X 1860 brak daty 4/16 11 1861
82 Brzeziny 12/24 11861 brak zarzadzen 24 1II/5 1V 1861
88 Brzeziny 18/30 V 1862 26 V/7 VI 1862 5/17 IX 1862
141 Brzeziny V/VI 1876¢ brak daty 27 /811 1877

“ Pod spodem przekreslona data 6 XII 1828, karta 1.
» Rozmazany atrament utrudnia odczytanie daty.

¢ Brak daty dzienne;j.

Zrédto: opracowanie wlasne.

Jak wida¢, ztozenie wniosku nie powodowato przyspieszenia postgpowania,
a wrecz przeciwnie wydtuzato je i rodzito dodatkowe koszty. Zreszta, zgodnie
z art. 8 instrukcji hipotecznej z roku 1825, strona domagajaca si¢ regulacji i tak
musiata zglosi¢ si¢ w Sadzie Pokoju celem spisania krotkiego protokotu wniesio-
nego zadania”. Te wszystkie przyczyny spowodowaly, iz w praktyce hipoteczne;j
whnioski o regulacje pojawialy sie tak rzadko i co znamienne wigkszo$¢ z nich (12
z 18) zlozona zostata w latach 1827-1848. W aktach hipotecznych brzezinskich
nie znajdujemy rowniez zadnego wniosku sporzadzonego po roku 1876. Wypada
jednak postawi¢ pytanie: dlaczego, pomimo, wykazanej przez nas, czasochtonno-
$ci 1 kosztdw, jednak takie wnioski si¢ pojawiaty? Moim zdaniem wskaza¢ wypa-
da kilka przyczyn takiej sytuacji:

1) wnioskodawcy przekonani byli, ze pismo to przyspieszy postgpowanie’’;

2) ztozenie wniosku upraszczato kolejng czynnos¢ postgpowania regulacyj-
nego, tj. sporzadzenie protokotu wniesionego zadania w Wydziale Hipotecznym.

70 Potwierdza to rowniez art. 125 instrukcji z roku 1819. ,Rejent lub pisarz nie mogg uzyé
ksiegi... do zapisania aktu w innym miejscu, jak tylko w kancelarii hipotecznej, do ktorej kazda
strona stawi¢ si¢ powinna osobiscie.... a W razie niemoznosci [....] wyreczy¢ si¢ powinna petno-
mocnikiem majacym urzgdowe i szczegdlne umocowanie”.

"1 Jezéw, rep. hip. 14, s. 1: ,i na przyspieszenie skutkow z pokora oczekuje”.
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Wystarczato bowiem wtedy potwierdzenie wnioskodawcy, ze odczytane mu pi-
smo jest jego zadaniem, ktore nadal podtrzymuje’;

3) nie bez znaczenia wydaje si¢ rowniez fakt, iz na sporzadzeniu wniosku
mozna bylo zarobi¢; dlatego wiekszo$¢ (14 z 18) pisana jest przez rejenta, ktory
z tego tytutu pobierat optaty”.

4. Protokol wniesionego Zadania regulacji hipotecznej

W wyznaczonym na skutek wniesionego wniosku terminie, lub bez wnio-
sku, w dniu stawienia si¢ w Sadzie Pokoju osoby zainteresowanej pisarz badz
podsedek™ sporzadzal protokét wniesionego zadania o regulacje hipoteczna.
Przepisy obowigzujace nie zawieraly postanowien dotyczacych sposobu spo-
rzadzania protokotu. W przypadku ztozenia wniosku protokot spisywany byt na
jego odwrocie. Na gorze — po lewej stronie nazwa pisma — protokét wniesione-
go zadania. Po prawej — wskazywano miejsce dokonywania czynnosci i jej date,
np. ,,Dziato si¢ w miescie Strykowie” w Sadzie Pokoju Powiatu Brzezinskiego
wojewoOdztwa mazowieckiego’, dnia”. Nastepnie, sporzadzajacy protokot bli-
zej charakteryzowat osobe zadajaca regulacji, zwracajac uwage, poza imieniem
i nazwiskiem, na jej:

— przymioty prawne — wiasciciel”’, wspotwlasciciel”®, gtéwny wierzyciel
i zastawca, wdowa’’;

2 Np. Jezoéw, rep. hip. 6, 14: ,,0éwiadczyl: Ze podanie na niniejszym arkuszu steplowego!
papieru spisane, a teraz mu odczytane, jest jego wlasne i uprasza o regulacje hipoteki”.

3 Zob. np. A. Niemirowski, Wyktad notariatu dziejowy i poréwnawczy. Czes¢ szczegolna,
Warszawa 1876, zwlaszcza s. 364 1 365.

7 Osoba delegowana wskazywana byla na wniosku o regulacje jezeli taki zostat ztozony,
zob. przypis 84. W pozostatych przypadkach byt to najczesciej pisarz.

5 Siedzibe sadu do Brzezin przeniesiono dopiero 31 V 1851 1., zob. A. Szelewski, Wiadomosci
historyczno-archeologiczne o kosciele parafialnym i innych w miescie Brzezinach poprzedzone sta-
tystycznym opisem miasta, ,,Pamigtnik Religijno-Moralny” 1851, t. 20, nr 1, s. 10; S. Steblewski,
Przesztos¢ administracyjna ziem wojewodztwa todzkiego, ,,Rocznik Oddziatu L.odzkiego PTH1928,
t. 1, s. 19-23; M. Bandurka, Zmiany administracyjne i terytorialne ziem wojewodztwa todzkiego
w XIX i XX w., Warszawa 1974, s. 10-17.

76 W roku 1837 wojewodztwa zostaly zastapione przez gubernie; w 1842 r. obwody prze-
mianowano na powiaty, a powiaty na okregi. Od tego czasu Brzeziny byly miastem okrggowym
w powiecie rawskim. Nowy podzial administracyjny wprowadzono w roku 1867. Brzeziny staly
si¢ miastem powiatowym w guberni piotrkowskiej. Zob. M. Bandurka, Zmiany administracyjne...,
s.26-31164-67.

77 Np. rep. hip. 1, s. 4; rep. hip. 2, s. 2.

8 Rep. hip. 148, lit. B, Mtyn Rudczyzna, Karol Drewitz, wspotwlasciciel mtyna wodnego,

7 Rep. hip. 194, Gérki 351 a, Maria Mtynarzewska — wdowa,
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— miejsce zamieszkania: zamieszkaly w Brzezinach i zamieszkanie prawne
do takiej czynno$ci tamze sobie naznaczajacy®’;

— kwestie wyznaniowe: starozakonny, grekokatolik, ewangelik;

— zawdd czy wykonywang prace: farbiarz, postrzygacz, sukiennik, tande-
ciarz, rolnik;

— inne: np. zona podputkownika korpusu zandarméw?®!, Zona notariusza®.

Dalej nastgpowat blizszy opis nieruchomosci®, czesto z powolaniem si¢ na
dokumenty potwierdzajace aktualny stan prawny i administracyjno-skarbowy
1 zapewnienie, ze wszystkie zostang przedstawione w terminie wyznaczonym
do regulacji. Kolejnym elementem protokotu bylo — wyraznie wyartykulowane
zadanie — prosba o zalozenie akt hipotecznych® i informacja o odczytaniu tego
protokotu. Pod protokotem podpisywala si¢ osoba zadajaca regulacji®. Niekiedy
spotykamy informacj¢, iz po odczytaniu podpisywal si¢ przyjmujacy zadanie
urzednik, bo wnioskodawca pisa¢ nie umiat®®. Ponizej po formutce ,,Na tym pro-
tokot zakonczono”, widnieje podpis urzednika spisujacego zadanie i jego stano-
wisko¥. Formutka z czasem — lata osiemdziesigte XIX w. — i wraz ze zmianami
na stanowisku sekretarza hipotecznego ulegta zmianie. Najczgsciej zawiera sie
w stowach: ,,przeczytano”, ,,przyjeto i podpisano™®.

80 Wynika ten obowiazek z art. 27 i 157 Uh z roku 1818, zob. rozdzial IV B pkt. 3 niniejszej
pracy, por. J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 50.

81 Rep. hip. 161, miez. 228, Maria Danitowna Azbukina, data protokétu — 18 XII 1895.

82 Rep. hip. 163, Rawska, miez. 155, 475, Jelizawieta Pietrowa Korolenko, Zona notariusza
Korolenki.

8 Wedtug schematu opisanego przy wniosku o pierwiastkowg regulacje, zob. s. 121125 ni-
niejszej pracy.

8 Np. Jezow rep. hip. 2, lit. J, karta pierwsza (na odwrocie) ,,zada stawajacy regulacji hipo-
teki wzmiankowanego domu”.

85 Zob. uwagi dotyczace podpiséw na wnioskach s. 121 niniejszej pracy. Niekiedy nawet,
gdy nieruchomo$¢ byta nabyta przez obydwoje matzonkoéw, a maz wystapit o pierwiastkowsg re-
gulacje na obydwoje z nich, wniosek podpisat sam — rep. hip. 237, s. 1, ewentualnie dopisat si¢
z boku, ze obecna jest takze zona wnioskodawcy, rep. hip. 90, lit. B, s. 1, ,,oraz Zona jego Karolina
z Kanieckich”. Zazwyczaj jednak, gdy w wykazie hipotecznym — Dziat II — wpisani byli obydwoje
malzonkowie, to i zadanie regulacji jest przez kazdego z nich podpisane, np. rep. hip. 153, 180;
Jezow rep. hip. 17. Bylo to wrecz zasada w przypadku starozakonnych, zob. np. rep. hip. 37, 229,
231, 232, 268, chyba ze ktores z nich nie potrafito pisac.

8 Np. rep. hip. 94, s. 3, ,,po czym stawajacy wniosek ten po odczytaniu przyjat, lecz tylko
dziatajacy Pisarz podpisat, gdyz stawajacy o§wiadczyl, Ze pisac¢ nie umie”.

87 Np. rep. hip. 90, lit. B, karta pierwsza, podsedek Tyrawski, czy rep. hip. 239, ,.ipotiecznyj
siekrietar Bolestaw Maksymilianowicz Gluszkiewicz”, s. 38.

88 Proczitano, priniato i podpisano”, np. rep. hip. 237, niekiedy podpisy, tj. imiona i na-
zwiska w jezyku polskim przektada i zapisuje si¢ w jezyku rosyjskim. ,,Jozef Wezyk — podpis
w pierewodie na ruskij jazyk znaczit Josif Wjenzik, tamze, s. 7. Przektadu dokonuje — ,,pieriewiet
i zajawlenie podpisal ipotiecznyj siekrietar”. Odrzucano nawet pisma procesowe napisane w jezyku
rosyjskim, ale z podpisem ztozonym alfabetem tacinskim, zob. GSW 1879, nr 7, s. 184, jak rowniez
decyzje Senatu z 10/23 111 1886 r. ,,wszelkie postanowienia sagdu musza by¢ w jezyku rosyjskim”.
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Zdarzato sig¢ niekiedy, ze na tej samej stronie umieszczane byly zarzadzenia
urzednika sporzadzajacego protokot wniesionego zadania regulacji hipotecznej®.
Zazwyczaj sprowadzaty sie one do:

1) ustalenia terminu, w ktorym bedzie miata miejsce regulacja hipoteczna,
z podaniem godziny®’;

2) wskazania terminu ogloszenia decyzji, jaka wskutek postgpowania regu-
lacyjnego zostanie przez Sad Pokoju wydana®';

3) sporzadzenia i wystania obwieszczenia ,,wywotujacego regulacje hipo-
teczng” do gazety urzgdowej wraz z zadaniem nadestania, bezplatnie, jednego
egzemplarza®;

4) nakazu wywieszenia obwieszczenia w sadzie®.

Sporzadzenie protokotu wniesionego zadania regulacji hipotecznej pocia-
galo za soba kolejne, istotne zadania dla pisarza hipotecznego i podsedka. Na
podstawie protokotu pisarz zaktadal akta hipoteczne. Na oktadce aktow — stronie
tytutowej zgodnie z art. 9 instrukcji z roku 1825 — ,,zapisze nazwisko powiatu
(okrggu), numer i nazwisko miasta i numer, pod ktorym akta w repertorium aktow
hipotecznych wpisane zostaly”. Jezeli w miescie kilka nieruchomosci miato ten
sam numer, nalezato je identyfikowa¢ wedhug:

1) liter;

2) innych znamion, jakie w dawniejszych regulacjach hipotecznych miaty;

3) nazwiska wiasciciela®™.

Praktyka nieco odbiegata od postanowien instrukcji®*. Roznice wynikaty z in-
nej kolejnosci danych identyfikujacych dang nieruchomo$¢ — np. Akta regulacji

8 Nie jest to jednak zasada, taka sytuacja ma miejsce w statystycznie co siédmych aktach hipo-
tecznych. Wigkszo$¢ z nich pochodzi z okresu do roku 1876 (98 %) i sporzadzona jest w jezyku polskim.

% Np. Jezéw, rep. hip. 14, s. 1 (na odwrocie) ,,Wyznaczy¢ termin do regulacji na 26 wrze$nia
r.b. godzing 2 po potudniu”, cho¢ zdarzaja si¢ zarzadzenia bez okreslenia godziny stawiennictwa
np. rep. hip. 91, s. 5 ,,regulacja takowa odbedzie si¢ w dniu 4/16 grudnia r.b. w sadzie tutejszym”.

91 Z reguly jest to ten sam dzien, tj. dzief regulacji hipotecznej, chyba Ze ta zostata wyzna-
czona na godziny popotudniowe. W takich sytuacja jest to dzien nastepny, zob. Jezow, rep. hip.
14, s. 1. Art. 31 instrukcji Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 22 XII 1825 r., nr 15054 wyraznie
stanowi, ze decyzje takie pisarz zaraz na posiedzeniu sadu zapisze w aktach hipotecznych, a ogto-
szenie ich nastapi, bez dodatkowego wzywania stron, na posiedzeniu sadu, w dniu w obwieszczeniu
wskazanym.

2 Obwieszczenie miato ukazywac si¢ w rubryce Interes rzqdowy, czesé urzedowa. Roéwniez
cala korespondencja migdzy sadem a redakcja odbywac si¢ miata z adnotacja ,,interes rzadowy”,
zob. art. 15 instrukcji z roku 1825 i Postanowienie Rady Administracyjnej z 16 XII 1828, Dz.P.K.P,,
t. XX, s. 399 i uwagi do przypisow 142, 143 1 144.

% Zob. np. rep. hip. 91, s. 29; Jezow, rep. hip. 14, s. 1, w izbie sadowej; rep. hip. 19, s. 30, na
drzwiach audiencjonalnych sadu; rep. hip. 60, s. 2, na drzwiach sadowych.

%4 Tak stanowi art. 12 b instrukcji z roku 1825.

% Oprawy nowe, poczawszy od lat siedemdziesigtych ubiegtego wieku, zastepujace uszko-
dzone zawierajg juz tylko minimum informacji, np. Brzeziny, rep. hip. 37. Uniemozliwia to zazwy-
czaj ustalenie rzeczywistego, pierwotnego wygladu strony tytutowej — oprawy akt hipotecznych.
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hipoteki domu Jana Kochelmana w Miescie Brzezinach pod N 232, 167 potozo-
nych, w Powiecie Brzezinskim, N: akt 14, litt. K*, czy wregcz na umieszczeniu mi-
nimalnej liczby informacji identyfikujacych dang nieruchomo$¢— akta hipoteczne
domu przy ul. Nowe Miasto pod liczbg 113 w Miescie Brzezinach potozonego,
rep. hip. 8%7. Zdarzato si¢ jednak, iz czasami informacja na oprawie aktow hipo-
tecznych wykracza poza wymogi instrukcyjne. Dodatkowo obok powiatu (ujez-
du) pojawiala si¢ nazwa guberni, a obok numeru hipotecznego, policyjnego takze
numer z rejestru gruntdw miejskich (N. miez) i powierzchnia, a nadto okreslenie
granic przez wskazanie wlascicieli sgsiednich gruntow?.

Przepisy instrukcji z roku 1825 wyraznie okreslaja zawartos¢ i kolejnosé
poszczegblnych elementéw — czesci akt hipotecznych®. Pisarz powinien przy-
gotowac, ,,zostawic” potrzebna liczbe kart'®. Jedna lub dwie pierwsze stanowic¢
miaty tzw. summariusz aktow: to jest opatrzony liczbami porzadkowymi wykaz
dokumentow, zaswiadczen, postanowien, decyzji itp., najczesciej z powotaniem
datrocznych i dziennych, wskazaniem numerdw stron, na ktorych si¢ znajdujg'®'.
Dalej powinien znajdowac¢ si¢ wykaz hipoteczny. Po wykazie protokot zadania
regulacji i nastgpnie ,,dalsze czynnos$ci z dotgczonymi do nich dowodami”'®.
W praktyce na stronie pierwszej, cho¢ nie numerowanej niekiedy powtarzaty sie
informacje z oktadki akt'®, a ,,sumariusz” akt znajdowal si¢ po wykazie hipo-
tecznym'®, nie byto go w ogole, a akta hipoteczne otwierat wniosek o regulacje,
zaswiadczenie burmistrza o istnieniu nieruchomoscii jej numerze policyjnym!'®.
Jednak trudno, w sposob jednoznaczny, w niektorych przypadkach stwierdzic,
iz byt to zawsze wynik niestosowania si¢ do zalecen instrukcji czy moze ra-
czej niechlujstwo i niefrasobliwo$¢ przy ponownym zszywaniu rozpadajacych
si¢ akt'®. Karty ,,sumariusza” i wykaz hipoteczny powinny by¢ po wciagnigciu
do akt — ponumerowane (stownie: karta pierwsza itd.) oraz zaparafowane przez

% Rep. hip. 14, cz. 1/2 (1829).

771833 .

% N ipot. riejestra 237, N. miez r. 254, Polic. 359 ,,dwdch pustoporoznich placew i uczastka
zjemli w 5 mor. 70 prien. Raspotozennow omiezdu niedwiz”.

9 Podstawowe znaczenie ma tu art. 9 instrukcji.

100" Oczywiscie, nie zawsze dalo si¢ przewidzieé, ile to miato by¢ stron. W skutek czego rze-
czywisty uktad niektorych akt hipotecznych nijak si¢ ma do uktadu przewidzianego w przepisach.
Zob. tez art. 97 instrukeji hipotecznej z 30 VI 1819 1.

101 W rosyjskojezycznej wersji przybiera czasami posta¢ drukowanej tabeli — ,,opis doku-
mentow wiaczonych do ksiegi hipotecznej” z innym nieco podziatem wewnetrznym, tj. w rubryce 1
numer porzadkowy, druga oznaczenie dokumentu (nazwa) rubryka trzecia numer aktu ewentualnie
wniosku, przy ktérych zalaczono dany dokument; tu z reguly dopisek: strona (stranica) rubryka
czwarta — ilo§¢ pism. Zob. np. rep. hip. 237, 241 i inne.

102 Art. 9 instrukcji z 1825 r., zdanie szdste.

103 Tak jest m. in. w rep. hip. 2, 14, 65, 104; Jezéw rep. hip. 10 lit. J.

104 Np. rep. hip. 221.

105 Zob. np. Jezow, rep. hip. 10, 18.

106 7Zwlaszcza, iz wbrew przepisom nie zawsze ,,sumariusz” jest numerowany.



131

podsedka!®”’. Parafka znajduje si¢ z reguly w gornym prawym rogu kazdej karty.

Niekiedy spotykamy parafki-pieczatki, cho¢ nie jest to faksymile podpisu sedzie-
20!, Na ostatniej stronie wykazu hipotecznego, $cisle na jej odwrocie, znajduje
si¢ adnotacja o ilo$ci stron — ponumerowanych i zaparafowanych przez podsedka
(sedziego)'”. Zadaniem za$ pisarza(sekretarza hipotecznego) byto:

1) wszycie do akt,

2) ponumerowanie (cyframi arabskimi), na kazdej stronie przybywajacych
dokumentow!?,

3) weciagnigcie tych dokumentow, z datg ich wydania i liczbg kart, do ,,suma-
riusza’”.

5. Etap drugi — obwieszczenie publiczne i jego ogloszenie

Bardzo istotnym obowiazkiem Sadu Pokoju byto wywotanie, przez obwiesz-
czenie publiczne, nieruchomosci, ktorej zadanie dotyczyto. Tres¢ takiego ob-
wieszczenia byta doktadnie opisana w instrukcji hipotecznej w art. 12. Powinno
ono zawierac:

1) informacj¢ o wniesionym zadaniu regulacji hipotecznej;

2) dane osoby domagajacej si¢ regulacji — zazwyczaj wtasciciela;

3) dane nieruchomosci zgtoszonej do regulacji pozwalajace na jednoznacz-
ng jej identyfikacje''';

4) wskazanie statego (dzien, miesigc, rok, godzina) terminu, w ktorym odbe-
dzie si¢ regulacja''?;

5) wezwanie wtasciciela i wszystkich majacych w tym interes, by we wska-
zanym przez sad terminie stawili si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika urzgdownie

197 Pézniej po zmianie przepisdw przez sedziego pokoju, zob. rozdziat I niniejszej pracy.

108 7jawisko to jest charakterystyczne dla akt hipotecznych z poczatkdéw XX w.

199 Brzmi ona zazwyczaj, do momentu wprowadzenia jezyka rosyjskiego: ,,Wykaz powyz-
szy, ze si¢ sklada wraz z sumariuszem z kart [...] zaswiadczam. W Strykowie dnia [...] Roku.
Podsedek”. W drukowanych rosyjskich oprocz tego informacja o ilosci stron na dokumenty i czyn-
nosci dlatego obok podpisu sedziego pokoju i pieczeci (brzezinski powiatowy wydziat hipoteczny)
ponizej znajduje si¢ podpis sekretarza hipotecznego.

10" Zdanie ostatnie art. 9 instrukcji z roku 1825: ,,za$ do Aktéw przybywajace czynnosci
i sktadane przy nich dokumenta, Pisarz, po wszyciu ich do Aktow, na kazdej stronnicy zaliczkuje”.
O jakie dokumenty moze chodzi¢? Wyjasnia to w sposob og6lny art. 10 a i b instrukeji z roku 1825:
Zapisane przez rejenta wszelkie czynnosci dobrej woli, zapisane przez pisarza wnioski i o$wiad-
czenia stron tyczace dzialan hipotecznych, a takze decyzje zwierzchnosci hipotecznej, jak i wszyst-
kie dokumenty przy akcie regulacji lub p6zniejszych czynno$ciach ztozone”.

1 Zob. uwagi na s. 123 niniejszego rozdziatu.

12 Jezeli w tym samym czasie zgloszonych bedzie wigcej zadan tyczacych réznych nierucho-
mosci (rozni wlasciciele), sad moze wywotaé je w jednym ogloszeniu, wskazujac przy kazdej z nich
rézne terminy do regulacji, zob. art. 11 instrukcji z roku 1825.
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i szczegolnie do tego umocowanego; zadania i wnioski podali do protokotu regu-
lacji. Nadto przyniesli dokumenty udowadniajace ich prawa;

6) ostrzezenie wilasciciela o konsekwencjach jego niestawiennictwa w wy-
znaczonym terminie:

a) na zadanie zainteresowanych moze zosta¢ ukarany karg finansowa w wy-
sokosci od 10 do 50 zt;

b) zgodnie z art. 150 ustawy hipotecznej z 1818 r. utraci wszelkie dobro-
dziejstwa prawne wzgledem swoich wierzycieli;

7) ostrzezenie wszystkich zainteresowanych, ktérzy nie zgloszg si¢ w termi-
nie wyznaczonym, z dokumentami potwierdzajacymi ich prawa o, ,,podpadaniu
skutkom prekluz;ji art. 154'"* i 160 ustawy hipotecznej z roku 1818”4

8) wskazanie dnia (terminu), w ktorym decyzja sadu pokoju, po przeprowa-
dzonym postepowaniu regulacyjnym, zapadnie i zostanie ogloszona;

9) dwa pouczenia o tym, ze:

a) nie bedzie dalszych dodatkowych, wezwan przypominajacych o terminie
ogloszenia decyzji sadu, a w tym dniu wszyscy zainteresowani powinni by¢ obecni;

b) od dnia ogtoszenia decyzji zacznie biec termin — trzymiesigczny, do od-
wotania si¢ od niej''.

Wydajac obwieszczenia, Wydzial Hipoteczny Sadu Pokoju w Brzezinach
scisle trzymat sie tych, wynikajacych z instrukcji, ustalen. Réznice pojawiaty
sie dopiero w okresie po wprowadzeniu do sagdownictwa jezyka rosyjskiego!'®.
Wynikaly one jednak nie ze zmian w przepisach obowigzujacych, a z wprowa-
dzenia nowych drukowanych wzoréw obwieszczen (objawlenie)'’. Sprowadzajg
si¢ do dwoch kwestii:

1) nie ma wyraznie okreslonego, z datg dzienna i okresleniem miesigca, ter-
minu do wydania decyzji przez Wydziat Hipoteczny!';

113 Traktowany jest, jakby si¢ zrzekt prawa rzeczowego, zachowujac prawa osobiste. Prawa
swoje wykonywac¢ moze, dopoki dobra albo dane prawo rzeczowe nie przeszto w r¢ce osoby trze-
ciej.

14 Art. 12 e instrukcji z 1825 r.

115 Zob. art. 1 Postanowienia Ks. Namiestnika Krélewskiego z 22 1 1822, takze art. 33 in-
strukcji hipotecznej z 22 XII 1825 1.

116 7Zob. ,,Najwyzej zatwierdzona uchwata” Komitetu do Spraw Krolestwa Polskiego z 21
1V/3 V 1873, a takze pouczenie z 19 1I/2 11l 1876 kierowane do Starszego Prezesa Warszawskiej
Izby Sadowej, por. uwagi K. Grzybowski, HPiPP, t. IV, Warszawa 1982, s. 144—145.

17 Rosyjskie druki obwieszczen tez roznily sic miedzy sobg — te XX-wieczne — na dole strony
Siekrietar Ipotiecznago Otdielenia, np. rep. hip. 237, s. 10, albo te z konca XIX w. (1889-1897)
Zawiadywajuszczij Ipotiecznym Otdieleniem, Siekrietar, np. rep. hip. 141, s. 87.

8 Tak byto w drukach obwieszczen pochodzacych z poczatkéw XX w., np. rep. hip. 237,
s. 10. W polskim przektadzie odpowiednie zdanie brzmi: ,,Ogloszenie postanowienia o pierwiast-
kowej regulacji nastapi na, pierwszym z kolei posiedzeniu Wydzialu Hipotecznego (w pierwom
oczieriednom zasiadani Ipotiecznogo Otdielenia)”. Na tych wczesniejszych (XIX-wiecznych) jest
jeszcze miejsce na wpisanie daty, ale juz nie godziny. Np. rep. hip. 141, s. 87.
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2) obwieszczeniasgpodpisywane przezsekretarza Wydziatu Hipotecznego!''’.

Kazde obwieszczenie posiadato numer kolejny, z reguty umieszczony w le-
wym gornym rogu'?’. Niekiedy opatrzone bylo okraglym stemplem sagdowym
z prawej lub lewej strony'?.

Przepisy instrukcji hipotecznej z roku 1825 — art. 11 — nakazywaly sadowi
dotrzymanie terminu 14-dniowego pomigdzy sporzadzeniem protokotu zadania
regulacji a wywotaniem nieruchomosci przez obwieszczenie publiczne. Wymog
dotarcia do publicznej wiadomosci realizowany byt w sposob taczny w dwéch for-
mach. Przygotowane przez sad obwieszczenie wysytane bylo z adnotacja ,,Interes
Rzadowy” do redakcji ,,Monitora Warszawskiego”!*. Redakcja po opublikowa-
niu tres$ci odsytata, bez wzgledu na ilo§¢ nieruchomosci wywotanych, jeden eg-
zemplarz gazety zawierajacy tekst ogtoszenia'?’. Publikacja (do roku 1873)!4, jak
i korespondencja pomiedzy sadem a redakcja pisma byta bezptatna!®.

Przepisy szczegdlne zawierajg szereg wytycznych dla Sadéw Pokoju w kwe-
stii korespondencji z gazetami:

1) sad nie moze utrudnia¢ pracy redakcjom i, jezeli to mozliwe, powinien w jed-

nym obwieszczeniu zamieszcza¢ informacje o regulacjach kilku nieruchomosci, dba-

jac jednak o to, aby osoby zainteresowane nie byly narazone na nadmierng zwtoke';

2) dla niedotrzymanych terminow regulacji — ,,upadtych” — sad obowigzany
jest wyznaczaé terminy nowe, taczac je w jednym obwieszczeniu'?’;

9 W instrukcji méwi si¢ ogdlnie o Sadzie Pokoju. Najcze$ciej obwieszczenia o pierwiast-
kowej regulacji podpisywane byty w okresie wczesniejszym (do roku 1874) przez podsedka (ok.
91%), a nie przez pisarza.

120 Na drukach rosyjskich jest to zasada. Nad numerem miejscowo$¢, data (miesigc, dzien,
rok), najwyzej Wydzial Hipoteczny Powiatu Brzezinskiego.

121 Panuje tu catkowita dowolno$é. Czesto nie ma w ogdle stempla — zasada na drukach ro-
syjskich.

122 Art. 15 instrukcji hipotecznej z roku 1825. Od 1 I 1829 r. miejsce ,,Monitora” zajeta
,»Gazeta Rzadowa”, zob. Postanowienie Rady Administracyjnej z 16 XII 1829, Dz.P.K.P., t. XII,
s. 293. Pdzniej takze inne gazety: ,,Dziennik Powszechny”, ,,Dziennik Urzedowy”, ,,Pietrkowskije
Gubiernskije Wiadomosti”, ,,Warszawskij Dniewnik” itp.

123 W takiej sytuacji osoba przyjmujaca akt nowej regulacji zapisuje wzmianke o dokonanym ob-
wieszczeniu i informacj¢, w ktorych aktach znajduje si¢ egzemplarz gazety z tekstem obwieszczenia.

124 Reskrypt Komisji Rzadowej Sprawiedliwos$ci nr 3730 z 4/16 maja 1873: ,,odtad podobne
ogloszenia o pierwiastkowej regulacji hipotek byly drukowane w rzeczonych Dziennikach tylko za
optatami podtug ustanowionej taksy przez strony interesowne uiszczane”. Kopia reskryptu zataczo-
na do rep. hip. 7 cz. %5, s. 1.

125 Zob. Postanowienie Namiestnika Krolestwa Polskiego z 20 XII 1825 r., Dz.P.K.P, s. 41.

126 Komisja Rzagdowa Sprawiedliwosci Reskrypt z 22 11 1827 r., nr 2069, [w:] Prawo cywil-
ne..., t. II, s. 132. Czasami sad probowal czyni¢ zadosc tej zasadzie, nie zawsze jednak z dobrym
skutkiem. Zob. Jezow, rep. hip. 14, s. 1: ,,nalezy wstrzymac skutek niniejszego zadania, az do zglo-
szenia si¢ wigcej podobnych interesantow” (21 V 1832), a ponizej po 26 dniach, ,,gdy po tak dlugim
oczekiwaniu nikt si¢ nie zgtosit. Zatem utozy¢ akta regulacji”

127 Komisja Rzagdowa Sprawiedliwosci Reskrypt z 12 V 1827, nr 4402, [w:] Prawo cywil-
ne...,t. 11, s. 133,
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3) nie musi przestrzegac¢ terminu 14-dniowego; miedzy zgloszeniem zada-
nia regulacji a obwieszczeniem, a w miar¢ zglaszania si¢ zainteresowanych wy-
znacza¢ terminy i takie w jednym obwieszczeniu oglaszac'?®.

Oproécz ogloszenia w gazecie, obwieszczenie takiej samej tre§ci wywieszane
byly w budynku Sadu Pokoju; w miejscu specjalnie do tego przeznaczonym'%,
Artykut 16 instrukcji hipotecznej z 1825 r. zobowigzywat pisarza do pos§wiadcze-
nia faktu wywieszenia obwieszczenia i jego zgodnos$ci z oryginatem. W praktyce
to poswiadczenie moglo przybieraé r6zng tresc:

,,Niniejsze obwieszczenie przez kwartat czasu w Sadzie tutejszym wywie-
szone byto. Po§wiadczam i zgodne jest ze swym oryginatem. Strykéw dnia 27
Listopada 1829. Podpis pisarza”*’ lub ,,Obwieszczenie bylo wywieszone na
miejscu publicznym w Kancelarii Hipotecznej od 31 pazdziernika 1909 roku do
15/28 lutego 1910 r. Ipotiecznyj siekrietar — podpis™'3!.

Mozemy wskaza¢ dziewig¢ przypadkow, w ktorych wbrew postanowieniom
instrukcji poswiadczata inna niz pisarz osoba, ewentualnie pojawia sie tylko infor-
macja 0 wywieszeniu ogloszenia'*>. Mamy roéwniez siedem obwieszczen, o kto-
rych nie wiemy, czy zostaly wywieszone, brak na nich réwniez poswiadczenia
dokonanego przez jakiegokolwiek urzgdnika sadowego.

Wiemy, ze zada¢ wywolania nieruchomosci do pierwiastkowej regulacji
moze nie tylko wlasciciel, a kazdy majacy w tym interes prawny. W takiej sytuacji
obowiazkiem sadu, obok wydania obwieszczen, byto poinformowanie wiasciciela
o wniesionym zadaniu. Czynil to na pis$mie w formie wezwania, ktore musiato
zawieraC te same informacje co obwieszczenie'?*. Wozny, bo to jego obowigzek,
zostawial wlascicielowi kopig, a oryginal z poswiadczeniem dor¢czenia zwracat
sadowi*.

128 Tamze, s. 133.

129" Art. 16 instrukcji hipotecznej z roku 1825, zob. tez przyp. 132.

130 Napisane na tek$cie obwieszczenia, na jego dole, Rep. hip. 14 karta 6sma; rep. hip. 24, s. 4,

131 W jezyku rosyjskim zapisany na druku (objawlenija) obwieszczenia, rep. hip. 237, s. 10,
podobny np. rep. hip. 263, s. 14.

132 W sze$ciu przypadkach wozny sadowy, np. rep. hip. 19, s. 30. ,,Kopie niniejszego ob-
wieszczenia na drzwiach Sadu Pokoju rozlepiona!? zostata. Swiadcze. W Brzezinach dnia 28 VIII/5
IX 1863 Ludwik Poredzki wozny”, tez rep. hip. 58, s. 7; rep. hip. 69, karta czwarta, zob. tez rep. hip.
62, s. 2. Siodmy i1 6smy przypadek o tyle cieckawe, z tego wzgledu, ze potwierdzenie wywieszenia
obwieszczenia dokonane przez woznego potwierdza jeszcze pisarz, rep. hip. 94, s. 3; rep. hip. 95,
s. 5. Najciekawszy zapis w rep. hip. 6 Jezow, karta czwarta: ,,Za zgodno$¢ poswiadcza Bogustawski
obronca przy Sadzie Pokoju. Zawieszono obwieszczenie”.

133 Art. 17 instrukcji z roku 1825.

134 W jednym przypadku podejmowat si¢ tego obowigzku pisarz, rep. hip. 69, s. 5, ,.kopie tego
wezwania na papierze bez stempli spisang dorgczytem Wilhelmowi i Annie matzonkom Walden,
ktora to kopie we wlasnym tychze zamieszkaniu zostawitem”.
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6. Rejestr terminow hipotecznych

Sad Pokoju rejestrowal w specjalnym ,,rejestrze terminow hipotecznych”
wskazane w obwieszczeniu terminy do regulacji i wydania decyzji. Rejestr ten
utrzymywany byt w kazdym sadzie'*. Na podstawie tego rejestru pisarz — raz
w tygodniu, w sobote, planowat terminy regulacji poszczego6lnych nieruchomosci,
przypadajace na najblizszy tydzien. Przyporzadkowywal réwniez urzednikow,
wyznaczonych przez podsedka, do przeprowadzenia regulacji sposrod cztonkow
sadu'3®. Pisarz sporzadzal rowniez wyciag spraw Wydziatu Hipotecznego na naj-
blizszy tydzien. Wyciag ten musiat wisie¢ w miejscu przeznaczonym dla ogtoszen
sadowych az do uplywu terminu ostatniej sprawy w nim wymienionej, to jest
przez najblizszy tydzien.

Data wskazana w obwieszczeniu jest o tyle istotna, ze zgodnie ze zdaniem
pierwszym art. 13 instrukcji hipotecznej z 1825 1., od niej liczyt si¢ trzymiesigcz-
ny termin do dnia regulacji hipotecznej. Zgodnie z art. 13 i art. 15 uh. z 1825 .
hipoteki prawne miaty roczny termin do ich ujawnienia. Z tego powodu, przed
koncem roku 1826, nie mogta ich dotkng¢ zadna prekluzja. Sady Pokoju terminy
do zaktadania ksigg dla takich nieruchomosci, ktére do 1 pazdziernika 1826 r.
mialy zosta¢ wywotane, wyznaczy¢ mogty dopiero na rok 182717,

7. Etap trzeci — zakonczenie post¢gpowania

Postgpowanie to opierato si¢ przede wszystkim na postanowieniach in-
strukcji z roku 1825, uzupehiajaco stosowato si¢ przepisy instrukcji z 1819 r.'*®
Zestawmy zatem tre$¢ obu tych aktéw prawnych.

Wypada stwierdzi¢, iz miedzy tymi dwoma instrukcjami nie zachodzg ja-
kies daleko idace réznice. Czasami, stanowigcy prawo przepisal w dostow-
nym brzmieniu postanowienia wcze$niejszej instrukcji. Pierwsza, z roku
1819, wigcej uwagi poswiecata czynnosciom poprzedzajacym sporzadzenie
protokotu regulacji. Natomiast druga, z 1825 r., ktadzie szczegdlny nacisk na
czynnosci organizacyjno-techniczne dokonywane juz w momencie sporzadza-
nia protokotu.

135 Art. 18 instrukcji hipotecznej z 1825 .

136 Podsedek oczywiscie moze wyznaczy¢ siebie samego, zob. art. 18 instrukcji hipotecznej
z roku 1825.

137 Art. 14 instrukcji z roku 1825.

138 Art. 46 pkt 1 instrukcji hipotecznej z roku 1825. ,Instrukcja hipoteczna Komisjg
Hipotecznym Wojewodzkim stuzaca, ktora w czym przez niniejsze urzadzenie zmieniong nie zosta-
fa, stuzy¢ im bedzie za wskazéwke w postgpowaniu”.
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Tabela 9. Poréwnanie przepiséw instrukcji z 1819 r. i instrukcji z 1825 1.

Instrukcja przez Komisje¢ Rza-

Instrukcja przez Komisj¢ Rza-

dowa Sprawiedliwosci z 30 VI | dowa Sprawiedliwosci z 22 Uwag
1819 r., nr 7408 XII 1825 r., nr 15 054
1 2 3

Art. 17: ,,Czlonek do komisji
hipotecznej wybrany [...] ba-
czy¢ bedzie, aby akta tych nie-
ruchomoscei, ktérych hipoteka
regulowana najpierw bedzie,
najsamprzod nalezycie zebra-
nymi i uzupetnionymi zostaty™
Art. 26: ,Komisja oglaszajac
termina [....] wezwie wszyst-
kich interesantow. Nadto Ko-
misja uwiadomi (pouczy) Iz
kazdy powinien obra¢ sobie
zamieszkanie w kraju”,

— ,kazdy zglaszajacy si¢ po-
winien ztozy¢ dokumenty na
ktorych opiera si¢ jego prawo.
Na tych potozone beda ozna-
ki, przez osoby sktadajace je
i przez urzednika przejmuja-
cego”,

— ,Jezeli prawo zglaszajacego
si¢ zapisane jest do ksiegi hipo-
tecznej pod powagg prawa pru-
skiego prowadzonej Komisja
poinformuje o tresci art. 152”

Art. 19: ,,Cztonek sadu [...] za-
pisze do protokotu regulacji:

— stawiennictwo zglaszajacych
si¢ stron”,

— ,,wymieni zamieszkanie, ja-
kie kazda z nich wedtug art. 27
i 157 prawa z roku 1818 o hipo-
tekach obra¢ sobie powinna”,
— ,zalaczy do protokotu ob-
wieszczenie w sadzie wywie-
szone”,

— ,,[niekiedy] oryginal wezwa-
nia kierowanego do wtasciciela
w trybie art. 17 niniejszej in-
strukcji”,

— ,egzemplarz gazety zawie-
rajgcej obwieszczenie ewentu-
alnie wzmiank¢ przy ktéorym
z aktow si¢ znajduje”.

,»P0 czym przystapi do regula-
cji, zamieszczajac w protokole
wnioski 1 o$wiadczenia stawa-
jacych, badz zgodne badz roz-
nigce si¢”,

— informuje ich o tresci art. 152
i153 prawa z 1818 1.

Zachodza do$¢ istotne rdzni-
ce W opisywaniu czynnoS$ci
przygotowawczych do regula-
cji hipotecznej przez oba akty
prawne. Pierwszy, opisujac
czynno$ci  przygotowawcze,
dos¢ szczegdtowo w tytule 11
art. 14 do art. 30, zajmuje si¢
czynno$ciami i obowiazkami
realizowanymi przed osobi-
stym stawieniem si¢ przed wy-
znaczonym urz¢dnikiem.

Drugi z roku 1825 za czynno-
$ci przygotowawcze uznaje te
dziatania prawne i techniczne
(np. wszycie do protokotu ob-
wieszczenia o regulacji), kto-
re odbywaja si¢ juz w trakcie
postgpowania  regulacyjnego
przed wiasciwym urzgdnikiem

Art. 49: ,urzednik przyjmujacy
akt, powinien najsamprzdd za-
jac sig wyjasnieniem stanu wia-
snosci. W tym celu przyjmuje
oswiadczenie wilasciciela, do-
kumenty przez niego skltadane
przejrzy i zaznaczy je wraz ze
sktadajacym™

Art. 20: W regulacji samej
cztonek do takiej delegowany
najsamprzod zajaé si¢ winien
wyjasnieniem stanu wlasnosci.
W tym celu przyjmie o$wiad-
czenie wiasciciela i dowody
przez niego ztozone”

Identycznie brzmiace zapisy
w obu aktach prawnych. Jedy-
na réznica dotyczy obowiazku
przegladania sktadanych doku-
mentow i ich zaznaczania czyli
parafowania’

Art. 50: ,W protokole wy-
szczegblniona bedzie warto$é
dobr, jaka si¢ okazuje z doku-
mentdw, lecz za nig nie rgezy
urzad, reczy tylko za historycz-
ng prawdg, iz si¢ w dokumen-
tach znajduje™

Art. 20 c.d.: ,,wymieni takze
w protokole warto$¢ nierucho-
mosci, jaka si¢ z dokumentow
ukazuje”

O warto$ci nieruchomosci nie
decyduja ustalenia sadu, wy-
nika ona tylko ze ztozonych
dokumentéw. Urzednik po-
twierdza istnienie dokumentu
zawierajacego informacje o ce-
nie, szacunku nieruchomosci
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i to ten dokument jest podstawa
ustalenia warto$ci nieruchomo-
$ci.

Art. 51: ,,Przyjmuje o$wiadcze-
nie interesownych, sadzacych
mie¢ rowne lub lepsze prawo
do wlasnosci i rowniez do-
kumenty przez nich sktadane
przejrzy i wspélnie zaznaczy”

Art. 21: ,Nastgpnie przyjmie
oswiadczenia interesantow,
ktorzy by rowne lub lepsze pra-
wo do wlasnosci mie¢ sadzili
i dowody przez nich poktada-
ne”.

Art. 24: ,Delegowany doku-
menty do aktu regulacji przez
strony sktadane, wraz z nimi
stosownie do art. 16 i 157
prawa z r. 1818 o hipotekach
zaznaczy, i takowe jako orygi-
naly przy aktach hipotecznych
pozostawi™”

Instrukcja z 1825 r., przynaj-
mniej literalnie rozszerza ka-
talog $rodkow dowodzacych
lepsze badz takie samo prawo
do wtasnoséci 0sob zaintereso-
wanych. To nie tylko dokumen-
ty, jak w pierwszej instrukcji,
a wszystkie dowody

Art. 52: ,,Przystapi dalej urzed-
nik, przyjmujacy akt do wyja-
$nienia stanu obcigzenia, jakie-
mu ulega majatek nieruchomy”

Art. 22: ,Przystapi dalej do
wyjasnienia stanu obcigzen
i wierzytelnosci, jakim nieru-
chomo$¢ ulega”

Instrukcja z 1825 r. bardziej
szczegblowo okresla elementy
stosunku  zobowigzaniowego.
Nakazuje bowiem urzg¢dniko-
wi badanie nie tylko istnienia
i zakresu obowiazkow diuzni-
ka, ale tez zakresu uprawnien
wierzyciela?

Art. 55: ,,WysSwieciwszy caly
stan obcigzenia majatku nieru-
chomego przystapi do wykry-
cia stanu obcigzenia, jakiemu
ulega¢ mogg prawa hipoteko-
wane”

Art. 23: ,,Po wyjasnieniu stanu
obcigzenia delegowany przy-
stapi do wyjasnienia subonera-
¢cji, jakim prawa hipotekowane
ulegaja”

Art. 57: ,przedstawi urzed-
nik przyjmujacy akt, stronom
stawajacym, przetlumaczona
z ksiegi pruskiej tres¢ aktow
dawnych hipotecznych, przez
pézniejsze  niezmienionych,
i ulozy przez siebie tres¢ no-
wych aktow, jezeli jakie§ za-
szty, ktore to polaczone tresci

Art. 25: ,,Po spisaniu tym spo-
sobem wnioskow i o$wiadczen
stron stawajacych, delegowany
utozy projekt do wykazu hi-
potecznego i cato$¢ czynnosci
przedstawi stawajacym do pod-
pisu”

Procedura post¢gpowania w obu
przypadkach jest identyczna,
tzn. urzednik, wspodldziatajac
z osobami uczestniczacymi
w czynnos$ciach, przygotowuje
projekt, ktory ma by¢ wpisany
do wykazu hipotecznego. Pro-
jekt musi by¢ zaakceptowany
przez ,stawajacych”, czego
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Tabela 9 (cd.)
1 2 3
stanowi¢ beda nowy wykaz wyrazem sg ich podpisy ztozo-
hipoteczny. Uktadajac ten wy- ne na nim, $cislej méwiac pod
kaz hipoteczny, nie bedzie nim.
uktadat zadnych rubryk™ Roznice wynikaja z koniecz-

no$ci odwotywania si¢ niejed-
nokrotnie do istniejacych ksiag
pruskich, przektadania ich tre-
$ci na jezyk polski, porowny-
wania z pozniejszymi aktami
i uzgadniania nowe;j tresci

@ Takze art. 59 tejze instrukcji.

b Oba artykuly dotycza praw zapisanych juz w ksiggach pruskich i polskich pod panowaniem
,»rzadu austriacko-galicyjskiego i konsekwencji prawnych z tego tytutu plynacych”, zob. tez
Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci z 8 XI 1827 r., nr 11 880, [w:] Prawo cywilne..., t. 11, s. 138.

¢ Zob. np. uwagi na s. 8 niniejszej pracy i przypis 72.

4 Ale taki obowigzek pojawia si¢ w innym miejscu, w art. 24 instrukcji z 1825 r. z dodatkowym
ustaleniem, ze takowe (parafowane) jako oryginaly w aktach hipotecznych pozostang.

¢ Instrukcja potwierdzata tylko postanowienia ustawy hipotecznej z 1818 r. — art. 39:
,,Warto$¢ dobr jaka si¢ okazuje z dokumentéw, moze by¢ wciagnieta do wykazu hipotecznego.
Zwierzchno$¢ hipoteczna odpowiedzialng jest za rzetelno$¢ wpisu, a nie za rzetelno$¢ wartosci”.
Zob. tez art. 66 ,,Zapewnienie, ze wartos¢ dobr nieruchomych wystarczy na zaspokojenie obowigzku
hipotekowanego, nie jest przedmiotem uznania zwierzchnosci hipotecznej”.

7 Art. 16 Uh z 1818 r. zdanie drugie. ,,Na kazdym dokumencie powinny by¢ potozone oznaki
przez osoby skladajace je i przez pisarza aktowego”. Podobnej tresci zdanie drugie art. 157 Uh
z dodatkowg informacja: ,,ztozonymi beda do zbioru dokumentdw, gdzie pozostang jako oryginaty™.

¢ Niemniej zakres dziatan i badan urzednika w obu przypadkach jest taki sam; $wiadczy o tym
poréwnanie tresci art. 53 instrukcji z roku 1819, z art. 22 zdania drugie i trzecie instrukcji z 1825 .

W dalszej czgsci art. 57 ustala wedlug jakiego porzadku spisywane majg by¢ tresci do
wykazu hipotecznego: a) tres¢ aktu stanowigcego prawo wiasnosci, b) Scie$nienie tejze wlasnosci,
cigzary wieczyste i stuzebnosci, c) dlugi; a o obciazeniach przy kazdym, konkretnym dtugu nalezy
wspominaé. Tres¢ projektowana musiata by¢ przyjeta przez uczestnikow postepowania.

Zrodto: opracowanie wlasne.

Wypada stwierdzi¢, iz migdzy tymi dwoma instrukcjami nie zachodzg ja-
kie§ daleko idace réznice. Czasami, stanowigcy prawo przepisat w dostownym
brzmieniu postanowienia wczesniejszej instrukcji. Pierwsza, z roku 1819, wig-
cej uwagi poswiecata czynno$ciom poprzedzajacym sporzadzenie protokotu
regulacji. Natomiast druga, z 1825 r., ktadzie szczegodlny nacisk na czynnosci
organizacyjno-techniczne dokonywane juz w momencie sporzadzania proto-
kotu.

Wyrazne jest natomiast w obu instrukcjach dazenie do porzadkowania, ujed-
nolicania, tworzenia formularzy — wzoréw postepowania i wzorcowych aktow
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koniecznych w procesie regulacyjnym, w sytuacjach typowych'¥. Przygotowane zo-
staly wzory: obwieszczenia do regulacji nowej hipoteki powiatowej, protokotu pier-
wiastkowej regulacji hipotek, decyzji zatwierdzenia aktu pierwiastkowej regulacji, do
obwieszczenia spadkowego, wreszcie wzor wykazu hipotecznego'. Jednak, co zo-
stato podkreslone w obu instrukcjach, nie moga by¢ uwazane ,,jako forma obowigzu-
jaca , ale tylko jako pomoc i rada pozyteczna™'*! i ,.tylko dla informacji ich (tj. Sadow
Pokoju) shuzg”'*. Jedynym wyjatkiem jest tutaj wzor do wykazu hipotecznego, ktory
musiat by¢ bezwzglednie odwzorowany i byt dla sadow ,,obowigzujacym”!#.

Czy te szczegdlowe postanowienia instrukcyjne byly wprowadzane i wyko-
nywane przez urzednikdéw brzezinskich? Czy da si¢ wskazac jakie$ odstepstwa od
tych, wynikajacych z przepisow zasad postepowania?

8. Protokol pierwiastkowej regulacji

W terminie opisanym w obwieszczeniach publicznych osoba wyznaczona
(podsedek, pisarz) przystepowala do tworzenia protokotu pierwiastkowej regu-
lacji'*. Zazwyczaj w lewym gornym roku protokotu zapisywata tytut — adno-
tacje ,,protokot regulacji hipoteki”'* czy ,,protokot regulacji nowej hipoteki”'*.
Zdarzaly si¢ jednak pisma bedace protokotami, bez takiej adnotacji'¥’. Nieco ni-
Zej, po prawej stronie w nagtowku :

a) okreslenie miasta —,,Dziato si¢ to w Miescie Strykowie/Brzezinach™'*3;

139" Art. 58 instrukcji z roku 1819, ,,Komisja Hipoteczna, za wyshuchaniem zdania Rejentow,
utozy arenge do aktéw pierwiastkowego zaprowadzenia hipotek, nie w tym celu, aby mogta by¢
uzyta w kazdym przypadku, ale w tym celu, aby w przypadkach powszechniejszych, utworzy¢ jed-
no$¢ porzadku, stylu, wystowienia si¢ i przez arenge naprowadzi¢ uwage urzednika przyjmujacego
akt na okolicznosci, ktoryby mogly wysuna¢ si¢ z jego pamigci”.

140 Zbior praw urzqdzen i instrukcji hipotecznych w Krélestwie Polskim w czasie od dnia
14/26 kwietnia 1818 roku do dnia 19/31 grudnia 1835 roku wydanych, utozony przez Walentego
Szepietowskiego, Suwalki 1840, s. 201—225. Wszystkie te wzory zamieszczone zostaly w zalaczni-
ku do niniejszej pracy. Zob. tez wzér do protokolu pierwiastkowej regulacji hipotek zamieszczony
w instrukcji z 1819 r., Prawo cywilne..., t. 11, s. 61-71.

141" Zdanie ostatnie art. 58 instrukcji z roku 1819.

142° Art. 46 pkt 2 instrukcji z roku 1825.

143 Art. 46 pkt 3 instrukcji z roku 1825, zob. tez art. 14 i 15 Uh z roku 1818, art. 91—96 in-
strukcjiz 1819 1.

14 W jednym przypadku — Jezow rep. hip. 63, s. 1—3, w ogloszeniu ustalono godzine na ,,10
z rana”, a protokot regulacji zaczgto sporzadzaé godzing wezesniej, tj. 0 9.

145 Np. rep. hip. 22, karta. dwudziesta piata.

146 Np. Jezow rep. hip. 10 lit. J, karta. dziesigta.

147 Np. rep. hip. 37, lit. B, s. 4. Jest to zgodne z wzorcowym protokotem regulacji — jednak
stanowig one mniejszos¢.

148 Np. rep. hip. 1, lit. B, s. 6; rep. hip. 80, s. 4.
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b) wskazanie miejsca, organu — instytucji — Sadzie Pokoju Okregu Brze-
zinskiego, Wydziale Hipotecznym'#’;

¢) dzien, miesigc, rok, godzina'*’.

Dalej, juz w tekscie pod nagldwkiem, powotywat si¢ spisujacy protokot na
podstaweg prawng swoich dziatan — ,,W wykonaniu prawa sejmowego z dnia 26
kwietnia 1818 roku o ustaleniu wtasnoséci dobr nieruchomych” !, Nastepnie do-
wiadujemy sie, ktory urzednik bedzie sporzadzat protokodt — ,, przed podpisanym
pisarzem Sadu Pokoju'*?, w dniu [dzisiejszym] do pierwiastkowego zaprowadze-
nia a w szczego6lnosci uregulowania hipoteki’!*. Nastepnie pojawia si¢ szczego-
towy opis nieruchomosci'>*.

Po tych czynnosciach przygotowawczych urzednik wyznaczony do przepro-
wadzenia czynno$ci zwigzanych z pierwiastkowg regulacja przechodzit do reali-
zacji najistotniejszych celdw postepowania regulacyjnego. Sprowadzaly si¢ one
do szczegotowego ustalenia, wyjasnienia i opisania trzech kwestii dotyczacych:

1) stanu wiasnosci, tj. prawa wlasnosci do danej nieruchomosci;

2) ciezarow wieczystych i ograniczen prawa wlasnosci;

3) dlugéw i innych zabezpieczonych na tej nieruchomosci praw realnych.

Ad. 1. Delegowany do przeprowadzenia czynnosci rozpoczynat dziatania od
wyjasniania kwestii prawa wlasnosci wywotanej do regulacji nieruchomosci'*>. Od-
notowywal stawiennictwo osob . Przy opisywaniu tozsamosci niezbedne byto wymie-
nienie zwyklego i prawnego zamieszkania obranego do dokonania tej czynnosci'>®.

149 Oczywiscie moze by¢ inaczej, np. w Kancelarii Hipotecznej Sadu Pokoju Powiatu
Brzezinskiego, zob. Jezow, rep. hip. 14, karta trzynasta; Jezow, rep. hip. 6, karta 6sma. Raz zupetnie
wyjatkowo, w nagtowku, w Kancelarii Ziemianskiej Powiatu Brzezinskiego rep. hip. 22, s. 25, nizej
w tym samym tekscie juz s. 30, Sad Pokoju Powiatu Brzezinskiego Wydziat Hipoteczny. We wzorze
,,W miejscu posiedzen Zwierzchnosci Hipotecznej”, Zbior praw Urzgdzen i instrukcji hipotecznych
w Krolestwie Polskim..., s. 202.

130 Godzina nie byta zawsze podawana, rep. hip. 22, s. 22.

151 We wzorze odniesienie do obu ustaw hipotecznych. W praktyce hipotecznej brzezinskiej
ok. 49% odniesien do Uh z roku 1818, ok. 27% do obu ustaw hipotecznych, reszta, tj. ok. 24%, tylko
do tej z roku 1825.

152 Rep. hip. 162, karta czwarta. Czasami tylko informacja, ,,przed podpisanym”, a kim jest
ten podpisany dowiedzie¢ si¢ mozemy z tekstu protokotu, np. ,,Po takowym wywodzie stanu wia-
snosci, gdy nikt wiecej, w tym przedmiocie si¢ nie zglosit, przystapit Podsedek do wyjasnienia”,
rep. hip. 43, s. 27 lub dopiero z podpisu pod projektem do wykazu hipotecznego.

133 Typowy zwrot z protokotéw inny nieco niz zaproponowany we wzorze.

154 Stopien szczegdtowosci opisu nieruchomosci odpowiada temu ustalonemu w obwieszcze-
niu i we wzorze, jest zgodny z postanowieniami instrukcji z roku 1825 —art. 91 12 a.

155 I. Kohicem wyjasnienia stanu wlasnosci”. To typowy zwrot, zawarty w tresci wzoréw do
protokotu pierwiastkowej regulacji. Jest on pozniej przez urzednikow powszechnie powielany, we
wszystkich aktach hipotecznych, sporzadzanych protokotach pierwiastkowej regulacji, np. rep. hip.
14, karta czternasta; rep. hip. 37, s. 6; rep. hip. 46, s. 12.

1567 reguly ,,zwykle” zamieszkanie — prawne, np. rep. hip. 37, lit. B, s. 4: , stawili si¢ oso-
biscie Laja z Izraelow i Janas matzonkowie Piotrkowscy w Miescie Brzezinach w Okregu tutej-
szym zamieszkali i zamieszkanie prawne tamze sobie naznaczajacy”. Zob. art. 27 Uh z roku 1818
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Nastepnie przyjmowat oswiadczenie od wiasciciela'>” nieruchomosci i tytuty, na

podstawie ktorych nabyl prawo wlasnosci. Niezbedne byto podanie daty i tresci
tego tytutu (wlasnos$¢ nabyta z testamentu, aktu darowizny, z kontraktu przedslub-
nego czy kupna sprzedazy itp.). Tytuty musiaty by¢ kolejno numerowane, a $cislej
literowane (A, B, C itd.)'**. Jezeli zglosito si¢ kilka 0sob ze sprzecznymi tytutami
albo pojawit si¢ spor tyczacy rownego lub lepszego prawa do wlasnosci, obo-
wigzkiem przygotowujacego projekt byto spisanie oswiadczen stron'®. Wszystkie
dokumenty potwierdzajace tytuty prawne musiaty by¢ uporzadkowane i podpi-
sane (parafowane) przez osobe delegowang do tej czynnosci i strong, ktora taki
dokument przedktadata'®. Jezeli nikt wigcej w kwestii ustalenia prawa wlasnosci
si¢ nie zglosit, nalezato zajac si¢ sprawg cigzarow wieczystych i ograniczen prawa
wiasnosci.

Ad. 2. Tu rowniez wlasciciel a po nim i inni mogg w tej kwestii sktadac
o$wiadczenia i na ich potwierdzenie dotgcza¢ dokumenty. Na przyktad, ,,wtasci-
ciel tej nieruchomosci wyjawil, iz oplacaé jest winien co rocznie na Sw. Marcin
Domowi Brzezinskiemu 60 zlp., a to na nowy kontrakt kupna sprzedazy z dnia
30 lipca 1816 roku z gruntu obowiazany jest da¢ osep w ziarnie z r6l do niego
nalezacych a to In recognitionem dominium directum”'®'. 1 tu podobnie jak przy
wyjasnianiu spraw dotyczacych prawa wlasnosci strony urzednik delegowany pa-
rafuja ztozone dokumenty i dowody. Dodatkowo, podpisuja na koncu ,,z nazwi-
ska”, wezesniej wskazujac, z ilu kart dany dokument sig¢ sktada'®.

i T. Kubicki, Kilka uwag o tzw. zamieszkaniu obranym w swietle art. 27 prawa o ustaleniu wtasnosci
dobr nieruchomych..., zwlaszcza ss. 173—174, [:w] Studia z dziejow panstwa i prawa polskiego, t.
XII, Krakoéw—Lublin—L6dZ 2009.

157 Nawet gdyby wtasciciel si¢ nie stawil w przewidzianym do regulacji terminie, to i tak spi-
sujacy protokot odnotuje stawiennictwo pozostatych zglaszajacych si¢ i beda oni mogli sktada¢ do
protokotu swoje o$wiadczenia tyczace praw i wierzytelnosci. Moga by¢ rowniez zgtaszane wnioski
co do pierwszenstwa hipotecznego. Zob. art. 26 instrukcji hipotecznej z roku 1825.

158 Jezeli pojawia sie wiecej 0sob powotujacych sie na ten sam tytul, wymieniane s3 w tym
samym (jednym) numerze.

139 W konsekwencji spér ten spowoduje umieszczenie w projekcie do wykazu hipotecznego za-
strzezenia prawa wiasnos$ci az do rozstrzygniecia sadowego, dla tych wszystkich, ktorzy sa w sporze.

160 Czasami parafki zajmujg caly margines dokumentu, zob. rep. hip. 14, cz.1/2, karta dwu-
dziesta trzecia.

161 Rep. hip. 24, s. 14 czy rep. hip. 28, s. 9: ,,Mosiek Zatoszynski o$wiadczyt nadto [ze] nieru-
chomosci tej bez konsensu dziedzica i optaty laudemii zbywaé¢ mu nie wolno, przy czem prawo propi-
nacji wylacznie do dziedzica nalezy, rowniez bardzo ciekawy” — rep. hip. 47, s. 29 1 30. Najczesciej
jednak czytamy, ze: ,,wlasciciel(e) zaswiadczyli, iz na nieruchomosci tej nie maz [!] zadnych ciezaréw
wieczystych ani $cie$nien wiasnosci lub tez stuzebnoséci”. Np. Jezow rep. hip. 10, karta osiemnasta.

162 Zbiér praw, urzqdzer i instrukcji hipotecznych..., s. 205, por. Jezow, rep. hip. 10 lit. J,
s. 14, ,,.Dany akt ten sktada si¢ z karty jednej. Franciszek Siekierski”; nizej ,,Sadkiewicz [pisarz]”.
Czasami podpis sktadat tylko sporzadzajacy protokot regulacji urzednik, ale wtedy pojawiata sig
adnotacja, iz strona (strony) o$wiadczyly, ze nie potrafig pisac.
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Po wyraznym zaakcentowaniu, przez wtasciciela:

a) iz zadne inne ci¢zary i ograniczenia nie dotykaja jego nieruchomosci,

b) stwierdzeniu i odnotowaniu przez delegowanego do przeprowadzenia
czynnosci, ze, ,,do tytulu tego nikt z prawami swymi nie zgtosit si¢”'*nalezato
przejs¢ do wyjasnienia kwestii dlugdéw i innych zabezpieczonych na tej nierucho-
mosci praw realnych'®.

Ad. 3. Roéwniez i tutaj postepowanie urzgdnika spisujacego protokot pier-
wiastkowej regulacji odbywato si¢ wedtug schematu i zasad opisanych wczesniej
—w ad. 11 ad. 2. Wtasciciel nieruchomosci sktadat o§wiadczenie dotyczace tych
kwestii, mogt rowniez poprzesta¢ na przedtozeniu stosownych dokumentow'®.
Po wiascicielu swoje tytuly zglosi¢ mogli wszyscy zainteresowani. Jedynym no-
vum bylo wyrazne, we wzorze do protokotu pierwiastkowej regulacji, zwrdce-
nie uwagi spisujacego protokot, iz powinien mie¢ zawsze przed sobg caty obraz
dotychczasowego stanu prawnego'®. Musiat tez koniecznie przy przyjmowaniu
deklaracji tak wtasciciela, jak i stron przestrzega¢ porzadku, jaki w dotychcza-
sowych aktach i ksiggach hipotecznych zostal zaprowadzony — zwlaszcza jezeli
chodzi o sprawy pierwszenstwa'®’.

9. Projekt do wykazu hipotecznego

Po wyjasnieniu i opisaniu tych trzech fundamentalnych kwestii (prawo wia-
snosci, ciezary — §ciesnienia i stuzebnosci, dtugi i inne prawa realne cigzace na tej
nieruchomosci) spisujacy protokot obowigzany byt utozy¢ projekt do wykazu hi-
potecznego, tj. propozycje tresci, ktora ma zosta¢ wpisana w odpowiednie rubryki
wykazu hipotecznego. Jest to projekt, bo:

163 Jezeli pojawila si¢ jaka$ osoba z dokumentami po$wiadczajacymi jej tytuly prawne, tycza-
ce cigzarOw wieczystych i ograniczen prawa wilasnosci, postgpowano wedtug schematu opisanego
przy wyjasnianiu kwestii wlasnosciowych, zob. ad. 1, analogiczne konsekwencje jak te wskazane
w przyp. 189, np. rep. hip. 53, pol., 381, karta dziewigtnasta.

164 W niektorych aktach hipotecznych, np. Jezow, rep. hip. 18, karta dziewietnasta, 111 Diugi
i r6zne obowiazki hipoteczne.

165 Zob. np. Jezow, rep. hip. 23, karta dziewiata i dziesigta, ,,Stawajacy, Zona i zig¢ zmartego
Zychowicza przyznaja, ze Augustyn Zychowicz z mocy obligu.... winien jest...”, czy rep. hip. 37,
s. 6, ,,Z mocy aktu urzedowego pod dniem 5/17 lutego 1848 r. przed Andrzejem Litynskim, Rejentem
Okregu Brzezinskiego sporzadzonego Laja i Jonas matzonkowie Piorkowscy z tejze nieruchomosci
obowiazani sg zaptaci¢ na kazde zadanie Antoninie, Kunegundzie i Franciszce Wojkowskim po
rubli srebrem 16, kop: 64, z procentem prawnym, czyli ogdtem rubli sr. 49, kop. 2”.

166 Zhiér praw, urzqdzen i instrukcji. .., s. 206.

167 Tamze, s. 206. Zapewne chodzi, szerzej, o utrzymanie jednolitej praktyki kancelaryjnej
na przestrzeni dtugiego okresu czasu, bo trudno méwic o dotychczasowych aktach w momencie ich
zaktadania.



143

1) w jego uktadaniu aktywnie uczestniczyl wtasciciel i wszyscy inni zainte-
resowani w sprawie, wspottworzac jego tres¢'®®, cho¢ najistotniejsza role odgry-
wat urzednik przeprowadzajgca dang czynnos$¢'®;

2) tres¢ projektu do wykazu hipotecznego musiata by¢ uzgodniona i za-
aprobowana przez strony'”’. Wyraznie o tym $wiadczyta tre§¢ formultki konczacej
projekt: ,,Gdy za$ stawajacy we wszystkim na powyzszym projekcie poprzestali,
przeto na tym czynnos$¢ ukonczong zostata™'”';

3) projekt stawat si¢ tzw. trescig do wykazu'”? dopiero po jego zatwierdzeniu
przez zwierzchno$¢ hipoteczna.

Tak zwany projekt do w wykazu hipotecznego nie mogt by¢ juz dowolny.
Musiat, co wezesniej ustalilismy, bezwzglednie odzwierciedla¢ uktad wzorcowe-
go wykazu, a wigc sktadac si¢ z czterech dziatow'”. Wyraznie widoczne byty
rowniez réznice migdzy trescig protokotu pierwiastkowej regulacji a trescig pro-
jektu do wykazu hipotecznego. Ten drugi nie zawierat opisu kolejnych dziatan
technicznych czy organizacyjnych podejmowanych przez strony czy delegowa-
nego do spisania protokotu. Tworzony byt w oparciu o krétkie zdania oznajmu-
jace: ,,Kto”, ,,z jakiego tytulu”, ,,strony”, ,,migedzy kim a kim”, ,,data dokumentu
bedacego podstawa tytutu”, ,,jego krotka osnowa”. Projekt do wykazu w zasadzie
odpowiadatl literalnie treSci zamieszczanej pdzniej w poszczegdlnych dziatach
i rubrykach wykazu hipotecznego'™.

Analizujac protokoty pierwiastkowych regulacji hipotecznych, zamieszczone
w aktach hipotecznych Sadu Pokoju w Brzezinach, zauwazy¢ mozemy wyrazne,
w stosunku do naszych powyzszych ustalen, zmiany. Pojawiaja si¢ one w latach
osiemdziesigtych XIX w. i wystepuja do konca omawianego przez nas okresu. Nie

168 Tu szczegolnie istotny art. 18 z 1818 1. ,,Przy zawieraniu uméw, strony utozy¢ si¢ powinny
o tre$¢ ich, jaka ma by¢ wciagni¢ta do wykazu hipotecznego. Gdy z jednostronnego zadania. .., wpis
do ksiag hipotecznych uczyniony by¢ powinien, zadajacy wpisu obowigzany jest podac tres¢, jaka
ma by¢ umieszczona w wykazie hipotecznym”. Zob. tez art. 20 Uh z roku 1818 zdanie pierwsze:
,-czyli utozona przez strony lub strone tre$¢ majaca by¢ wciagnigta do wykazu hipotecznego”.

169" Art. 19 Uh z roku 1818; ,,Pisarz aktowy lub rejent przyjmujacy akt obowiazany jest z urze-
du oswieci¢ strong o przepisach [w szczegdlnosci konsekwencjach wynikajacych z art. 18 1 19 Uh
— przyp. T. K.] oraz zaproponowac im tres¢, jaka w krotkosci i dostatecznie wyraza wszystko co si¢
w istocie $cigga do gruntu lub praw hipotekowanych”.

170 Swiadezy o tym tresé art. 57 instrukcji z roku 1819 i art. 25 instrukcji z roku 1825.

17! Np. rep. hip. 37, s. 6; rep. hip. 152, karta dwunasta. W rosyjskojezycznych tekstach za-
zwyczaj formuta: ,,tom nastojaszczij protokot pierwonaczalnoj ipotiecznoj riegulacji niedwizimo-
stiokonczen, proczitan, priniat i podpisan”. Rep. hip. 23,7 s. 30; rep. hip. 264, s. 25 i inne. Nie zna-
lezlismy w ktorymkolwiek z aktow hipotecznych brzezinskich nawet §ladu sporéw czy ktopotow
zwigzanych z niewyrazaniem zgody na tres¢ projektu do wykazu hipotecznego.

12 Art. 19 Uh z 1818 1.

173 Wzér wykazu hipotecznego np. Prawo cywilne..., t. 11, s. 153—159. Wigcej na temat kon-
strukcji 1 zawarto$ci wykazow hipotecznych zob. rozdziat 11 pracy.

174 W zasadzie, bo Wydzial Hipoteczny moze, zatwierdzajac jego tres¢, dokona¢ pewnych
korekt. O czym nizej w tym rozdziale — Rodzaje decyzji wydziatu hipotecznego.
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chodzi tu tylko o zmiang jezyka urzedowego. Nieco inny jest tez ksztatt i tres¢ proto-
kotu pierwonaczalnogo ipotiecznowo ustrojstwa. Wskazmy najistotniejsze roznice.

Nie ma, tak jak w polskojezycznych protokotach, nagtowka. Pojawia sig
natomiast na §rodku karty — podkreslony dla lepszej widoczno$ci — N (numer)
ipotiecznago zurnata/ dziennika hipotecznego'””. Kazda strona protokotu byta
parafowana przez uczestnikow tej czynno$ci'’s. Protokdt sporzadzal zawsze —
ipotiecznyj siekrietar'”. W protokole oprocz dat i osnowy dokumentéw dotgczo-
nych podaje si¢ rowniez strony akt hipotecznych, na ktorych dany dokument si¢
znajduje. Bledy w tekscie — literowki, nadpisane stowa, opisuje si¢ i wyjasnia
na koncu protokotu — przed formutka (w polskim przektadzie): ,,na tym proto-
kot pierwiastkowej regulacji hipotecznej nieruchomosci ukonczono, przeczytano
i podpisano”'”®. Nie ma natomiast powszechnych wczesniej formulek okreslaja-
cych kolejno$¢ czynnosci, jakie powinien podejmowaé delegowany do przepro-
wadzenia regulacji'”. Nie spotykamy réwniez wydzielonego wyraznie projektu
do wykazu hipotecznego, a sam protokot jest tak konstruowany, by po zatwierdze-
niu przez sad mogt by¢ wprost przeniesiony do wykazu'®.

Analiza akt hipotecznych brzezinskich pozwala na wyprowadzenie nastepu-
jacych, generalnych wnioskéw, dotyczacych protokotow pierwiastkowej regulacji
sporzadzanych w omawianym przeze mnie okresie:

1) dos¢ szczegdtowe przepisy obu instrukeji hipotecznych konkretyzowano
i uzupetniano, wykorzystujac wzor protokotu pierwiastkowej regulacji, mimo iz
ten byt aktem tylko pomocniczym i informacyjnym;

2) nie odwzorowywano jednak dostownie jego tresci, cho¢ modyfikacje do-
tyczyly przede wszystkim uktadu, zmian stylistyczno-jezykowych, a nie jaki$ no-
wych, dodanych postanowien;

3) mimo braku, w tym zakresie, nowych przepisow protokoty regulacji hi-
potecznej podlegaty zmianom. Byly to jednak przemiany ewolucyjne;

4) dotyczyty one raczej formy protokotu, uktadu postanowien, nie dotykaty
za$ najistotniejszych tresci zawartych w protokole;

15 Moze by¢ zapisany skrétowo — N. ip. zur. 211 Jezow, rep. hip. 10, lit J, s. 20. Konczac
wyjasnianie kazdej kwestii szczegdtowej (uktad taki jak w wykazie hipotecznym), zawsze odwotu-
jemy si¢ do daty pierwiastkowej regulacji inumeru dziennika hipotecznego.

176 Wezedniej, zgodnie z trescig wzoru, parafowano tylko zataczone do niego dokumenty,
a samego protokotu juz nie parafowano.

177 W latach 1866—1885 Wiktor Slosarski (rep. hip. 6, s. 47; rep. hip. 102, s. 27), pierwszy
po rosyjsku, w latach 1891-1899 Eugeniusz T. Borowiecki (rep. hip. 11, cz. 1, s. 99, jeszcze jako
zastepca sekretarza, rep. hip. 227, s. 53—18/301X 1899) i Bolestaw Maksymiljanowicz Gluszkiewicz
w latach 1900-1914, rep. hip. 227, s. 55; 8/20 1 1900, rep. hip. 239, s. 44, data 21 [V/5V 1914 r.

178 We wezesniejszych polskojezycznych poprawna forma obok z parafa urzednika i stron.
Np. rep. hip. 1, lit. B, s. 17.

179 Nazwa¢ je mozemy czynno$ciami technicznymi zob. przypisy od 145 do 153.

189 Np. zob. rep. hip. 237, s. 27-30, zob. tez s. 6, 13,281 72.
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5) momentem przetomowym w tym zakresie, podobnie jak w przypadku ob-
wieszczen, byto wprowadzenie jezyka rosyjskiego do wymiaru sprawiedliwosci;

6) zmiany na stanowisku sekretarza nie wptywaja, tak jak w okresie spo-
rzadzania protokoldw polskojezycznych, na tre$§¢ aktu regulacyjnego. Widad
wyraznie ujednolicenie praktyki kancelaryjnej i oderwanie jej od nawykow —
przyzwyczajen kolejnych urzednikow dokonujacych czynnosci pierwiastkowego
zaprowadzenia akt hipotecznych.

10. Obowigzki Zwierzchnosci Hipotecznej

Po zakonczeniu postgpowania regulacyjnego, po podpisaniu protokotu oso-
ba przeprowadzajaca regulacje przedstawiala Sadowi Pokoju, dziatajagcemu jako
zwierzchno$¢ hipoteczna, cate dotychczas skompletowane akta hipoteczne'®!. Dzien,
w ktoérym wydana zostanie decyzja Sadu Pokoju, wskazany byt juz w obwieszczeniu
o regulacji'®?. Obowiazkiem zwierzchnosci hipotecznej byto ,,wszelkie [a wigc takze
te przy pierwiastkowej regulacji — przyp. T. K.] czynnosci i zadania stron przyjete
przez pisarza lub rejenta roztrzgsa¢ ™%, Wydzial Hipoteczny, jak widaé z powyzszego
zapisu, nie dziatal z urzedu, a tylko na wniosek — zadanie stron i w celu rozpozna-
nia wszelkich dokumentow do akt wnoszonych lub w nich spisywanych'®. Wydziat
Hipoteczny byl, jak to trafnie okreslit Karol Hube, ,,wladza homologujaca spisane
w ksigdze czynnosci dla nadania im znamienia wiary publicznej”'®.

Decyzja zatwierdzajaca protokot pierwiastkowej regulacji (projekt do wy-
kazu hipotecznego) powoduje, iz uzyskuje on znamie wiary publicznej. Staje si¢
r¢kojmig hipoteczna, ,,wzgledem kazdego trzeciego, majacego czynnos¢ z wia-
$cicielem gruntu lub prawa hipotecznego”'*®. Inaczej mowiac, decyzja Wydziatu
Hipotecznego — skutkiem ktérej wpisana zostanie jakas tres¢ do wykazu

181 Aby wszystkie wpisy do ksigg wniesione, byly oraz legalnymi” (s. 114). , Kiedy za$
na nich opiera¢ si¢ ma wiara publiczna, tedy ta nie moze zaleze¢ od uznania jednego urzed-
nika przyjmujacego akt, ale zaleze¢ powinna od roztrzasania catego sadu” — stowa radcy stanu
Wyczechowskiego, M. Godlewski, Zbior prac do ustawy hipotecznej..., s. 115.

182 Nie byta to jednak zasada obowigzujaca w omawianym przeze mnie okresie — zob. przyp.
118.

183 Zdanie pierwsze art. 20 Uh z roku 1818.

184 Zob. M. Baruch, Czy mogq by¢ sporzqdzane umowy w aktach hipoteki powiatowej?, GSW
1881, nr 5, s. 73-75.

185 K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krélestwie Polskim, Warszawa 1869, s. 154.

186 Zdanie drugie art. 20 i szosty akapit art. 29 Uh z roku 1818. Zasada ta ulegata pewnym
ograniczeniom zwlaszcza w przypadku hipotek prawnych i sadowych, ktore stanowity rekojmig dla
trzecich (nabywcdw) po 3 miesigcach, od wreczenia decyzji zatwierdzajacej, osobie przeciwko kto-
rej wpis zostal zamieszczony. Zob. Orzeczenie IX Departamentu Senatu 58/1844: , Rekojmia wiary
publicznej zabezpiecza jedynie kontrahentow w hipotece umownej, a nie sagdowej lub prawne;j”;
réwniez Orzeczenie Kasacyjne Departamentu Senatu 91/1911 1 48/1912.
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hipotecznego, przeksztatca prawa osobiste w prawa rzeczowe'®’. Wigkszos$¢ au-
torow podkresla, ze Wydzial Hipoteczny, zwierzchno$¢ hipoteczna nie jest sa-
dem, nie rozstrzyga sporéw pomig¢dzy stronami'®®. Analizujac jednak tres¢ art. 29
Uh z roku 1818, ktorego odpowiedni fragment brzmi: ,,Komisje i wydzialy sadu
ziemskiego, roztrzasajac i zatwierdzajac akta do ksiag wieczystych wpisane lub
podawane, roztrzasaja i zatwierdzajg je, choéby zadnego sporu nie bylo, aby im
nada¢ znami¢ wiary publicznej; rozwigzywanie za$ istotnych sporéw naleze¢
mialo do drogi sadowej”, doj$¢ mozemy do nastepujacych wnioskow:

1) prawo hipoteczne z 1818 r. wyrdznia dwa rodzaje sporow:

a) istotne;

b) pozostate (nieistotne);

2) Komisja dziatata w sytuacji braku sporu, jak rowniez wtedy, gdy spor nie
jest sporem istotnym;

3) gdy pojawia si¢ spor istotny, wowczas jego rozwigzania szuka¢ nalezy
przed sadem cywilnym (tryb sporny),

Otwarta pozostaje jednak kwestia, w jaki sposob zdefiniowac ,,spor istotny”
1 wlasciwos¢ poszezegolnych instytucji; czy tak, jak probuje to czynic J. Glass —
zadanie poparte badz orzeczeniem sagdowym, badz innym jakim$ dokumentem
nadajace si¢ do rozstrzygniecia sadowego'®, czy ,,orzecznictwo, rozstrzyganie co
do istoty pozostawi¢ sadom, a nie zwierzchnosci hipotecznej”'*°.

11. Rozpatrywanie zadan stron

Bez watpienia spory moga pojawi¢ si¢ podczas zaktadania akt hipotecznych.
Ustawodawca te spory uznaje za spory istotne. Czytamy np. wart. 159— ,,Oswiadczenia
interesownych badz zgodne, badz rozniace si¢ beda zapisywane w Ksiedze transak-
cji wieczystej. W przypadku niezgodnoSci, uczyniona zostanie wzmianka o sporze,
a rozwigzanie sporu naleze¢ bedzie do wiasciwej drogi sadowe;j”'!.

187 Art. 11 Uh z roku 1818.

188 Tak uwazajg np. K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 154; J. Glass, Zarys prawa hipo-
tecznego w b. Krolestwie Polskim, Warszawa 1922, s. 38; J., Szczygielski, Postanowienia wydziatu
hipotecznego zatwierdzajqce, zawieszajgce lub oddalajgce czynnosé, Not-Hip. 1938, nr 13, s. 183.

189 . Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 38 i 39.

190 Senat 15/1903, cyt. za S. Goldstein, Ustawy hipoteczne w $wietle orzecznictwa, GSW
1918, nr 4345, s. 440.

191 Podobnie Dziatl VII O uskutecznieniu wpisu na dobrach nieruchomych lub kapitatach
hipotekowanych nalezacych do spadku, art. 129: ,,Jezeli si¢ nie zgodza, réwniez uczynione beda
Wpisy z ostrzezeniem o sporze, rozstrzygnigcie za$ sporu odestane bedzie do drogi sadowej”. Zob.
tez art. 3 prawa z 16/28 VI 1830 r. ,,przy wpisach na dobrach nieruchomych lub kapitatlow hipo-
tekowanych nalezacych do spadku w przypadku sporéw o legitymacj¢ przestuchania swiadkow
zwierzchno$c¢ hipoteczna odsyta do drogi sporne;j”.
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Czynnosci 1 zadania stron przyjete przez osobe delegowang do sporzadze-
nia protokohlu pierwiastkowej regulacji miaty by¢ rozpatrywane przez Wydziat
Hipoteczny, zgodnie z dyspozycja art. 20 Uh z roku 1818, ze szczegdlnym zwro-
ceniem uwagi na to, czy:

a) ulozona przez strony (strong) tre$¢ aktu nie obejmuje w sobie wiecej niz
to wynika z osnowy umowy lub dokumentu;

b) czynno$¢ jest tego rodzaju, ze moze wywota¢ zamierzony skutek;

¢) nie naruszono przepisoOw prawa, na ktorych opiera si¢ dana czynnosc;

d) nie naruszono przepisow prawa hipotecznego:

e) czynno$¢ nie narusza praw osoby trzeciej, znanych z ksiag hipotecz-
nych'”.

Obok tego Wydziat Hipoteczny dziata¢ musiat w oparciu o postanowienia
instrukcji z 1819 r. i tej z roku 1825. Te za$ akty prawne naktadaty kolejne obo-
wigzki. Zwierzchnos¢ hipoteczna czuwaé musiata, by:

a) tre$¢ stosownie do rodzaju prawa, jakie zabezpiecza, byta projektowana,
tj. tworzona do wlasciwych dzialdéw Wykazu Hipotecznego zgodnie z art. 92 i na-
stepnymi omawianej instrukcji;

b) tresci do dzialu drugiego przygotowane obejmowaty doktadnie wszystkie
przejscia prawa wlasnosci (wspotwlasnosci) zgodnie z porzadkiem chronologicz-
nym, ze wskazaniem odpowiednich akt i dat, zaczynajac od ostatniego wtasciciela
znanego z wykazu az do tego, na rzecz ktérego regulacja nastepuje; projektowana
tres¢ musi w kazdym punkcie by¢ poparta odpowiednimi dowodami;

c) wykresla¢ z wykazu hipotecznego wszystkie wpisy, zastrzezenia, ktore
nie majg juz zadnego znaczenia'®.

Postgpowanie byto pisemne i tajne. Wydzial Hipoteczny nie wzywat §wiad-
kéw 1 nie wymagal sktadania o§wiadczen przez strony. Zasade t¢ naruszat tyl-
ko jeden wyjatek. Wydziat moégt odbywac posiedzenia jawne i ustne, tj. wzywac
i przestuchiwaé swiadkow:

— namocy art. 9 postanowienia Ks. Namiestnika z 22 stycznia 1822 r. o ape-
lacjach od decyzji zwierzchnosci hipotecznej. Mamy tu do czynienia ze sprawa-
mi o sprostowanie pomytek co do stanu faktycznego, np. daty, imienia, nazwi-
ska i innych podobnych w decyzjach zwierzchnosci hipotecznej'**. Wtodzimierz

192 Tak samo art. 61 instrukcji z roku 1819. Tu jeszcze pojawia sie dodatkowy obowiazek
nalozony na rejentdw przyjmujacych akt, aby oni tez wnikliwie badali te same kwestie i to w taki
sposoOb, aby magistratura hipoteczna, ,,bez potrzeby dalszych wyjasnien, mogta wyrzec swe zdanie
wzgledem zatwierdzenia lub niezatwierdzenia aktu”. Zob. tez art. 62—68 instrukcji tam przyktady
czynno$ci dozwolonych i zakazanych przez prawo oraz roli rejenta.

193 Szczegdlowe wyliczenie obowigzkéw Komisji Hipotecznej przy zatwierdzaniu aktow
pierwiastkowej regulacji zawiera Tytut X instrukcji z roku 1819, a zwlaszcza art. 109, ale mieszcza
si¢ one w dyspozycji art. 20 Uh z roku 1818.

194 Dz.Praw z roku 1822, t. VII, s. 287: ,,wtedy ich sprostowanie nie ma by¢ poszukiwa-
ne droga apelacji, lecz zadanie stron wniesionym bedzie do [....] Wydziatu Sadu, za wezwaniem
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Wojcikiewicz w swojej pracy Prawo hipoteczne bytego Krolestwa Polskiego
w okresie do unifikacji'®® wymienia jeszcze jeden wyjatek od zasady pisemnosci
1 tajno$ci w postepowaniu przed zwierzchno$cig hipoteczna:

— w sprawach spadkowych na podstawie art. 3 prawa z roku 1830 o zmianie
art. 127 ustawy hipoteczne z 1818 r. — (w przypadku braku sporu o legitymacje
migdzy zainteresowanymi)'*°. Jednak po przeanalizowaniu zwlaszcza zdania dru-
giego tegoz artykutu nalezy dojs$¢ do wniosku, Ze ta sytuacja nie moze by¢ trakto-
wana jako kolejny wylom od powyzszej zasady. Zwierzchno$¢ nie prowadzita tu
postepowania, a tylko zlecata przestuchania swiadkéw pod przysiegg albo wyzna-
czonemu cztonkowi ze swego grona, albo nawet innemu sedziemu. Sama oceniala
tylko ,,dostateczno$¢ zeznan’ na podstawie protokotow przestuchan §wiadkow.

Wprawdzie kolejne zdanie art. 3, rozpoczynajace si¢ od stow: ,,Swiadkowie
nie moga by¢ przez zwierzchno$¢ hipoteczng lub upowaznionego przez nig s¢-
dziego stuchani jak tylko po uplynnieniu terminu w ogloszeniu wskazanego”,
zdawac by si¢ mogto potwierdzac tez¢ Wojcikiewicza. Wiemy jednak, ze zgodnie
z ustawami hipotecznymi z roku 1818, 1825 i obu instrukcjami z roku 18191 1825
zwierzchno$¢ hipoteczna byta instytucja kolegialng. Nie orzekata, nie dziatala
jednoosobowo. Decyzje zapadaty w niej wigkszo$cia gtoséw. Reasumujac, art. 3
prawa z roku 1830 nie moze by¢ przyktadem na jawnos$¢ i ustnos¢ postepowania
przed zwierzchnoscig (wydziatem) hipotecznym, bo tu takie postepowanie nie
zostalo opisane. Dziatanie jednej osoby, nawet wchodzacej w sktad zwierzchno$ci
hipotecznej, nie moze by¢ utozsamiane z dziataniem catego organu.

12. Rodzaje decyzji Zwierzchnosci Hipotecznej Sadu Pokoju

Zgodnie z art. 22 i 25 Uh Wydziat Hipoteczny akta i czynnos$ci przez siebie
rozpatrywane albo zatwierdza, albo odmawia zatwierdzenia lub zadajac uzupet-
nien czy wyjasnien czynnos$¢ zawiesza. Mozemy zatem mowic o trzech rodzajach
decyzji Wydziatu Hipotecznego:

— zatwierdzajace,

— odmowne,

— zawieszajace,

wszystkich interesantow, ktorych to sprostowanie obchodzi¢ moze. Jezeli zgodzg si¢ na sprostowa-
nie Wydziat sagdu wyrzeknie wzgledem niego”, zob. tez przyp. 202.

195 W. Wojcikiewicz, Prawo hipoteczne..., s. 203. Podobnie J. Glass, Zarys prawa hipotecz-
nego..., s. 45.

196 Art. 3:,,Jezeliby sie spor o legitymacje miedzy osobami interes w tym majgcymi wytoczyl,
Zwierzchno$¢ hipoteczna stuchanie §wiadkéw odesle podtug artykutu 129 prawa sejmowego o hi-
potekach do drogi spornej. Gdyby za$ sporu nie bylo, zwierzchnos¢ hipoteczna powierzy stuchanie
pod przysigga, swiadkow cztonkowi z grona swego, lub innemu s¢dziemu, sama za$ roztrzgsac
bedzie dostatecznos$¢ zeznan”.
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12.1. Decyzje zatwierdzajace

Jezeli Wydzial Hipoteczny, analizujgc sporzadzony przez delegowanego do
tej czynnosci protokot pierwiastkowej regulacji, projekt do wykazu hipotecznego,
a takze dofaczone wnioski, zadania 1 dokumenty, nie znajdowal zadnych przeszkod,
z tych wskazanych w art. 20 uh."’, wydawal decyzje zatwierdzajaca'®®. W konse-
kwencji zaprojektowane wczesnie tresci do wykazu hipotecznego nakazywat wpi-
sa¢'”. Pisarz, ktory byt niezbednym cztonkiem Wydziatu Hipotecznego, obowigzany
byt to niezwlocznie — jeszcze na posiedzeniu uczyni¢. Wszyscy cztonkowie wydzia-
tu sktadali podpisy pod decyzja zatwierdzajaca i wszystkimi wpisami w poszczegol-
nych dziatach wykazu hipotecznego®®. Publiczne ogloszenie decyzji nastgpowato
bez dodatkowego wzywania stron, na posiedzeniu Sadu Pokoju w dniu wyznaczo-
nym w obwieszczeniu. Kolejnym obowigzkiem pisarza byto zapisanie pod decyzja
krotkiej wzmianki, o jej ogloszeniu ze wskazaniem dnia, w ktorym to nastapito.

Zdarzaly si¢ sytuacje, ze tres¢ wnioskéw i dokumentow odbiegata od tresci
zawartych w protokoéle czy projekcie do wykazu hipotecznego. Tres¢ wnioskoéw
byta niezgodna z przepisami prawa hipotecznego lub, co najczesciej miato miej-
sce, zadanie zwarte we wniosku nie bylo zrozumiate. W takiej sytuacji Wydziat
Hipoteczny mogt przeredagowac tres¢ do wykazu, sprostowaé lub jg uzupetic.
Wazne byto to, zeby ta ingerencja nie dotyczyta istoty sprawy, bo w takim przy-
padku konieczne bytoby rozstrzygnigcie sprawy w postgpowaniu przed sagdem?’'.
Przepisy obu instrukcji w powyzszej kwestii sa bardzo enigmatyczne i nieostre.
W instrukcji z roku 1819 czytamy: ,,Gdy zas wykryje Komisja w akcie pierwiast-
kowego zaprowadzenia niedokladnos¢, albo sama ja poprawi, albo poprawe pi-
sarzowi lub komu wypadnie poleci™*, a w drugiej — z roku 1825: ,,zmieniony
projekt do wykazu pisarz stosownie do decyzji nastgpionej albo sam albo przez
osobe na swoja odpowiedzialnos$¢ utrzymywang wpisze™ %,

197 Zwierzchno$¢ hipoteczna nie mogta odméwié¢ zatwierdzenia aktu z powodu innych niz te
wymienione w art. 20 uh. Chod¢, jak twierdzi J. P. W., W kwestii zatwierdzania aktow hipotecznych,
GSW 1882, nr 43, s. 243 — Wydzialy Hipoteczne ogdlnie biorac sg zbyt ostrozne i dos¢ czgsto prze-
kraczaja granice wyznaczone w art. 20. Z kolei J., Piasecki, O zastrzezeniach hipotecznych, GSW
1889, nr 4, s. 52: ,,Zasad¢ legalnosci wydziaty hipoteczne maja jak najscislej stosowac, notariat ma
si¢ stara¢ by jak najmniej aktéw niedoskonatych trafialo do hipoteki”.

1980 decyzjach zatwierdzajacych i kwestii, czy Wydzialy Hipoteczne moga sprawdza¢ pra-
widtowo$¢ wyliczen i pobierania optat sadowych, stemplowych, zob. K. Gliwa-Gliwinski, Zakres
kompetencji Wydziatu Hipotecznego, Not-Hip. 1933, nr 23, s. 13; Marian B. [Balicki], O zakresie
kompetencji Wydzialu hipotecznego, tamze, 1934, nr 25, s. 11-12; J. Posielt, Na marginesie kompe-
tencji Wydzialu hipotecznego, tamze, nr 23, s. 11,

199" Art. 22 Uh z roku 1818.

200° Art. 31 instrukcji z roku 1825.

201 Zob. przypis 221.

202 Art. 114 instrukcji hipotecznej z roku 1819.

203 Art. 33 instrukcji hipoteczne z roku 1825.
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12.2. Decyzje odmowne

Jezeli utozona w projekcie tres¢ do wykazu wypetniata ktorags z przestanek
okreslonych w art. 20 uh., jak rowniez, gdy ,,czynnos¢ w ogole ostac si¢ nie mo-
7%, zwierzchno$¢ hipoteczna odmawiata rozpoznawanemu aktowi zatwierdze-
nia. Decyzja zawierajagca odmowe powinna by¢, jak kazda decyzja zwierzchnosci

hipotecznej, podpisana przez caty sktad i przez pisarza publicznie ogloszona®®.

12.3. Decyzje zawieszajace

Decyzje zawieszajace byly wydawane, gdy Wydziat Hipoteczny zadat od
wnioskodawcoéw uzupelnien, wyjasnien, podjecia dodatkowych czynnosci czy
dokonania zmian w projekcie do wykazu hipotecznego, a sprostowanie z urzg-
du w takim przypadku nie wchodzito w gre (np. niewlasciwa plenipotencja,
brak zgody wtasciciela przy sprzedazy nieruchomosci emfiteutycznej itp.)**.
Zwierzchno$¢ hipoteczna, wydajac decyzje zawieszajaca, musiala wymienic
wszystkie przyczyny, ktore spowodowaly wstrzymanie zatwierdzenia. Zwracano
juz niejednokrotnie uwagg w pi$miennictwie XIX- i XX-wiecznym?”, ze wydzia-
ly bardzo czesto nie wskazywaly wszystkich istotnych przeszkod, uniemozliwia-
jacych zatwierdzenie czynno$ci podlegajacej rozpoznaniu; nadto, ze takie dziata-
nie naruszato jawno$¢ hipoteczng, bo osoba trzecia, opierajac si¢ na tresci decyzji
zawieszajacej, nabierata przekonania, ze innych przeszkod juz nie ma?®. Wydanie
decyzji zawieszajacej powodowato koniecznos¢ wpisania na marginesie wykazu
hipotecznego zastrzezenia miejsca hipotecznego®”. Osoba zadajgca wpisu miata
wybor:

1) albo wypelni postanowienia wynikajace z decyzji o zawieszeniu,

2) albo odwota sie do sadu.

204 Art. 25 Uh z roku 1818.

2050 odwotaniach od decyzji Wydziatu Hipotecznego zob. rozdziat V niniejszej pracy.

206 Art. 25 Uh z roku 1818.

27 Np. B. S., Wadliwa praktyka. Zawieszajqce decyzje hipoteczne, Not-Hip. 1931, nr 10,
s. 90; F. Jezioranski, Jak usungc¢ niedogodnosci wynikajgce z zastosowania art. 25 uh, GSW 1887,
nr 27, s. 441; H. Konic, Stowko o zawieszajgcych decyzjach hipotecznych, GSW 1888, nr 18, s. 304;
S. Landau, Z powodu art. 25 ustawy hipotecznej, GSW 1912, nr 29, s. 444; A. Piaskowski, Art. 25
ustawy hipotecznej, tamze, nr 40 s. 606.

208 Co wigcej, decyzja taka w braku innych, nowych okoliczno$ci nie moze by¢ zmieniona
i staje si¢ prawomocna, zob. art. 891 u.p.c.,

209 Osoba zadajaca wpisu, takze wykreslenia, bedzie miata pierwszenstwo od chwili zglo-
szenia si¢ do regulacji jezeli, w przypisanym terminie, zado$¢ uczyni wymaganiom Zwierzchnosci
Hipotecznej. Kwestia zastrzezen hipotecznych byta przedmiotem licznych opracowan, zob. przyp.
26 w rozdziale V; oprocz tego rowniez F. Zoll, Zasady wpisu i wiarygodnosci w wykazach hipotecz-
nych, GSW, nr 4345, 1918.
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13. Podejmowanie decyzji przez Zwierzchnos¢ Hipoteczna Sadu
Pokoju w Brzezinach

Przyjrzyjmy si¢, w jaki sposob te ustalenia byty realizowane przez Wydziat
Hipoteczny Sadu Pokoju w Brzezinach.

Od sporzadzenia protokotu pierwiastkowej regulacji do wydania decyzji
przez Wydziat Hipoteczny Sadu Pokoju Powiatu Brzezinskiego uptywato zazwy-
czaj od jednego do nawet kilkudziesieciu dni*'°.

Tabela 10. Realizacja decyzji przez Zwierzchnos¢ Hipoteczng Sadu Pokoju w Brzezinach

Nr rep. hip. Data sporzadzenia protokotu Data wydania decyzji przez Wydziat
pierwiastkowej regulacji hipotecznej Hipoteczny

8 19 VIII 1833 20 VIII 1833

20 4/16 IV 1839 5/171V 1839

371it. B 25X/6 X1 1849 31 X/12 X1 1849

71 10/22 111 1860 16/28 111 1860

Jezow 45 16 IV 1830 6V 1830

Zrbdto: opracowanie wiasne.

Decyzja zazwyczaj byla zapisywana, o ile bylo na to miejsce, na tej samej
karcie co projekt do wykazu hipotecznego?'!. Tre$¢ decyzji zatwierdzajacej jest
prawie w kazdym przypadku podobna i brzmi: ,,Sad Pokoju Powiatu (Okrggu)
Brzezinskiego Wydziat Hipoteczny. Powyzsze dzieto regulacji jako z prawem
1 stanem hipotecznym zgodne zatwierdza i tresci na zasadzie onego ulozone
do wykazu hipotecznego wciggnaé postanawia moca tej decyzji?'?. Dziato si¢
w Strykowie (Brzezinach) dnia, miesiaca, roku”.

Zgodnie z art. 46 instrukcji z roku 1825 przygotowany zostat wzor do za-
twierdzenia aktu pierwiastkowej regulacji hipoteki*'3. Poréwnujac jego tresc,
z wyzej wskazana, typowa decyzja stwierdzamy brak jakichkolwiek podobienstw.
W odréznieniu od innych wzoréw, wczesniej przez nas omawianych, ten w prak-
tyce hipotecznej brzezinskiej nie miat jakiegokolwiek zastosowania.

210w dwéch przypadkach protokét i decyzja maja ta samg date zob. rep. hip. 79, i rep. hip.
203.

211 Np. rep. hip. 22, karta trzydziesta; Jezow, rep. hip. 10, karta dwudziesta.

212 W niektérych decyzjach dodatkowo pojawia sie zdanie: ,,Stempel do decyzji na gr. 10
wplacony zatwierdza” (rep. hip. 10, karta dwudziesta) czy ,,Stempel za kopiejek 7 2 zlozony za
dostateczny uznaje” (rep. hip. 14 cz. ', karta dziewigtnasta).

213 Zbioér praw urzqdzer i instrukcji hipotecznych...,s. 215—216.
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Dalej, pod decyzja nastgpowaty podpisy*'*: po lewej stronie pods¢dka, po
srodku pisarza, po prawej stronie podpisarza®'®. Kazda z tych os6b ma glos sta-
nowczy. Zdarzaty si¢ przypadki: choroby, dtuzszej nicobecnosci czy prawnych
wylaczen ktoérej$ z powyzej wymienionych osob. W takich sytuacjach mogl po-
jawi¢ si¢ w sktadzie rejent miejscowy?'¢, ewentualnie jeden z obroncow sadu po-
koju ,,0odznaczajacy si¢ starszenstwem, praktyka i zdolnosciami”*'’. Generalnie,
przepisy dopuszczaly takie rozwigzanie tylko w sprawach nie cierpiacych zwtoki.
We wszystkich innych wymagano odtozenia decyzji do zebrania si¢ wlasciwe-
go skladu. Przyktady takich sytuacji widzimy réwniez w Wydziale Hipotecznym
w Brzezinach, poniewaz kilkakrotnie pojawiajg sie:

— obroncy sadowi: Jasinski®'®

— rejent Litynski®?'.

Nie zawsze wszyscy cztonkowie zwierzchnos$ci hipotecznej przychylali si¢ do
powzigtej decyzji. Zdanie odrebne zapisywali obok swojego podpisu ztozonego pod
decyzja. Na przyklad, ,,jestem nie za uregulowaniem wywotanej nieruchomosci’?*?
czy, ,lecz jestem zdania przeciwnego’?*. Zauwazmy, ze nie uzasadniano powodow
sprzeciwu. Mimo braku zgodnosci w obu tych przypadkach zapadly decyzje za-
twierdzajace; wystarczyta prosta wigkszos$¢ gtosow. Kazda decyzja ogloszona byta
przez pisarza. Data zazwyczaj wyznaczona byla juz wezeéniej, w publicznym ob-
wieszczeniu o regulacji — tego samego dnia, jezeli regulacja przeprowadzana byta
przed potudniem, nastepnego dnia, jezeli regulacja wyznaczana byla na godzing
pierwszg po potudniu®**. Protokot o ogloszeniu decyzji spisywany przez pisarza byt
bardzo krotki: ,,Decyzja powyzsza w dniu dzisiejszym ogloszong zostata lecz do jej
wystuchania nikt si¢ nie stawil %%, Jezeli zainteresowani pojawili si¢ do wystucha-

nia ogloszenia, pisarz musial odnotowac¢ ich oswiadczenia?.

, Bogustawski?"?, Kamienski®*’;

214 Nie zawsze jednak podpisywal caty sktad, np. rep. hip. 210, s. 69. Jest tylko podpis pisa-
rza, mimo ze byla to decyzja Zwierzchno$ci Hipoteczne;.

215 Jest to zgodnie z art. 7 instrukcji z roku 1825 komplet do rozpoznawania i zatwierdzania.

216 Chyba, ze Wydzial wydawat decyzje ,,wzgledem aktu, ktory on przyjal”, zob. przypis
ponizszy.

217 Komisja Rzgdowa Sprawiedliwoscil2/24 VI 1844 nr 6037, [w:] Prawo cywilne...,
s. 129—130.

218 Rep. hip. 80/1/13 V 1861/; rep. hip. 14, cz. ¥4 18/30 1 1856.

219 Rep. hip. 46, 11 IX 1832, karta pigtnasta.

220 Rep. hip. 204, s. 50, 3/15 X1 1866.

221 Rep. hip. 10, 20 III/11 TV 1840.

222 Rep. hip. 54, lit. B, karta trzydziesta trzecia, 28 XI/10 XII 1856 r., podsedek Koskowski.

223 Rep. hip. 14, cz. %, karta dwudziesta piata, Jasinski obrofica.

224 Mamy jeden kuriozalny przypadek. Decyzja zapadta 31 VIII/12 IX 1837 r., a ogloszona
zostala w 8/20 X roku 1841! Nie jesteSmy w stanie wyjasni¢, dlaczego tak si¢ stato.

225 Zasadg jest niestawianie sie stron na ogloszenie decyzji przez pisarza.

226 Np. rep. hip. 37 lit. B, s. 11, ,,Decyzja powyzsza pod nieobecno$¢ wiascicieli niniejszej
nieruchomosci, w obecnosci Pelnomocnika Skarbu Krolestwa w dniu dzisiejszym ogloszong zosta-
fa, od ktorej tenze pelnomocnik oswiadczyt apelacje”.
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Ksztalt i forma decyzji zmieniata si¢ wraz z wprowadzeniem jezyka rosyj-
skiego do wymiaru sprawiedliwo$ci. Roznice:

— decyzja (opriedielenie, dost. okreslenie, ustalenie) nie ma nagldwka;

— data podana jest na poczatku (rok, miesiac, dzien);

— wystepuje odwolanie do obu ustaw hipotecznych

— wymienione sg osoby, na podstawie oswiadczen ktorych przeprowadzona
zostata regulacja;

— opisane s3 rowniez nieruchomosci podlegajace regulacji (z podaniem nu-
merdéw policyjnych, z rejestru gruntéw itp.);

— zmieniaja si¢ podmioty podpisujace decyzje i miejsce sktadania przez
nich podpisoéw; zaczynajac od lewej strony znajduje si¢ podpis sedziego pokoju,
po $rodku notariusza, po prawej stronie sekretarza hipotecznego®’.

Wigkszos¢ decyzji Wydziatu Hipotecznego zatwierdzala akty pierwiastkowej
regulacji hipotecznej. Znalez¢é mozemy jednak i decyzje odmawiajace zatwier-
dzenia z powodu:

1) nabycia nieruchomosci z naruszeniem prawa®,

2) braku wlasciwej formy umowy przenoszacej wlasno$é*,

3) naruszenie prawa hipotecznego®®.

Pojawiaja si¢ rowniez nieliczne decyzje zawieszajace najczesciej z powodu
niestawiennictwa stron w terminie wyznaczonym do regulacji®! lub nieztozenia
wszystkich wymaganych dokumentow?32.

Postepowanie zwigzane z zatozeniem akt hipotecznych byto czasochtonne,
a w przypadku wystepowania z pisemnymi wnioskami takze kosztowne. Praktyka
kancelaryjna odbiegata nieco od regulacji ustawowych, instrukcyjnych i przyje-
tych wzoréw pism. Szczegdlnie wyrazne zmiany widzimy od momentu wpro-
wadzenia jezyka rosyjskiego (rosyjskiego systemu prawnego) do wymiaru spra-
wiedliwo$ci, mimo iz formalnie pozostawiono w mocy dotychczas obowigzujace

227 Tu tez zgodnie z art. 551 org. sadownictwa moze pojawiaé sie jako zastepca adwokat,
a nawet aplikant sadowy.

228 Rep. hip. 71, s. 4, ,,gdyz Marcyjanna Herman nie byta wtadng sprzedaé¢ nieruchomo$¢ do
nieletniej nalezacej i gdy Szmidt jako nieletni nabywac nie mogt”.

229 Rep. hip. 20, s. 40-41, ,,wprawdzie Helena z Porczynskich Kolczewska Wysokinska nieru-
chomo$¢ rzeczong matzonkom Nadych za 400 ztp, czyli 60 rubli srebrem sprzedata, ale podtug art.
1341 k.c. w przedmiotach przenoszacych warto$¢ 150 frankoéw powinien by¢ zawarty akt urzedowy
albo z podpisem prywatnym — rozbierany za$ obecnie akt jako niepodpisany przez sprzedajace-
g0, jedynie krzyzami w prawie cywilnym nieznanymi sporzadzony, zadnego dowodu przynies¢ nie
moze”.

230 Uzasadnienie decyzji niekiedy bardzo lakoniczne, Jezéw, rep. hip. 3, s. 25. ,,Dokumentacji
tej zbywa na formie zawartej w art. 48 1 50 prawa z 1818 roku [a nawet w my$l art. 115 Uh - T. K.]
pozbawiona jej jest”.

21 Np. rep. hip. 137, s. 4, takich przypadkéw mamy 5.

232 Np. rep. hip. 82, s. 8, zawiesza regulacje az do ztozenia dowodu wtasnosci — 4 przypadki
(w tym brak wtasciwej plenipotencji rep. hip. 79, s. 17).
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przepisy hipoteczne. Moim zdaniem wynikaty one z odrgbnej, innej pragmatyki
kancelaryjnej rosyjskiej, innych nawykow i przyzwyczajen. Aktywny udziat stron
w pierwiastkowym postepowaniu konczyt si¢ na tworzeniu projektu do wykazu
hipotecznego. Zasada byto bowiem niestawiennictwo zainteresowanych na ogta-
szaniu przez pisarza decyzji zwierzchno$ci hipoteczne;j.



Rozdzial V

POSTEPOWANIE W CZYNNOSCIACH
HIPOTECZNYCH'

1. Zagadnienia wstepne

Ustawy hipoteczne w zasadzie nie regulujg postgpowania w sprawach hipo-
tecznych. Tej kwestii dotyczyt tylko art. 29 ust. 3, 4, 517 Uh z 1818 r. Wskazuje
on zaledwie kilka zasad, wytycznych, wedtug ktorych prowadzone miato by¢
postepowanie. Czytamy w nim, iz akty prawne przyjete przez komisj¢ zatwier-
dzane miaty by¢ przez zwierzchnos$¢ hipoteczna; ustalony zostal sktad osobowy
tej zwierzchnosci (Wydzialu Hipotecznego) Trybunatu Cywilnego. Ustawodawca
przewidziat réwniez mozliwos¢ odwotania si¢ od decyzji zwierzchnosci hipo-
tecznej do sadu apelacyjnego®. Nadto wskazane zostalo podstawowe zadanie
zwierzchnosci hipotecznej, jakim byto roztrzasanie i zatwierdzanie akt do ksiag
wpisywanych lub podawanych im znamienia wiary publicznej. Postepowanie
prowadzone musialo by¢ nawet, gdyby nie byto zadnego sporu. Rozstrzyganie
sporow istotnych odbywa¢ si¢ miato poza Wydzialem Hipotecznym — nalezato
bowiem do ,,zwyklej drogi sadowej”. Ustep 7 art. 29 zapowiadal réwniez, ze
wedlug tych zasad ,;rzad [...] przepisze [...] sposob postgpowania w rzeczach
hipotecznych i okresli szczegdélowo organizacje magistratur hipotecznych”. Na
podstawie tej delegacji w okresie pdzniejszym wydanych zostato szereg aktow
prawnych regulujacych w sposob czastkowy rowniez postgpowanie hipoteczne®.
W tym czasie, w latach 1808—1875, obowigzywata i positkowo w sprawach hipo-
tecznych stosowana byta francuska procedura cywilna i francuska ustawa nota-
rialna. Od potowy roku 1876, jak juz wspomniano, sposéb postepowania w spra-
wach hipotecznych nie ulegt w zasadzie istotnym zmianom, cho¢ wprowadzone
zostaly: nowa ustawa notarialna i nowa procedura cywilna.

! Kwestie te opisane zostaty w Tytule XI instrukcji hipotecznej z 1819 . O postepowaniu
w czynnosciach biegngcych, art. 121—126.

2 Por. art. 25 Uh z 1818 .

3 Przede wszystkim chodzi tu o instrukcje hipoteczne z 1819 i 1825 r. oraz o przepisy doty-
czace apelacji od decyzji zwierzchno$ci hipotecznej.
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W praktyce, po tym roku, w Wydziale Hipotecznym, na co zwrécit uwage
J. Glass, stosowany byt dawny tryb postepowania przystosowany do procedury
francuskiej, a w sytuacjach, gdy postepowanie wykraczato poza ramy Wydziatu
Hipotecznego (np. apelacja od decyzji Wydzialu Hipotecznego) stosowana byta
procedura rosyjska* zawarta w ostatnim, 16, tomie Zwodu Praw>.

2. Ogolne zasady postepowania hipotecznego

Ustawa hipoteczna z 1818 r. i zwigzana z nig instrukcja z1819 r. odnosita si¢
do wielkiej wlasnosci, dla ktérej zaktadane i prowadzone byty ksiegi hipoteczne.
Nowe prawo hipoteczne z roku 1825 (art. 10) umozliwito regulacje hipoteczna
mniejszej wlasnosci i biorgc pod uwage wysokie koszty zwigzane z zaktada-
niem ksiag, wprowadzito mozliwos¢ zaktadania i prowadzenia akt hipotecznych.
Niemniej, przepisy instrukcji z 1819 r. mogty by¢ i byly stosowane odpowiednio,
o ile nie naruszaty postanowien instrukcji z 1825 r. do prowadzenia akt hipotecz-
nych. Samo za$ postgpowanie hipoteczne prowadzone byto wedtug tych samych
zasad bez wzgledu na to, czy dotyczylo ksiag czy akt hipotecznych.

Instrukcja hipoteczna z 1819 r. w art. 121, wyraznie podkreslata, ze wszystkie
przepisy, ktore stosowane byty w przypadku zaktadania ksiag hipotecznych, maja
zastosowanie takze do czynnosci pozniejszych, zwigzanych z prowadzeniem
ksiag juz istniejacych®. Warto zwrdci¢ uwagg, ze ustawodawca z gory zatozyl, ze
przy zaktadaniu ksiegi hipotecznej mogty zdarza¢ si¢ btedy i niescistosci, ktore
niedopuszczalne juz byly na etapie dalszego jej prowadzenia’.

2.1. Inicjowanie postepowania

Postgpowanie w sprawach hipotecznych mozna podzieli¢ na dwa etapy®. Etap
pierwszy — odnosit si¢ do ustalenia, wniesienia, tytutu stanowigcego podstawe do

4 1. Glass, Zarys prawa hipotecznego w b. Krélestwie Polskim, Warszawa 1922, s. 44.
Pozostawienie starej polskiej procedury hipotecznej byto nawet konieczno$cia wyptywajaca z faktu,
iz w Rosji nie wprowadzono w zycie, mimo kilku projektow, wlasnego prawa hipotecznego.

5 Tom 16 Zwodu Praw zawierat oprocz kodeksu postgpowania cywilnego (Ustaw grazdansko-
go sudoproizwodstwa) prawo o ustroju sadow (Uczriezdienije Sudiebnych Ustanowlenij), organizacje
instytucji sadowych w Kroélestwie Polskim (Uczriezdienije Sudiebnych Ustanowlenij w gubierniach
Warszawskogo Sudiebnago Okruga), kodeks postepowania karnego (Ustaw ugotownago sudoproizwod-
stwa) z 20X1/2XI1I 1864 oraz przepisy notarialne (Polozenije o notarialnojczasti) z 14/26 TV 1866 r.
Wszystkie te akty prawne z dniem 1/13VII 1876 1. uzyskaty moc obowigzujacag w Kroélestwie Polskim.

¢ Dlatego tez Tytut XI O postepowaniu w czynnosciach biegngcych liczy tylko 6 artykutow
(121-126). Kwestie pierwiastkowych regulacji szczegétowo omowione zostalty w rozdziale I'V.

7 Art. 122: ,,Przy pierwszym zawigzku hipotek, prekluzja pokrywa rézne niedostateczno$ci.
Przy dalszym jej prowadzeniu, Zzadna niedostateczno$¢ nie powinna uchodzi¢ strazy urzedu”.

8 Wynika to z podstawowej zasady prawa hipotecznego polskiego, zeby uzyska¢ prawo rze-
czowe potrzebny jest: tytul (umowa, jednostronne zobowigzanie itp., wyrok sadowy ewentualnie
przepis prawa) i wpis do wykazu hipotecznego.
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wpisu w ksiedze hipotecznej. Etap drugi zwigzany byt z podejmowaniem, przez
zwierzchno$¢ hipoteczng, decyzji w sprawie zatwierdzenia tzw. projektu do wy-
kazu hipotecznego i nadania mu znamienia wiary publiczne;.

Etap pierwszy inicjowal: zgloszenie sie¢ w celu dokonania czynnosci dobrej woli
w kancelarii hipotecznej; wystapienie z wnioskiem hipotecznym, a konczyt sporza-
dzeniem, przyjeciem i podpisaniem przez strony, uczestnikow i przeprowadzajacego
dane czynnosci (rejenta czy pisarza hipotecznego) projektu do wykazu hipotecznego.

Wszelkie czynnosci prawne dotyczace nieruchomosci, praw wpisywanych
do ksiag czy akt hipotecznych powinny by¢ sporzadzane w formie urzedowej,
co oznaczato, ze powinny by¢ zawierane w kancelariach hipotecznych, wiasci-
wych ze wzgledu na potozenie dobr. Powinny by¢ takze dokonywane przez strony
osobiscie lub przez wyznaczonych przez nie pelnomocnikow szczegolnie i urze-
dowo do tych czynnosci umocowanych’. Czynnos$ci te zazwyczaj sporzadzane
byty w kancelariach przy Trybunatach Cywilnych i ,,zeznawane”, jak stanowita
instrukcja hipoteczna, wprost do ksiegi hipotecznej, w jej czesci zwanej ksigga
umow wieczystych!®; w przypadku kancelarii funkcjonujacych przy sadach poko-
ju w aktach hipotecznych!!.

Dos¢ czesto, zwlaszeza w przypadku kancelarii hipotecznych powiatowych,
czynno$ci mogly by¢ i byly dokonywane oraz poswiadczane poza wtasciwg kan-
celarig!?. W takich sytuacjach byly one zglaszane, ujawniane przez strony w for-
mie wniosku sktadanego pisarzowi (rejentowi) w kancelarii wlasciwej ze wzgledu
na potozenie dobr’’.

Wyraznie widzimy, ze ustawodawca operowal dwoma pojeciami: ,,akty”'
i ,,wnioski hipoteczne”'. Te pierwsze to wszelkie akty dobrej woli, ktore sporzg-
dzane musialy by¢ przez rejenta (notariusza)'®. Wymagatly zazwyczaj obecnosci
stron, $wiadkow, rekognescentdw. Wnioski natomiast przyjmowane byly przez
pisarza, nie wymagaty obecnos$ci kogokolwiek poza wnioskodawca i ujmowane
sa w formie protokotu.

® Art. 1Uhz 1818 .

10 Art. 15 a Uh i art. 81 instrukcji z 1819 r.

" Art. 10 instrukcji hipotecznej z 1825 r.

12 W praktyce, takze brzezinskiej, czesto rejent powiatowy miat swoja kancelarig dos¢ daleko
od sadu, a czasami w zupelnie innym miescie. Zob. rozdzial I1I. Zwrot ,,akt zeznany w kancelarii
niewlasciwej dobrom” oznacza kazdy akt sporzadzany nie bezposrednio w ksiedze, a wigc nawet
sporzadzany przez wlasciwego rejenta , ale np. na wlasnych, oddzielnych arkuszach (,,akt zeznany
pozahipotecznie™).

13 Przyjmowanie wnioskow hipotecznych jest domeng pisarzy hipotecznych. Rejenci bardzo
rzadko podejmuja si¢ tego zadania. Udato si¢ odnotowaé w aktach brzezinskich i jezowskich tylko
jeden taki przypadek. Zob. Jezow rep. hip. 14, s. 11-12.

4 Np. art. 14 a, Uh i art. 10 a instrukcji z 1825 r.

15 Np. art. 15b Uh i art. 10 instrukeji z 1825 1.

16 Pisarz sporzadzaé¢ ich nie moze, art. 8 instrukcji z 1819, art. 1 franc. u.not i art. 65 ust.not.
TOS.
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2.2. Etap pierwszy postepowania

AKt dobrej woli (umowa, zeznanie jednostronne zobowigzania itp.)!"”
Stawia sig¢ osobiscie (pelnomocnik urzedowo i szczeg6lnie umocowany)'®

Zglasza zadanie,  czasem wymagane zlozenie dokumentow (np. akt urodzenia, wyrok sadu,

\ uchwata rady familijnej,

Rejent (notariusz) wyciaga ksiege z archiwum'” decyzja organu administracyjnego itp.”’

Wyjasnia stan prawny wynikajacy z treéci ksiegi®'

. . . . B 22 . . 23
l Zgodnie z postanowieniami prawa notgeialnego™ i prawa hipotecznego

1) ustala tozsamos¢ osob,

2) zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych
Spisuje zadany akt

Strony, $wiadkowie, recognescenci (jezeli byli wzywani)

i rejent (notariusz) po uprzednim odczytaniu, zrozumieniu i przyjeciu, podpisuja*.

17" M. Baruch, Czy mogq by¢ spisywane umowy w aktach hipoteki powiatowej?, GSW 1881,
nr4,s. 73-77.

8 Art. 112 Uh z 1818 i art. 126 instrukcji hipotecznej z 1819 r. Zob. F. Jezioranski, Art. 1 i 2
wuh.z 1818 r., GSW 1883, nr 28, s. 437, 453, 501, 533, 549 1 565, J. Glass, Jak rozumie¢ petnomoc-
nictwa szczegotowe na tle polskiej ustawy hipotecznej?, GSW 1924, nr 45, s. 773.

19 zglosi sie do pisarza i od niego odbierze ksiege za kwitem” — art. 124 instrukcji z 1819 r.
w zwiazku z art. 88, zob. tez reskrypt KRSpr. z 14/26 IV 1839 r., nr 9667.

20 Ztozone powinny byl w oryginale lub kopii przez rejenta akt przyjmujacego (notariusza) po-
$wiadczonej. W sytuacji, gdy strona dysponuje, kopia poswiadczong przez innego rejenta, musi rejen-
towi akt sporzadzajacemu pokazaé oryginal badZ wyciag gtdéwny — rejent okazanie oryginatu na kopi
przyjmowanej poswiadcza, zob. reskrypt KRSpr. z 8/20 VII 1844, nr 9312; art. 16 Uh z 1818 .

21 Art. 17 Uh. Biorgc pod uwage, Zze wykaz hipoteczny jest ,,skréconym obrazem wszelkich
zdarzen, ktore $ciggajag si¢ do gruntu i praw hipotekowanych”, rejent swoje wyjasnienia opiera na
jego tresci, a nie czyta wszystkich dokumentow znajdujacych si¢ w ksigdze hipoteczne;.

22 Zwlaszcza art. 10 francuskiej ustawy notarialnej, art. 24 i 28 ustawy (z 1875 r.) o zastoso-
waniu do warszawskiego okrggu sadowego [...] ustawy notarialnej z 1866 r.

2 Przede wszystkim art. 123 instrukcji hipotecznej z 1819 .

2% Typowa formutka aktu notarialnego, np. rep. hip. 167, s. 34. ,,Akt niniejszy w przytomno-
$ci $wiadkow Jozefa Lukomskiego w miescie Strykowie i Walentego Pacho w miescie Brzezinach
zamieszkatych, zdziatany, odczytany i w dowod przyjecia przez stawajacego, swiadkow i rejenta
podpisany zostal” (podpisy). Jezeli kto$ nie ztozyt podpisu, musiata pojawiaé si¢ wzmianka, z ja-
kiego powodu tak sig¢ stato, np. rep. hip. 37, s. 18 ,,przez swiadkow i rejenta podpisany zostatl, gdyz
stawajacy oznajmil, ze pisa¢ nie umie”.
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Rejent (pisarz): przygotowywal projekt do wykazu hipotecznego®; istniata mozliwo$¢®
wpisania zastrzezen

(podpisy stron, rejenta) na marginesie wykazu hipotecznego®

Inicjowanie postgpowania na wniosek strony:
Whiosek <—— osobiste stawiennictwo?®
l \ Peinomtcnik urzgdowo i szczegdlnie umocowany
pisarz
l zgodnie z postanowieniami ustaw i instrukcji hipotecznych
1) ustala tozsamo$¢ wnioskodawcy,
2) zdolnos$¢ do czynnosci prawnych (dziatan)

3) zamieszkanie prawne — wymaga ztozenia dokumentoéw (wyrokow,

l aktow: notarialnych, stanu cywilnego, zgonu itp.)?

Zgloszenie zadania na podstawie sktadanego™

25 Art. 130 Uh z 1818 r. ,,Pisarz aktowy lub rejent wspdlnie ze stronami utozy wykaz hi-
poteczny projektive, a wpisanie jego zatrzymanym bedzie, dopoki calej czynnosci nie roztrzasnie
zwierzchno$¢ hipoteczna”.

26 Zob. art. 17 Uh z 1818 r. W sytuacji, gdy akt spisywany w ksiedze czy dolaczany do
aktow hipotecznych nie stosuje si¢ ,,do gruntu i praw hipotekowanych”, czyli nie dotyczy praw
rzeczowych, a tylko osobistych, wtedy zadne zastrzezenie nie moze by¢ umieszczane na marginesie
wykazu hipotecznego.

27 Q zastrzezeniach i ich skutkach bardzo bogata literatura zob. F. Jezioranski, SporzJ. Piaseckim.
O zastrzezeniach hipotecznych, GSW 1889, nr 6, s. 80, 100, 113, 341, 359, 371 1 409: O upadku praw
ujawnionych przez zastrzezenie hipoteczne. Projekt instrukcji dodatkowej, GSW 1887, nr 12, s. 199;
O skutkach aktow do hipoteki wniesionych, ale nieujawnionych w wykazie czystym wpisem, tamze,
nr 50, s. 825; S. Landau, Dwie uwagi o zastrzezeniach, GSW 1882, nr 1, s. 2; J. Piasecki, O zastrze-
zeniach hipotecznych, GSW 1883, nr 36, s. 612 1 1889, nr 3, s. 33 i 39; W. Szumanski, Kiedy moze
by¢ wykreslone zastrzezenie z wykazu hipotecznego, GSW 1884, nr 30, s. 44-453; S., Spor o miejsce
hipoteczne, GSW 1895, nr 31, s. 473; F. Zoll, Zasady wpisu i wiarygodnosci w wykazach hipotecznych,
GSW 1918, nr 4345, s. 433-436, gdzie krytykuje praktyke niewykreslania zastrzezen hipotecznych.

28 Wymagany jest osobisty kontakt, tzn. obecnoé¢ w momencie sktadania wniosku czy spisy-
wania aktu. Nie spelnia tego wymogu przestanie wniosku listownie czy wczesniejsze jego ztozenie
w sekretariacie sgdowym (biurze podawczym). J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 29, za nim
W. Wojcikiewicz, Prawo hipoteczne..., s. 203, takie obostrzenia wzmagaja pewno$¢ i wiarygodnos¢
wpisow hipotecznych.

2 Zob. przyp. 19. Zasady przyjmowania, sktadania dokumentéw do akt hipotecznych tam
zawarte, odnoszace si¢ do rejenta, stosuje si¢ odpowiednio do pisarza.

300 postepowaniach specjalnych, ze wzgledu na przedmiot wniosku — zwlaszcza
,,0 wpisach na dobrach nieruchomych lub kapitatach hipotekowanych nalezacych do spadku;
art. 132 b w zwiazku z art. 125-131 Uh z 1818 1. i Prawo wzgledem zmiany artykutu 127 Prawa
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(aktu, dokumentu)*'
pisarz
Spisywat projekt do wykazu hipotecznego —— istniata mozliwo$¢ wniesienia zastrzezenia

(podpisy pisarza, strony — a takze osoby zgtaszajacej wniosek) na marginesie wykazu hipotecznego™

Niezaleznie od sposobu zainicjowania postgpowania mozemy stwierdzic,
iz postepowanie hipoteczne jest postepowaniem nieprocesowym. W opisywa-
nym przeze mnie powyzej pierwszym etapie odbywato si¢ zawsze z inicjatywy
stron, na wniosek, a nie z urzedu. Opierato si¢ na zasadzie pisemnosci; cho¢
wnioski mogty by¢ zgtaszane ustnie. Na ich podstawie (i ztozonych dowodow,
dokumentéw) sporzadzano pisemny tzw. projekt do wykazu hipotecznego.
W czynnos$ciach mogli uczestniczy¢ oprocz strony (n) takze swiadkowie, re-
kognescenci, nie mozna jednak mowi¢ o zasadzie publiczno$ci postgpowania
i jawnosci. Nie bylo zasady kontradyktoryjnosci — postepowanie opierato si¢
na dokumentach ztozonych badz wytworzonych w trakcie tego postgpowa-
nia, uzgodnionych i przyjetych przez strony oraz urzednika kierujgcego tymi
czynnosciami.

2.3. Etap drugi postepowania

Posiedzenia zwierzchnosci hipotecznej — postgpowanie majace na celu pod-
jecie decyzji — nadanie znamienia wiary publiczne;j.

Posiedzenie zwierzchnos$ci hipotecznej

Debata nad tzw. projektem do wykazu hipotecznego
(ze szczegdlnym uwzglednieniem przestanek przewidzianych w art. 20 uh.

Podjecie decyzji®® (jednomyslnie badz zwykta wickszoscia glosow)**

R I

sejmowego o hipotekach z roku 1818 oraz wzgledem dowodow legitymacji przez Swiadkow z dnia
16 VI 1830 1., DzPK.P., t. 13, s. 116 (art. 1-2). Zob. nize;j.

31 Zob. przyp. 18

32 Art. 23 Uhz 1818 1.

33 Art. 29 ustep. 314 Uh z 1818, art. 4 b instrukcji hipotecznej z 1819 r. oraz art. 6-7 instrukcji
hipotecznej z 1825 1.

3 Decyzje zwierzchnosci hipotecznej podejmowane przy pierwiastkowej regulacji oméwione
zostaty w rozdziale IV.
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Zatwierdzen/ zawieszenie odmowa zatwierdzenia

Pisarz spisuje tres¢ decyzji, (podpisy skladaja wszyscy cztonkowie zwierzchnosci
hipotecznej)*®

oglasza ja, w aktach hipotecznych czyni wzmianke o dokonaniu ogloszenia z podaniem jego
daty™.

Strona(y) mogla(y)*’:

— zawsze zazada¢ wydania kopi decyzji zwierzchnos$ci hipotecznej*;

— poprzesta¢ na decyzji tzn. zgodzi¢ si¢ z jej trescia;

— zlozy¢ wniosek do Wydzialu Hipotecznego o sprostowanie tresci, ktora
ma by¢ wpisana, mocg tej decyzji, do wykazu hipotecznego®. Chodzi tu przede
wszystkim o btedy natury pisarskiej, tj.: pomylki co do liczby, daty, imienia ewentu-
alnie nazwiska®. Zwierzchno$¢ hipoteczna mogta dokonac sprostowania. W przy-
padku niewyrazenia zgody na sprostowanie mamy do czynienia ze sporem, ktory
mogt by¢ rozstrzygniety tylko na drodze postepowania przed sagdem cywilnym.
W takiej sytuacji pisarz musial wpisa¢ ostrzezenie w rubryce gtownej wlasciwego
dziatu wykazu hipotecznego*'; oraz zapowiedzie¢ ztozenie apelacji. W takim przy-
padku mozliwe byly dwie sytuacje. Pierwsza, przy hipotekach prawnych i sado-
wych oraz zaktadaniu ksigg (pierwiastkowe regulacje) — tu zazwyczaj zachodzito
zdecydowane przeciwienstwo interesow; strona sktadajaca apelacj¢ pozywala stro-
ne przeciwng do sadu apelacyjnego*’. Druga, jezeli nie ma przeciwstawnych inte-
res6w stron odwotanie do sadu apelacyjnego, w formie pisemnego wniosku, czyli
,»droga illacji”*. Postepowanie hipoteczne na tym etapie prowadzone byto w oparciu

35 Podpisuje decyzje takze ten cztonek zwierzchnosci hipotecznej, ktory sie nie zgadza z jej
trescig. Fakt ten musi by¢ odnotowany przy jego podpisie

36 Art. 113 instrukcji hipotecznej 1819 r.; art. 30 i 31 instrukcji hipotecznej z 1825 r.

37 Nie ma znaczenia, czy jest na ogloszeniu, czy na ogloszenie si¢ nie stawila.

38 Nawet do ztozenia apelacji nie byt wymagany oryginat czy wyciag gtéwny, a wystarczyta
kopia.

39 Jezeli nie uptynat termin do ztozenia apelacji; strony wczeéniej nie ztozyly o$wiadczenia,
ze zgadzajq si¢ z decyzja.

40" Art. 9 zdanie pierwsze Postanowienia namiestnika z 22 1 1822 r.

41 Tamze, zdanie ostatnie.

42 Postepowanie bedzie odbywato si¢ w trybie uproszczonym (sumarycznym), art. 5
Postanowienia namiestnika z 22 1 1822 r., Dz.PK.P., t. 7, s. 287.

43 Tamze, Art. 5 ust. 2; w okresie panstwa szlacheckiego byta to zazwyczaj stowna(niesfor-
malizowana) prosba kierowana do sadu przez strone, na kazdym etapie postepowania o sprostowa-
nie bledow, uzupetnienie brakow w odczytywanych, przyjmowanych dokumentach i wydawanych
orzeczeniach. Illacja mogta dotyczy¢ wyroku. Nie mozna jej byto jednak sktada¢ w trakcie jego
oglaszania a dopiero po zakonczeniu tego etapu postepowania. Zob. Z. Gloger, Encyklopedia staro-
polska, t. 11: D-K, hasto illacja, Warszawa 1985, s. 262; por. S. Ptaza, Historia prawa w Polsce na
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o zasadg pisemnoS$ci, w trybie niespornym, z wylaczeniem postepowania z urzgdu.
Posiedzenia Wydzialu Hipotecznego byly zamknigte dla publicznosci, odbywaty
si¢, poza dwoma wyjatkami, bez udziatu stron, innych uczestnikow postepowania
i bez udziatu $wiadkow (zasada tajnosci)*.

2.4. Postepowanie hipoteczne w sprawach spadkowych®

Do tego postepowania zastosowanie miata specjalna procedura opisana
w dziale VII ustawy hipotecznej (art. 125-131). Procedura ta nazywana byla
przez ustawodawceg postepowaniem spadkowym*. Podstawowym jej celem byto
zapewnienie kontroli, sprawowanej przez zwierzchnos¢ hipoteczng nad przecho-
dzeniem prawa wiasnosci tytutem spadku na sukcesorow?’. Odbywato si¢ to za
pomoca kilku powigzanych ze sobg czynnosci: zawiadomienia wszystkich zain-
teresowanych o otwarciu spadku, wezwania tychze do stawiennictwa w okreslo-
nym terminie w kancelarii hipotecznej i udowodnienia przez nich swoich praw.

2.4.1. Przebieg postepowania spadkowego
2.4.1.1. Otwarcie postepowania: wniosek o wszczecie postepowania spadkowego

Postepowanie inicjowato zadanie zgloszone, w kancelarii hipotecznej, przez
kazdg osobe, majaca w tym interes prawny lub faktyczny*. Zadanie przybierato

tle porownawczym, cz. 1, X=XVIII w., Krakéw 1997, s. 449-450; illacja — jednostronny wniosek do
sadu wyzszego, stosuje si¢ go w sytuacji, gdy nie ma strony przeciwne;j.

# Jednym z tych wyjatkdw byto prowadzenie przez Zwierzchno$¢ Hipoteczng postepowania
spadkowego (art. 3. ust. 3). Prawo o zmianie art. 127....; drugi wynikal z postanowienia namiestnika
z 1822 1. 0 apelacji od decyzji zwierzchnosci hipotecznych (art. 9 ust. 1).

4 Powody uregulowania tej kwestii przyblizyta deputacja prawodawcza w swojej opinii
przedstawianej Radzie Stanu, M. Godlewski, Zbior prac...,s. 52 in.

46 Art. 125, zdanie ostatnie.

47 Wéréd prawnikow praktykow i teoretykow rozgorzata w latach czterdziestych i pieédziesia-
tych XIX w. burzliwa dyskusja, czy prawo hipoteczne (Dziat VII Uh ) wylaczyt dziatanie art. 724 KN.
,,Prawi dziedzice obejmuja przez sam skutek prawa swego, dobra, prawa i wszelkie sprawy umarlego,
z obowiagzkiem zaspokojenia wszelkich cigzarow spadku”, cyt. za: F. K. Szaniawski, Kodeks Napoleona
z przypisami Ksiqg Trzy w jednym tomie, Warszawa 1810, s. 194; W. Dutkiewicz, Jakie jest znacze-
nie art. 724 K.N. i czy jesli jakiej ulegl modyfikacji przez prawo hipoteczne z roku 18182, ,,Przeglad
Sadowy” 1924, t. IV, s. 199 stal na stanowisku, ze takie wytaczenie ma miejsce; inni np. W. Holewinski,
O stosunkach majqtkowych miedzy matzonkami, Petersburg 1861, s. 115; F. Jezioranski, O prawach
spadkobiercy i jego wierzycieli w toku postgpowania spadkowego, GSW 1888, nr 20, s. 336 i n., pdzniej
wrocit do tej kwestii J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 184—185: ,,dawna zasada prawa francu-
skiego le mortsaisit le vif utrzymana w art. 724 KN, obowiazuje u nas do dzi$ dnia, bez zadnych ogra-
niczen i stosuje si¢ zarowno do praw hipotekowanych, jak i do niehipotekowanych, mimo art. 5 prawa
hipotecznego”. Podobnie Senat, wyrok 269/1854 Jurisprudencja Kapuscinskiego.

4 Zdaniem K. Jozefowicza, Przepisy o hipotekach..., s. 233 z zadaniem moze wystepowaé
kazdy, kto chce, kto ma lub sadzi mie¢ interes, bez potrzeby wykazywania tego interesu.
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forme¢ wniosku spisywanego w aktach hipotecznych przez pisarza (rzadziej przez
rejenta*). Do wniosku dotaczony musiat by¢ urzedowy akt zgonu*®. Zaraz po spi-
saniu wniosku, pisarz wraz z osobg zainteresowang przygotowywat tres¢ wpisu
do wykazu hipotecznego (projekt do wykazu)®'. Do istotnych informacji, ktore
musiaty znalez¢ sie w projekcie, nalezaly: kiedy (data), kto (imi¢ i nazwisko),
zmarl, jakie przystugiwaty mu prawa do nieruchomosci; informacja, ze toczy si¢
postepowanie spadkowe; powotanie si¢ na akt zgonu i wniosek (data wniosku),
np. ,,Z powodu nastgpionej (zasztej) w dniu 13 stycznia 1849 roku i 19 stycznia
1852 roku $mierci Teodora i Maryanny matzonkéw Jaroszkowskich, wiascicieli
nieruchomosci w miescie Brzezinach pod nr 232 potozonej toczy sie postepowa-
nie spadkowe. Co tu wskutek ztozonego aktu zej$cia na wniosek dnia 22VII/3
VIII 1853 uczyniony zapisano. Poczym stawajacy wniosek powyzszy majac sobie
odczytany, takowy przyjeli i podpisali go wraz z pisarzem Sadu’.

Nastepnie zaprojektowana tres¢ do wykazu hipotecznego byta rozpatrywana
przez zwierzchno$¢ hipoteczng, ktora podejmowata decyzj¢ w sprawie wpisania
jej do wykazu®. Jezeli akt zgonu dotyczyt whasciciela, wspotwlasciciela nierucho-
mosci uregulowanej hipotecznie, to wpis do wykazu o toczacym si¢ postgpowaniu
spadkowym powinien by¢ dokonany w kolumnie gtéwnej dziatu 111 (Sciesnienia
wlasnosci, cigzary wieczyste i stuzebnosci). Wynikato to ze zdania ostatniego art.
125 Uh: Niemozno$¢ dokonywania wpisow do wykazu hipotecznego, w czasie
trwania postgpowania spadkowego, skutkuje ograniczeniami w prawie dyspono-
wania nieruchomoscia, ktorej postepowanie dotyczy™*. Jezeli zmarly byt wierzy-
cielem hipotecznym lub osoba, ktorej stuzyto inne prawo wpisane w dziale I1I lub
IV wykazu, to informacj¢ o prowadzeniu postgpowania spadkowego wpisuje si¢
w dziale IIT lub IV (kolumna zlewkowa) obok prawa ktorego dotyczy>’.

4 Rejenci czedciej przyjmuja tego rodzaju wnioski w kancelariach ziemianskich.

30 Tre$¢ takich wnioskow jest zazwyczaj bardzo podobna, np. rep. hip. 78, s. 12; rep. hip. 16,
s. 46; rep. hip. 14, cz. 1, karta 18-19 (po nagtowku ) ,,Przed Jerzym Macewiczem pisarzem stawit
si¢ osobiscie... | ztozyl do akt hipotecznych nieruchomosci pod nr 232 potozonej, akta zejscia. ..
Matzonkow wiascicieli tej nieruchomosci, przez Urzednika Stanu Cywilnego co do pierwszego
Parafii Brzezinskiej, drugiej Parafii Gatkéwek sporzadzone, na podstawie ktérych domaga sie
ogloszenia postepowania spadkowego i objawienia go w Wykazie Hipotecznym”.

ST Art. 130 Uh z 1818 1.

52 Rep. hip. 14, cz.1, karta 19.

53 Zwierzchno$¢ hipoteczna na tym etapie postepowania nie zajmowata si¢ tytutami do spad-
ku wnioskodawcy.

3% Art. 5 Uh z 1818 r. zob. wyrok Senatu, GSW 1911, nr 8, s. 112 ,,Do czasu wykreslenia
wzmianki o toczacym sig¢ postgpowaniu spadkowym, prawo nie zezwala na wniesienie do wykazu
hipotecznego jakichkolwiek badZ wpisow, ale nie zabrania wcale rozporzadzenia prawami spadko-
wymi poza hipoteka. Skutkiem tego, samo nieuptynigcie terminu postgpowania spadkowego nie po-
zbawito spadkobiercow wierzyciela moznosci ztozenia o$wiadczenia o pozostawieniu nalezacych
do nich wierzytelno$ci na hipotece tej nieruchomosci”.

55 W aktach hipotecznych brzezinskich nie znalaztem jakichkolwiek wytoméw od tych zasad.
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2.4.1.2. Ogloszenia publiczne o toczacym si¢ postepowaniu spadkowym

Drugim wymogiem formalnym koniecznym do wszczecia postepowania
spadkowego bylo upublicznienie informacji o jego rozpoczeciu. Skutek taki uzy-
skiwano przez zamieszczenie odpowiednich obwieszczen w prasie. ,,Wiadomos¢
o otwarciu spadku, ogtoszona bedzie urzedownie przez gazety i przez wlasciwy
dziennik wojewddzki, z wyznaczeniem terminu rocznego. Ogloszenie nastapi
co kwartat, Ten roczny termin do zgtaszania swoich praw do spadku zostat
w roku 1830 skrocony do 6 miesigcy’’. W tej samej ustawie szczegdtowo okreslo-
no kwestie zawigzane z procedura zamieszczania ogloszen w prasie. Wiadomos¢
o otwarciu spadku ogltaszana byta w dwoch dziennikach: jednym o zasiggu ogol-
nopanstwowym (np. ,,Gazeta Rzadowa Krolestwa Polskiego™)%®, drugim o zasie-
gu regionalnym (wojewddzkim, gubernialnym, np. ,,Dziennik Urzedowy Guberni
Warszawskiej”, ,,Pietrkowskje Gubiernskije Wiedomosti)®. W kazdym z tych
dziennikow ogloszenie ukazywato si¢ dwukrotnie w odstepie 3-miesiecznym®.

2.4.1.3. Tre$¢ ogloszenia

Wszystkie ogloszenia zawieraty bardzo podobng tres¢e':

»Z powodu zaszlej Smierci (czasami data zgonu®): 1. Teodora i Maryanny
zBogustawskichmalz. Jaroszkowskich, wtascicielinieruchomosciw M. Brzezinach
pod nr 232 potozonej. Otworzyt si¢ spadek, do ukonczenia ktérego (do uregulowa-
nia ktorego) i przepisania tytutu wlasno$ci wyznaczony zostat termin (prekluzyj-
ny) na dzien 15/27 maja 1854 (w ktérym to terminie interesanci z prawami Swy-
mi przed pisarzem zglosi¢ si¢ powinni) w kancelarii hipotecznej w Brzezinach,

3¢ Art. 127 Uh.

57 Art. 1 prawa sejmowego z 28 VI 1830, Dz.P.K.P,, t. 13, s. 116.

58 Postanowienie Rady Administracyjnej z 2/14 11 1837, Dz.P.K.P,, t. 20, s. 399, art. 2; oprocz
,,Dziennika Gubernialnego” obwieszczenia ukazuja si¢ w ,,Gazecie Rzadowe;j”.

% Nazwy gazet na przestrzeni lat ulegaty zmianie. Publikacja ogloszen hipotecznych, takze
spadkowych, dokonywana byta w ,,Sienatskich Objawlienijach Otdieta Czetwiertiego” (dla okrggu
sadowego warszawskiego).

0" Art. 2 prawa sejmowego z 28 VI 1830; art. 1682 u.p.c.

1 Warto jednak zauwazyé, ze tre§¢ ich odbiega od wymagan okre$lonych w art. 2 prawa
sejmowego zmieniajacego art. 127 Uh, Wedtug niego obwieszczenie musi zawieraé: imi¢ i nazwi-
sko zmartego, dat¢ §mierci, opisanie nieruchomosci, prawa hipotekowanego lub kapitatow, ktorych
dotyczy postgpowanie spadkowe; wskazanie terminu, w ktorym musza zglosi¢ si¢ wszyscy zaintere-
sowani. W sposob istotny rozni si¢ tez od tresci wzorcowego obwieszczenia spadkowego zob. Zbior
praw. Urzqdzen i instrukcji hipotecznych w Krolestwie Polskim, w czasie od d. 14/26 IV 1818 r., do
d. 19/ 31XII 1835 roku wydanych, utozony przez Walentego Szepietowskiego Podse¢dka Sqgdu Pokoju
Powiatu Biebrzanskiego, Suwalki 1840, s. 224.

2 Obwieszczenie zawierajagce dane w nawiasach, zob. np. ,,Gazeta Rzadowa Krélestwa
Polskiego” 13/25 11 1854, nr 44, s. 300.
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w miejscu posiedzen Sadu Pokoju Okregu Brzezinskiego. Brzeziny d. 29 lipca
(10 sierpnia) 1853. Macewicz (Pisarz Hipoteczny Okregu Brzezinskiego)”®.

Ogloszenie publikowane bylo na koszt osoby wystepujacej z wnioskiem
0 wszczgcie postgpowania spadkowego®.

2.4.2. Zakonczenie postepowania spadkowego

W terminie wskazanym w obwieszczeniu® powinni zglosi¢ sie sukcesorzy®,
wierzyciele zmartego, legatariusze®” z dowodami potwierdzajacymi ich prawa do
spadku. Dowody wskazujace prawa do sukcesji mogty by¢ ré6znego rodzaju: te-
stament, rozporzadzenie zgodne opisane w art. 1082 KN, akty urodzenia i zgonu,
akt matzenstwa i intercyza przedslubna®, uchwata rady familijnej. Moglo si¢
okazaé, ze osoby, ktore si¢ zglosity, nie dysponowaly dostatecznymi dowodami
badz pojawity sie watpliwosci co do ztozonych dowodow (np. znalezione zostaty
sprzecznosci w aktach stanu cywilnego). W takich sytuacjach zwierzchno$¢ hipo-
teczna na wniosek tych os6b mogla zezwoli¢ na legitymowanie ich praw za po-
moca §wiadkow. Zaznaczy¢ nalezy, ze dowod ze swiadkow mogt by¢, w §wietle
art. 2 Prawa z roku 1830, tylko uzupelieniem ztozonych, innych dowodow, ale
ich nie zastepowal” i przeprowadzony mégl by¢ jedynie w sytuacji braku sporu

63 | Gazeta Rzadowa Krolestwa Polskiego”, 14/26 XI 1853, nr 265, s. 1954. Wedhug art. 2
Prawa sejmowego z 28 VI 1830 r. obwieszczenia podpisywane byly przez rejenta. W obwieszcze-
niach przygotowywanych przez kancelari¢ hipoteczng brzezinska nie znalaztem jednak na zadnym
podpisu rejenta. Z analizy obwieszczen zamieszczonych w gazetach mozna wyciagna¢ wniosek, ze
w Kancelarii Ziemianskiej Gubernialnej zasada bylo podpisywanie obwieszczen o postgpowaniu
spadkowym przez rejentow. W Sadach Pokoju podpisywali obwieszczenia pisarze, np. Dodatek drugi
do nr 48 ,,.Dziennika Urzedowego Guberni Warszawskiej”, 14/26 XI 1853, s. 1307; Chrzaszczewski
— Pisarz Sadu Pokoju Okregu Kowalskiego (P.S.P.0.K.), Piekatkiewicz (P.S.P.O. Piotrkowskiego);
s. 1308, S. Jasinski (R.K.Z.G.W.); Wojciechowski (R.K.Z.G.W. w Kaliszu); wyjatek — J. N.
Zeugenteller (PK.Z.G.W. w Kaliszu).

4 Np. Jezéw, rep. hip. 10, karta dwudziesta trzecia, ,,sktadajacy [Wiktor Jasinski, obronca
dziatajacy jako plenipotent urzgdowy Majera Weinberger; pelnomocnictwo lit. A, s. 6] przeto imie-
niem Majera Weinberger pod literami B, C, D i E dwa egzemplarze Dziennika Urzedowego Guberni
Warszawskiej z dat 14/26 XI 1853 i 13/25 II 1854 nr-mi 48 i 8 oznaczonego i dwa egzempla-
rze Gazety Rzadowej Krolestwa Polskiego z tych samych dat, przekonywajace, ze obwieszczenia
w tym przedmiocie prawem wymagane ogloszone zostaty”.

85 Przed uptywem terminu tez taka mozliwo$¢ istniata, art. 128 Uh.

6 Takiego zbiorczego okreslenia uzywa ustawa hipoteczna, zob. art. 126, 1291 131 Uh.

7 M. in. na gruncie art. 128 Uh powstal problem, czy mogg zglasza¢ si¢ wierzyciele sukcesorow,
ktorych ten artykut nie wymienia. zob. W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne. .., s. 296-297; A.. Stominski,
Ustawy hipoteczne [ ...] wraz z jurysprudencjq..., s. 237-241. Obaj dopuszczajg taka mozliwosc.

68 Jezeli spadek przej$¢ miatby na wspotmatzonka.

% Gdy spadek ma by¢ przepisany na nieletniego, wynika to z art. 438 KCKP.

0 Art. 2:,,Prawa wzgledem zmiany art. 127 [...] W przypadkach, w ktorych dla niedostatecz-
nosci dowodow pismiennych [a nie ich braku w ogoéle — przyp. T. K.] prawo dozwala legitymacje
opiera¢ na zaznaniu $wiadkow”
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pomiedzy osobami, ktore si¢ stawity’!. Strona musiata ztozy¢ zwierzchnosci hi-
potecznej listg¢ §wiadkow (imig, nazwisko, stan i zamieszkanie kazdego swiadka).
Jezeli nie bylo spordéw, zwierzchnos¢ zlecata czynnos¢ przeshuchiwania $wiad-
kow osobie ze swego grona lub innemu sedziemu™. Swiadkowie przestuchiwani
byli po ztozeniu przysiggi i w obecnosci 0sob zainteresowanych. Ich zeznania
»roztrzasane” byly przez zwierzchno$¢ hipoteczng.

2.4.3. Zamkniecie postepowania spadkowego

Zamknigcie postgpowania spadkowego wymagato dokonania dwoch czynno-
$Sci. Pierwsza to zgloszenie wniosku o zamkniecie postepowania spadkowego. Po
jego zgloszeniu strony, wraz z rejentem (pisarzem), przystgpowaty do opracowa-
nia projektu wpisu do wykazu hipotecznego. Projekt obejmowal przygotowanie
tekstu o wykresleniu wzmianki o postepowaniu spadkowym’ i przepisanie praw
spadkodawcy (osoby zmarlej) na jego sukcesorow’; wpisanie tekstu o zabezpie-
czeniu praw wierzycieli i legatariuszy. Jak stanowi art. 129, ,jezeli strony si¢ nie
zgodza réwniez uczynione zostang wpisy z ostrzezeniem o sporze”.

Druga czynnoscia zamykajaca postgpowanie spadkowe byta decyzja zatwier-
dzajaca Zwierzchno$ci Hipotecznej. W postepowaniu spadkowym, szerzej przy
regulowaniu tytulu wlasnosci z darowizn czy spadkow, Wydziat Hipoteczny za-
wsze powinien (od roku 1844) ustali¢, czy zostata pobrana w odpowiedniej wyso-
kosci optata stemplowa kollateralna”™. Bez wyjasnienia kwestii optat wydziat nie

T Art. 3: ,,Jezeliby sig spor o legitymacje miedzy osobami interes w tym majacymi wytoczyt,
zwierzchnos$¢ hipoteczna stuchanie §wiadkéw odesle, podtug art. 129 prawa sejmowego o hipote-
kach do drogi spornej”.

2 W $wietle tego zapisu: ,,czlonek z grona swego lub inny sedzia i ustepu 3 art. 3 zwlasz-
cza za przypozwaniem osoOb interes w tym majacy, osoba delegowang ze sktadu zwierzchnosci
powinien by¢ podsedek ewentualnie s¢dzia pokoju (po roku 1876)”.

73 Wskutek regulacji spadku po Teodorze i Maryannie matzonkach Jaroszkowskich ogto-
szonego, dnia 17/29 maja 1854 r. dopetnionego. Wpis postgpowania spadkowego obok pod nr 2 ist-
niejacy wykreslono. Weiagnigto stosownie do decyzji Sadu Pokoju Okregu Brzezinskiego Wydziatu
Hipotecznego z dnia 17/29 maja 1854 .”

% Np. Jezow, rep. hip. 10, karta dwudziesta piata: ,.tytul wlasno$ci tej nieruchomosci uregu-
lowany byt na imi¢ Jozefa i Maryanny matzonkoéw Lenarcinskich, po $mierci ktorych wtasnos¢ ich
odziedziczyli w spadku dwaj synowie Franciszek i Ignacy Lenarcinscy”.

5 Rep. hip. 43, s. 24. Wynika to z reskryptu KRSpr. 15/27 V 1844 r., nr 4357, w ktorym
czytamy, iz przy regulacjach prawa wiasnosci z tytutu darowizn lub spadkéw wydziaty hipotecz-
ne musza pilnowa¢ udowodnienia przez strony wniesienia optaty stemplowej (kollateralnej) albo
uzyska¢ potwierdzenie, ze wladza skarbowa zezwolita na uregulowanie hipoteki przed zaptace-
niem tej naleznosci ewentualnie organy kontroli skarbowej poswiadcza, Ze nie nalezy si¢ w danym
przypadku jakakolwiek optata stemplowa. Zob. Prawo cywilne..., t. II, s. 111. Nalezy pamigtaé,
ze ustawa stemplowa (25 IX/7 X 1863), art. 126, naktadata obowigzki kontrolowania poboru optat
stemplowych nie tylko przez Wydziat Hipoteczny, pisarzy i rejentéw, ale przez wszystkich urzed-
nikow w ramach ich wtasciwosci. Szczegdtowe obowiazki rejentow, pisarzy hipotecznych i innych
urzednikow, zob. rozdziat I § 22-28 Instrukcji z 24 11I/7111 1864 .
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powinien wydac decyzji zatwierdzajacej dany wpis’. Kwestia mozliwych dziatan
Wydziatu Hipotecznego w procesie kontrolowania uiszczenia optat stemplowych
wywotata dos¢ burzliwy spor pomiedzy M. Balickim, J. Posiettem a K. Gliwg-
Gliwinskim o to, czy powinien odméwi¢ zatwierdzenia aktu z powodu nieuisz-
czenia badz uiszczenia w niewlasciwej wysokosci optaty stemplowej. M. Balicki
uwazal, ze wydzial nie powinien w takiej sytuacji wydawac decyzji zawieszaja-
cej”’. Natomiast powinien wezwac stron¢ do uiszczenia optaty w terminie 7 dni.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu wchodzita w gre mozliwo$¢ wydania
decyzji odmowne;j. J. Posiett twierdzit, ze obowigzkiem Wydziatu Hipotecznego,
jezeli zostaty spelnione przestanki wymienione w art. 20 Uh, jest wydanie de-
cyzji zatwierdzajacej. Rownocze$nie Wydzial Hipoteczny powinien powiado-
mi¢ Urzad Skarbowy o naruszeniu przepisow stemplowych™. Z kolei K. Gliwa
Gliwinski przekonywat, ze Wydziat Hipoteczny nie powinien w ogoéle bada¢ optat
stemplowych. W sytuacji, gdy spelnione zostaty przestanki z art. 20 Uh, musiat
zatwierdzi¢ dang czynnos¢”.

Osoby, ktore nie zglosity swoich praw przed zamknigciem postepowania
spadkowego, tracity na skutek prekluzji mozliwos¢ legitymowania swych praw
w postepowaniu niespornym przed zwierzchnoscig hipoteczng®. Postgpowanie
spadkowe jest szczegdlnym rodzajem postgpowania w sprawach hipotecznych.
Opiera si¢ na podobnych zasadach co postgpowanie w sprawach hipotecznych.

76 W decyzjach Zwierzchnosci Hipotecznej Brzezinskiej do$é czesto, choé nie jest to zasada,
podawana byta informacja o optacie stempla zwyczajnego — ,,stempel za kop. 7 /2 do wniosku zto-
zony, za dostateczny uznaje”, rep. hip. 22, s. 59, 65, stempla szacunkowego np. rep. hip. 71, s. 17,
Decyzje wydziatow hipotecznych wydawane po roku 1875 — w jezyku rosyjskim nie zawieraja juz
zadnych informacji o optatach stemplowych, np. rep. hip 163, s. 24; rep. hip. 108, s. 42; rep. hip.
101, s. 21. O uiszczeniu optat stemplowych zazwyczaj dowiadujemy si¢ przegladajac zapisy (na
marginesach badz pod kopiami wierzytelnymi zatagczanymi do akt hipotecznych. Rep. hip. 37, lit.
B, s. 11, ,,Za zgodno$¢ niniejszej kopi wierzytelnej ze swym wyciagiem gtéwnym pierwszym, na
papierze stemplowym ceny kopiejek dziewiecdziesiagt siedem i pot opisanym, mnie okazanym, po
skonfrontowaniu przez strong odebranym poswiadczam W Strykowie dnia 25 pazdziernika/6 listo-
pada 1844, Pisarz Macewicz”.

77 B. Marian [M. Balicki], O zakresie kompetencji Wydziatu Hipotecznego, Not-Hip. 1934,
nr25,s. 11-12.

78 J. Posielt, Na marginesie zakresu kompetencji Wydzialéw Hipotecznych, Not-Hip. 1933, nr
9-10,s. 11-12.

7 K. Gliwa-Gliwinski, Zakres kompetencji Wydziatu Hipotecznego, Not-Hip. 1933, nr 13,
Warto odnotowac tez zdanie J. Szczygielskiego, Upowaznienie i obowigzki notariusza i wydziatu
hipotecznego, Not-Hip. 1938, s. 95-97. Postanowienia w sprawie wlasciwego lub niewlasciwe-
go wymiaru oplat stemplowych mogly wydawac tytko wladze skarbowe. Wydziat Hipoteczny nie
mial uprawnien do nadzorowania poczynan notariuszy w kwestii wypetniania przez nich przepisow
o oplatach stemplowych.

80 Art. 131 w zwigzku z art. 129 Uh z 1818 r. ,,poszukiwanie swych praw przeciw sukceso-
rowi do ksigg wpisanemu i uznanemu” mozliwe be¢dzie jedynie na drodze postgpowania spornego,
przed sadem cywilnym.
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Mamy do czynienia z zasadg pisemnosci, dziataniem w trybie niespornym, na
wniosek. W postgpowaniu spadkowym wskaza¢ mozna nadto inne nie wystepuja-
ce w postepowaniu ogolnym zasady: jawnos$ci ograniczonej z elementami kontra-
dyktoryjnos$ci. Inaczej rowniez niz przy tzw. pierwiastkowych regulacjach hipo-
tecznych przeprowadzana jest procedura ogloszen publicznych.

3. Kwestia ustalania i potwierdzania tozsamosci uczestnikow
postepowania hipotecznego

Sprawa ustalania i potwierdzania tozsamo$ci 0s6b w postgpowaniu hipotecz-
nym byta, jak to ujeto w instrukcji hipotecznej z 1819 r., przedmiotem ,,szcze-
g0lnej troskliwosci™®!. Ta skrupulatno$é powinna by¢ przy czynnosciach dokony-
wanych w ksiggach czy aktach juz istniejacych o wiele wicksza nawet niz przy
zaktadaniu tychze. Prawodawca ttumaczyt to w ten sposob, ze przy tzw. pierwiast-
kowej regulacji pojawiaja si¢ wszyscy zainteresowani i zaktadajac ksigge czy akta
odnawiajg prawa i obowiazki, ktore powstaty, istniaty juz wczesniej*?. Nie byto
wigc podstaw do przypuszczenia, aby jakas osoba postronna, obca podszywala
sie pod strony®. Nie mozna bylo si¢ rowniez wskazaé, potencjalnych korzysci,
jakie mogtaby przez takie dziatania zyska¢. Zupelnie inaczej byto w przypadku
dzialan podejmowanych pozniej, tzn. wpisow dokonywanych w juz zatozonych
ksiggach czy aktach hipotecznych. Zazwyczaj wtedy strony pojawiaty sie poje-
dynczo, a wigc nie byto mozliwosci wzajemnego, konfrontowania ich tozsamosci.
Nadto dziatanie ich, podejmowanie w chwili zgloszenia, ,,stanowi nowe prawo
i obowigzki”, czyli na biezaco tworzyto nowe prawa i obowiazki, podlegajace
wpisowi w danej ksiedze®*.

Mimo, ze nasze prawo hipoteczne wzorowane jest w znacznej czesSci na
pruskich rozwigzaniach hipotecznych, nie przyjelo jednakze zasady wydawa-
nia tzw. ekstraktu glownego (recognitionsschein; atest in vimrecognitionis)®.

81 Art. 123 instrukeji z 1819. Zdanie pierwsze.

82 Warto pamigta¢ o procedurze publicznego oglaszania regulacji, ktora, realizujac zasade
jawnosci, jest przy okazji instrumentem kontrolnym, gwarancja, iz wszyscy zainteresowani stawia
si¢ 1 przy okazji zglaszania swoich praw potwierdza tozsamo$¢ swoja i innych uczestnikow poste-
powania regulacyjnego.

8 Tamze. zdanie drugie: ,,nie masz tu zatem obawy, aby kto obcy przybierat na siebie fatszy-
we imi¢ wlasciwego interesanta”.

8 Art. 123, Ustep 3. Instrukcji hipotecznej z 1819 r.

85 Drugim rodzajem kopi wydawanej i podpisywanej przez caty sktad sadu byty kopie pro
informatione. Mogty by¢ wydawane kazdej osobie, ktora zdaniem sadu posiada legitymacje do za-
dania takiej kopii — strony, inni uczestnicy postgpowania itp. K. Hube, O instytucji hipotecznej...,
s. 33. Zauwazmy w tym miejscu, ze prawo notarialne tez pozwala na wydanie tylko jednego —
pierwszego wyciagu glownego z akt oryginalnych (minutes), kolejny drugi wymaga zgody prezesa
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Taki ekstrakt z wykazu hipotecznego stanowit istotny dowod, okreslajacy, moze
nie wprost tozsamosci osoby sie nim legitymujacej, a raczej jej status prawny®e.
Wydawany byl bowiem wytacznie wilascicielowi jako potwierdzenie jego prawa
wilasnosci i wierzycielowi na dowdd posiadanej wierzytelnosci®’. Nie mozna byto
sporzadza¢ kolejnych jego kopii®®. W naszym systemie hipotecznym natomiast
zasada jest wydawanie wyciagow, ktore sa kopiami aktow ztozonych do ksiag®.
Te nie moga skutecznie spetniac roli potwierdzenia tozsamosci osob legitymuja-
cymi si¢ nimi®. Instrukcja hipoteczna wskazuje inne $rodki i metody, za pomoca
ktorych trzeba ustalac i potwierdza¢ tozsamos$¢ osdb dokonujacych czynnosci hi-
potecznych. Pojawia si¢ nawet sugestia o niezawodnosci tych metod’'. Artykut
123 wymienia, dopuszczalne w postgpowaniu hipotecznym, metody pozwalaja-
ce na potwierdzenie tozsamosci uczestnikoOw tego postepowania. Pisarz i rejent,
w sytuacji, gdy tozsamos$¢ osoby bioracej udziat w czynnosci nie byta im znana,
mogli korzysta¢ z rekognoscentow, tj. ,,obywateli, §wiadkéw[im]z osoby, moral-
nosci i z odpowiedzialnosci w kraju znanych™2.

Chodzi o obywateli miejskich, mieszkancow tej samej gminy czy okregu®,
znanych osobiscie pisarzowi lub rejentowi, posiadajacych zdolnos¢ do czynnosci
prawnych i bedacych nieskazitelnego charakteru. Pozniejsze przepisy nizszego
rzgdu uszczegodtowily wymogi dotyczace rekognescentow. Wprawdzie dotyczyty

Trybunatu I Instancji. Dziatanie bez tej pisemnej zgody skutkuje usunigciem notariusza z urzedu,
Art. 26 f. ust. not.; reskrypt KRSpr. z 6/18VI 1845, nr 5152.

8 Chociaz i w przypadku postugiwania si¢ ekstraktami gtéwnymi nasz prawodawca dopusz-
cza mozliwo$¢ popetnienia przestepstwa:,,lubo mogt si¢ zdarzy¢ przypadek, ze ekstrakt nieprawa
droga przeszedt w obce rece” — zob. art. 123 ust. 4 Instrukeji hipotecznej z 1819 r.

87 Nie bez znaczenia byl fakt, iz do wyciggu dolaczano(zwracano) oryginalne dokumenty,
opatrzone pieczgciag sadowa, na podstawie ktorych dokonano wpisu do wlasciwej rubryki wykazu.
W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krolestwie Polskim...., s. 91-92. Te dokumenty, oryginaty,
zatrzymywal w domu, wlasciciel, wierzyciel, z potwierdzeniem dokonania wpisu w ksigdze hipo-
teczne;j.

8 Jedyny wyjatek zwigzany byl zzaginigciem ekstraktu, wtedy po przeprowadzeniu postepo-
wania tzw. amortyzacyjnego mozna bylo otrzymaé drugi atest in vimrecognitionis. Zob. K. Hube,
O instytucji hipotecznej..., s. 33-34,

8 Np. art. 10 a, 11 aib instrukcji z 1819 .

% Nawet z tego wzgledu, iz wydawane moga by¢ kazdemu zainteresowanemu. Zob. tamze.

o1 Art. 123 ustep 6 instrukcji z 1819 r., ,,lecz s inne $rodki, ktore rzadko sta¢ sie moga za-
wodnymi”.

2 Jest to rozwigzanie wzorowane na art. 9 i 11 franc. ustawy notarialnej: ,,Akta przyjmowane
beda przez dwoch notariuszow, albo przez jednego notariusza w przytomnosci dwoch §wiadkow,
obywateli krajowych, umiejacych podpisac si¢ i zamieszkatych w obrebie gminy, w ktorej akt jest
sporzadzany; art. 11 Imie, nazwisko, powotanie i mieszkanie stron, powinny by¢ notariuszom zna-
ne, albo zaswiadczone przez dwoch obywateli, im znanych i posiadajacych takie same przymioty,
jakie mie¢ powinni $wiadkowie przy aktach urzedowych”.

93 Postanowienie ministra sprawiedliwosci z 9 V 1811 1., nr 4606. Swiadkami (rekognescenta-
mi) mogli by¢, tylko ci, ktorzy mieszkaja w tym samym okregu, gdzie sporzadzany byt akt.
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bezposrednio rekognescentdow ustanawianych przez rejenta, to mogty by¢ stoso-
wane takze w odniesieniu do pisarza sadu pokoju®. Osobg po$wiadczajacg toz-
samos$¢ nie powinna by¢ osoba pracujgca z pisarzem czy rejentem ani aplikant
sagdowy czy notarialny, a inne osoby dobrze mu znane, odpowiedzialne®. Nie
wystarczyto rowniez napisanie w dokumencie, przy okazji ktorego pojawili sie
rekognescenci, ze sg ,,rejentowi znani”, a nawet, ,,ze posiadajg zdolnosci i przy-
mioty prawem przepisane”, konieczne byto umieszczenie formuiki, ze sg znani
z osoby i wiarygodni®®. Wydaje sie, cho¢ przepisy hipoteczne o tym nie wspomi-
naja, ze s$wiadkowie, rekognescenci powinni posiada¢ umiejetnos¢ pisania i czy-
tania. Urzednicy, nie stosujacy si¢ do przepisOw o rekognescentach, narazajacy
swoim dziataniem strony na szkody, mogli zosta¢ pociagnieci do odpowiedzial-
nosci karnej. Podstawowg jednak kara w takiej sytuacji byto przede wszystkim
zawieszenie w urzedowaniu®’.

Inng metoda pozwalajaca ustali¢ tozsamos¢ osob dokonujacych czynnosci
hipotecznych bylo zadanie, w przypadku aktéw lub pelnomocnictw zawieranych
poza granicami kraju, aby te dostarczane zawsze byly w oryginale (en brevet), anie
w wyciggach gtownych, odpisach wierzytelnych czy nawet zwyktych kopiach.
Na oryginale mamy zawsze autentyczne podpisy: stron, urzednika przyjmujgce-
go akt, urzednikow poswiadczajacych podpisy ztozone pod aktem?®. Dodatkowo
powinny, w uzupetieniu dowodéw wynikajacych z tresci oryginalnego aktu czy
pelnomocnictwa, pojawia¢ si¢ zeznania rekognescentéw, ktore zapewnia popraw-
ne ustalenie tozsamos$ci 0sob bioracych udziat w czynnosciach hipotecznych®.

Roéwniez w uzupehieniu zeznan rekognescentow mozna pomocniczo porow-
nywac podpisy ztozone wczesniej przy zaktadaniu ksiag czy akt, jezeli oczywi-
Scie byty to te same osoby, z podpisami sktadanymi przy pozniejszych czynno-
$ciach hipotecznych!®,

% Art. 123 instrukcji z 1819 r. moéwi o korzystaniu przez pisarza i rejenta z rekognescentow
w postepowaniu hipotecznym. Przepisy hipoteczne nie zajmuja si¢ przymiotami rekognescentow; te
za$ opisywane s3 w postanowieniach prawa notarialnego i przepisach nizszego rzedu dotyczacych
rejentow.

95 Reskrypt KRSpr. z 24 11I/5 IV 1841 1., nr 11719 1 26 X/7 XI 1846 r., nr 18 048; Prawo cy-
wilne..., t. 11, s. 870. Tym osobom musi urzednik ich przywolujacy przedstawic¢ takze skutki prawne
wynikajace z nierzetelnego — niezgodnego ze stanem rzeczywistym po$wiadczenia tozsamosci.

% Co znaczy, ze nie podlegaja jakimkolwiek wylaczeniom ani zarzutom prawnym. KRSpr.
Z 18/30 III 1851 r., nr 20438.

97 Reskrypt KRSpr. z 20 1I/3 111 1852 r., nr 1726.

% Jest to legalizacja, czyli czynno$é poswiadczajaca nie tylko podpis i pieczeci przystawione
do dokumentu, ale rowniez to, ze urzg¢dnik, ktory akt przyjat lub wydat wypis z tego aktu, jest rze-
czywiscie upowazniony do sporzadzania aktu lub wydawania z niego wypisu. Zob. KRSpr. z 2/14
VII 1837, nr 8011. Legalizacja nastgpowaé musiata zaraz bezposrednio po legalizowanym podpisie,
KRSpr. z22 V 1827, nr 5615.

% Art. 123 b instrukcji hipotecznej z 1819 1.

190 Tamze, art. 123 a.
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3.1. Ustalanie tozsamos$ci osob w Swietle akt hipotecznych brzezinskich

Tozsamo$¢ 0sob ustalana byla przez pisarza na podstawie przepiséw prawa
hipotecznego, bez positkowego stosowania przepisow notarialnych w tej kwe-
stii'’!. Zazwyczaj znajdujemy w aktach zapisy o tresci: ,,Przed Pisarzem Sadu
Pokoju Okregu Brzezinskiego, w miescie Brzezinach mieszkajacym i urzeduja-
cym, stawil si¢ osobi$cie Karol Ekert, w tym miescie okregowym Brzezinach
mieszkajacy i1 zamieszkanie prawne sobie obierajacy, ktory bedac pisarzowi
z osoby i zdolno$ci do dziatania znany”!%%. Po roku 1876 wystepuje ta sama for-
mutka: ,,mnie liczno izwiestnyj prawo i desposobnyj”'®®. Jak widzimy, w danym
przypadku stwierdzenie tozsamosci opierato si¢ na osobistej znajomosci przez
pisarza uczestnika czynnosci hipotecznych.

Czasami pisarz nie sprawdzatl tozsamosci uczestnika czynnosci, np. ,,stawit
si¢ osobiscie Feiszel Landa, w miescie Jezowie... pod numerem 45 mieszkajacy
i zamieszkanie prawne do niniejszej czynnosci tamze sobie obierajacy”. Wynikato
to z faktu przedtozenia przez wnioskodawce oryginatu aktu kupna sprzedazy do-
konanej przed rejentem: ,,kupit aktem urzgdowym na dniu 10/22 VI 1849 r. przed
Piotrem Grotowskim zdziatanym, tu w kopii poswiadczonej, po okazaniu ory-
ginatu sktadajacy sie, w takim wigc sktadzie rzeczy stawajacy zada przepisania
tytulu wlasnosci nieruchomosci pod numerem 45. Nadto mieszka i wskazuje jako
zamieszkanie prawne nieruchomos$¢ wzgledem, ktorej zglasza swoje zadanie”.

Jezeli wnioskodawca czy uczestnik przedstawitl petnomocnictwo urzedo-
we (czyli sporzadzone przed notariuszem), wpis zawieral informacje¢, o tym, ze
stawit si¢ osobiscie, czym zajmuje si¢ zawodowo, okazal pelnomocnictwo, jest
obywatelem miasta Brzezin, ustala miejsce zamieszkania i miejsce zamieszka-
nia prawnego oraz czy jest znany, czy tez nie pisarzowi spisujagcemu dany wnio-
sek. Na przyktad: ,,stawil si¢ osobiscie Wiktor Jasinski byly obronca przy Sadzie
Pokoju Okr¢gu Brzezinskiego w imieniu i na rzecz Majera Weinberger z mocy
urzedowej plenipotencji dnia wezorajszego przed Rejentem Chatubinskim zezna-
nej tu w oryginale pod literg A sktadajacej si¢ czynigcy, w miescie Okrggowym
Brzezinach mieszkajacy, zamieszkanie za$ prawne dla mandanta swego na jego
rzeczywistym mieszkaniu w miescie Jezowie Okregu Brzezinskim, obierajacy,
ktory bedac Pisarzowi z osoby i zdolnosci do dziatania znany wnidst”!%.

Ustalanie tozsamosci przez rejenta podczas przyjmowania aktow dobrej woli
nawet w kancelarii hipotecznej zawsze odbywato si¢ wedtug przepisoOw notarial-
nych. Na przyktad:. ,,Dziato si¢ w Miescie Strykowie Wydziale Hipotecznym...

101 Zob. tez Z., Tozsamosé osoby w swietle praktyki hipotecznej, Not-Hip. 1931, nr 10, gdzie
zestawiono wynikajace z ustawy notarialnej i te z przepiséw hipotecznych sposoby ustalania toz-
samosci.

102 Rep. hip. 23, s. 54.

103 Rep. hip. 141, s. 154.

104 Jezow, rep. hip. 10, s. 22-23.
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dnia 22 stycznia/3 lutego 1851 roku. Przed Andrzejem Litynskim Rejentem...
w przytomnosci swiadkow w koncu Aktu wymienionych praw cywilnych uzy-
wajacych, Rejentowi ze zdolnosci §wiadczenia znanych stawili si¢... 1. Antoni
Lenarcinski Obywatel Miasta Jezowa, w tymze miescie, Okregu Brzezinskim
zamieszkalyi zamieszkanie prawne sobie obierajacy z jednej 2. Leopold Patzer
Dobr Rogowa w Okregu Brzezinskim lezacych dziedzic tamze mieszkanie majg-
cy 1 zamieszkanie prawne sobie naznaczajacy — obydwaj z 0so6b swych i zdolnosci
do dziatan urzedowych Rejentowi i §wiadkom znani”'®®. Nie ma w powyzszym
zapisie informacji o tym, ze §wiadkowie nie podlegaja zadnym zarzutom czy wy-
faczeniom, czyli, ze s rejentowi znani ,,nie tylko z osdb, ale i wiarygodnosci”.
Nie jest to jednak przyktad naruszenia prawa, obowigzek wprowadzenia bowiem
takiej informacji do tresci aktu sporzadzanego przez rejenta pojawit sie dopiero
od 18/30 TIT 1851 r.'% Trudno rowniez mowié¢ o naruszeniu prawa w sytuacji, gdy
na $wiadkow rejent powotywat obroncoéw przy Sadzie Pokoju w Brzezinach!”’,
Nie mozna ich zaliczy¢ do grupy osob pracujacych z rejentem, mimo ze dziatali
w sadzie i mogli pojawiac¢ si¢ w kancelarii hipotecznej'®.

4. Kwestia tak zwanego zamieszkania obranego'”

Obowiazek doreczania pism sadowych, wyciagoéw z akt sadowych, zaswiad-
czen 1 zawiadomien w miejsce rzeczywistego zamieszkania mogto niejednokrot-
nie stanowi¢ powazng trudnos¢. Zwlaszcza, gdy osoby dokonujace czynnos$ci
mieszkaly daleko od siebie, w réznych czeSciach kraju. Dlatego w takich sytu-
acjach Kodeks cywilny Kroélestwa Polskiego dopuszczal, by osoby, wstepuja-
ce w stosunki umowne przy zawieraniu stosunkow prawnych, wybieraly sobie
inne niz rzeczywiste miejsce zamieszkania. Taki wybor skutkowal m. in. tym, iz
wszystkie dziatania w celu wykonania tego aktu musiaty by¢ dokonywane w sa-
dzie wskazanego miejsca zamieszkania''’. Ten rodzaj zamieszkania nazywany byt
zamieszkaniem obranym.

Zdarzato si¢ rowniez, iz w niektorych sytuacjach przepisy wrecz nakazywaty,
by strony wskazaly, czyli obraly sobie miejsce zamieszkania, ktore bedzie trak-
towane jako miejsce dorgczen korespondencji. Z takim przypadkiem mamy do

105
106

Jezow, rep. hip. 14, karta czternasta.
Zob. przyp. 95.

107 Rep. hip. 65, s. 17; rep. hip. 37, lit. B, s. 29.

108 Zob. przyp. 94 i 95. Ewidentnie chodzi tu o osoby pracujace w kancelarii notarialnej, pod-
porzadkowane rejentowi (notariuszowi) — przez niego zatrudniane.

109 Sprawg zamieszkania obranego zajmowat si¢ w zasadzie tylko S. Ettinger, Art. 27 pra-
wa hipotecznego a nowe postgpowanie egzekucyjne, GSW 1933, nr 49, s. 775-778; tenze, Jeszcze
w sprawie stosowania art.. 27 Prawa hipotecznego, GSW 1934, nr 4, s. 52.

10 Art. 32 KCKP.
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czynienia w art. 27 Uh z roku 1818'"": | Kazdy zawierajacy czynno$¢ w kancelarii
lub Zadajacy wpisu obowiazany jest obra¢ sobie miejsce zamieszkania w kraju.
Wolno jest odmieni¢ zamieszkanie obrane, z obowigzkiem obrania i wskazania
innego w kraju. Wszelkie wreczenia, $ciagajace si¢ do praw i obowiazkéw do
ksiag hipotecznych wniesione, dzia¢ si¢ beda w tymze obranym zamieszkaniu”.

Po pierwsze, z powyzszego przepisu wynika ze ustawodawca zobowigzat
kazdego dokonujacego czynno$ci w kancelariach hipotecznych, nie wylaczajac
tych, ktorzy zadali jednostronnie wpisu, by obrali sobie miejsce zamieszkania
w kraju. To obrane miejsce moglo, ale nie musiato by¢ miejscem rzeczywistego
zamieszkania. Przepis nie wymagal, by znajdowato si¢ ono w okregu kancelarii
hipotecznej, ktora jest wlasciwa z punktu widzenia potozenia dobr!''2. Obranie
miejsca zamieszkania nie wptynelo na wlasciwos¢ sadu, poniewaz zasadg jest,
iz forum materii rzeczowej jest zawsze forum rei sitae — tj. miejsce polozenia
dobr'.

Po drugie, wszelka korespondencja, dotyczaca praw i obowigzkéw wnie-
sionych do ksiag hipotecznych, kierowana byta do obranego miejsca zamieszka-
nia. W to miejsce wskazane dorgczane byly np. decyzja Wydziatu Hipotecznego
w przedmiocie hipoteki sadowej lub prawnej, decyzje zawieszajace postgpowa-
nie, stosownie do art. 25 Uh, i zawiadomienia wierzycieli i dtuznikow hipotecz-
nym o wystawieniu nieruchomosci na sprzedaz''*. W literaturze, zwtaszcza z okre-
su dwudziestolecia migdzywojennego, zwracalo si¢ uwage na niejednoznaczne
rozumienie uzytego w analizowanym przepisie stowa ,.kraj”. Kraj bowiem to
zardwno Kongresowka, ale tez i szerzej — cale Imperium Rosyjskie, ktorego cze-
scig w drugiej potowie XIX w. stato si¢ Krolestwo Polskie. Odnotowa¢ nalezy
rygorystyczne stanowisko Jakuba Glassa, ktory twierdzit, ze po odzyskaniu nie-
podleglosci po 1919 r. obranie zamieszkania w Poznaniu czy Lwowie naruszato
dyspozycje nadal obowigzujacego art. 27 Uh, poniewaz te miasta byly poza grani-
cami bylej Kongresowki w XIX w., czyli de facto i de iure lezaly poza granicami

T Réwniez w art. 157 Uh przy pierwiastkowych regulacjach hipotecznych.

12 Zupetnie inaczej KN art. 2148, gdzie obowigzywat wymdg, by zadajacy wpisu wierzy-
ciel obral sobie miejsce zamieszkania w okrggu, w ktorym biuro konserwatora jest ustanowione.
W konsekwencji cate postgpowanie odbywato si¢ w jednym okreggu sadu, pod ktorego jurysdykeja
znajdowaty si¢ dobra. Postepowanie byto przez to tatwiejsze i mniej kosztowne. Na przyktad, w tak
obranym miejscu zamieszkania wreczane byly zawiadomienia o podejmowanej subhastacji (pu-
blicznej licytacji), zob. np. 695 k.p.c.

13 Art. 1514 u.p.c., sprawy dotyczace hipoteki winny by¢ wnoszone do tego sadu, w ktérego
okregu (jurysdykcji) znajduja si¢ dobra hipoteczne; ale zob. art. 35 K.C.K.P: ,,wszelkie poszuki-
wania, do aktu tego si¢ Sciggajace, nastgpowaé mogg w obranym zamieszkaniu i przed sagdem tego
zamieszkania”.

14 Np. P. Kapuscinski, Jurisprudencja IX Departamentu Senatu, b.m.w. 1869, s. 98 i 282.
Senat postanowil, ze w zamieszkaniu obranym hipotecznie mozna waznie dopeli¢ wszelkie wre-
czenia aktow w drodze przymuszonego wywlaszczenia majacego na celu pozbawienie wlasnosci
z mocy, art. 27 Uh.



174

owczesnego kraju''’s. Intencja ustawodawcy w roku 1818 bylo ograniczenie dorg-
czenia do obszaru dwczesnie istniejacego panstwa. Przepisy ustawy hipotecznej
stosowanej w okresie migdzy wojnami swiatowymi odnoszono jednak do catego
obszaru Il Rzeczypospolitej i w jej 6wczesnych, rzeczywistych granicach. Prawo
wewnatrzkrajowe obowigzywato na terytorium catego panstwa, a ustawa hipo-
teczna nie przewidywata zadnych w tym wzgledzie wyjatkow.

Doregczenia w miejscu nie bedacym rzeczywistym zamieszkaniem mogty ro-
dzi¢ batagan i powigkszac koszty postepowania. Zdawano sobie z tego sprawe, jed-
nak nie nawigzano do rozwigzan z Kodeksu Napoleona — art. 2148 i 2152, Co
ciekawe, w niepodleglej Polsce — rozszerzajac w 1919 r. stosowanie ustawy hipo-
tecznej na obszar ziem wschodnich — prébowano potaczy¢ rozwigzania z Kodeksu
Napoleona z art. 27 ustawy w brzmieniu z 1818 r."'7 Tutaj tre$¢ art. 27 wyglada-
fa nastgpujaco: ,.kazdy zawierajacy czynnosci w ksiedze hipotecznej danej nieru-
chomosci lub zadajacy wpisu obowigzanym jest obra¢ sobie miejsce zamieszkania
w okregu, na ktéry rozcigga si¢ moc obowigzujgca niniejszej ustawy oraz ustawy
hipotecznej z 1818 roku”. Spowodowato to zreszta niejasnosci i komplikacje, znaj-
dujace swoje odbicie w pozniejszej praktyce. Najdobitniejszym przyktadem moze
by¢ niejednolite stanowisko Sadu Najwyzszego, ktory w orzeczeniu z roku 1924
uznat, iz dorgczenia, odnoszace si¢ do obowiazkow do ksiag hipotecznych wnoszo-
nych w zamieszkaniu obranym, sg prawnie dopuszczalne i skuteczne''®, by dwa lata
p6zniej — w odniesieniu do wezwan w przedmiocie przymusowej splaty wierzytel-
nosci, kierowanych do wierzycieli hipotecznych — stana¢ na stanowisku, iz wrecze-
nie obwieszczenia czy wezwania musi spetnia¢ wymogi odnoszace si¢ do wezwan
procesowych — tj. musi by¢ dokonywane w miejscu rzeczywistego zamieszkania,

a wszelkie wrgczenia w zamieszkaniu obranym sg niedostateczne!".

15 J. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 50.

16 Jezeli razem z nig w tymze domu mieszkaja, art. 33 K.C.K.P.

7 Chodzi o tzw. Ustawe hipoteczng Ziem Wschodnich, ktora zostala wprowadzona rozpo-
rzadzeniem Komisarza Generalnego Ziem Wschodnich z 31 sierpnia 1919 r. i tereny polozone we
wlasciwosci sadow okregowych w Grodnie, Lucku, Nowogrodku, Pinsku, Rownem oraz Wilnie.
Zob. np. Wywolanie hipoteki powiatowej na Ziemiach Wschodnich, ,,Przeglad Notarialny” 1934,
nr 1 (SN, IC 22 IX 1934); X. Y, Instrukcja hipoteczna dla wydziatow powiatowych na ziemiach
wschodnich, Not-Hip. 1933, nr 17 oraz ogdlnie E. Starczewski, O zmianach w przepisach hipotecz-
nych. GSW 1925, nr 19, s. 295-299.

18 Orzecznictwo Sadu Najwyzszego (Zbior Urzedowy) 131/1924. , Przepisy przechodnie do
UPC z dnia 18 VII 1917 roku nie uchylity mocy art. 27 uh. obowigzujacego kazdego, kto zawiera
czynno$¢ hipoteczna, do obrania sobie miejsca zamieszkania, w ktorym nastgpnie dokonywane sa
wszelkie wreczenia, Sciggajace si¢ do obowigzkow do ksiag wniesionych”.

9 Orzeczenie Sadu Najwyzszego drukowane w GSW 1926, nr 18: ,,Wreczenie wierzycielo-
wi hipotecznemu obwieszczenia czy wezwania w przedmiocie przymusowej sptaty wierzytelnosci
hipotecznej [...] winno by¢ realne, a zatem winno czyni¢ zado$¢ warunkom wezwan procesowych,
przewidzianych w art. 282 i innych UPC, wreczenie za$ w zamieszkaniu prawnym (art. 27 uh.) jest
niedostateczne”.
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Zdanie drugie art. 27 Uh wskazuje, iz raz obrane miejsce zamieszkania moz-
na zmieni¢ przez wskazanie innego. Nie okreslono jednak, wedtug jakich zasad
i w jakiej formie ma to przebiega¢. Biorac pod uwage ogdlne przepisy postepo-
wania hipotecznego, a zwlaszcza oddzial trzeci ustawy z 1818 r. 1 instrukcji hipo-
tecznej z 30 czerwca 1819 r.'?°, mogto to nastgpié ,,przez oswiadczenie woli wie-
rzyciela odnotowane w ksigdze, ewentualnie sporzadzony protokot zalgczony do
zbioru dokumentow lub przez wskazanie na marginesie aktu, w ktorym wskazane
byto poprzednie zamieszkanie obrane, gdzie pisarz powinien uczyni¢ wzmianke
0 nowym zamieszkaniu. Winien rowniez w wykazie hipotecznym wpisa¢ numer
strony, na ktorej deklaracja zmiany zamieszkania si¢ znajduje”!?!.

Mimo, iz art. 27 Uh nakazuje wskaza¢ miejsce zamieszkania dla dorgczen, to
nie przewiduje za brak jego wskazania jakiejkolwiek sankcji. Wydaje si¢ jednak, ze
Wydziat Hipoteczny powinien baczy¢, biorac pod uwagg obowiazki, zwlaszcza wy-
nikajace z art. 20 Uh, ,,czy nie uchybiono przepisom prawa” i art. 61 instrukcji z 30
czerwca 1819 r., dopilnowa¢ wykonania tego postanowienia i zawiesza¢ zatwier-
dzenie danej czynnosci do czasu obrania miejsca zamieszkania'??. Co w sytuacjach,
gdy przez pomytke albo w sposdb wyrazny nie obrano miejsca zamieszkania'?® lub
gdy dhuznik, zabezpieczajac naleznos¢ dla wierzyciela, nie wskazat jego zamiesz-
kania, a wierzyciel w zadnym pdzniejszym akcie zamieszkania prawnego sobie nie

obrat? W tych wszystkich wypadkach dorgczenia zwigzane z prawami rzeczowymi

wierzyciela miaty by¢ dokonywane jak wobec osoby nieznanej z zamieszkania'**.

120 Instrukcja przez Komisje Rzadowa Sprawiedliwoéci pod data 30 czerwca 1819 r., nr
7408 dla Komisji Hipotecznej i Kancelarii Ziemianskiej b. Wojewodztwa Mazowieckiego wydane;j
s. 19-61, [w:] Prawo cywilne..., t. 1L

121 W $wietle akt hipotecznych miejskich brzezifiskich tak nie postgpowat. W ksiegach hi-
potecznych Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Brzezinach znalaztem tylko jeden
przypadek wskazania do dorgczen innego niz rzeczywiste miejsce zamieszkania. zob. przyp. 102.
We wszystkich innych juz w protokole zgloszenia do hipoteki znajdujemy zawsze formuike: ,,za-
mieszkaly i zamieszkanie prawne do tej czynno$ci tamze sobie naznaczajacy”. Rep. hip. 1, s. 22;
rep. hip. 4, s. 19; rep. hip. 29, s. 24.

122 Tak uwaza réwniez W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krélestwie Polskim, Warszawa
1936, 5.98.

123 Zob. np. J. Karpinski, Jurysprudencja Departamentéw Cywilnych Izby Sgdowej
Warszawskiej z I potrocza 1879 r., Warszawa 1881, s. 448. Sad Okrggowy Warszawski, odpowia-
dajac na pytanie: ,,czy zamieszkanie prawne u osoby, ktorej oprocz wyrazenia nazwiska, imiona
oznaczone s3 tylko pierwszymi literami bez wskazania domu i ulicy jego zamieszkania jest wazne?
Gdy w umowie stanowigcej zasad¢ powodztwa L, miejsce zamieszkania pozwanego O, oznaczono
w miescie K. u Ch. J. S. bez wskazania imienia S., ani jego powotania i bez wskazania doktadnego
adresu tego ostatniego (ulicy i domu), to nie ma dostatecznych danych do sprawdzenia tozsamosci
osoby u ktorej wybrane jest zamieszkanie prawne i dlatego nalezy uzna¢, ze zamieszkanie prawne
wecale przez przeciwnika obrane nie zostalo, takze ibidem 366, s. 43 i 44 , réwniez nie bgdzie spet-
nialo wymogu zamieszkania obranego (prawnego) okreslenie >w Hotelu Europejskim u rzadcy< bo
brak ulicy, nr domu i nazwiska zarzadzajacego hotelem”.

124 Dotyczy to rowniez wierzycieli, ktorzy nie maja w ksiedze wieczystej obranego miej-
sca zamieszkania, uwaza si¢ ich za ,,niewiadomych z pobytu”. Procedura doreczen regulowana
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Ustawodawca, wprowadzajac art. 27 Uh, chciat ograniczy¢ obowigzek dore-
czen w czynnosciach hipotecznych do obszaru kraju. Jednak — jak pokazuje prak-
tyka — nie byto to rozwigzanie najlepsze. Bardziej racjonalnym wyjsciem bytoby
nawigzanie do konstytucji artykulow 2148 i 2152 KN, to jest obranie miejsca
zamieszkania w okregu kancelarii hipotecznej, sadu wlasciwego ze wzgledu na
polozenie nieruchomosci. Moglo to w sposob istotny uproscic i skroci¢ postepo-
wanie o wpisy w ksigdze hipoteczne;.

Artykut 27 Uh nie precyzuje, w jakiej formie ma nastapi¢ wskazanie nowego
miejsca zamieszkania. Nie dos$¢ tez wyraznie ksztattuje si¢ kwestia sankcji za nie-
stosowanie si¢ do jego postanowien. Dopiero przy zestawieniu tresci art. 27 Uh
i art. 61 instrukcji z 1819 r. pojawita si¢ mozliwo$¢ zawieszenia czynnos$ci hipo-

tecznej do czasu obrania sobie miejsca zamieszkania przez zainteresowanego'>.

5. Zastrzezenia i ostrzezenia

5.1. Zastrzezenia. Wpisywanie i wykreslanie zastrzezen

Urzednik, ktory przyjmowat wnioski, umowy, dokonywat innych czyn-
no$ci hipotecznych wraz z zaprojektowaniem tresci do wykazu hipoteczne-
go, musial zaznaczy¢ w wykazie hipotecznym, ze ,,zastrzega si¢ miejsce dla
umieszczenia tresci takowego aktu i jego szczegolnych warunkéw, gdy takowe

maja by¢ do wykazu hipotecznego wpisanymi”'?. Konieczne to byto ze wzgle-
du na fakt, iz zadna projektowana do wykazu tres¢ wejs¢ nie mogta, dopoki nie
byla zatwierdzona przez Wydziat Hipoteczny. Podejmowanie za$ decyzji przez
Wydziat Hipoteczny byto czasochtonne, nawet do 10 dni i mogloby mie¢ istot-
ny wplyw na pierwszenstwo prawa rzeczowego, ktorego dotyczyt projekt!'?’. To

zaznaczenie miejsca w wykazie hipotecznym nosi nazwe zastrzezenia. Inaczej

przez francuski kodeks postgpowania cywilnego, art. 69 pkt 8 i rozporzadzenie Komisji Rzadowej
Sprawiedliwosci z 3/15 XI 1837 r., nr 8635, zamieszczone w odsytaczu do art. 73 kps, zwlaszcza
ustep 40; Prawo cywilne..., t. 11, s. 208.

125 Ustawodawca, rozciagajac w 1919 r. przepisy prawa hipotecznego Krolestwa Polskiego na
odzyskiwane ziemie wschodnie, probowat skorygowac niektore ich wadliwe rozwigzania. Migdzy
innymi dotyczylo to omawianego przepisu. Jednak zaproponowane rozwigzanie nie usun¢to wszyst-
kich watpliwosci. zob. T. Kubicki, Kilka uwag o tzw. zamieszkaniu obranym w swietle art. 27, [w:]
Studia z dziejow panstwa i prawa polskiego, t. X1, Krakow—Lublin—Lo6dz 2009, s. 177.

126 Art. 23 Uh.

127 Jak istotne sg to kwestie, zob. np. P. N., Znaczenie art. 12 u. h., GSW 1897, nr 3,
s. 38-41; Spor o pierwszenstwo hipoteczne, GSW 1883, nr 4, s. 58; W. S, Jurysprudencja cywilna.
Pierwszenstwo hipoteki przy pierwiastkowej regulacji, GSW 1937, nr 24; Wykonanie w hipotece de-
cyzji incydentalnej dotyczqcej pierwszenstwa hipotecznego, GSW 1891, nr 17, s. 272; H. Medynski,
Czy mozna przerachowa¢ pierwszenstwo hipoteczne, ,,Wspotczesna Mysl Prawnicza” 1935, s. 6-12;
czy J. Piasecki, Sprawa o pierwszenstwo hipoteczne, GSW 1880, nr 8, s. 58-59.



177

mowige, zastrzezenie to wzmianka o zaprojektowanym wpisie, ktory czeka na
zatwierdzenie zwierzchnosci hipotecznej. Od chwili umieszczenia zastrzezenia
w wykazie, czyli od sporzadzenia projektu do wykazu hipotecznego, upraw-
niony z zastrzezenia uzyskiwat pierwszenstwo prawa rzeczowego nie od daty
zatwierdzenia czynnosci przez Wydziat Hipoteczny a od daty dokonania tej
czynnosci. Wypada zgodzi¢ si¢ z K. Hube, ze celem zastrzezenia byto: ,,za-
bezpieczenie praw nim te do wykazu wejda, i objawienie ich do wiadomosci
trzeciego™!%,

Zastrzezenie pisarz zapisywal obok miejsca, w ktorym , po zatwierdzeniu,
mial znale$¢ si¢ sam wpis, w specjalnej kolumnie przeznaczonej na wpisywanie
zastrzezen (margines, brzeg)'®. Typowe zastrzezenie miato tresc; ,,Zastrzega si¢
miejsce dla wniosku na dniu 8/20 wrze$niar. b. zeznanego. Rejent Nowicki”'¥,czy
zazwyczaj w wersji rozbudowanej np. ,,Miesto dla zajawlenia ot 11 oktjabria 1897
g. Nr ipot zur. 184 o pieriepisanie prawa sobstwiennoj niedwizennosti w %2 na
imia Jana Piotrowskogo (str. 42) ipot. Siekrietar”'3!. Po zatwierdzeniu czynnosci
przez Wydziat Hipoteczny pisarz wpisywal przyjete tresci do wykazu hipotecz-
nego. Rownoczesnie niepotrzebne juz zastrzezenie przekreslat — podajac strong,
na ktorej znajdowata si¢ decyzja zwierzchno$ci hipotecznej'*?. ,,Przekreslono
po wniesieniu treSci”!*?, | Pierieczerknuto za wniesieniem stati na str. 43 ipot.
Siekrietar Gluszkiewicz”'** czy nawet ,,Unicztozeno za wniesieniem stati”!3’,
Niewielkim utrudnieniem w analizie tresci wykazow hipotecznych jest pewna
liczba, na szczescie niezbyt duza'*®, wpisanych zastrzezen, ktére nie doczekaty
si¢ wykreslenia z powodu nierozpoznania przez Wydzial Hipoteczny zaprojekto-
wanego wpisu'®’,

Czesto w literaturze w odniesieniu do zastrzezen uzywa si¢ okreSlenia, ze
jakie$ prawo, jeszcze nie wpisane, figuruje w wykazie hipotecznym przez zastrze-

128 K. Hube, O instytucji hipotecznej.. ., s. 196.

129 W rubryce gtéwnej dziatu 111 i IV zastrzezenia oznaczane s3 numerami kolejnymi, w ru-
bryce zlewkowej nalezy zaznaczy¢ do jakiego numeru rubryki gldwnej zastrzezenie si¢ odnosi. Art.
94, 95,961 119 instrukcji z 1819 1.

130 Rep. hip. 63, s. 26.

131 Rep. hip. 94, s. 13.

132 Tak powinno by¢, w praktyce w 60% przypadkéw mamy tylko informacje, ze ,,przekreslo-
no po wniesieniu tresci”, np. rep. hip. 37 lit. B, s. 32. Sytuacja nie ulega zmianie po wprowadzeniu
jezyka rosyjskiego, np. rep. hip. 141, s. 23.

133 Rep. hip. 103, s. 8.

134 Np. rep. hip. 89, karta, 8.

135 Rep. hip. 37 lit. B, s. 39.

136 W 285 aktach hipotecznych brzezifskich mamy takich sytuacji 13. Jezeli wezmiemy pod
uwagg, ze w niektorych wykazach hipotecznych mozemy doliczy¢ si¢ 23 zastrzezen, jest to bardzo
rzadko wystepujace zjawisko.

137 Np. Jezow, rep. hip. 10, karta dwunasta.

w
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zenie'*®, w odréznieniu od praw wpisanych juz do wykazu, czyli figurujacych

,»CzZystym wpisem”!3’,

5.2. Ostrzezenia. Wpisywanie i wykreslanie ostrzezen

Kwestia ostrzezen regulowana jest przez art. 10 i przepisy dzialu VIII
(O ostrzezeniach, protestacjach, art. 132—-139) Uh!¥, Ostrzezenie ma charak-
ter wpisu tymczasowego. Ostrzega o toczacym si¢ postepowaniu oraz istnieniu
spornych praw, tytulow do prawa rzeczowego. Wpisanie ostrzezenia podobnie
jak kazdego innego wpisu do wykazu hipotecznego wymaga utozenia (zaprojek-
towania) jego tresci przez urzg¢dnika i strony'*'a nastgpnie wydania decyzji za-
twierdzajacej projekt do wykazu przez zwierzchno$¢ hipoteczng!*. Artykut 100
instrukcji z 1819 r. okres$la, w ktorym miejscu wykazu hipotecznego powinno
by¢ wpisywane ostrzezenie: ,,Wzmianka o sporze, protestacje czyli ostrzezenia
powinny by¢ wpisane w to miejsce, w ktore by prawo samo, gdyby nie bylo za-
przeczonem, wpisa¢ nalezato”'*. Praktyka wydziatow hipotecznych odeszta od
powyzszej zasady. Do dziatu I wpisuje si¢ tylko wpisy ,,czyste” (przeniesienie

138 Np. F. Jezioranski, O wpisach hipotecznych niestanowczych, ,Zurnat Grazdanskogo
i Ugalownawo Zakona” 1886; tenze, O zastrzeganych przez wierzycieli przy udzielanych pozycz-
kach hipotecznych warunkach, GSW 1894, nr 12, s. 180-182; S. Landau, Dwie uwagi o zastrze-
zeniach, GSW 1882, nr 1, s. 2; Z. Nagorski, Zmiana koncepcji hipotecznej na czysty wpis w czasie
trwania upadlosci, ,,Przeglad Prawa” 1934.

139 7. Szymkowiak, Prawdziwo$¢ ksiegi wieczystej, Not-Hip. 1935, nr 15.

140 F, Jezioranski, Co to jest ostrzezenie hipoteczne i w czym sig rézni od hipoteki, GSW 1887,
nr 38, s. 620; F. Flamm, W kwestii ostrzezen hipotecznych co do naleznosci osobistych, GSW 1874,
nr 8, s. 81 i n.; M. Kurman,. O ostrzezeniach hipotecznych dotyczgcych parcelacji, GSW, 1932,
nr 14, s. 191; Ostrzezenie hipoteczne o przymusowym wykupie dobr ziemskich, GSW 1922, nr 22,
s. 193; A. J. Dabrowski, Ostrzezenia w prawie hipotecznym, ,,Prawo” 1928.

141 Art. 18 Uh. Nalezy pamietaé, ze tak jak przy kazdym innym wniosku, réwniez i w takiej
sytuacji trzeba dotaczy¢ dokumenty stanowiace podstawe zadania.

142 Art. 7 instr. 1819 punkt d. Wydzial Hipoteczny badat tylko, czy wniosek spemiat wymo-
gi formalne i czy zlozony zostal do wtasciwej ksiegi hipotecznej (art. 139 Uh). Dopuszczalnosé
ostrzezenia badat sad, ktory zajmowat si¢ meritum sprawy; on zarzadzat wpisanie ostrzezenia (art.
137 Uh). Wydzial Hipoteczny nie badal tez pelnomocnictwa petnomocnika strony wystepujacej
z wnioskiem, jezeli tylko wyrok sadowy lub inny dokument pochodzacy od sadu takg osobe okreslat
mianem pelnomocnika strony. Jest to o tyle ciekawe, ze do czynno$ci sadowych wystarczyto pelno-
mocnictwo z podpisem poswiadczonym (art. 247 u.p.c.) wyjatkowo nawet bez poswiadczenia (art.
12 przep. przech. do u.p.c), a do czynnosci hipotecznych wymagane byto pelnomocnictwo urzedo-
we i szczegoélne, zob. np. W, R-ko, Poswiadczenie tozsamosci do pelnomocnictwa hipotecznego,
Not-Hip. 1931, nr 9 ; E. P., Stwierdzenie tozsamosci 0sob przy aktach hipotecznych, Not-Hip. 1933,
nr 6, s. 45; S. Landau , W obronie art. 1 uh, GSW, 1924, nr 47, s. 732-734.

143" Stosujac konsekwentnie te zasade, powinni$my zapisywaé ostrzezenia w dziale 11, w spra-
wach o wlasno$¢, w dziale 111 w sprawach o ograniczenie prawa wlasnosci a w dziale IV w sprawach
o obcigzenia wlasno$ci.
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prawa wilasnos$ci), a pozostate wpisy w przedmiocie prawa wlasnosci, a wiec
i ostrzezenia, zapisywane byly w rubryce gtéwnej dziatu IIT'*,

Zazwyczaj ostrzezenie przyjmowato tres¢: ,,Ostrzezenie dla wiadomosci w ob.
trzecich ze wyrokiem Trybunalu Cywilnego Guberni Warszawskiej w Warszawie
dnia 29 kwietnia/11 maja 1854 roku na powddztwo Majera Wainberger przeciw-
ko Ignacemu Lenarcinskiemu zapadlym, postanowiona zostala sprzedaz przez
publiczng licytacja tej nieruchomosci w razie niemozno$ci uskutecznienia po-
dzialu w naturze-co tu z mocy powotanego wyroku na wniosek dnia 15/27 maja
1854 uczyniony zapisano. Wciagnicto stosownie do decyzji Sadu Pokoju Okregu
Brzezinskiego Wydziatu hipotecznego z dnia 17/29 maja 1954 1.4

6. Odwolywanie si¢ od decyzji Wydzialu Hipotecznego'*

Decyzje wydawane przez zwierzchno$¢ hipoteczng byly wzruszalne. Od kaz-
dej mozna byto si¢ odwotaé¢ do sadu wyzszej instancji'¥’. Termin do odwotania si¢
od decyzji Wydziatu Hipotecznego byt trzymiesieczny, liczony od daty ogloszenia
decyzji'*s. W przypadku hipoteki sgdowej lub prawnej termin dla osob, przeciw-
ko ktorym wpis takiej hipoteki nastepuje, tez byt trzymiesieczny, ale liczony od
dnia dorgczenia tym osobom decyzji wydziatu hipotecznego'’. Forma odwotania
uzalezniona byta od tego, czy mamy do czynienia ze spornymi interesami stron,
czy interesy sa zbiezne, a wigc nie ma sporu'*’. Bez wzgledu na form¢ odwota-
nia, w kazdym przypadku, strona odwotujaca si¢ powinna byla apelacje objawié
w ksiedze hipotecznej, mieszczac si¢ w trzymiesiecznym terminie wyznaczonym

14 Tlumaczy si¢ to w ten sposob, ze ostrzezenie ogranicza mozliwo$é korzystania z prawa
wilasnosci 1 innych praw hipotecznych, zob. np. J. Glass, Zarys prawa..., s. 165.

195 Jezow, rep. hip. 18, dziat Il k. 8; Zapis rosyjskojezyczny ostrzezenia nie rézni sig trescig od
zapisu w jezyku polskim przy tym samym zabezpieczeniu, np. rep. hip. nr 141, k. 20, nr 3-4, k. 21.

146 Tg kwestig zajmowato si¢ bardzo wielu autoréw zob. np. J. Glass, W przedmiocie apelacji
od decyzji zwierzchnosci hipotecznej, GSW 1919, nr 16, s. 253; tenze, Rekojmia wiary publicznej
w hipotece a zaskarzalnosé decyzji hipotecznych, GSW 1927, nr 46, s. 729; St. Wr., Uchylenie decy-
zji hipotecznej wobec art. 891, ust. post. cyw., GSW 1900, nr 17, s. 285.

147 W aktach hipotecznych brzezinskich i jezowskich nie znalaztem ani jednego przypadku
odwolywania si¢ od decyzji wydzialu hipotecznego. Nie jest to chyba sytuacja wyjatkowa w skali
kraju, bo czytamy np. K. Hube, O instytucji hipotecznej...., s. 180-181, ,,Apelacje od decyzji hi-
potecznych w Polsce nie cz¢sto si¢ zdarzaja; raz dlatego, iz rzadkie sa wypadki, aby strona decyzja
byta tak ucigzona, izby potrzebowata udawac si¢ do sadu apelacyjnego; drugi raz dlatego, ze apela-
cje zwykle sg kosztowne”.

148 Art. 2 lit. d post. namiestnika z 1822 r. i art. 33 instrukcji z 1825 r.

149 Art. 2, lit. e post. namiestnika z 1822 r. Dla stron zadajacych wpisu, np. dla wierzyciela
zadajacego wpisania hipoteki sadowej — termin 3-miesigczny liczy si¢ zawsze od ogloszenia decyzji
przez wydzial hipoteczny.

150" Zagadnienie to zostato zasygnalizowane wyzej, zob. rozdziat V przypisy 41 i 42.
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na apelacje’®!. Zgloszenie apelacji przyjmowato forme protokotu sporzadzanego
przez pisarza na zadanie strony. Protokot zgtoszenia apelacji pisarz przedstawiat
do zatwierdzenia Wydziatowi Hipotecznemu'®2. Od jego decyzji przy trybunale
cywilnym stuzyto odwotanie do sadu apelacyjnego'>*; od decyzji wydziatu hipo-
tecznego sgdu pokoju do sadu okregowego (Trybunatu Cywilnego I instancji)'>*.

7. Prostowanie pomytlek i bledow

Pomytki i btedy zdarzy¢ si¢ moga na kazdym etapie postgpowania. Biedy,
popehione przez urzgdnika przyjmujacego wniosek lub przyjmujacego akt do-
brej woli, poprawiane byty od razu, w trakcie czytania tekstu aktu czy wniosku,
przed jego podpisaniem. Przekreslana byta btgedna fraza, wyraz, a na marginesie
aktu (wniosku) — lewa strona karty, wpisywany byl poprawny tekst lub stowo.
Nastepnie, wszyscy uczestnicy czynnosci wyrazali zgode na wprowadzone zmia-
ny, czego wyrazem byto ztozenie parafek, rzadziej catych podpisow, pod lub nad
poprawionym tekstem!*®. Taki sposob postepowania nie byt jednak powszechnie
przyjeta zasada, a po roku 1876 juz go nie spotykamy!'*®. Inaczej przedstawia si¢
sytuacja, gdy pomyiki (co do dat, imion, nazwisk, liczb) pojawialy si¢ w decyzji
Wydziatu Hipotecznego, czy tez juz w tekScie wciagnigtym do wykazu hipotecz-
nego. Na wniosek stron Wydzial Hipoteczny mogt taka pomytke sprostowac'’.
Znacznie trudniej sprostowaé¢ pomyiki popelione przez Wydzial Hipoteczny
w sytuacji, gdy strony, obecne na ogloszeniu decyzji wydzialu, oswiadczyly, ze
zgadzaja si¢ na jego decyzje (,,na decyzji przestaja”) lub uptyng juz czas na zlo-
zenie odwotania od decyzji Wydzialu Hipotecznego, a sam akt-decyzja zawiera-
jaca bledy wpisana zostata do ksiegi (wykazu hipotecznego)'®. Strona, zadajaca

1 W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne..., s. 102; M. Kurman, Znamie wiary publicznej a pra-
worzgdnosSc decyzji wydziatow hipotecznych, GSW 1927, nr 45, s. 621-622.

152 Art. 10 postanowienia namiestnika z 1822 r.

153 Art. 29 ust. 5 Uh.

134 Art 6 instr. z 1826. Wiecej na temat apelacji np. J. Glass, W przedmiocie apelacji od decyzji
zwierzchnosci powiatowej, GSW 1919, nr 26, s. 253-254,

135 Np. rep. hip. 37 lit. B, s. 6. W ten sposob réwniez postepuje sie w przypadku dopisania
opuszczonego fragmentu tekstu, Jezow, rep. hip. 10 s. 24 1 25.

136 Np. rep. hip. 141, s. 4, w tekscie nad przekreslonymi datami nadpisane poprawne (25X/6
XI 1859);w okresie po wprowadzeniu jezyka rosyjskiego do wymiaru sprawiedliwosci bardzo rzad-
ko znajdujemy btednie wpisywane, przekreslone stowa, czesciej nadpisywane sa brakujace nad tek-
stem. Czyni to urzednik spisujacy wniosek, np. rep. hip. 22, s. 69.

157 Whniosek poparty musi byé wyjasnieniami art. 9 i 10 postanowienia namiestnika z dnia 22
11822 roku. Prawo cywilne..., t. 11, s. 17-18.

158 Takze w sytuacji, gdy uptynal termin do ztozenia apelacji, a strony wniosty w miedzycza-
sie akt lub akty, ktore nie pozwalajg na sprostowanie; ,,zabezpieczajacy prawa trzecich”, art. 9 ust. 2
postanowienia namiestnika z dnia 22 I 1822 r., por. IX Dep. S 174/9 1849.
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sprostowania, powinna wezwac, wszystkich zainteresowanych, na swoj koszt'*,
przed rejenta lub pisarza by o$wiadczyli, ze nie sprzeciwiajg si¢ zadaniu'®. Jezeli
nie zgloszg sprzeciwu, wydzial hipoteczny sprostuje pomytki. W przypadku bra-
ku zgody, obok spornego fragmentu, znajdzie si¢ informacja o sporze. Biorgc pod
uwage, iz zgodnie z art. 29 ust. 6 Wydziat Hipoteczny nie mogt rozstrzygac spo-
row istotnych, sprawa musi by¢ odestana do sadu cywilnego (trybunatu okrggo-
wego), ktory wyda w tej sprawie postanowienie.

8. Kwestia dostepu do akt i mozliwosci ich przegladania'®'.
Realizacja formalnej zasady jawnosci

Sprawe dostepu do akt i ksigg hipotecznych okresla art. 28 Uh. Kazdy wia-
Sciciel nieruchomosci uregulowanej hipotecznie, kazdy, kto ma zabezpieczone
prawo na tej nieruchomosci i wszyscy ci, ktérzy od nich (tj. wlasciciela i wie-
rzyciela) uzyskali pozwolenie'®> moga przegladac ksiegi hipoteczne. Inne osoby
tylko wowczas, gdy pisarz kancelarii hipotecznej ziemianskiej wyrazit na to zgo-
de. W przypadku odmowy z jego strony mozna bylo zwroci¢ si¢ o pozwolenie
na przegladanie ksiagg hipotecznych do Prezesa Trybunatu Cywilnego. W sadach
pokoju byli to odpowiednio pisarz Wydzialu Hi sedzia prezydujacy w Wydziale
Hipotecznym, tj. podsedek do roku 1876 i sedzia pokoju po tej dacie'®. Prosba
o pozwolenie przejrzenia ksiag (akt) hipotecznych musiata zawsze ,,udowadnia¢
potrzebg o$wiecenia si¢ z ksiggi”'*!. Inaczej méwiac, kazdy musiat udowodnic
cel przegladania, czyli interes prawny. Zgoda obejmowata nie tylko mozliwo$¢
przegladania catej ksiggi, ale rowniez prawo sporzadzania notatek z jej tresci,
czy wystepowania z zgdaniem o wydawanie wypisow z ksiggi. W praktyce hipo-
tecznej obowiazek udowadniania interesu prawnego nie byt przestrzegany, tzn.
kazda osoba mogta przeglada¢ kazda ksigge znajdujaca si¢ w archiwum hipotecz-
nym bez skladania jakichkolwiek wyjasnien. Inaczej mowiac, przepisy staly na
stanowisku ograniczonej jawnos$ci w dostepie do ksiag, a praktyka wprowadzita
jawno$¢ zupeina.

Przegladanie ksiag (akt) moglo nastepowac tylko w obecno$ci pisarza czy
rejenta kancelarii hipotecznej'®.

159" Odpowiednio stosuje sie art. 30 ust. 2 instrukcji hipotecznej z 1825 r.

160° Art. 9 postanowienia namiestnika z 22 1 1822 1.

161 B, P, Pare stow w sprawie art. 28 ustawy hipotecznej z 1818 roku, Not-Hip. 1935, nr 5,
s. 50-52.

162 Przepisy hipoteczne nie reguluja kwestii formy i tresci tego pozwolenia.

163 Prawo cywilne..., t. 11, s. 12.

164 Art. 28 ust. 1 zdanie ostatnie Uh.

165 Art. 28 Uh w zwigzku z art. 88 instrukcji z 1819 .






ZAKONCZENIE

W XIX w. doszto do zmian prawa dotyczacego organizacji sadownictwa na
ziemiach Krolestwa Polskiego. Zmiany przepisow nie dotyczyly w réwnym
stopniu wszystkich gatezi prawa. Procedura cywilna, prawo notarialne, w znacz-
nej czegSci Kodeks Napoleona, organizacja sadownictwa z czasow Ksigstwa
Warszawskiego, zostaty przejete albo wprost, albo z niewielkimi modyfikacjami
w Krolestwie Polskim. W tym samym czasie w latach 1818—1825 stworzony zo-
stal nowy system hipoteczny. Jego podstawe stanowily dwie ustawy: pierwsza
zroku 1818 dla wigkszej wlasnosci ziemskiej i miejskiej oraz druga z roku 1825,
obejmujaca swoimi postanowieniami mniejszg wtasnos$¢ ziemska i nieruchomo-
$cipotozone w granicach mniejszych miast. Ustawa zroku 1818 . stosowana byta
odpowiednio takze do mniejszej wlasnosci, o ile postanowienia ustawy z roku
1825 nie stanowily inaczej. Cato$¢ uzupetniaty dwie instrukcje hipoteczne wyda-
ne przez Komisje Rzadowa Sprawiedliwosci. Ich podstawowym zadaniem byto
wyjasnienie i doprecyzowanie postanowien ustawowych. Instrukcja z roku 1819
regulowata kwestie zwigzane z zaktadaniem i prowadzeniem ksiag hipotecz-
nych, a druga, z roku 1825, akt hipotecznych. Rowniez w przypadku instrukc;ji
istniala podobna zalezno$¢ jak w przypadku ustaw, tzn. instrukcja wczesniejsza
z roku 1819 stosowana byta odpowiednio do zaktadania i prowadzenia akt hipo-
tecznych, o ile jej postanowienia nie byly sprzeczne z postanowieniami instrukcji
z roku 1825.

Zestawiajac tres¢ obu tych instrukcji, wypada stwierdzi¢, iz pierwsza z nich
poswigcala wiecej uwagi czynno$ciom poprzedzajagcym spisywanie protokotu
regulacji hipotecznej; druga akcentowata natomiast czynnosci organizacyjno-
techniczne podejmowane w trakcie postepowania hipotecznego, od momen-
tu spisywania protokotu regulacyjnego. W obu tych aktach prawnych wyraz-
nie dostrzec mozna dazenie prawodawcy, w tym przypadku Komisji Rzagdowe;j
Sprawiedliwosci, do tworzenia wzorcow, formularzy typowych aktow kancelaryj-
nych wykorzystywanych w procesie zaktadania i prowadzenia ksiag i akt hipotecz-
nych. Te akty prawne uzupetniane byty przez liczne przepisy prawne wydawane
przez namiestnika, Komisj¢ Rzadowa Sprawiedliwosci, Rade Administracyjna.
Stworzone w Krolestwie Polskim prawo hipoteczne i postgpowanie hipoteczne
okazato si¢ bardzo trwalg regulacja. Nawet wprowadzenie z dniem 1/13 lipca
1876 r. prawa o ustroju sadow, kodeksu postepowania cywilnego oraz rosyjskich
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przepiséw notarialnych; mimo unifikacji organizacji wymiaru sprawiedliwosci
Krolestwa z systemem przyjetym w Cesarstwie Rosyjskim w roku 1864, niewiele
w tej kwestii zmienia. Polskie prawo hipoteczne i instrukcje wydane w celu jego
wykonania byly nadal stosowane w niezmienionym prawie ksztalcie az do konca
panowania rosyjskiego na ziemiach polskich. Brak istotnych modyfikacji w pra-
wie hipotecznym wynikat przede wszystkim z tego, Zze nie mozna byto wykorzy-
sta¢ rozwigzan rosyjskich, bo ich w systemie prawnym Cesarstwa nie byto.

Przeksztalcenia organizacyjne wymiaru sprawiedliwosci pociaggnetly za sobg
zmiany w nazewnictwie urzedow i urzg¢dnikéw hipotecznych. Pisarz sagdu poko-
ju stat si¢ po roku 1876 sekretarzem wydziatu hipotecznego; rejent — notariu-
szem; obronca przy sadzie pokoju zastgpiony zostal przez adwokata przysiegte-
g0. Zmienit si¢ rowniez sktad wydziatlu hipotecznego. Mianowicie do roku 1876
w jego sktad, wchodzili: podsedek, pisarz i podpisarz. W przypadku absencji,
ktoregos$ z nich, od roku 1844, przybierano do sktadu osobowego miejscowego
rejenta ewentualnie jednego ze starszych obroncow sadu pokoju Po roku 1876
zamiast podsedka w sktadzie wydzialu pojawia si¢ sedzia pokoju, sekretarz wy-
dziatu hipotecznego i notariusz. W sytuacji, gdy notariusz musiat wylaczy¢ si¢ ze
sktadu, zastgpowat go adwokat przysiegly lub aplikant sadowy urzedujacy przy
sadzie pokoju.

Wydzialu Hipoteczny Sadu Pokoju w Brzezinach nie zawsze dziatal w skta-
dzie zgodnym z postanowieniami ustaw i instrukcji hipotecznej z roku 1825.
W pieciu przypadkach, mimo iz mamy do czynienia z dzialaniem Wydziatu
Hipotecznego, to decyzje byly podpisywane przez, tylko jednego z jego cztonkows;
zazwyczaj pisarza. Zastanawiajacy jest fakt, ze to ewidentne naruszenie przepisow
ustawowych 1 instrukcyjnych nie spowodowato zakwestionowania legalnosci wy-
danej decyzji ani dokonanych na jej podstawie wpisow do wykazu hipotecznego.
W sytuacji gdy pod decyzja sktadane sa podpisy wszystkich cztonkow Wydziatu
Hipotecznego, to pod decyzja po lewej jej stronie podpisywat si¢ podsedek, na tej
same]j wysokosci — po $rodku strony pisarz a po prawej podpisarz. W przypad-
ku nieobecnosci podsedka zastepowal go pisarz; pisarza zastgpowat podpisarz,
a tego ostatniego zazwyczaj obronca sadowy, rzadziej rejent. Wprowadzenie ro-
syjskich ustaw sgdowych zmienito nie tylko sktad wydziatu hipotecznego powia-
towego. W tym okresie wyjatkowo rzadko zdarzaty si¢ przypadki nieobecnos$ci
na posiedzeniach, ktoregokolwiek z etatowych cztonkow wydziatu. Sytuacja taka
byta, jak si¢ wydaje, mozliwa wobec nieregularnego, niezbyt czestego zwotywa-
nia sesji Wydziatu Hipotecznego. Zawsze wigc mozna byto dostosowac terminy
posiedzen do obecnosci sedziego i innych cztonkéw wydziatu. Podobng praktyke
odnotowaé¢ mozna w innych wydziatach hipotecznych powiatowych. Podkresli¢
nalezy, ze jest to ewidentne naruszenie, postanowienia namiestnika z 2 stycznia
1822 r., w ktoérym czytamy, iz sesje Wydzialu Hipotecznego powinny odbywac si¢
raz lub dwa razy w tygodniu, a kazdy wniosek powinien by¢ rozpatrzony przez
wydziat w ciggu 10 dni od zgloszenia.
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W aktach hipotecznych brzezinskich i jezowskich po§wiadczona zostata, w la-
tach 1827-1874, dziatalno$¢ 11 podsedkdéw. W zdecydowanej wigkszosci przypad-
kéw urzednicy ci przestrzegali natozonych na nich przez przepisy prawa obowiaz-
kéw. Najczesciej popetnianym przez nich uchybieniem bylo nieparafowanie stron
wykazu hipotecznego i ,,sumariusza” aktow. Mimo, ze przepisy dopuszczaty taka
mozliwos¢, podsedek zazwyczaj nie wyznaczat siebie do zaktadania akt hipotecz-
nych. W zwigzku z tym nie przygotowywat tez projektu do wykazu hipotecznego.
Wyjatkowo rzadko podsedek przyjmowat wnioski od stron i uczestnikow postepo-
wania hipotecznego. Zazwyczaj to on podpisywat korespondencje do sagdow, admi-
nistracji czy prasy. Tylko dwa razy, w aktach hipotecznych brzezinskich znaleziono
przypadek i zastapienia przez podse¢dka rejenta w czynnosciach poza hipotecznych
(notarialnych). Podsedkowie brzezinscy, mimo ze petnili funkcje przewodniczace-
g0, bardzo czesto opuszczali posiedzenia wydziatu hipotecznego.

W aktach hipotecznych brzezinskich odnotowa¢ mozna dziatalno$¢ o$miu
pisarzy kancelarii hipotecznej i Wydziatu Hipotecznego oraz trzech sekretarzy
Wydziatu Hipotecznego. Pisarze (sekretarze wydziatu) naleza do najbardziej za-
pracowanych urzednikow sadowych. To oni najczgsciej przeprowadzali postgpo-
wanie regulacyjne, zaktadali akta hipoteczne, przyjmowali akty i wnioski stron.
Przygotowywali ogloszenia publiczne, ktore drukowane byly w prasie rzadowe;.
Odnotowywali w dzienniku sesyjnym kazde dziatanie, dotaczony dokument.
Wydawali kopie i wypisy z akt przez siebie przyjmowanych. Poswiadczali zgod-
no$¢ kopii aktow notarialnych i dotaczanych do akt hipotecznych z oryginatami.
Pisarz z gtosem stanowczym wchodzit w sktad wydziatu hipotecznego. Zapisywat
i oglaszat decyzje wydziatu hipotecznego. Pisarze nalezeli do tych urzednikow
sadowych w Sadzie Pokoju w Brzezinach, ktorzy najrzadziej korzystali z zastegp-
cow. Do najczesciej popetnianych przez pisarzy naruszen przepisOw ustawowych
i instrukcyjnych nalezato m. in. niewykreslanie informacji o zastrzezeniu miejsca
hipotecznego po uzyskaniu tzw. wpisu czystego; niepodpisywanie decyzji wy-
dziatu hipotecznego jak rowniez nieprzestrzeganie obowigzku numerowania stron
wykazu hipotecznego; nie poswiadczanie informacji o wywieszeniu ogloszenia
o regulacji hipotecznej i jej terminie. Pisarze brzezinscy, do roku 1846, nie wpisy-
wali rowniez , niezwlocznie, nowo zaktadanych akt hipotecznych do repertorium,
przez co naruszali postanowienia obu instrukcji hipotecznych. Nadto bardzo czg-
sto wnosili wpisy w sposob nieczytelny 1 nieprzejrzysty.

Aktywno$¢ kolejnego urzednika sadowego — podpisarza przejawiata si¢ tyl-
ko w ramach ciata kolegialnego jakim byta zwierzchnos$¢ hipoteczna. Nie udato
si¢ znalez¢ jaki$ innych, wtasnych indywidualnych kompetencji tych urzgdnikow
W postepowaniu hipotecznym. W brzezinskim sadzie pokoju charakterystycznym
zjawiskiem byla czesta rotacja na stanowisku podpisarza. Urzednicy ci wielokrot-
nie opuszczali posiedzenia wydziatu hipotecznego.

Po roku 1876 w wydziale hipotecznym pojawia si¢ zamiast podsedka s¢-
dzia pokoju. Przejmuje on wszystkie dotychczasowe kompetencje podsedka. Nie
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parafuje juz jednak wilasnorgcznie stron wykazu hipotecznego a tylko przysta-
wia pieczatke najczesciej z odwzorowaniem pierwszych liter imienia i nazwi-
ska. Nie musiat rowniez opisywac¢ wykazu hipotecznego, gdyz ten po roku 1876
co do zasady byl drukowany, z ponumerowanymi stronami i gotowa formutka
(o liczbie stron i ich zaparafowaniu) na ostatniej stronie. S¢dzia pokoju w czyn-
nosciach zwigzanych z postgpowaniem hipotecznym nie wykazywat si¢ zbytnig
aktywnoscia. Przede wszystkim byt przewodniczacym zwierzchnosci hipotecznej
i1 zazwyczaj nie opuszcza jej posiedzen. Wszyscy brzezinscy sedziowie pokoju ,
w omawianym okresie, s narodowosci rosyjskiej.

Rejenci okregowi (powiatowi) dziatali w okregu sadu pokoju i dokonywali
wpisow w aktach hipotecznych. Rejenci brzezinscy prowadzili kancelarie nota-
rialne w swoich domach, zazwyczaj w miescie, w ktérym znajdowata si¢ siedzi-
ba sadu pokoju tj. Strykowie do roku 1851, a Brzezinach po tym roku. Rejenci
przede wszystkim sporzadzali akty notarialne bedace podstawg wpiséw do wyka-
zu hipotecznego. Niekiedy, bardzo rzadko, przygotowywat tzw. projekt do wyka-
zu hipotecznego i przedstawiat go zwierzchnos$ci hipotecznej do zatwierdzenia.
Po roku 1876 stanie si¢ zasada przygotowywanie projektoéw do wykazu hipotecz-
nego przez sekretarza wydziatu hipotecznego. Przyjmowali wnioski hipoteczne
i przedstawiali je zwierzchnos$ci hipotecznej do zatwierdzenia. Notariusz mogt
w kancelarii hipotecznej zastgpowaé nieobecnego pisarza hipotecznego. Po wpro-
wadzeniu prawa rosyjskiego, juz jako notariusz, brat udziat, z glosem stanow-
czym w podejmowaniu decyzji przez wydziat hipoteczny.

W latach 1817-1914, wysokie standardy przyjete w Ksigstwie Warszawskim,
zwigzane z wyksztalceniem kandydatow na urzedy w sadownictwie pokoju sa
stopniowo obnizane. Dotyczy to wszystkich urzednikéw bioracych udziat w po-
stepowaniu hipotecznym (poza woznymi sagdowymi). Przykladowo, wyzsze wy-
ksztatcenie prawnicze, wymagane w przypadku kandydowania na urzad pisarza,
podsedka zastepowane jest przez wyksztatcenie w zakresie szkoty wojewodzkie;j.
Od roku 1860 wystarczylo ukonczenie kursu prawa w Warszawskim Instytucie
Szlacheckim badz w jednym z gimnazjow w Krélestwie. Obniza si¢ tez ranga
egzaminu. Zdawany byt on poczatkowo, do roku 1817, przed Najwyzszg Komisja
Egzaminacyjna, p6zniej tj. do roku 1840 odbywat si¢ przed Komisjg Wojewodzka.
Po tym roku ztozenie egzaminu jako warunek nominacji nie byt juz skrupulatnie
przestrzegany. Dodatkowo, juz na przetomie roku 1835-1836 pojawila si¢ wy-
mog znajomosci jezyka rosyjskiego.

Pozytywnie mozemy oceni¢ wprowadzenie rosyjskich procedur kancelaryj-
nych. Ich stopniowe przyjmowanie usprawniato i porzadkowato obieg dokumen-
tow, dyscyplinowato urzednikow. Korzystali oni w wigkszym zakresie z goto-
wych, drukowanych formularzy obwieszczen, postanowien, drukow zawiadomien.
Pozwolilo to na ujednolicenie praktyki kancelaryjnej i oderwanie jej od nawy-
koéw poszezegolnych urzednikdw uczestniczacych w postepowaniu hipotecznym.
Zmiana osoby urzednika nie wptywala juz na ksztaltt wydawanego przez niego
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dokumentu. Najwazniejsza cze$¢ akt hipotecznych (ksiegi hipotecznej) tj. wykaz
hipoteczny nie ulegt zmianie poza wprowadzeniem, od roku 1876, obowigzku
dokonywania wpiséw w jezyku rosyjskim. W sposéb wyrazny zmienita si¢ nato-
miast, w latach osiemdziesigtych XIX w. tres¢ protokotu pierwiastkowej regulacji
hipotecznej. Protokot nie zawieral juz nagtowka; kazda strona byta parafowana
przez wszystkich uczestnikow tej czynnos$ci; wskazane byly zazwyczaj strony akt
hipotecznych na ktorych znajduje si¢ dokument, bedacy podstawa wniosku czy
zadania. Protokot tak spisywano by mogt by¢, po zatwierdzeniu przez sad, wprost
przeniesiony do wykazu hipotecznego.

Obok ksigg i akt hipotecznych w postgpowaniu hipotecznym mialy zasto-
sowanie roznorodne rejestry, repertoria, wykazy, dzienniki, kontrolki. Wszystkie
one gromadzity i porzadkowaly informacje dla wtadz przetozonych, administracji
sadowej czy kontroli skarbowej o podejmowanych czynnosciach, pobieranych
optatach stemplowych itp.

Stworzone w Kroélestwie Polskim ustawodawstwo hipoteczne okazato si¢
rozwigzaniem przemyslanym, logicznym, trwalym nie pozbawionym jednakze
wad. System hipoteczny nie byt powigzany z katastrem. Nie korzystano réwniez,
mimo uchwalenia, z przepiso6w ustawy o normalnym rozgraniczeniu z roku 1818.
Ich stosowanie pozwolitoby na tatwiejsze opisywanie granic nieruchomosci (obo-
wiazek sporzadzania plandw nieruchomosci) — dokonywanie wpisow w dziale
I wykazu hipotecznego. Do najwazniejszych brakoéw zaliczy¢ nalezy brak obli-
gatoryjnosci w przypadku regulacji hipotecznych mniejszych nieruchomosci co
w konsekwencji doprowadzito do tego, iz po uptywie prawie stu lat od wprowa-
dzenia przepisow hipotecznych — w roku 1920 tylko okoto 10% nieruchomosci
posiadato zatozone ksiggi i1 akta hipoteczne.

W dniu 1/14 XII 1912 roku zostala wydana instrukcja dla instytucji i urzed-
nikow resortu Ministerstwa Sprawiedliwos$ci warszawskiego okregu sadowego
o ewakuacji na wypadek wojny na koszt skarbu, mienia panstwowego, instytu-
cji rzadowych, pracownikow i ich rodzin, zagrozonego rejonu Warszawskiego
Okregu Wojskowego. Akta hipoteczne zaliczone zostaly w niej do tej grupy ar-
chiwaliow, ktore miaty by¢ wywiezione, w przypadku wybuchu wojny, w miare
mozliwosci w bezpieczne miejsce. Kilka dni p6zniej, 11/24 grudnia 1912 roku
Starszy Prezes Warszawskiej Izby Sadowej poinformowal Prezesow Sadow
Okregowych, ze nie beda wywozone zadne akta sadowe znajdujace si¢ w archi-
wach. Decyzja ta dotyczyta rowniez akt hipotecznych; musiaty pozosta¢ na do-
tychczasowym miejscu. Juz w poczatkowym okresie [ wojny $wiatowej Brzeziny
byly miejscem intensywnych dzialan wojennych (operacja t6dzka). Na przelomie
wrze$nia i pazdziernika roku 1914 administracja rosyjska i cze$¢ pracownikow
sadu opuscita miasto. Zostato ono zajete przez Niemcow. Od tego momentu prze-
stat funkcjonowac¢ Sad Pokoju i Wydziat Hipoteczny Sadu w Brzezinach.
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